Amt fiir Stadtentwicklung Anlage 1
| Stadtplanung zur Vorlage Nr. V/0135/2017

Verkehrsplanung

Bebauungsplan Nr. 569 ,Sudlich Markweg*®

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Vorbemerkung

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
zum Bebauungsplanverfahren wurde gemafld 883, 4 und 4 a BauGB in dem gesetzlich
vorgeschriebenen Umfang und vorgeschriebenen Fristen durchgefihrt. Wegen des grof3en
offentlichen Interesses und Engagements wurde separat und erganzend zu den gesetzlichen
Beteiligungsschritten eine weitere Informationsveranstaltung zum erreichten Planungsfortschritt
und den der Offenlegung zu Grunde liegenden Planungsinhalten und Gutachten unmittelbar vor
der offentlichen Auslegung der Planung durchgeflhrt.

Daruiber hinaus wurden im Nachgang der 6ffentlichen Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB und
8 4 Abs. 2 BauGB - in Reflexion der Stellungnahmen sowie Fortschreiten der Fachplanungen
zum Ausbau der zukinftigen Verkehrsflachen und des Wasserrechtlichen Verfahrens zum
Regenrickhaltebecken — klarstellende Erganzungen und Anpassungen in Teilen der Textlichen
Festsetzungen, der Begriindung und des Bebauungsplans, die die Grundzige der Planung
nicht bertihren, vorgenommen. Die Beteiligung zu den Ergéanzungen und Anpassungen des
Entwurfs wurden tiber eine eingeschrankte Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, und zwar
aller Grundstiickseigentimer im Plangebiet, sowie der berUhrten Behdrden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemal § 4 a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Anregungen, Bedenken
oder Hinweise wurden im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung nicht vorgetragen, es wurde
keine Stellungnahme eingereicht.

Im Zuge der weiteren Projektvorbereitung wurden der Verwaltung — mit Einreichung eines
Abbruch-/ Rlckbauantrages fir die betrieblichen Aufbauten — im August 2016 Informationen
Uber Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans in Form eines im Jahr
2011 Uber den Alteigentiimer beauftragten Gutachtens vorgelegt.

Im Hinblick auf die zukinftige Wohnnutzung und damit verbundenen Schutzanspriiche sowie
um jedweden Verdacht auf weitere Verunreinigungen im Plangebiet ausschlieBen zu konnen,
wurde eine erneute gutachterliche Beprobung und Analyse des Bodens vorgenommen. Nach
fachlicher Bewertung der Ergebnisse der fallbezogenen und ergdnzenden Sondierungen
wurden die neuen Erkenntnisse in Begrindung, Umweltbericht und die Hinweise zum
Bebauungsplan eingearbeitet.

Mit Anpassung des Bebauungsplanentwurfs um die ergadnzenden umweltrelevanten
Erkenntnisse wurde eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemald 8 4 a Abs. 3 BauGB durchgefiihrt. Gemald den gesetzlichen
Bestimmungen wurde mit Bekanntmachung nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 der erneuten Offenlage
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gegeniber der ersten offentlichen Auslegung
geanderten Teilen der Planung abgegeben werden kénnen. Damit wurde der Offentlichkeit und
den Behorden nicht nur Gelegenheit gegeben, zum neuen Aspekt der Altlasten Stellung zu
nehmen, sondern auch zu den Anpassungen in den textlichen Festsetzungen, zu denen bereits
eine eingeschrankte Beteiligung stattgefunden hatte. Die vorgenommenen Anderungen in den
textlichen Festsetzungen wurden in Form einer mit offengelegter Synopse (Textliche
Festsetzungen zur ersten Offenlage/Anderung zu erneuten Offenlegung) deutlich gemacht.

Parallel zum vorliegenden formellen Verfahren wurden die Abbrucharbeiten sowie damit
einhergehende Sanierungsmalnahmen unter gutachterlicher Begleitung und Dokumentation
durchgefuhrt. Mit Sanierung der Flachen ist davon auszugehen, dass mit Satzungsbeschluss
des vorliegenden Verfahrens alle Bodenverunreinigungen beseitigt wurden und eine
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Geféahrdung fur die zukinftigen schitzenswerten Nutzungen und somit Konsequenzen fiur die
aufgestellten Planungsziele nicht zu erwarten sind.

Die zu den einzelnen Beteiligungsschritten eingegangenen Stellungnahmen bzw.
vorgetragenen Anregungen und Fragestellungen wahrend der Birgerveranstaltungen sind in
den nachfolgenden Kapiteln A bis F wie folgt dargestellt:

e Kapitel A gibt die Inhalte des Protokolls zu den Birgerveranstaltungen zur
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wortlich wieder.

e Kapitel B gibt die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zur frihzeitigen Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB wortlich wieder.

e Kapitel C gibt die Inhalte der Stellungnahmen der Birger / Burgerinnen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB untergliedert in Teill — Allgemeine Abwégung und Teilll -
Einzelabwagung wieder. In Teil | sind die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen
thematisch zusammengefasst und in den einzelnen Themenkomplexen den
Einwendern zugeordnet. In Teil Il werden die Stellungnahmen mit individuellem
Vortrag wortlich wiedergegeben.

e Kapitel D gibt die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zur Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB wortlich wieder.

e Kapitel E gibt die Stellungnahmen der Blrger / Birgerinnen zur Beteiligung gemaf
8 4 a Abs. 3 BauGB wdrtlich wieder.

e Kapitel F gibt die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zur Beteiligung gemal 8§ 4 a Abs. 3 BauGB wortlich wieder.

Mit Abwagungsstand nach erneuter 6ffentlicher Auslegung gemaf § 4 a Abs. 3 BauGB wurden
alle vorgetragenen Inhalte aus den vorgehenden Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 1 und 2
sowie 84 Abs. 1 und 2 BauGB in eine weitergehende und vertiefende Abwagung eingestellt.
Alle in der erneuten Offenlegung eingegangenen inhaltlich angesprochenen Aspekte wurden
transparent dargestellt, geprift und (erneut) abgewogen — und nicht nur solche, die sich auf die
geénderten Planungsinhalte beziehen.

SN MUNSTER | Stellungnahmen zur Beteiligung des Bauleitplanverfahrens Nr. 569 / Seite 2 von 142



Amt fiir Stadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 569
| Stadtplanung Sudlich Markweg

Verkehrsplanung

Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung
des Bebauungsplans Nr. 569: , Sudlich Markweg*“

A. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit zum Bebauungsplanvorentwurf gemaR § 3
Abs. 1 BauGB wurden in Form von zwei Blrgeranhdérungen am 14.01.2015 im Pfarrzentrum
St.-Thomas-Morus und am 04.02.2015 im Begegnungszentrum Meerwiese durchgefihrt. Die im
Folgenden vorgetragenen Anregungen, Bedenken und Hinweise sind Fragestellungen von
Burgern / Burgerinnen aus den Blrgeranhérungen (1 bis 15), die mit Stellungnahme der Stadt /
des Architekten (Stellungnahme wahrend der Blrgerveranstaltung) in der Veranstaltung direkt
beantwortet wurden. Die Inhalte sind dem Protokoll zu diesen Veranstaltungen wortlich
entnommen.

Mit Abwagungsstand nach offentlicher Auslegung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
wurden alle vorgetragenen Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungsverfahren in eine
weitergehende, vertiefende Abwagung eingestellt. Auf die Abwagung in den Teilen C und D
wird verwiesen.

A.l. ,Es wird nach dem grundsatzlichen Bedarf fir die Entwicklung eines neuen
Wohngebiets sowie nach der Sinnhaftigkeit der Gré3e des Gesamtgebietes, im Hinblick
auf die verkehrlichen Folgen, gefragt.”

Stellungnahme wéhrend der Burgerveranstaltung:

.Herr Krause erlautert die vom Rat fur die Stadt formulierten Zielzahlen fur jahrlichen
Wohnungsneubau.”

Weitergehende, vertiefende Abwagung: Siehe ,Teill—- Allgemeine Abwéagung",
Pkt. C.2.2. ,Gebot der Rucksichtnahme® und Punkt C.3.2 ,Bestehende und zukinftige
Verkehrsbelastung*.

Beschlussvorschlag:

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.2.2. ,Gebot der
Rucksichtnahme*” (Beschlussvorschlag 1.2.6) wird verwiesen:

Der Kritik an einer gegenuber den Bestandsgebauden als unvertraglich und
Uberproportional angesehenen Verdichtung und der damit verbundenen Forderung nach
einer Reduzierung der Wohneinheiten wird nicht gefolgt.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwéagung*, Pkt. C.3.2 ,Bestehende
und zukinftige Verkehrsbelastung“ (Beschlussvorschlag 1.2.11) wird verwiesen:

Den Stellungnahmen, die eine Uberlastung der bestehenden Verkehrswege
prognostizieren und die damit verbundenen Folgen kritisieren, wird nicht gefolgt. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

A.2. ,Die Bebauung wird von mehreren Birgern als zu dicht und als nicht eingebunden in die
Nachbarschaft empfunden, es beeintrachtige die Nachbarbebauung.”

Stellungnahme wahrend der Blrgerveranstaltung:

.Herr Krause erklart, dass die Bebauung des sudlichen Geldndes schon sehr lange
geplant und vielen bekannt war; das Konzept setzt stadtebaulich Schwerpunkte fir
Einfamilienhduser und Mehrfamilienhduser; anders als nérdlich des Markwegs ist die
mehrgeschossige Bebauung auf der sddlichen Seite offener vorgesehen. Eine
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A.3.

A.4.

gewilnschte Herabsetzung der konzipierten viergeschossigen Bebauung am Markweg
wird noch einmal tberpruft.”

Weitergehende, vertiefende Abwagung: Siehe ,Teill- Allgemeine Abwagung®,
Pkt. C.2.1. Viertelidentitat".

Beschlussvorschlag:

Die teilraumliche Reduzierung von Geschossigkeiten ist in die Planlberarbeitung
eingeflossen.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teill— Allgemeine Abwagung“, Pkt. C.2.1.
»Viertelidentitat* (Beschlussvorschlag 1.2.4) wird verwiesen:

Den Kritikpunkten zu einer fehlenden Bertcksichtigung der Viertelidentitat wird nicht
gefolgt.

.ES wird nach der vorgesehenen Verteilung der verschiedenen Wohnungsangebote
gefragt, und ob der Wohnungsverein eingebunden sei.”

Stellungnahme wahrend der Blrgerveranstaltung:

,Die genaue rdumliche Zuordnung ergibt sich erst im weiteren Verlauf des Verfahrens.
Der Wohnungsverein ist eingebunden und wird genossenschaftlich ebenfalls einige
Geschosswohnungsbauten errichten. Ob und wie die im Plan dargestellten
Sonderwohnprojekte genau ausgeformt werden, wird erst im Lauf der
Projektentwicklung beantwortet werden kdénnen.*

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

,Zahlreiche kritische Meinungséaul3erungen der Birger beziehen sich auf die
voraussichtlichen Verkehrsbelastungen im angrenzenden Wohnquartier, d.h. auf dem
Markweg und an dessen Einmindung in den Hohen Heckenweg, auf der
LauenburgstraRe und in der Verlangerung auf der Késliner Stral3e sowie hier dem
Engpass im Einmindungsbereich in den Hohen Heckenweg und auf die Stettiner
Stral3e. Es wird darauf hingewiesen, dass die bestehenden Wohnstral3en schmal seien,
dass mit Fortfall des Parkens im StralRenraum gerechnet werde und nach Ersatzflachen
dafur gefragt. Es wird Sorge fur den Fall von Fahrzeugbegegnungen, im Besonderen
wahrend der Bauphase ge&uflert. Es wird auf die zahlreich zu Ful3 gehenden
Grundschulkinder und deren Gefahrdung hingewiesen. Es wird auf die schon heute
hohe verkehrliche Belastung der Stettiner Straf3e hingewiesen.

Kritisch wird eine Verkehrszahlung erwahnt, die kurzlich in der Ferienzeit durchgefihrt
worden sei und deshalb nicht den ,Normalbetrieb* wiedergebe.

Es wird auf die zusétzliche verkehrliche Belastung im Einmindungsbereich am
Markweg / Hoher Heckenweg hingewiesen, falls dort der Lebensmittelmarkt neu
angesiedelt wird und nach der Einrichtung einer Ampelanlage gefragt.

Es wird ein Kreisverkehr an Markweg / Hoher Heckenweg vorgeschlagen.
Es wird eine Einbahnstral3enregelung wéhrend der Bauphase vorgeschlagen.

Von den Birgern wird fur und gegen eine Aufhebung der Anliegerbeschrankung fur Kfz
auf dem 0stlichen Markweg / Zufahrt zum Schifffahrter votiert. Es wird auf die heute
schon haufige Durchfahrung hingewiesen.
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Einzelne Birger schlagen Verédnderungen der Verkehrsfihrung im Plangebiet vor, um
dort den Durchgangsverkehr ganz zu unterbinden oder zu erschweren. (z.B. Sperrung
oder Diagonalsperre im mittleren Bereich, Einrichtung von SpielstraBen zur
Verkehrsberuhigung, autofreie Siedlung).

Um Verkehrsaufkommen durch Verkehre zur Kindertagesstatte nicht durch das Gebiet
zu fuhren, wird eine Standortverlegung an den Markweg vorgeschlagen.

Es wird die Sicherstellung der Schulwegsicherheit gewlinscht.”
Stellungnahme wahrend der Blrgerveranstaltung:

.Herr Krause erklart, man sei sich seitens der Stadt bewusst, dass die Wohnstral3en in
der Umgebung durch zusatzliche Kfz-Verkehre mehrbelastet wirden, die Querschnitte
der bestehenden StralRen aber nach im Vorfeld durchgefiihrten verkehrstechnischen
Prifungen belastbar seien und die Anbindung von zusétzlich gut 300 Wohneinheiten
(mit als Durchschnitt kalkulierten ca. 2,5 Bewohnern pro Wohneinheit) stadtebaulich und
verkehrstechnisch vertretbar sei. Heutige Parkrechte im Stral3enraum muissten aber ggf.
teilweise zuriickgenommen werden.

Die genauen Verkehrsfliisse kénne man derzeit noch nicht vorhersagen. Unabhangig
von erfolgenden verkehrsgutachterlichen Untersuchungen werde man die Entwicklung
des Verkehrs nach Fertigstellung des Baugebiets beobachten missen und dann ggfls.
korrigierend eingreifen.

Eine uneingeschrankte Offnung zum Schifffahrter Damm wird seitens der Stadt nicht
favorisiert und verfolgt. Der Gstliche Markweg (und der Hoppengarten) sollen weiterhin
vorrangig dem Radverkehr und der Freizeitnutzung (Teil des oben genannten Griinzugs)
dienen.

Eine uneingeschrankte Offnung zum Schifffahrter Damm hatte auRerdem den
unerwinschten Nebeneffekt, merklich zusatzlichen Querverkehr in Ost-West-Richtung
auf den Markweg zu ziehen. Eine Unterbindung der Durchfahrbarkeit des Baugebiets mit
Kfz sei nicht geplant, um einen Ausgleich der Verkehrsflisse zu den Anschlusspunkten
Kdsliner Stral3e / Hoher Heckenweg und Markweg / Hoher Heckenweg zu ermdglichen.

Der am Baugebiet liegende Stral3enabschnitt Markweg soll bis Hohe Elisabeth-Selbert-
Weg im Zuge des Baugebiets baulich angepasst werden.

Eine aktuell durchgeflihrte Verkehrszéhlung in der Ferienzeit ist nicht bekannt.

Die erneute Prifung der Notwendigkeit einer beampelten Kreuzung am Markweg /
Hoher Heckenweg wird erfolgen.

Die autofreie Siedlung an der Weil3enburgstral3e hatte Modellcharakter und ist auf das
Vorhaben Sudlich Markweg nicht tbertragbar.”

Weitergehende, vertiefende Abwagung: Siehe ,Teill— Allgemeine Abwéagung®,
Pkt. C.3.2. ,Bestehende und zuklnftige Verkehrsbelastung”, Pkt. C3.3. ,Rechtswidrige
Schleichverkehre/ Ausweichverkehre®, Pkt. C.3.5. ,Mangel des Verkehrsgutachtens®,
Pkt. C.3.6. ,Verkehrssicherheit* und Pkt. C.2.4 ,Kindertagesstatte".

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wurde mit Vorentwurf des Bebauungsplans bereits in Teilen
entsprochen. Sie werden im Ubrigen nicht bericksichtigt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Auf den Beschlussvorschlag zu , Teil | — Allgemeine Abwagung*, Pkt. C.3.2. ,Bestehende
und zukiinftige Verkehrsbelastung“ (Beschlussvorschlag 1.2.11) wird verwiesen:
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A.5.

A.6.

Den Stellungnahmen, die eine Uberlastung der bestehenden Verkehrswege
prognostizieren und die damit verbundenen Folgen kritisieren, wird nicht gefolgt. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teill— Allgemeine Abwagung“, Pkt. C.3.3.
.Rechtswidrige Schleichverkehre/ Ausweichverkehre” (Beschlussvorschlag 1.2.12) wird
verwiesen:

Den Anregungen zur Reduzierung der Verkehrsstréme auf den bestehenden Stral3en
bzw. zur Verhinderung von Schleichverkehren wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden
zur Kenntnis genommen.

Auf den Beschlussvorschlag zu , Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.3.5. ,Méangel des
Verkehrsgutachtens” (Beschlussvorschlag 1.2.14) wird verwiesen:

Den zum Verkehrsgutachten vorgebrachten Kritiken wird nicht gefolgt.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil |- Allgemeine Abwagung“, Pkt. C.3.6.
.verkehrssicherheit* (Beschlussvorschlag 1.2.15) wird verwiesen:

Der Stellungnahme, mit der Realisierung der Planung werde eine Verschlechterung der
Verkehrssicherheit einhergehen, wird nicht gefolgt. Die angeregten MalRnahmen sind
nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine Beschlussfassung erubrigt sich. Die spatere
Berticksichtigung im Rahmen verkehrsregelnder Malnahmen ist nicht ausgeschlossen.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teill— Allgemeine Abwagung®, Pkt.C.2.4
.Kindertagesstatte" (Beschlussvorschlag 1.2.8) wird verwiesen:

Der Stellungnahme, der Kita-Standort sei ungeeignet, wird nicht gefolgt.

-ES wird nachgefragt, ob im Plangebiet ausreichend Stellplatze vorgesehen seien.”
Stellungnahme wéahrend der Blrgerveranstaltung:

.Herr Krause weist darauf hin, dass sich die Anzahl der KFZ-Stellplatze sowohl fir die
privat auf dem Grundstiick herzustellenden als auch die im 6ffentlichen Stral3enraum
herzustellenden Besucherstellplatze nach gesetzlichen Vorgaben berechnet und erfillt
werden.”

Weitergehende, vertiefende Abwagung: Siehe ,Teill— Allgemeine Abwéagung®,
Pkt. C.3.4. ,Parkdruck und alternative Mobilitatskonzepte®.

Beschlussvorschlag:

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.3.4. ,Parkdruck
und alternative Mobilitatskonzepte* (Beschlussvorschlag 1.2.13) wird verwiesen:

Der Anregung des Stellplatznachweises wurde mit Vorentwurf des Bebauungsplans
bereits  entsprochen. Den  weitergehenden  Anregungen zu  alternativen
Mobilitatskonzepten wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

.ES wird nachgefragt, ob flr den Stralenausbau im Rahmen des Neubaugebiets die
Altanlieger zu Kosten heran gezogen werden.”

Stellungnahme wahrend der Blrgerveranstaltung:

.Fur den Strallenausbau im Rahmen des Neubaugebietes entstehen fur die bisherigen
Anlieger derzeit absehbar keine Kosten. Herr Krause weist darauf hin, dass allerdings in
2016 in der LauenburgstraBe und der Kdsliner Stral3e voraussichtlich die Kanalisation
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AT

A.8.

erneuert werden misse. Diese Malinahme ist nicht wegen des geplanten Baugebiets
erforderlich.”

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine Beschlussfassung
erdbrigt sich.

»ES wird nach einer Verbesserung der Versorgung mit Lebensmitteln im Stadtteil (gibt es
eine gesetzliche Regelung?) gefragt.”

Stellungnahme wahrend der Blrgerveranstaltung:

.Herr Krause weist darauf hin, dass fur den rentablen Betrieb eines Lebensmittelmarkts
die Lage an der Hauptverkehrsstralle Hoher Heckenweg mafigeblich sei. Der heutige
Standort ist bekanntermalRen sehr beengt und es wird schon seit langerem nach einem
Ersatzstandort mit groRerer Flache gesucht. Es gibt eine Zielplanung, einen neuen
Standort auf der Flache der ehemaligen Britenwohnungen an der Ecke Hoher
Heckenweg / Markweg entsprechend zu entwickeln. Fir die Neugestaltung dieses
Bereichs sind ein Wettbewerbsverfahren und Bebauungsplanverfahren vorgesehen; die
Frage der detaillierten verkehrlichen Anbindung und vor allem der Anlieferung wird dann
im Zuge dieser Planung behandelt.”

Weitergehende, vertiefende Abwagung: Siehe ,Teill- Allgemeine Abwagung®,
Pkt. C.5.1. ,Nah- und Grundversorgung®.

Beschlussvorschlag:

Auf den Beschlussvorschlag zu Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.5.1. ,Nah- und
Grundversorgung”“ (Beschlussvorschlag 1.2.18) wird verwiesen:

Den Stellungnahmen zu einer unzureichenden Nah-und Grundversorgung wird nicht
gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ansiedlung von
gebietsversorgenden Einzelhandelsgeschéften ist im festgesetzten Wohngebiet bereits
jetzt allgemein zulassig.

Es wird gefragt, ob im Neubaugebiet eine Begegnungseinrichtung sowie ein dffentlicher
Platz geplant seien.”

Stellungnahme wéahrend der Blrgerveranstaltung:

.Herr Krys erlautert die Planung eines zentral gelegenen Quartiersplatzes vis-a-vis der
neuen Kindertagesstatte und seine Vorstellung, im angrenzenden altenorientierten
Wohnkomplex ein kleines Café oder Backer anzusiedeln.”

Weitergehende, vertiefende Abwagung: Siehe ,Teill—- Allgemeine Abwéagung",
Pkt. C.5.2. ,Soziale Infrastruktur‘ und Pkt. C.6.1 ,Uberplanung von Freiflachen®.

Beschlussvorschlag:

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwéagung®, Pkt. C.5.2. ,Soziale
Infrastruktur” (Beschlussvorschlag 1.2.19) wird verwiesen:

Den Anregungen wurde in Teilen mit Entwurf des Bebauungsplans entsprochen. Im
Ubrigen wird den Stellungnahmen zu einer unzureichenden sozialen Infrastruktur nicht
gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teill— Allgemeine Abwagung®, Pkt C.6.1.
,Uberplanung von Freiflachen* (Beschlussvorschlag 1.2.21) wird verwiesen:
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A.9.

A.10.

A.11.

Den Anregungen wurde mit Entwurf des Bebauungsplans in Teilen entsprochen. Den
weitergehenden Bedenken und Anregungen zur Uberplanung von Freiflachen wird nicht
gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

.ES wird nach der Planung einer ausreichenden Grundschulversorgung gefragt und auf
die Auslastung der Thomas-Morus-Grundschule hingewiesen.”

Stellungnahme wahrend der Blrgerveranstaltung:

.Herr Krause bestatigt die seitens des Schulamtes genannte starke Auslastung der
Thomas-Morus-Grundschule. Es muisse nach heutigem Sachstand von Eltern und
Kindern der Besuch anderer Grundschulen in Kauf genommen werden.”

Weitergehende, vertiefende Abwagung: Siehe ,Teill- Allgemeine Abwagung®,
Pkt. C.5.2. ,Soziale Infrastruktur.

Beschlussvorschlag:

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung“, Pkt. C.5.2. ,Soziale
Infrastruktur” (Beschlussvorschlag 1.2.19) wird verwiesen:

Den Anregungen wurde in Teilen mit Entwurf des Bebauungsplans entsprochen. Im
Ubrigen wird den Stellungnahmen zu einer unzureichenden sozialen Infrastruktur nicht
gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

,Es wird nach einer Verbesserung der Anbindung mit éffentlichem Nahverkehr (OPNV)
gefragt.”

Stellungnahme wahrend der Blrgerveranstaltung:

.Herr Krause weist darauf hin, dass zwar kiirzere Entfernungen zu den Bushaltestellen
am Hohen Heckenweg sicher winschenswert seien, sich aber die Zigigkeit von
Busverbindungen durch ,Schleifen” in die Wohnquartiere hinein verschlechtern wirde."

Weitergehende, vertiefende Abwagung: Siehe ,Teill—- Allgemeine Abwagung®,
Pkt. C.5.3. ,Offentlicher Personennahverkehr*.

Beschlussvorschlag:

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.5.3. ,Offentlicher
Personennahverkehr* (Beschlussvorschlag 1.2.20) wird verwiesen:

Den Stellungnahmen zu einer unzureichenden Anbindung des Baugebiets an den
offentlichen Nahverkehr und der damit verbundenen Anregung einer Umlegung des
Buslinienverlaufs in das Plangebiet hinein oder alternativer Mobilitdtskonzepte wird nicht
gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

+Es wird kritisch vorgebracht, alle einzelnen Versorgungsaspekte wie Kindertagesstaite,
Grundschulplatze, OPNV und Lebensmittelanbieter seien im Vorfeld der vorliegenden
Planung unzureichend geprift worden.

Es wird der Wunsch nach Angeboten von Familienwohnungen im
Geschosswohnungsbau mit mehr als nur 80 gm geéaulRert.”

Stellungnahme wahrend der Blrgerveranstaltung:

.Die Anregung wird aufgenommen und im weiteren Verfahren gepruft werden.
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A.12.

Die Berlcksichtigung der einzelnen Versorgungsbelange ist teilweise vorher schon
erlautert worden, der Aspekt wird im weiteren Planverfahren aufgenommen werden und
dann in die Begriindung zum Bebauungsplan nachzuvollziehen sein.”

Weitergehende, vertiefende Abwagung: Siehe ,Teil | - Allgemeine Abwéagung®,
Pkt. C.5.1. ,Nah- und Grundversorgung®, Pkt. C.5.2. ,Soziale Infrastruktur® und
Pkt. C.5.3. ,Offentlicher Personennahverkehr”.

DarlUber hinaus kann der Bebauungsplan qua Festsetzungen nicht die im Baugebiet
entstehenden Wohnungsgrof3en vorgeben oder steuern — hierfir gibt das
Bauplanungsrecht keine Grundlage. Die Gestaltung der entstehenden Wohnungsgroflzen
bleibt insofern den Investoren/Bauherren und der kinftigen Nachfrage Uberlassen:
Zielvorstellung ist gleichwohl ein Wohnungsmix, der auch ein Angebot gréRerer
Wohnungen fir Familien mit beinhaltet.

Beschlussvorschlag:

Auf den Beschlussvorschlag zu Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.5.1. ,Nah- und
Grundversorgung”“ (Beschlussvorschlag 1.2.18) wird verwiesen:

Den Stellungnahmen zu einer unzureichenden Nah-und Grundversorgung wird nicht
gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ansiedlung von
gebietsversorgenden Einzelhandelsgeschéften ist im festgesetzten Wohngebiet bereits
jetzt allgemein zulassig.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwéagung®, Pkt. C.5.2. ,Soziale
Infrastruktur” (Beschlussvorschlag 1.2.19) wird verwiesen:

Den Anregungen wurde in Teilen mit Entwurf des Bebauungsplans entsprochen. Im
Ubrigen wird den Stellungnahmen zu einer unzureichenden sozialen Infrastruktur nicht
gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.5.3. ,Offentlicher
Personennahverkehr* (Beschlussvorschlag 1.2.20) wird verwiesen:

Den Stellungnahmen zu einer unzureichenden Anbindung des Baugebiets an den
offentlichen Nahverkehr und der damit verbundenen Anregung einer Umlegung des
Buslinienverlaufs in das Plangebiet hinein oder alternativer Mobilitatskonzepte wird nicht
gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zu WohnungsgréRen berihrt nicht die Regelungsmoglichkeiten und
Inhalte des Bebauungsplans — eine Beschlussfassung eriibrigt sich.

»ES wird nach der geplanten Abfihrung des Regenwassers (Oberflachenwasser) gefragt
und Sorge geédulert, dass es die Kanalisation am Hohen Heckenweg belaste.

Es wird die Sorge geaulRert, dass in Folge der erhdhten Versiegelung der
Baugebietsflache bei Starkregen das geplante Regenrickhaltebecken und die geplante
Einleitung in den Edelbach nicht ausreichend seien (Wiese sei schon bei ,normalem*
Regen nass). Angeregt wird, das Becken sudlich des landwirtschaftlichen Hofes
anzulegen, weil das Gelande dort tiefer sei."

Stellungnahme wahrend der Blirgerveranstaltung:

.Herr Krause erlautert, dass das Regenwasser getrennt vom Abwasser nach Osten in
das Regenriickhaltebecken geleitet werden soll und von dort dann gedrosselt in den
Edelbach abgefiihrt wird. Er weist darauf hin, dass das Tiefbauamt der Stadt Munster
die technischen Belange zur Regenriuickhaltung fachgerecht kalkuliere und mit Bezug
auf den Starkregen im Sommer 2014 zusatzliche Annahmen bertcksichtigen werden;
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A.13.

gleichwohl konne die Stadt ihre Entwasserungsplanung nicht an diesem extremen
Wetterereignis ausrichten.”

Weitergehende, vertiefende Abwagung: Siehe ,Teill - Allgemeine Abwagung®,
Pkt. C.7.1. ,Anstieg der Hochwassergefahr* und Pkt. C.7.2. ,Uberforderung der
bestehenden Kanalisation®.

Beschlussvorschlag:

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.7.1. ,Anstieg der
Hochwassergefahr* (Beschlussvorschlag 1.2.24) wird verwiesen:

Den Stellungnahmen zu einer befurchteten Erhéhung der Hochwassergefahr wird nicht
gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teill— Allgemeine Abwagung“, Pkt. C.7.2.
,Uberforderung der bestehenden Kanalisation* (Beschlussvorschlag 1.2.25) wird
verwiesen:

Den Einwendungen zu einer Uberforderung der bestehenden Kanalisation wird nicht
gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

.ES wird gefragt, ob der bestehende Bolzplatz sowie der dortige Baumbestand erhalten
bleiben sollen.

Es wird angeregt, keinen Ooffentlichen Grinstreifen entlang des Hoppengartens
anzulegen und stattdessen dort private Flachen mit Pflanzgeboten vorzusehen. Mit
Verweis auf das Baugebiet Hacklenburg wird eine ,Vermullung® durch z.B. Entsorgung
von Griinabfallen auf den Flachen prognostiziert.

Es wird vorgetragen, dass der Grinstreifen entlang des Hoppengartens nur
~Stralenbegleitgrin® sei. Es wird angeregt, stattdessen entlang des mittigen, in Ost-
West-Richtung verlaufenden Fulwegs eine o6ffentliche Grinflache bzw. zumindest den
Weg mit Begleitgriin breiter anzulegen.

Es wird angeregt, an der sudlichen Kante des Baugebiets eine ost-westlich verlaufende
FuRwegeverbindung herzustellen.”

Stellungnahme wahrend der Blrgerveranstaltung:

.Herr Krause bestatigt den geplanten Erhalt der Baume am Bolzplatz, ergéanzt durch
eine neue Spielflache.

Die geplante Griinflache am Hoppengarten dient neben maoglicher Aufenthaltsfunktion
(Rasen, Banke) als Ubergangsbereich zum (ibergeordneten Griinzug Hoppengarten-
Edelbach. Innerhalb des Baugebiets hat die Entwicklung von Baugrundstiicken
Vorrang.”

Weitergehende, vertiefende Abwagung: Siehe ,Teil | - Allgemeine Abwéagung®, Pkt.
C.6.2. ,Spielflachen” und ,Teil Il - Einzelabwéagung*®, Pkt. 39a und b ,Blrger/ in“.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wurde bereits in Teilen mit Entwurf des Bebauungsplans zur Offenlage
gefolgt (Fullwegeverbindung an den Kistrinweg).

Der Anregung, entlang des Weges ,Hoppengarten keinen offentlichen Grinstreifen,
sondern private Flachen mit Pflanzgebot festzusetzen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.69).
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A.14.

A.15.

Der Anregung, entlang des mittigen, in Ost-West-Richtung verlaufenden Ful3weges eine
offentliche Grunflache bzw. Begleitgriin festzusetzen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.70).
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

.Mit Hinweis auf den als Abgrenzung zum Hoppengarten geplanten (offenen)
Grunstreifen wird vorgeschlagen entsprechend auf massive Einfriedungen der
Spielplatzbereiche (6ffentlich und Kita) zu verzichten.”

Stellungnahme wahrend der Blrgerveranstaltung:

.Die verschiedenen Anregungen werden aufgenommen und im weiteren Verfahren
geprift werden.”

Beschlussvorschlag:

Die Anregungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung
erbrigt sich. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

»Im Hinblick auf das weitere Planungsverfahren wird gefragt,

- ob eine weitere Blrgerveranstaltung geplant sei, auf der die Umsetzung der Kritiken
und Anregungen vorgestellt werde

- welche Verfahrensschritte folgen, gibt es Bauabschnitte,

- welche Bewerbungsmaoglichkeiten wann fir Baugrundstticke, Hauser usw. bestiinden
- welche Grundstiickspreise zu erwarten seien.”

Stellungnahme wahrend der Burgerveranstaltung:

~Herr Krause erlautert das weitere Bebauungsplanverfahren:

- Das Protokoll der beiden Birgeranhdrungen wird im weiteren Planungsverlauf
inhaltlich Uberprift und spater den Vorlagen zum Bebauungsplan, die das Planungsamt
der Politik vorlegt, als Anlagen beigeflgt.

- Die Planung wird in den kommenden Monaten weiter ausgearbeitet werden.

- Voraussichtlich im Herbst wird der Bebauungsplanentwurf 6ffentlich im Stadthaus 3
einen Monat 6ffentlich ausliegen und im Internet einsehbar sein. Es kdnnen Anregungen
zur Planung vorgebracht werden.

- Es folgt die Phase der Bearbeitung der Anregungen, ggfls. Uberarbeitung der Planung
und schlie3lich dem Beschluss des Bebauungsplans durch den Rat.

- Parallel dazu erfolgt bei diesem Vorhaben ein Umlegungsverfahren.*

Weitergehende, vertiefende Abwagung: Siehe ,Teill— Allgemeine Abwagung®,
Pkt. C1.1. ,Beteiligung der Offentlichkeit und Transparenz der Planung“ und Pkt. C.1.2.
~Planverfahren und Aufstellung des Bebauungsplans®.

Beschlussvorschlag:

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.1.1. ,Beteiligung
der Offentlichkeit und Transparenz der Planung“ wird verwiesen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, eine Beschlussfassung ertbrigt sich.
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Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teill— Allgemeine Abwagung“, Pkt. C.1.2.
»Planverfahren und Aufstellung des Bebauungsplans* wird verwiesen:

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung ertbrigt
sich.
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B. Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Zur frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 BauGB wurden 8 Stellungnahmen fristgerecht in der Zeit vom 01.06.2015 bis 30.06.2015
eingereicht.

Mit Abwagungsstand zur o6ffentlichen Auslegung gemaR 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
wurden alle vorgetragenen Stellungnahmen aus den friihzeitigen Beteiligungsverfahren in eine
weitergehende und vertiefende Abwéagung eingestellt. Folgende Stellungnahmen wurden
vorgetragen:

B.1. Bundesnetzagentur
Inhalt:
Folgende Hinweise werden vorgetragen:

a) (...) Beeinflussungen von Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke unter einer
Bauhohe von 20 m allgemein sind nicht wahrscheinlich. Mit den zur Verfiigung
gestellten Unterlagen kann ich nicht entnehmen, dass diese Hohe bei der neu
geplanten Raumnutzung Uberschritten werden soll. Auf entsprechende
Untersuchungen zum vorsorglichen Ausschlieen von Richtfunkstérungen durch
neue Bauwerke kann daher im vorliegenden Fall verzichtet werden.”

b) .Messeinrichtungen des Prif- und Messdienstes der Bundesnetzagentur werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt.”

Beschlussvorschlag:
zu a) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Beschlussfassung eriibrigt sich.

zu b) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Beschlussfassung eribrigt sich.

B.2. Stadt Minster - Denkmalbeho6rde
Inhalt:

.ES bestehen keine grundsatzlichen Bedenken, folgender Hinweis zur redaktionellen
Anpassung der Begrindung wird vorgetragen:

- Kulturguter im Sinne der (...) Definition sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb
und angrenzend des Plangebietes nicht vorhanden.”

Abwagung:

Die redaktionelle Ergdnzung wurde mit Entwurf des Bebauungsplans zur Offenlage
aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Eine Beschlussfassung eribrigt sich.

B.3. LWL - Archéaologie fur Westfalen
Inhalt:

Aufgrund archéologischer Fundstellen innerhalb des Plangebietes werden folgende
Hinweise werden vorgetragen:
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B.4.

B.5.

a) .Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn der LWL-Archaologie fir
Westfalen - AulRenstelle Minster - An den Speichern 7, 48157 Minster sowie der
Stadtischen Denkmalbehérde, Albersloher Weg 33, 48127 Munster schriftlich
mitzuteilen.”

b) .Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen — Aul3enstelle Minster (Tel. 0251/591-8911)
oder der Stadt als Untere Denkmalbehtérde sind Bodendenkmaéler (...)
unverzlglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden
(88 15 und 16 DSchG).“

C) .Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihrer Beauftragten ist das Betreten des
betroffenen Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen
durchzufuhren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind
fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.”

Abwégung:

zu a/c) Die getroffenen Anmerkungen zur schriftichen Mitteilung des Beginns der
Bautatigkeit sowie die Gestattung des Grundsttickszutritts sind nicht Gegenstand
des Bauleitplanverfahrens. Die Belange sind mit dem ErschlieRungstrager
kommuniziert und werden abseits des Bauleitplanverfahrens geregelt.

zu b) Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den textlichen Festsetzungen zur
frihzeitigen Beteiligung unter Punkt 3.3 enthalten. Ergénzende Festsetzungen
und / oder Hinweise sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

zu a/c) Die Anregungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine
Beschlussfassung erubrigt sich. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zub) Den Anregungen wurde bereits mit Vorentwurf des Bebauungsplans
entsprochen, eine Beschlussfassung ertbrigt sich.

IHK Nord Westfalen — Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen
Inhalt:

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.

munsterNetz GmbH
Inhalt:
Folgende Hinweise und Anregungen werden vorgetragen:

a) .Im  Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich bestehende
Versorgungsleitungen und Kabel der minsterNetz GmbH (Strom-, Gas- und
Wasserleitung) sowie Beleuchtungskabel der Stadtwerke Muinster GmbH. Zur
Information sind mit der Stellungnahme Bestandspléane tbermittelt.”

b) .Die Aussagen in Punkt 6.4.1 zu der Ver- und Entsorgungssituation sind so nicht
korrekt und sind zu berichtigen bzw. zu ergdnzen. Aufgrund fehlender
Kapazitaten wird das Gebiet nicht mit Gas versorgt werden.*

c) .Der Bereich liegt direkt an einer Fernwarmeleitung der Westfalischen
Fernwarmeversorgung GmbH. Diese haben (...) eine Versorgung, bei
entsprechend grof3flachigem Einsatz (annahernd 100-Prozent) der Fernwéarme
im Baugebiet, zugesagt.”
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d)

e)

.Im Baugebiet ist kein Standort flr einen Transformator beriicksichtigt worden.
Durch die zusatzlichen Stromverbrauche von rund 315 WE, muss mindestens
eine Trafostation auf dem Gebiet errichtet werden. Bei einem erhohten
Stromverbrauch beispielsweise durch den Gebrauch von Erdwé&rmepumpen o. &.
muss eine zweite Trafostation eingeplant werden.”

.Die Wasserversorgung kann vom Markweg aus, ohne Ertlichtigung, weiter
ausgebaut werden (...)."

Abwaéagung:

Zu a)

Zu b)

Zu ¢)

Zu d)

Die Ubermittelten Leitungsplane wurden hinsichtlich der Uberschneidung mit
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans geprift. Im Ergebnis werden
die aufgezeigten Leitungstrassen mit Ausnahme der Hausanschlussleitungen der
bestehenden und teils bereits rickgebauten Wirtschaftsgebdude am Markweg
nicht tangiert und konnen ohne Einschrdnkungen in den bestehenden
Leitungstrassen weiter innerhalb festgesetzter 6ffentlicher Verkehrsflachen bzw.
entlang des Weges Hoppengarten innerhalb einer offentlichen Grunflache
bestehen. Mit ErschlieBung des Plangebietes und Anschluss der neuen
Leitungen an das bestehende Netz in der Lauenburgstralle und dem Markweg
wird das bestehende Leitungsnetz iber das das Plangebiet versorgende Netz
weitergehend ergénzt bzw. Gberplant.

Die  Ausfihrungen in Kapitel 6.4.1 des Begrundungsentwurfs zum
Bebauungsplan beziehen sich auf den allgemein notwendigen Ausbau der
Infrastruktur zur Ver- und Entsorgung der zukinftigen Wohneinheiten. Eine
Verpflichtung des Ausbaus bzw. der Bereitstellung einer speziellen
Versorgungsart (hier Gasversorgung) ist mit der ausschlieB3lichen Auflistung in
der Begriindung seitens des Versorgungstragers nicht verbunden. Eine
verpflichtende Festsetzung zu bestimmten Versorgungsarten wird weder tber
den Bebauungsplan noch lber den ihn flankierenden Stadtebaulichen Vertrag
getroffen. Mit weitergehendem Vortrag des Belangs zu den Beteiligungsschritten
ist die in der Begrundung getroffene Aufzahlung von Versorgungsarten, ohne
Bindungscharakter fur den zukiinftigen Versorgungstrager (vgl. ,D. Beteiligung
der Behdrden gemal? § 4 Abs. 2 BauGB“ Abwéagung zur Stellungnahme D.8
~-minsterNetz GmbH", Pkt. b sowie ,F. erneute Beteiligung der Behtérden gemar
84 a Abs. 3 BauGB* Abwagung zur Stellungnahme F.6 ,munsterNetz GmbH"
Pkt. a) um die Nennung / Auffiihrung der Gasversorgung reduziert.

Abseits der oben getroffenen Aussagen ist die Grundversorgung des Gebietes
unabhangig von der Art gemal Energiewirtschaftsgesetz (EnWG) seitens des
Versorgungstragers sicher zu stellen. Hierbei unterliegt die Wahl der
Versorgungsart sowie des Anbieters der freien Wahl Uber den spateren
Abnehmer. Weitergehende Detaillierungen sind mit dem Erschliel3ungstrager
abzustimmen.

Die Versorgungsart sowie der Versorger sind Uber den zukinftigen
Hauseigentimer frei wahlbar. Ein verpflichtender Anschluss an das
Fernwarmenetz ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, ein groR3flachiger
Einsatz ist nicht zu garantieren.

Die Errichtung einer und gegebenenfalls von zwei Trafostationen im Plangebiet
zur Gewabhrleistung einer gesicherten Stromversorgung, auch ohne konkrete
Ausweisung eines Standortes fur Elektrizitat, ist innerhalb der Festsetzungen
uneingeschrankt mdglich. Der bzw. die Standorte einer Ortsnetzstation werden
im weiteren Verfahren zur Realisierung des Bauvorhabens in Abstimmung des
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B.6.
B.6.1.

ErschlielBungstragers mit den Fachamtern sowie dem Versorger abschlielRend
bestimmt und im Zuge der Ausbauplanung konkret verortet.

Die Festsetzung einer Flache fir Elektrizitat ist vor dem benannten Hintergrund
nicht zwingend erforderlich und wird nicht getroffen.

Beschlussvorschlag:
zu a) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Beschlussfassung eribrigt sich.

zu b) Der Hinweis der Kapazitaten des Gasnetzes wird zur Kenntnis genommen und
die Begriindung in diesem Punkt redaktionell angepasst, indem die Aufzahlung
von Versorgungsarten um die Nennung / Auffihrung der Gasversorgung
reduziert wird. Eine Beschlussfassung ist zur Anderung der Begriindung nicht
erforderlich.

zuc) Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine Beschlussfassung
erdbrigt sich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zud) Der Anregung, eine oder ggf. zwei Standorte fur Trafostationen im Plangebiet
festzusetzen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.3.1)

zu e) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stadt Miunster - Amt fur Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit (67)
Grunplanung

Inhalt:

Folgende Anregungen und Bedenken werden vorgetragen:

a) ,Der maRnahmenbedingte Spielflichenbedarf liegt bei gesamt 1.950 m?.
Aufgrund des vorhandenen Spielflachendefizites ist eine Gesamtspielflache von
2.500 m® herzurichten, aufgeteilt je zur Halfte in A und B/C Bereich. Der B/C
Anteil ist in dem neuen Wohnbaugebiet vorgesehen, der A-Anteil neben dem
vorhandenen Ballspielplatz. Die vorhandene Ballspielflache ist die Nutzung im B-
Plan Nr. 286 als Ballspielflache festgesetzt.

Der Spielbereich A liegt nicht in der Plangebietsabgrenzung. Da die Nutzung als
Spielplatz im B-Plan Nr. 286 nicht festgesetzt ist, wird vorgeschlagen die Flache
in das Verfahren mit einzubinden, zumal ein groRer Anteil der Spielflache
malinahmenbedingt ist. Somit bekdme der Spielplatz eine planungsrechtliche
Absicherung.

Zwischen Ballspielplatz und neuer Spielbereich A ist im B-Plan Nr. 286 1 Eiche
als erhaltenswert festgesetzt. Ich bitte diese Festsetzung in Kombination mit der
Festsetzung Spielflache zu bericksichtigen.”

b) .Die Kombination der privaten und offentlichen Grinflache im Bereich Hof
Schrader erscheint aus hiesiger Sicht sehr unginstig, zumal die verbleibende
offentliche Grunflache an der schmalsten Stelle nur 2,00 m betragt und fur eine
Bepflanzung zu schmal ist. Nach Ablauf des Bestandschutzes der Gebaude,
sollte in der zeitlichen Entwicklung eine Ooffentliche Griinflache angestrebt
werden, um eine einheitliche durchgehende Pflanzgebot Flache zu erzielen.

In diesem Bereich sind zwei Baume im B-Plan Nr. 286 festgesetzt. Ich bitte diese
Festsetzung zu Ubernehmen.”
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c)

d)

e)

,Der Ubergang zwischen Wohngebiet und dem Griinzug Hoppengarten ist
freiraumvertraglich zu gestalten (Festsetzung im B-Plan Nr. 286 ein 30 m breiter
Freihaltestreifen). Der geplante Grinstreifen von 10 m ist eine akzeptable
Minimalldsung. Der Grinabstand ist als offentliche Griinflache festgesetzt, im
Bereich der Kita jedoch nur 5,00 m breit mit einem weiteren 5,00 m
Anpflanzungsgebot, nicht o6ffentlich. In der Realitat wird die Kita zwischen
offentlicher Grunflache und Anpflanzungsgebot eingezaunt werden, so dass die
realistische offentliche Griinflaiche in diesem Bereich nur 5,00 m betrdgt. Die
offentliche Grinflache soll im Bereich der Kita auch 10 m betragen, so wie es in
den Vorgesprachen vereinbart wurde. Die Ausfihrung des offentlichen
Grunstreifens ist Uber den stadtebaulichen Vertrag zu regeln, sie wird
voraussichtlich von der Stadt Minster hergestellt und unterhalten. Unter
Punkt 9.2.4 ist die Bepflanzung als halboffene Struktur mit einem 3- bzw. 7-
zeiligen geschwungenen Gehdlzrand beschrieben. Das Motiv des Griinstreifens
soll eher einen offenen Charakter haben, eine durchgehende Rasenflache mit
punktuell angelegter Bepflanzung, z. B. auch Obstgehdlze. Da die Ausfuhrung
dieser Flache der Stadt Munster obliegt, kann die Pflanzliste A aus Plan,
textlichen Festsetzung und Begriindung entfallen.

Hinweis: in der Pflanzliste A sind Schneeball und Pfaffenhut aufgefihrt, diese
sind giftig und in jedem Fall im Bereich einer Kita nicht zu pflanzen.”

,Die Baumscheiben sind mit einem InnenmafR von mind. 2,00 m x 3,00 m
herzustellen und mit bodendeckenden Pflanzen zu begrinen, (...) siehe
"Dimensionierung der Offentlichen Erschlie@ung in neu zu errichtenden
Wohngebieten".

Passus zu den Standards im Durchfihrungsvertrag: Die Art der Baume und der
Unterpflanzung ist mit dem Amt fur Grinflachen und Umweltschutz abzustimmen.
Die Baumstandorte sind zu sichern, z. B. Baumbdigel o. .

Es werden redaktionelle Hinweise zur Begriindung getroffen.

Abwagung:

Zu a)

Zu b)

Den vorgetragenen Anregungen wird entsprochen. Der Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplans ist zur Offenlage des Bebauungsplans um den
vorhanden Bolzplatz und den geplanten Spielbereich A (ndrdlich Bolzplatz)
aufgeweitet worden. Die Erhaltungsfestsetzung der bestehenden Eiche wurde in
den Bebauungsplan tbernommen.

Die getroffenen Festsetzungen zu offentlichen und privaten Grinflachen
sudwestlich des Kreuzungsbereiches des Markweges mit dem Weg
Hoppengarten entsprechen den stadtischen Zielsetzungen zur Entwicklung und
Sicherung eines grunen Siedlungsabschlusses zum Ubergeordneten Griinzug
Hoppengarten-Edelbach. Eine Einschrankung in der Bepflanzung und Pflege der
offentlichen Flachen wird nicht gesehen, da die festgesetzten 6ffentlichen
Grunflachen die 6stlich anschlielenden und Uber den Bebauungsplan Nr. 286
gesicherten offentlichen Grinflachen erganzen und nach Westen erweitern. Die
Festsetzung der privaten Griunflachen konterkariert diese MalRnahmen der
Grunplanung der Stadt Minster hierbei nicht, sondern erganzt und
vervollstandigt den durchgéngigen griinen Rand zum Hoppengarten.

Die zwei bestehenden Baume im Kreuzungsbereich des Markweges mit dem
Weg Hoppengarten und bereits tber den Bebauungsplan Nr. 286 festgesetzten
Baume werden als zu erhaltende Baume in den vorliegenden Bebauungsplan
Ubernommen.
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B.6.2.

B.6.3.

zu c) Den vorgetragenen Anregungen und Hinweisen zur Durchgangigkeit des 10 m
breiten offentlichen Grinstreifen wurden zur Offenlage des vorliegenden
Bebauungsplans entsprochen sowie die redaktionellen Anderungen in den
Formulieren des Umweltberichtes angepasst.

zu d) Die abschlieRende Dimensionierung der Baumscheiben, die Art und Sorte der
Geholze sowie Unterpflanzung bzw. Bepflanzung der Verkehrsgrunflachen sind
nicht Gegenstand des vorliegenden Bauleitplanverfahrens, sondern werden im
weiteren Verfahren im Zuge der Ausbau- und Pflanzplanung in Abstimmung mit
den Fachamtern bestimmt. Die Abstimmung und Sicherung der Grinordnung
werden Uber den stadtebaulichen Vertrag rechtssicher vereinbart.

Neben den Regelungen des stadtebaulichen Vertrages enthalt der
Bebauungsplan bereits nachrichtliche Darstellungen bzw. Hinweise auf den
geplanten zukunftigen Ausbau der offentlichen Verkehrswege.

Beschlussvorschlag:

zua) Der Anregung wurde mit Entwurf des Bebauungsplans zur Offenlage gefolgt,
eine Beschlussfassung erlbrigt sich.

zu b) Der Anregung wurde mit Entwurf des Bebauungsplans zur Offenlage in Teilen
gefolgt, eine Beschlussfassung ertibrigt sich.

zu c) Den Anregungen wurde mit Entwurf des Bebauungsplans zur Offenlage gefolgt,
eine Beschlussfassung erlbrigt sich.

zud) Die Anregung ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, eine
Beschlussfassung eribrigt sich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zue) Den redaktionellen Hinweisen zur Begrindung wurde mit Entwurf des
Bebauungsplans zur Offenlage gefolgt, eine Beschlussfassung eribrigt sich.

Landschaftsplanung
Inhalt:

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 569, jedoch werden redaktionelle Hinweise und Ergéanzungen zur
Begriindung zum Bebauungsplan getroffen.

Beschlussvorschlag:

Den redaktionellen Hinweisen zur Begriindung wurde mit Entwurf des Bebauungsplans
zur Offenlage gefolgt, eine Beschlussfassung eribrigt sich.

Untere Immissionsschutzbehdrde
Inhalt:

Es werden allgemeine redaktionelle Anderungen zum Immissionsschutzgutachten sowie
zur Bewertung des bestehenden Bolzplatzes und zur Begriindung des Bebauungsplans
vorgetragen.

Beschlussvorschlag:

Den redaktionellen Hinweisen und Anderungen wurde mit Entwurf des Bebauungsplans
zur Offenlage gefolgt, eine Beschlussfassung eribrigt sich.
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B.6.4.

B.6.5.

B.6.6.

B.7.

Untere Bodenschutzbehorde / Abfallwirtschaftsbehorde

Es werden keine Anmerkungen vorgetragen.

Untere Wasserbehdrde / Gewasserbenutzungen / Anlagen an Gewassern
Keine Bedenken.

Koordinierungsstelle fur Klima und Energie
Inhalt:

.Die derzeitige Planung weist eine hohe Kompaktheit auf. Im gesamten Plangebiet ist
die Errichtung von Solarpaneelen oder Photovoltaikanlagen an oder auf den Geb&auden
zulassig. Insgesamt sind sowohl Flachdacher als auch Satteldacher zuldssig. Es ist
allerdings in einigen Bereichen (u.a. WAL1, WA2, WA4 — WA9 und WA 11) nicht zu
erkennen, welche Dachformen fir welche Geb&ude genutzt werden. Beide Dachformen
sind unter bestimmten Gesichtspunkten solartechnisch positiv zu bewerten:

Flachdacher sind fir eine Solarnutzung sowohl mit Solarkollektoren als auch
Photovoltaik-Anlagen gut geeignet. Satteldacher sind je nach Ausrichtung
unterschiedlich gut solarenergetisch nutzbar. Die Nutzung passiver solarer Gewinne ist
in Abhangigkeit der Gebaudeausrichtung ebenfalls unterschiedlich gut maéglich.

Das Baugesetzbuch (BauGB) verweist ausdricklich darauf, dass Klimaschutz und
Klimaanpassung zu Planungsleitsatzen erklart werden (81 Absatz5 und 81a
Absatz 5). Den zurzeit glltigen Passus zu den 0©kologischen Baustandards im
Durchfiihrungsvertrag, stadtebaulichen Vertrag oder Grundstickskaufvertrag flige ich
bei: (...)

Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass voraussichtlich im spateren
Durchfiihrungsvertrag bzw. stadtebaulichen Vertrag der Bezug zur EnEV 2014
einzuhalten sein wird, was jedoch nur einen Wechsel im Berechnungsverfahren ohne
Erh6hung der 0. g. Anforderungen darstellt.”

Abwagung:

Die textlichen Festsetzungen zum vorliegenden Bebauungsplan beinhalten im Entwurf
gestalterische  Festsetzungen  zur  Einbindung von  Solarpaneelen  und
Photovoltaikanlagen in die Fassadengestaltung sowie grundsatzlichen Zulassigkeit von
Anlagen an oder auf den Gebauden. Mit Entwurf des Bebauungsplans sind die
Festsetzungen der zuldssigen Dachformen fur die einzelnen Baugebiete weitergehend
konkretisiert und auf die Festsetzung von Satteldach oder Flachdach fir einzelne
Baugebiete verzichtet worden.

Der vorgetragene Hinweis zu den 0Okologischen Baustandards wird in den
Stadtebaulichen Vertrag aufgenommen, Belange des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens sind hiermit nicht verbunden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Beschlussfassung ertbrigt sich.

HWK — Handwerkskammer Miunster

Es werden keine Anregungen oder Bedenken vorgetragen.
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B.8.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Inhalt;

Es werden keine grundsatzlichen Einwande vorgetragen. Zur Sicherung der Verlegung
der Telekommunikationsleitungen werden folgende Hinweise getroffen:

a)

b)

,Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen nach 89 Abs.1 Nr.21 BauGB alleine begrinden das Recht zur
Verlegung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien jedoch noch nicht.
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschréankten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Wir beantragen daher dem Eigentimer bzw. ErschlieBungstrager aufzuerlegen,
die dingliche Sicherung gemafR der nachstehenden Eintragungsbewilligung
durchzufuhren. (...)."

,Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Das
kann bedeuten, dass der Ausbau (...) aus wirtschaftlichen Grinden in
oberirdischer Bauweise erfolgt.”

.FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumalinahmen der anderen
Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der Absenderadresse dieser E-Mail so frih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.”

Abwagung:

Zu a)

Zu b)

Zu ¢)

Belange des Bauleitplanverfahrens sind Uber die vorgetragenen Anregungen
nicht betroffen. Der vorgetragene Hinweis ist mit den Eigentimern bzw. dem
ErschlieBungstrager bereits kommuniziert und wird im weiteren Planverfahren
gesichert.

Die ErschlieBungsmaflinahmen erfolgen koordiniert und geschlossen Uber den
ErschlieBungstrager, eine ausreichende Planungssicherheit und Ausnutzung der
Vorteile einer koordinierten Erschliel3ung ist gewahrleistet.

Der Hinweis wurde dem ErschlieBungstrager mitgeteilt. Die Deutsche Telekom
Technik GmbH wird rechtzeitig Uber den Baubeginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafl3nahmen schriftlich informiert.

Beschlussvorschlag:

Zu a)

zu b)

Zu ¢)

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung
eribrigt sich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung
erubrigt sich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung
eribrigt sich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahmen zur Offenlage
des Bebauungsplans Nr. 569: , Sudlich Markweg*“

C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Zur Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sind
insgesamt 213 Stellungnahmen von Blrgern/ Birgerinnen/ Initiativen eingegangen, die in
Teilen — 12 Stellungnahmen bereits vor dem Offenlegungszeitraum vom 09.02.2016 bis
einschlielBlich 09.03.2016 bzw. nach Ablauf der Offenlegungsfrist 2 Stellungnahmen —
eingereicht wurden. Zur vollstandigen Abwagung aller vorgetragenen Belange werden diese
14 Stellungnahmen als Stellungnahme zur Offenlage des Bauleitplanverfahrens gewertet.

Von den 213 Stellungnahmen wurden in Teilen mehrere Stellungnahmen von dem/ derselben
Burger/ Burgerin/ Initiative eingereicht. Letztlich gaben 156 Burger/ Blrgerinnen/ Initiativen ihre
Stellungnahme ab. Hat ein Einwender mehrere Stellungnahmen vor/ zur/ nach Offenlage
abgegeben, sind diese in Abhangigkeit des Abgabezeitraums — vor/ zur/ nach Offenlage — mit
gleicher Nummer aber einer ergadnzenden alphabetischen Nummerierung versehen (z. B.
64a-c).

Die Abwégung erfolgt in zwei Teilen lber einen allgemeinen Abwéagungsteil — Teil | und eine
Einzelabwagung — Teil Il.

e In Teil | — Allgemeine Abwégung sind die wesentlichen Inhalte der Stellungnahmen
thematisch zusammengefasst und mit einer Einzelabwagung in die Gesamtabwagung
eingestellt. Die jeweiligen Themenkomplexe sind den jeweiligen Einwendern
zugeordnet.

e In Teil Il — Einzelabwégung sind die Stellungnahmen in ihren einzelnen Aspekten
wortlich wiedergegeben und mit einer Einzelabwagung in die Gesamtabwagung
eingestellt. Fir bereits vorgetragene Abwégungsinhalte wird in der Einzelabwagung
auf Teil | der allgemeinen Abwéagung verwiesen.

TEIL | — Allgemeine Abwéagung

Mit den im Folgenden getroffenen Abwagungen zu den Abwagungsinhalten der
Themenkomplexe C.1 bis C.8 sind die nachfolgend aufgefihrten 201 eingereichten
Stellungnahmen erfasst und in die Gesamtabwégung eingestellt:

e Stellungnahmen vor Offenlage: 1, 2, 3, 4, 6a-d, 7, 8

® Fristgerecht eingereichte Stellungnahmen zur Offenlage: 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16,
17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35,36, 37, 38,
4la-e, 42a-d, 43, 44, 46a-d, 47, 48, 49, 50a-i, 51, 52, 53, 54a-c, 55, 56, 58a-f, 59, 60,
61, 62, 63, 64a-c, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72a-c, 73, 74, 75, 76a-h, 77, 78, 79a-q,
80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97a-d, 98 ,99, 100,
101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108,109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117,
118, 119a+b, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131a+b, 132,
133, 134, 135, 136, 137, 139, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 151, 152,
153, 154, 155, 156, 157, 158

e Stellungnahmen nach Offenlage: 159, 160
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C.1.
C.1.1.

Themenkomplex - Allgemeine Belange zu Planverfahren und Gutachten
Beteiligung der Offentlichkeit und Transparenz der Planung

(Einwender: 1, 4, 6a, 6b, 6c¢, 7, 17, 24, 31, 38, 47, 48, 61, 65, 78, 82, 86, 93, 99, 101,
104, 109, 115, 116, 119a, 131b, 139)

Die Durchfuhrung der Burgerveranstaltungen und Transparenz der Planung sowie
politischen Beschlisse und Antrage werden kritisiert:

e Die Auswahl der Veranstaltungsrdume war dem Planverfahren und Burgerinteresse
nicht angemessen.

e Die Vorbereitung der Akteure war insbesondere in Bezug auf die Beantwortung von
Fragestellungen zur zukunftigen Verkehrsentwicklung, -abwicklung und -organisation
ungenugend.

e Der Tonfall und das Verhalten der Moderation gegenuber den anwesenden Blrgern
waren nicht angemessen.

e Konstruktive Anregungen und Bedenken seitens der im Quartier wohnenden Burger /
Burgerinnen aus den Birgerveranstaltungen sowie bereits vor Offenlage
eingereichten Stellungnahmen und Birgerantrage wurden nicht beachtet.

Des Weiteren wird angemerkt und gefordert:

® Zeigen Sie Burgerndhe, nehmen Sie konstruktive Vorschlage der Birger bzw.
Birgerinitiative ernst und lassen Sie eine Veranderung bzw. Beeinflussung des
Entwurfes zu.

e Warum wird Uber die Kopfe der hier wohnenden Birger geplant und entschieden.
Abwagung:

Im vorliegenden Verfahren wurden wegen des grof3en Blrgerinteresses zur friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit zwei inhaltsgleiche Biirgeranhérungen am 14.01.2015 im
Pfarrzentrum St.-Thomas-Morus und am 04.02.2015 im Begegnungszentrum Meerwiese
durchgefihrt.

Die Veranstaltungsorte befinden sich in unmittelbarer Umgebung des Plangebiets und
entsprechen einer Ublichen GrdlRenordnung fir im Rahmen der Bauleitplanung
durchzufiihrende Bulrgeranhérungen. Ein derart grol3es Interesse und die daraus
resultierende Teilnehmeranzahl wurden jedoch nicht erwartet, daher musste die
Teilnehmerzahl der ersten Veranstaltung aus sicherheits- und brandschutztechnischen
Grunden begrenzt werden. Umgehend wurde auf eine weitere inhaltsgleiche
Veranstaltung hingewiesen, die so zeitnah wie mdglich anberaumt wurde. Diese zweite
Veranstaltung wurde — zusétzlich auch mit Aushang von Plakaten im Viertel — bekannt
gemacht und mit gleichem Vortrag wie in der ersten Veranstaltung durch die
Planungsbeteiligten durchgefihrt.

DarUber hinaus wurde aufl3erhalb der Bestimmungen des Baugesetzbuches eine
ergdnzende Informationsveranstaltung kurz vor der oOffentlichen Auslegung des
Bauleitplans am 02.02.2016 in der Minsteraner Speicherstadt angeboten. Neben den
Planungsbeteiligten der ersten Veranstaltungen standen auch der Verkehrsgutachter
sowie ein Vertreter der Fachabteilung Verkehrsplanung fur Fragen und Antworten zur
Verfligung.

Die vorgetragenen Inhalte sowohl der Prasentation als auch der anschlieRenden
Fragerunde entsprechen in vollem Umfang den zum Zeitpunkt der friihzeitigen
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C.1.2

C.1.3.

Beteiligung bzw. vor der Offenlage bestehenden Kenntnissen sowie vorliegenden
Gutachten der Planungsbeteiligten. Die vorgetragenen personlichen Angriffe gegen
Akteure und Verwaltung werden, entgegen den konstruktiven Anregungen, Bedenken
und Hinweisen ebenso wie in den vorgenannten Veranstaltungen, zurickgewiesen. Die
Erfahrung zeigt, dass sich in Beteiligungsverfahren insbesondere Kritiker von Projekten
positionieren. In der Gesamtabwéagung mussen jedoch alle Belange betrachtet und ihre
Vor- und Nachteile abgewogen werden.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, eine Beschlussfassung eribrigt sich.

Planverfahren und Aufstellung des Bebauungsplans
(Einwender: 6a, 6b, 6¢, 79f 99, 104, 109, 112, 119a, 143)

Es besteht Dissens hinsichtlich der Art und Weise der Aufstellung des Bebauungsplans
zwischen der Verwaltung und Politik. Handelt es sich um einen vorhabenbezogen oder
Angebotsbebauungsplan.

Abwagung:

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 569 wird mit Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1
BauGB des Rates der Stadt Minster vom 16.12.2015 und Bekanntmachung des
Beschlusses vom  29.01.2016 im  Amtsblatt 59. Jahrgang Nr.2 als
Bebauungsplanverfahren in Verbindung und Bindung mit dem Abschluss eines oder
mehrerer offentlich-rechtlicher Vertrage auf Grundlage von § 11 BauGB (Stadtebaulicher
Vertrag) aufgestellt.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung ertbrigt
sich.

Verantwortung der Gemeinde
(Einwender: 6a, 16, 17, 25, 65, 102, 103, 112, 115, 139)

Mit den seitens der Bulrgerschaft gesehenen Planungsfehlern hinsichtlich einer
mafdvollen und qualitativen Bebauung des Plangebietes wird angemerkt:

e Die Burgerschaft ist nicht grundsatzlich gegen eine Bebauung des Areals Sudlich
Markweg, sondern stimmt einer mafdvollen Weiterentwicklung des Quartiers unter
Aufnahme und Ergénzung des Quartierscharakters zu.

® Bebauungsplane gelten fir eine lange Zukunft und beinhalten die besondere
Verantwortung der Kommune fir die Zukunft aller Birger. Bauplanungsfehler sind
tragische, langfristige Fehler, die allzu oft nicht repariert werden kénnen.

® Ein so grol3es und stadtnahes Baugebiet ohne Wettbewerb zu beplanen, lasst nur die
Assoziation ,Investorenhdrigkeit® der Stadt zu. Zudem liegt kein schriftlicher
Beschluss der Polittk der Stadt Munster zum  Ausschluss eines
Wettbewerbsverfahrens fur das Baugebiet stdlich Markweg vor.

e Das Baugebiet sudlich Markweg kann die Wohnungsnot in Minster nicht allein
beheben, kann und soll aber einen Beitrag dazu leisten. Mit qualifizierter und
qualitatsvoller Planung konnte das Baugebiet ein Teil eines zukunftsorientierten
Gesamtkonzeptes flr Minster sein (Qualitat vor Quantitat).
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e Die seitens der Verwaltung eingerdumten Planungsfehler im Baugebiet ,Nordlich
Markweg“ in Bezug auf enge Strallenquerschnitte und das bestehende
Parkraumangebot werden mit dem vorliegenden Konzept wiederholt und
weitergehend verschlechtert.

e Der Eindruck der ,Salami-Taktik® und des ,opportunistischen Handelns® der
Verwaltung wirde Uber die Aufstellung eines ganzheitlichen Konzeptes in
Zusammenarbeit mit den Birgern entkraftet.

Abwégung:

Die mit vorliegendem Verfahren Uberplanten Bereiche sind bereits seit langem als
potenzielle Wohnbauflachen in Form einer Abrundung des Ortsrandes an den
Ubergeordneten Grinzug Hoppengarten-Edelbach und als Fortfihrung des
Wohngebietes ,Nordlich Markweg“ in den (bergeordneten informellen Planungen
verankert. Mit dem Ziel der Entwicklung des Gebietes ist die Stadt selbst seit den 90er
Jahren mit den Eigentimern in Grundstlicksverhandlungen getreten und konnte dabei
einen Anteil des vorliegenden Geltungsbereiches erwerben. Auf Grund nachfolgend
schwieriger Gesprdche mit den Grundstickseigentimern wurden seit 2008 keine
weiteren Verhandlungen mehr gefihrt.

Abseits von stadtischen Bemuhungen wurde 2011 deutlich, dass die Holz GmbH seitens
eines Projektentwicklers mit in privatrechtliche Grundstiicksverhandlungen einbezogen
wurde. Die Zusammenarbeit mit geeigneten Investoren im Planungsprozess im Rahmen
von sogenanntem Public Private Partnership ist bei der Wohnbauentwicklung in der
Stadt Minster seit den 90er Jahren gelibte Praxis. Die Partnerschaft mit einem Investor,
nicht einem Entwickler, ist fir die Stadt im Hinblick auf die Realisierbarkeit eines
Projektes sehr wichtig (Grundsticksverfiugbarkeit / Umsetzungssicherheit /
Umsetzungszeitraum / Vertragspartner). Im Regelfall ist diese Kooperation nicht durch
die Stadt vorbestimmt, potenzielle Projektpartner kommen auf die Stadt zu.

Die Stadt Mulnster ist grundsatzlich Trager der Planungshoheit und prift — neben
weiteren Belangen — ob die potentiellen Investoren die Grundanspriche des BauGB (der
Investor muss u. a. willens und in der Lage sein, das Projekt sowie die Planungs- und
ErschlieBungskosten zu tragen) erfillen. Die Zusammenarbeit mit einem Investor und
damit verbundene Anforderungen an die Planung werden darlber hinaus durch die
politischen Gremien der Stadt Munster bestatigt. So filhrt das Protokoll der
nichtéffentlichen Sitzung des Ausschusses flr Stadtentwicklung, Stadtentwicklung,
Verkehr und Wirtschaft vom 24.11.2011 hierzu auszugsweise auf: ,Sodann erteilte der
Ausschuss einvernehmlich seine Zustimmung zum Vorschlag der Verwaltung, eine
Rahmenvereinbarung mit den wesentlichen planerischen Zielen, Inhalten,
Verfahrensweisen und Kosten- und Lastenverteilungen samt Wettbewerb im Vorfeld der
Bauleitplanung auszuhandeln, wie dieses im Detail in den (...) Unterlagen zu diesem
Tagesordnungspunkt dargestellt worden ist.”

Mit weitergehender Planung erfolgte eine erneute Diskussion und Bewertung des
stadtebaulichen Konzepts im Planungsausschuss (nicht Offentliche Sitzung am
06.02.2014 und 26.11.2014) Mit Prufung und unter Abwagung aller Aspekte wurde im
Ergebnis die Notwendigkeit zur Auslobung eines stadtebaulichen Wettbewerbs zum
Planungsbereich nicht mehr gesehen. Gleichwohl wurden neue Anforderungen
formuliert, den grundsatzlich qualitatsvollen stadtebaulichen Entwurf zu optimieren und
zu flexibilisieren. Dies zielte insbesondere auf die Integration eines héheren Anteils an
Mehrfamilienhdusern und Reihenhdusern ab. Zur Gewahrleistung einer gesicherten und
uneingeschréankten Erschlielung des Plangebietes wurden sowohl die bestehenden
Verkehrsflachen gutachterlich in Bezug auf die Mehrverkehre Uber das neue
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C.14.

Wohngebiet untersucht als auch die neuen Verkehrsflachen bewertet und vollstéandig
nach den Anforderungen und Querschnitten fir Wohnstral3e der Stadt Minster sowie
nach den Empfehlungen der RASt06 geplant und tUber den vorliegenden Bebauungsplan
in den notwendigen Querschnitten gesichert (weitergehende Abwagung: Siehe ,Teil | —
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.3. ,Themenkomplex — Verkehr*.

Mit Beschluss des stadtebaulichen Konzepts ist zwischen der Stadt Munster und dem
Investor eine Rahmenvereinbarung zur kooperativen Entwicklung des Baugebietes
getroffen worden, die das Einvernehmen der Planungsbeteiligten zur stadtebaulichen
Planung hinsichtlich der Bedarfe, Ziele, Inhalte und Anforderungen sowie die
Beauftragung der Bauleitplanungs- und Gutachterleistungen und Kostenverteilung in
Rahmen eines Umlegungsverfahrens nach den 88 45 ff. BauGB schriftlich fixiert.
Weitergehende Sicherungen bzw. zu treffende Vereinbarungen zur Erschlielfung des
Gebietes werden Uber ergénzende offentlich-rechtliche Vertrdge geschlossen.

Die Vermarktung der Grundstlicke erfolgt nach Abschluss des Umlegungsverfahrens
getrennt fir die privaten Grundsticke durch die Eigentiimer und fiir die stadtischen
Grundstiicke durch die Stadt Munster. Nach heutigem Kenntnisstand wird das Amt fr
Immobilienmanagement die stadtischen Grundsticke entsprechend der Richtlinien fur
die Vergabe stadtischer Einfamilienhausgrundstiicke zur  Forderung der
Eigentumsbildung bzw. der stadtischen Richtlinien fur Mehrfamilienhausgrundstiicke
vergeben. Richtlinien fir die Vergabe der privaten Grundstiicke Uber die im
Stadtebaulichen Vertrag vereinbarten Regelungen zur Sozialgerechten Bodennutzung
Munster und die Zielrichtung eines Standortes fiir Fliichtlingswohnen hinaus bestehen
nicht.

Abseits der freien Grundstlicksvermarktung sollen zum Erreichen einer Architekturvielfalt
insbesondere fir den Geschosswohnungsbau unterschiedliche Architekturbliros mit der
Planung beauftragt werden.

Fazit: Nach langjahrigen Verhandlungen stellt dieses aus gesamtstadtischer Sicht
wichtige Projekt ein stadtnahes Angebot an unterschiedlichen Wohnformen in einer
kooperativen Baulandentwicklung in einem angemessen kurzen Zeitraum bereit.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Den Stellungnahmen zu Planungsfehlern hinsichtlich einer mafdvollen und qualitativen
Bebauung des Plangebietes wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.1)

Ubergeordnete, gesamtstadtische und weitergehende Planungen
(Einwender: 64b, 68, 82, 119a)

Mit Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird nach

e der Einbettung bzw. des Bezuges des Planverfahrens in/auf ein Ubergeordnetes
gesamtstadtisches Konzept gefragt.

e weitergehenden BaumafRnahmen und damit einhergehenden Versieglungen im
Bereich des Ubergeordneten Grinzuges Hoppengarten-Edelbach gefragt.

Abwagung:

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 569 wird gema3 §8 Abs.2 BauGB aus den
Zielsetzungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Muinster
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C.15.

entwickelt. Dariiber hinaus ist das Plangebiet als prioritAires Wohnbaulandprojekt
innerhalb des ,Baulandprogramms 2014 — 2020“ aufgelistet.

Der Flachennutzungsplan dokumentiert hierbei auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die Uber die politischen Gremien der Stadt Muinster beschlossenen
MalRgaben zur Bereitstellung von Wohnbauflachen innerhalb des Stadtgefiges. Das
stadtische  Baulandprogramm ist eine  programmatische Zielaussage zu
Wohnbauprioritaten und voraussichtlichen Baureifen mit unverbindlicher Erstinformation
zu Wohneinheitsmargen.

Gemald derzeitigem Stand der Planung und der Ubergeordneten Sicherung des
Griunzuges ,Hoppengarten-Edelbach” Uber den Landschaftsplan der Stadt Minster sind
keine weiteren Baumalinahmen geplant.

Fazit: Das vorliegende Bauleitplanverfahren sowie der zukiinftige Schutz des Griinzuges
.Hoppengarten-Edelbach” basieren auf Ubergeordneten gesamtstadtischen Konzepten
und werden aus diesen entwickelt bzw. Gber diese weitergehend erhalten.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Antrage auf weitergehende Beteiligung der Offentlichkeit
(Einwender: 16, 99)

Es wird angeregt und nach 824 GO beantragt, eine Planungswerkstatt flr
innerstadtische Bebauungspléane und/oder Bauvorhaben, mit dem Ziel der Korrektur
dieses Entwurfs, einzuberufen und durchfiihren.

Abwagung:

Die gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches sehen neben den
Beteiligungsverfahren nach 83 wund §4 BauGB keine weitergehenden
Beteiligungsschritte vor. Mit politischem Beschluss und Aufstellung des Bebauungsplans
sowie Abwagung der Anregungen und Bedenken zum Bauleitplan ist die Aufstellung
eines sach- und fachgerechten Bauleitplans gegeben.

Weitergehende Beteiligungsverfahren im Vorfeld des planungsrechtlichen Verfahrens
zur Findung und Diskussion stadtebaulicher Konzepte sind durchaus mdglich, sie
gehdren jedoch zur informellen Planung. Eine Planungswerkstatt wie angeregt im
laufenden Bauleitplanverfahren ist nicht Gegenstand des formellen Verfahrens und zu
diesem Zeitpunkt nicht mehr sinnvoll.

Unabhéangig hiervon (vgl. C.1.1) wurde eine Uber das gesetzlich vorgeschriebene Maf3
hinausgehende Beteiligung und Information der Offentlichkeit bei diesem Projekt bereits
praktiziert. Weiterhin war das Projekt, auch in Abarbeitung und Ergebnisberichten zu
Priufauftragen der politischen Entscheidungstrager, vielfacher Gegenstand offentlicher
Beratung und Diskussion in den zustandigen Gremien der Stadt. Die Verwaltung stand
dariiber hinaus in einer Reihe von erbetenen individuellen Terminen den Blrgerinnen
und Blrgern im Laufe des Planverfahrens Rede und Antwort.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung, eine Planungswerkstatt durchzufiihren, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.2)
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C.1.6. Antrage unter Hinweis auf das IFG NRW
(Einwender: 6d)

Mit Hinweis auf das IFG NRW werden nachfolgende Anmerkungen bzw. Antrage
vorgetragen:

a)

b)

d)

e)

Im November 2011 behandelte der Planungsausschuss der Stadt Miinster einen
Antrag der Arbeitsgruppe Markweg, in der die Fa. Holz GmbH als vorgesehener
Investor fur einen Teilbereich (ca. 70 %) des Areals ,Sudlich Markweg" vertreten
war, zur Aufstellung eines Bebauungsplans in Kooperation mit der Stadt.

1.1. Aus welchen Mitgliedern setzte sich diese Arbeitsgruppe genau zusammen?

1.2. Gab es weitere potentielle Investoren, die Interesse bekundeten oder die
angesprochen wurden oder war die Holz GmbH als einziger Investor im
Gesprach?

1.3. War die Holz GmbH als geeigneter Kooperationspartner der Stadt deshalb
besonders gut angesehen, weil sie neben finanzieller Potenz bereits als
Entwickler mehrere vorhabenbezogene Projekte in Minster abgewickelt hat oder
abwickelt?

1.4. Wer genau regte an, mit dem Investor Holz GmbH zusammen zu arbeiten?

Sodann wurde die Verwaltung vom Planungsausschuss beauftragt, die
Verhandlungen beziglich des Rahmenvertrages aufzunehmen. Diesbezlglich
beantragen wir eine Kopie dieses sogenannten Auftrages an die Verwaltung.

Im Jahre 2011 und spater stand das fiir die Bebauung vorgesehene Areal noch
im Eigentum Dritter. Wer hat die Kaufvertragsverhandlungen mit den
Eigentimern gefuhrt? Beide Kooperationspartner zusammen oder Vertreter der
Stadt Munster und Vertreter der Holz GmbH getrennt?

Herr Krause erklarte, der Planungsausschuss habe einen Beschluss
dahingehend gefasst, beziiglich der Bauleitplanung und Architektur etc. keinen
Wettbewerb, bezogen auf das Projekt Markweg, durchzufihren. Das Areal ist
76.000 gm grof3! Die Infrastruktur im Umfeld ist in vieler Hinsicht bescheiden zu
nennen und kann deshalb durch Verdichtung nicht noch besser genutzt werden!
Das Planungsgebiet liegt im Hinterland hinter gewachsener Bebauung!

4.1. Wann wurde dieser Beschluss gefasst?
4.2. Welche Griunde liegen dieser Entscheidung zugrunde?

4.3. Wir beantragen, uns eine Kopie dieses Beschlusses zur Verfigung zu
stellen.

Der Investor hat hier eines der grol3ten Baugebiete Miinsters zu entwickeln und
zu bebauen. Als Kaufer von ca. 52.000 gm hochpreisigen Baulandes hat er ein
immenses finanzielles Volumen zu stemmen. Ferner ist er laut Rahmenvertrag
verpflichtet, 30 % der Nettowohnflache zur anteiligen Errichtung von geférdertem
Mietwohnraum zur Verfigung zu stellen. Der hohe Baulandpreis fur die grol3e
Flache und die weiteren Bedingungen fihren dazu, dass der Investor vertikal und
horizontal extrem verdichten, eine moglichst einheitliche und einfache Bauweise
wahlen, Begegnungsraume moglichst aussparen und die nicht preisgebundenen
Immobilien sehr teuer anbieten wird. Noch im Frihjahr dieses Jahres erhielten
wir von den Mitgliedern des Ausschusses die Auskunft, es handele sich am
Markweg um ein vorhabenbezogenes Projekt. Nach Auskunft des Rechtsamtes
ist dies aber nicht der Fall.
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5.1. Befanden sich die Ausschussmitglieder in einem Irrtum? Gingen sie davon
aus, das Projekt Markweg sei vorhaben bezogen, weil ein Investor involviert ist
und weil die meisten Projekte in Minster vorhaben bezogen abgewickelt
werden?

5.2. Wurde deshalb ein Wettbewerb erst gar nicht in Erwagung gezogen?

5.3. Hat der Investor den Wetthewerb abgelehnt mit dem Hinweis, er werde sich
ansonsten zurtckziehen?

f) Warum kam es erst im Frihjahr 2015 zur Unterzeichnung des Vertrages, in dem
Haftungsausschluss und die Ubliche Klausel, mit der die Gemeinde auf ihre
Planungshoheit hinweist, enthalten sind? Zu diesem Zeitpunkt waren bereits
einige Verbindlichkeiten des Investors erflllt, die erst im spateren Vertrag
festgehalten wurden.

Q) Wie ist zu erklaren, dass das Baulandprogramm 2014-2020 beziiglich der beiden
Teile des sudlichen Markwegs noch 230 Wohneinheiten vorsieht und sich in dem
vorgelegten Entwurf des Baulandprogramms 2015-2020 genau die gleichen
Zahlen des Vorentwurfs des Investors wiederfinden? Bei einem stadtebaulichen
Wettbewerb bzw. bei Einschaltung mehrerer Investoren hatte maoglicherweise
das Baulandprogramm 2014-2020 Geltung behalten!

h) Grundsatzlich widerspricht es dem Gebot der gerechten Abwagung, wenn der
abschlieende Abwagungsvorgang durch vorherige Bindung der Gemeinde
sachwidrig verkirzt wird. Es kommt dann zu Abwéagungsdefiziten. Der Rat kann
aufgrund von Vorabbindungen nicht mehr alle relevanten Belange in die
Waagschale werfen. Der Auskunftserteilung stehen schitzenswerte Belange
Dritter nicht entgegen. Aufgrund politischer Skepsis der Blrger hier, die sich nur
von einigen wenigen gewahlten Vertretern angemessen reprasentiert fihlen und
weil eine vorherige Bindung der Gemeinde im Normenkontrollverfahren ohnehin
vom Amts wegen zu prifen sein wird, wenn der uns bekannte Vorentwurf zur
Satzung reifen sollte, besteht ein berechtigtes Interesse an den Auskinften.

i) Parallel zur Offentlichen Auslage wurde ein Antrag nach IFG NRW an die
Verwaltung der Stadt Munster gestellt.

Abwagung:

Mit Beantwortung des Antrages nach Informationsfreiheitsgesetz (IFG NRW) wurden
nachfolgende Stellungnahmen der Verwaltung getroffen. Diese mit dem fristgerecht
nach IFG NRW formulierten und zugestellten Schreiben gegebenen Antworten werden
vollstandig in diese Vorlage Gbernommen.

zua) Der Begriff "Arbeitsgruppe Markweg Sid" ist ein Arbeitstitel privater
Projektentwickler. Die Verwaltung der Stadt Minster war bezogen auf die
Zusammensetzung der genannten "Arbeitsgruppe" weder involviert noch
beteiligt. Weitergehende Informationen dirfen aus Datenschutzrechtlichen
Grinden Uber die Arbeitsgruppe und beteiligte Dritte nicht genannt werden.
Aufgrund des sich sehr lang hinziehenden Prozesses konkreter und verbindlicher
privatrechtlicher Regelungen der Entwickler mit den privaten Eigentiimern, wurde
im Jahr 2011 deutlich, dass die Firma Holz GmbH, Emsdetten, als
Investorenpartner durch die Entwickler in die Gespréache mit den privaten
Eigentiimern einbezogen wurde.

Die Partnerschaft mit einem Investor, nicht mit einem Entwickler, ist fir die Stadt
mit Blick auf Grundstickverfigbarkeitsfragen und Umsetzungssicherheit,
Verfahrensbeginn und Vertragspartnerschaft unabdingbar. Kooperations- und
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zu b)

Zu ¢)

Vertragspartner der Stadt ist die Holz GmbH (vgl. abgeschlossene
Rahmenvereinbarung zur kooperativen Baulandentwicklung).

Andere Projektentwickler oder Investoren, die glaubhaft die potenzielle
Verfugbarkeit Uber die privaten Flachen belegen konnten, sind der Verwaltung
nicht bekannt und wurden von der Verwaltung auch nicht aktiv angesprochen.
Wenige, auch bei anderen Projektentwicklungen Ubliche telefonische Anfragen
wurden durch die Verwaltung mit Erlauterung der bestehenden stadtischen
Uibergeordneten Planungsziele und Rahmenbedingungen einer
Wohnbaulandentwicklung beantwortet und mit Verweis auf eine notwendige
Kontaktaufnahme zum/ zu den privaten Eigenttimer/n versehen.

Gemall einer Mitteilung aus 2011 an die Verwaltung fiel die Auswahl der
Projektentwickler auf die Firma Holz aus einer Auswahl von drei potenziellen
Investoren. In welcher Intensitat und welche anderen Investoren sich vorherig in
oder in diesen Gesprachen zur Entwicklung der privaten Flachen mit dem/den
Voreigentiimer/n bzw. den Projektentwicklern befunden haben oder hatten, ist
der Verwaltung im Detail nicht bekannt — Informationen dieser Art unterliegen
daruber hinaus dem Datenschutz.

Die Stadt Munster arbeitet, u.a. bei Wohnbauentwicklungen und in gelbter
Praxis seit den 90er Jahren, mit einer breiten Palette und Vielzahl geeigneter
Investoren im Planungsprozess im Rahmen von sog. Public Private Partnership
zusammen. Hierbei ist Wesen, dass die Stadt diese Kooperation nicht
vorbestimmt — potenzielle Projektpartner kommen aktiv auf die Stadt zu.
Gleichwohl stehen bei vorhabenbezogenen und auch projektgebundenen
Planungen Aspekte im Fokus einer Prifung, die den Grundanspruch des BauGB
(der Investor muss u. a. bereit und in der Lage sein) erfillen. Neben einer sehr
groBen Zahl anderer Investoren in Mlnster ist ohne Frage auch die Firma Holz
GmbH in diesem Zusammenhang als ein fur die Stadt Minster geeigneter
Partner anzusehen.

Eine Anregung der Zusammenarbeit mit einem bestimmten Investor wurde von
Seiten der Stadt weder vor oder zu Projektbeginn noch im Projektverlauf
gegeben. Die Stadt tut dies auch in anderen Planungsfallen gegeniiber Dritten
nicht.

Das Protokoll der nichtoffentlichen Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehr und Wirtschaft vom 24.11.2011 weist
hierzu auszugsweise folgenden Wortlaut auf: "Sodann erteilte der Ausschuss
einvernehmlich seine Zustimmung zum Vorschlag der Verwaltung, eine
Rahmenvereinbarung mit den wesentlichen planerischen Zielen, Inhalten,
Verfahrensweisen und der Kosten und Lastenverteilung samt Wettbewerb im
Vorfeld der Bauleitplanung auszuhandeln, wie dieses im Detail in den versandten
Unterlagen zu diesem Tagesordnungspunkt dargestellt worden ist."

Die Stadt hat keine Informationen zu den privaten Kaufvertragsverhandlungen.
Sie hatte seit den 90er Jahren Verhandlungen bzgl. eines Grunderwerbs gefiihrt.
Diese Gesprache zum Ankauf wurden von Seiten der Stadt Munster 2008
beendet. Die Stadt war an Kaufvertragsverhandlungen nach diesem Zeitpunkt
weder mittelbar noch unmittelbar beteiligt.

Darlber hinaus regelt das Planungsrecht keine Eigentumsverhéltnisse, es ist
davon unabhangig. Gleichwohl ist die zeithahe und gezielte Umsetzung eines
konkreten stadtebaulichen Projektes von der Verfligbarkeit der Flachen abhangig
(siehe auch Abwéagung zu a).
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zu d)

Zu e)

Zum Planungsprojekt erfolgte eine erneute Vorstellung und ein erneuter
Diskussions- und Neubewertungsprozess im Planungsausschuss in seinen
nichtéffentlichen Sitzungen am 06.02.2014 und 26.11.2014: In diesem Zuge
wurde die urspringliche Sichtweise aus 2011 (siehe auch Protokollauszug in
zu b) bezogen auf ein Wettbewerbsverfahren modifiziert. Der Verzicht auf ein
Wettbewerbsverfahren war implizit Gegenstand und ist logische Konsequenz der
expliziten Zustimmung im November 2014 zu einem konkreten Stadtebaulichen
Entwurf fur die Burgeranhdrung (siehe auch Abwagung zu d). Im Februar 2014
hat die Verwaltung den Planungsausschuss erneut Uber den Projekt- und
Verhandlungssachstand informiert: Nach nunmehr absehbarem Vorliegen der
liegenschaftlichen Voraussetzungen innerhalb des Plangebietes und in seinen
ErschlieBungsoptionen wurde der Abschluss einer Rahmenvereinbarung
konkreter.

In Priifung des Entwurfes mit Blick auf die bereits bestehenden Qualitaten und
Chancen und nach hierauf basierender nochmaliger Abwégung aller Aspekte
wurde im Ergebnis die Notwendigkeit zur Durchfihrung eines Wettbewerbes zum
vorliegenden stadtebaulichen Entwurf nicht gesehen. Gleichwohl wurden
neuerliche Anforderungen dahingehend formuliert, den dem Grunde nach
qualitatsvollen Stadtebaulichen Entwurf zu. optimieren und tlw. zu flexibilisieren:
Dies zielte u.a. explizit auf die Veranderung des vorliegenden stadtebaulichen
Konzeptes in Richtung hodherer Anteile an  Mehrfamilien- und
Reihenhausbebauung, vornehmlich entlang der Wohnsammelstraf3en (vgl. auch
Abwéagung zu f), sowie auf Baufelder flr innovative Wohnformen ab.

Im November 2014 erfolgte eine nochmalige Diskussion und Bewertung auf
Basis der erzielten stadtebaulichen Uberarbeitungen: Ergebnis war die Freigabe
fur das Planverfahren durch die Politik an die Verwaltung auf Basis eines
konkreten, Uberarbeiteten stddtebaulichen Plankonzepts. Die Protokollausziige
sind nur im Zusammenhang mit den von der Verwaltung im Vorfeld der
Sitzungen versandten, in den Sitzungen prasentierten und erlauterten
nichtoffentlichen Unterlagen und dem hierzu erfolgten Diskussionsverlauf zu
verstehen (siehe auch Abwagung zu d) — diese stehen wiederum im
Zusammenhang mit dem in der Sitzung gesprochenen) Wort:

Das Protokoll der nichtoffentlichen Sitzung des Ausschusses fur
Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehr und Wirtschaft vom 06.02.2014 weist
folgenden Wortlaut auf: "Der Ausschuss stimmte der Absicht der Verwaltung
einstimmig zu, die Umsetzung der wohnungspolitischen Ziele im Plangebiet
umzusetzen. Die vertragliche Situation lasse eine "grof3e" LOsung zu. Eine
entsprechende Uberarbeitung des Konzeptes sei anzustreben."

Das Protokoll der nichtoffentlichen Sitzung des Ausschusses flr
Stadtentwicklung, Stadtplanung, Verkehr und Wirtschaft vom 24.11.2011 weist
auszugsweise folgenden Wortlaut auf: "Der Ausschuss stimmte den Inhalten der
geplanten stadtebaulichen Rahmenvereinbarung sowie der Blrgeranhérung
einstimmig ohne Enthaltungen zu."

Die Verwaltung hat keine Kenntnis, welche Aussagen, Ausschussvertreterinnen
und -vertreter gegenuber dem Verein im Zusammenhang mit dem
Planungsprojekt getatigt haben — insofern kann sie weder Auskunft geben noch
wird sie Uber die Motivation von Aussagen spekulieren. Unabhangig hiervon
handelt es sich nicht um ein Vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren auf
Grundlage von 8§12 Baugesetzbuch (BauGB), sondern um ein
Bebauungsplanverfahren in Verbindung und Bindung mit dem Abschluss eines
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zuf)

zu g)

zu h)

oder mehrerer 6ffentlich-rechtlicher Vertrdge auf Grundlage von § 11 BauGB
(Stadtebaulicher Vertrag).

Im Ubrigen ist die Frage aus rein fachlicher Sicht grundsétzlich zu verneinen, da
es einen Bedingungs-Zusammenhang zwischen Vorhabenbezogener Planung
und Wettbewerb ebenso nicht gibt wie zwischen Angebotsplanung oder
Projektgebundener Bebauungsplanung und Nicht-Wettbewerb. Gegenuber der
Verwaltung ist eine solche Aussage durch den Investor nicht getroffen worden —
gleichwohl hat der Investor in mehreren Gespréachen deutlich gemacht, auf Basis
des bisherigen Stadtebaulichen Konzeptes und seiner Qualitaten weiterplanen zu
wollen und bis zur méglichen Grundsticksvermarktung ein soweit als méglich
straffes Zeitkorsett anzuhalten.

Weitergehend siehe ,,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2%, ,Teil | —
Allgemeine Abwagung“, Pkt. C.1.2 ,Planverfahren und Aufstellung des
Bebauungsplans®.

Es erschliel3t sich nicht, auf welche Verbindlichkeiten des Investors, die bereits
vorher erfillt sein sollten, in der Frage abgehoben wird. Vertrage werden dann
sinnhaft abgeschlossen, wenn Einigung der Vertragsparteien zu allen im Vertrag
und fir das Verfahren zu diesem Zeitpunkt wichtigen Punkten — nach
entsprechenden Gesprachen und Verhandlungen — erreicht ist.

Unabhangig hiervon stellt die abgeschlossene Rahmenvereinbarung zur
kooperativen Baulandentwicklung darauf ab, dass sich mit Vertragsabschluss die
Stadt anteilig ebenfalls an den Projektentwicklungskosten (Planungsleistungen,
Gutachten, ... ) beteiligt.

Das stadtische Baulandprogramm ist eine programmatische Zielaussage, primar
zu Wohnbauprojektprioritdten und voraussichtlichen Baureifen der dort gelisteten
Planungsprojekte.

Als erganzende Information wird je Projekt eine grobe angenommene
Wohneinheitenmarge — ungeachtet der individuellen Projektentwicklung und
Projektfortschritte und unabhangig von ihrem nicht-verbindlichen Charakter — als
Momentaufnahme darstellt. Sachstand des stadtebaulichen Konzeptes zum
Projekt Sudlich Markweg war in 2013 (Redaktionsschluss fir das
Baulandprogramm  2014-2019) eine geringere angenommene Dichte
(230 Wohneinheiten), resultierend aus hoheren Einfamilienhausanteilen,
insbesondere im Einzel- und Doppelhausbereich.

Es war u. a. im Ergebnis der Diskussion und Beratung im (nichtoffentlichen)
Planungsausschuss im Februar 2014 gemeinsame Zielrichtung von Verwaltung
und Politik und damit auch Gegenstand von Gesprachen und Verhandlungen mit
dem privaten Investor, den bis dato vorliegenden Projektstand vor dem
Hintergrund offensichtlich bestehender Wohnbedarfe stadtebaulich starker unter
dem Aspekt Reihenhaus- und Mehrfamilienhausbebauung — und somit in puncto
stadtebaulicher Dichte (und damit auch Wohneinheitenanzahl) — zu forcieren. Die
Planung unterliegt zudem stetigen Anderungen und Anpassungen im Verfahren.
Der aktuell den politischen Gremien vorgeschlagene Entwurf des
Bebauungsplans zur Offenlegung basiert auf der weiterhin fachlich unterlegt
geschatzten Zahl von ca. 315 Wohneinheiten.

Es erschlief3t sich nicht, welche Vorab-Bindung zum Inhalt des Bebauungsplans
die Gemeinde eingegangen sein soll. Der Planungsausschuss und der Rat sind
nicht gehindert, den Inhalt des Bebauungsplans frei festzulegen oder bis zur
endgultigen Beschlussfassung lber den Bebauungsplan abzuandern.
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C.1.7.

C.1.8.

zui) Dem Antrag nach IFG NRW wurde fristgerecht und in schriftlicher Beantwortung
der Fragestellungen umfanglich entsprochen.

Beschlussvorschlag:

zu a-g) Die Stellungnahme betrifft nicht den Inhalt des Bebauungsplans, sondern den
Ablauf der Grundstuicksgeschafte, Verhandlungen mit dem Investor, Beteiligung
der politischen Gremien, Informationsanspriiche und &hnliches. Eine
Beschlussfassung erubrigt sich.

zu h) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zui) Die Stellungnahme betrifft nicht den Inhalt des Bebauungsplans, sondern den
Ablauf der Grundstiicksgeschéfte, Verhandlungen mit dem Investor, Beteiligung
der politischen Gremien, Informationsanspriche und &hnliches. Eine
Beschlussfassung ertbrigt sich.

Alternative Planungen
(Einwender: 88)

Warum werden die Britenwohnungen ndrdlich des Baugebietes nicht umgenutzt und
aufgestockt? So konnte das vorliegende Baugebiet in der Bebauungsdichte reduziert
werden.

Abwaéagung:

Eine Umnutzung der Britenwohnungen nérdlich des Baugebietes und besonders am
Hohen Heckenweg zur Entwicklung und Verbesserung der Versorgungssituation durch
Nutzungskonversion von Teilflachen der ehemaligen Wohngrundstiicke st
ausgesprochenes Entwicklungsziel der Stadt Minster. Mit langjéhrigen schwierigen
Verhandlungen der Stadt Minster mit der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgabe (BImA)
sind derzeit Entscheidungen auf den angesprochenen Flachen nicht absehbar.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung ist nicht Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens, eine
Beschlussfassung erubrigt sich. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Gutachten

(Einwender: 4, 17, 25, 31, 48, 58a, 58b, 62, 79b, 81, 86, 99, 129, 130, 131b, 133, 143,
147, 148)

Die Gutachter sowie die getroffenen Aussagen der Gutachten werden kritisiert:

® Das Verkehrsgutachten sowie Immissionsschutzgutachten wurde Uber den Investor
finanziert. Die Neutralitéat der Gutachten ist anzuzweifeln.

® Das Verkehrsgutachten wurde Uber einen ortsfremden Sachverstandigen erstellt.

e Die Aussagen des Verkehrsgutachtens passen sachlich nicht mit dem
Bebauungsplan Uberein  und spiegeln nicht die tatsachliche bestehende
Verkehrssituation sowie Verkehrsbewegungen wieder. Eine Uberarbeitung des
Gutachtens Uber einen unabhangigen Gutachter wird angeregt.

e Das Immissionsschutzgutachten  basiert auf falschen Annahmen des
Verkehrsgutachtens und ist zu Uberarbeiten.
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C.1.9.

e In der Artenschutzrechtlichen Prifung wird unter den Saugetieren der Feldhase nicht
aufgefuhrt.

Abwagung:

Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird als Angebotsbebauungsplan gemafl den
Vorgaben des BauGB in Kombination mit einer Rahmenvereinbarung, eines
Umlegungsverfahrens und weitergehender 6ffentlich-rechtlicher Vertrdge durchgefihrt.
Der Investor verpflichtet sich, die Kosten fur das Bauleitplanverfahren und die damit
verbundenen Gutachten ganz oder teilweise zu tragen. Ungeachtet dessen behdlt die
Stadt die vollstandige Planungshoheit im Verfahren und fungiert als Kontroll- und
Beschlussinstanz.

Die Auswirkungen des Planvorhabens wurden umfassend und abschlie3end
gutachterlich erfasst und entsprechend den gesetzlichen Vorgaben in die Abwéagung
eingestellt. Die Gutachten sind am konkreten stadtebaulichen Konzept Gberprifbar.

Die Gutachter sind anerkannt, fachkundig und unterliegen einer rechtlichen Haftung fir
ihre Aussagen. Die Gutachten entsprechenden fachgutachterlichen Standards unter
Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorgaben und Bestimmungen und sind als
Bestandteil der Offenlage uneingeschrankt priffahig. Sowohl die Angebote als auch die
abschliel3enden Fassungen der Gutachten wurden Uber die Beteiligungsverfahren durch
die Fachamter der Stadt Minster gepriuft und in den Ergebnissen als
Abwagungsgrundlage als korrekt bestatigt. Die Ortsfremdheit eines Gutachters ist fir die
Erstellung eines sachkundigen Gutachtens nicht von Relevanz.

Fazit: Die Gutachten entsprechen uneingeschrankt den fachgutachterlichen Standards
und Prifanforderungen zur Bewertung der planbezogenen Auswirkungen. Die
Ubereinstimmung der gutachterlichen Aussagen mit dem Bebauungsplan ist (ber die
Prifung durch die Fachbehdrden bestétigt.

Die Auftragserteilung durch einen Investor lasst eine Infragestellung oder Anzweiflung
der gutachterlichen Aussagen nicht zu, da diese grundsatzlich unabhéangig arbeiten.

Beschlussvorschlag:

Der Kritik an den Gutachtern sowie den getroffenen Aussagen der Gutachten wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.3)

Baugrundgutachten
(Einwender: 99, 126, 131b)

Es wird kritisiert, dass fur das Plangebiet kein Baugrundgutachten vorliegt. Das
Verhalten des Grundwassers und des Bodens ist mit Errichtung des Baugebietes sowie
die Einflisse des Grundwasserspiegels auf das Plangebiet sind nicht nachzuvollziehen.

Abwagung:

Baugrundgutachten werden im Allgemeinen erst im Zuge der Hochbauplanung fur den
Bauantrag beauftragt. Sie sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens. Abseits der
Baugrunduntersuchung sind im Vorfeld des planungsrechtlichen Verfahrens die
Bodeneigenschaften sowie die Auswirkungen auf der Planung auf die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige im Zuge des
Umweltberichtes untersucht und bewertet werden. Auch Altlastenuntersuchungen liegen
vor und waren insbes. Gegenstand der erneuten Offenlegung der Planung. Im
Gesamtfazit sind keine Anhaltspunkte erkennbar, aus denen eine Gefahrdung oder ein
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C.2.
C.2.1.

Erfordernis fir besondere, bauleitplanungsrelevante Sicherungen fir die Realisierung
der Planungsziele erkenntlich werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wurde in Teilen bereits mit Entwurf des Bebauungsplans gefolgt. Ein
weitergehender Beschluss ertbrigt sich.

Themenkomplex — Allgemeine stadtebauliche Belange / alternative Planungen
Viertelidentitat

(Einwender: 6a, 6b, 6¢, 8, 11, 14, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 31, 41d, 47, 48, 49, 53, 65,
70, 76a, 76e, 78, 799, 80, 81, 88, 90, 91, 93, 95, 99, 100, 101, 102, 103, 105, 111, 112,
115, 116, 117, 120, 125, 126, 127, 129, 131b, 136, 139, 144, 148, 149, 151, 152, 153,
158)

Mit Bezug auf den ,landlichen* und ,gartenstadtartigen* Charakter des Quartiers
Rumphorst wird kritisiert und gefordert:

e Der Entwurf nimmt den Charakter des Rumphorstviertels nicht auf und spaltet sich
gestalterisch von den bestehenden Gebieten ab.

e Der hohe Anteil an mehrgeschossigen Mehrfamilienhdusern hat einen negativen
Einfluss und erdrickende Bauweise auf die Bestandsbebauung und die
stadtraumliche Eingliederung.

® Festsetzung von Satteldachern als ortstypische Dachform und Dachlandschaft.
Verzicht bzw. zumindest Reduzierung der ortsatypischen Flachdachgebaude.

e Ein flieRender und architektonischer Ubergang des Entwurfs zur Bestandsbebauung
ist nicht gegeben.

® Es Dbestent kein ausgewogenes Verhdltnis von Einfamilienhdusern zu
Mehrfamilienhausern auch in Bezug auf das gewachsene Umfeld.

e Zur Entwicklung einer der umgebenden Baustruktur angepassten Baukoérper ist eine
Gestaltungssatzung aufzustellen.

Abwégung:

Aus Sicht der Fachplanung stellt sich der Stadtteil Rumphorst weder landlich noch als
Gartenstadt im stadtbaugeschichtlichen Verstandnis dar. Vielmehr handelt es sich um
eine in den 20er Jahren entstandene StralRenrandbebauung entlang des Hohen
Heckenwegs, die insbesondere in den 50er und 60er Jahren im Sinne des damaligen
Credos der ,gegliederten und aufgelockerten Stadt® mit Siedlungszeilen in
grol3zugigeren Grunflachen erweitert wurde. Das Erscheinungsbild ist nicht einheitlich,
sondern heterogen mit durchaus vielfaltiger, der jeweiligen Entstehungszeit der
Gebaude geschuldeten Charakteristik. Diese gestalterische Vielfalt fuhrt zu einer
durchaus hohen Wohnqualitat. Neben den auch gerade fur die 50er und 60er Jahre
typischen Satteldachbauten gibt es eine Reihe von Flachdachbauten aus den 70er
Jahren (z.B. Thomas-Morus-Weg, Kosliner Stral3e, Stettiner Stral3e).

Es ist im stadtebaulichen Konzept durchaus ein flieBender Ubergang zwischen dem
Baubestand und dem neuem Wohngebiet vorgesehen: Die im Stiden an das Plangebiet
angrenzende dreigeschossige, als verkantet zur StralRe stehende, zeilenartige
Mehrfamilienhaus-Bebauung wird bewusst auch in ihrer Ausrichtung mit der geplanten
Neubebauung aufgegriffen. Die geplante Dachform weicht, in zeitgemafier Bauform, von
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der Bestandsbebauung ab und betont bewusst mit Flachdach und Staffelgeschoss eine
erkennbare ,Marke" des neuen Baugebiets. Die maximale Gebaudehdéhe der
dreigeschossigen Bestandsgebaude mit Satteldach und der dreigeschossigen Gebaude
mit Staffelgeschoss, mit einer zulassigen maximalen Bauhdhe von 13,00 m,
entsprechen sich weitestgehend.

Im Norden wird die Einfamilienhausbebauung der Stettiner Stral3e in weiten Teilen als
Einfamilienhausbebauung mit geneigten Dachformen fortgesetzt. Zwei der vier im
Nordwesten geplanten Baufelder fir Mehrfamilienhduser wurden im Verlauf des
Planungsprozesses auf Impuls der Politik anstelle von Einfamilienhdusern festgesetzt
um in optimierter Nahe zur OPNV-Anbindung und Nahversorgung altengerechte
Wohnungen anbieten zu kdnnen. Im weiteren Verlauf des Markwegs ist noch an der
westlichen Hofstelle eine, die Bestandsbebauung aufgreifende Neubebauung mit
Einfamilienh&usern mit Satteldach zul&assig.

Der zentrale nérdliche Eintritt ins Baugebiet, gegentiber dem Elisabeth-Selbert-Weg,
wird mit mehrgeschossigen Flachdachbauten markiert. Bewusst wird hier mit der Vier-
bzw. Dreigeschossigkeit das klar ablesbare stadtebauliche ,Thema“ des Baugebiets
definiert, was sich entlang dieser Mittelachse der HaupterschlieBung bis an die
Lauenburgstrale fortfiihrt. Wie in Bezug auf den Vergleich der bestehenden und
geplanten Gebaudehéhen an der LauenburgstraBe gilt auch hier, dass die
Dreigeschossigkeit mit Satteldach nérdlich des Markwegs der viergeschossigen
Flachdachbebauung entspricht. Ostlich entlang dieser Achse wird mit abgestaffelten
Gebaudehdhen zum Ortsrand hingefiihrt.

Die Uberwiegende Festsetzung von Flachdachern soll einen einheitlichen Charakter im
Wohngebiet schaffen. Denn unterschiedliche Nutzungen von freistehenden
Einfamilienhdusern, Doppel- und Reihenhausern neben Kettentypen, Geschoss- und
Seniorenwohnen wechseln — anders als im angrenzenden Bestand — in einem engen
Nebeneinander, sodass Uber die Gestaltung der Gebdudekuben eine formale
Verwandtschaft der Gebaudetypen erreicht werden kann. Eine Zulassigkeit
verschiedener Dachformen wirde schnell zu einem visuellen ,,Chaos" fuhren, wenn
Flachdachbauten auf zeitgemald kleineren Grundsticken im direkten Wechsel zu
Satteldachgebauden stehen.

Darlber hinaus sind Dachgeschosse in Form von Staffelgeschossen besser fir
Wohnzwecke nutzbar, denn Dachschragen entfallen, die Belichtungsmaéglichkeiten sind
grol3zigiger, daneben bieten groRe AuRenterrassen eine deutlich gesteigerte
Wohnqualitat. Die immer weiter steigende Nachfrage nach Bautypen dieser Art spiegelt
sich auch in Publikumszeitschriften und Blchern, die fur Bauinteressenten am Markt
angeboten werden.

Eine solitare Gestaltungssatzung im Sinne des 8§ 86 BauO NRW ist zum heutigen
Zeitpunkt nicht vorgesehen, ist jedoch als separate Satzung aulRerhalb der
Bestimmungen des 8§ 86 Absatz 4 moglich. Siehe hierzu auch Einzelabwagung zur
Stellungnahme Nr. 41d.

Beschlussvorschlag:

Den Kritikpunkten zu einer fehlenden Berlcksichtigung der Viertelidentitat wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.4)
Der Anregung, eine Gestaltungssatzung aufzustellen, wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 1.2.5)
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C.2.2. Gebot der Riucksichtnahme

(Einwender: 6a, 6b, 6¢, 13, 16, 17, 24, 27, 47, 48, 49, 50q, 51, 52, 53, 62, 64c, 65, 71,
75, 76d, 76f, 78, 79e, 80, 81, 82, 88, 91, 94, 95, 97d, 98, 99, 101, 102, 103, 115, 116,
119a, 124, 125, 126, 131b, 134, 135, 139, 141, 144, 145, 146, 148, 151, 157, 158)

Die gegenlber den Bestandsgebauden als unvertraglich und Uberproportional
angesehene Verdichtung wird kritisiert:

e Insbesondere die Vielzahl an Mehrfamilienh&dusern in direkter Nachbarschaft zu
bestehenden Einfamilienhausern fuhrt zu einer Verschattung sowie bedrickenden
Wirkung der Bestandsbebauung und ist als unvertraglich einzustufen.

e Der vorliegende Entwurf ist sozial nicht vertraglich, es werden zu viele Menschen auf
zu engem Raum wohnen. Die zukinftigen Bewohner werden nur anndhernd halb so
viel Raum wie die derzeitigen Bewohner.

Es wird gefordert:

e Die Wohneinheiten im Gebiet auf ein stadtraumlich vertragliches Mal3 zu reduzieren.
Abwaéagung:

Nur im nérdlichen Teil grenzen Einfamilienhauser im Bestand direkt an das Plangebiet
an, ansonsten sind es durchgehend Zeilenbauten mit Geschosswohnungen. Im Regelfall
grenzen neue Einfamilienhausbebauungen an vorhandene.

Die Entwicklung neuer Wohngebiete in einer merklichen Wachstumsphase der Stadt
schliefdt gleichwohl ,Briiche” an den Nahtstellen zu bestehenden Bebauungsstrukturen
nicht aus und stellt Herausforderungen zur Umsetzung, die - wie im vorliegenden
Planungsfall - nicht allein durch Adaption der bestehenden Siedlungsstrukturen,
Haustypen und Gebaudehbéhen/Geschossigkeiten in den unmittelbaren Grenzbereichen
zwischen Bestand und Neuplanung gel6st werden kdnnen und miissen.

Die bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW werden berall
eingehalten, teilweise auf Grund der Ausweisung Uberbaubarer Grundstiicksflachen
deutlich Gberschritten. Grundsatzlich ist dieses ein ,zuverlassiger Indikator dafirr, dass
keine Nachbarrechte verletzende Beeintrachtigung (baurechtliches
Rucksichtnahmegebot) der durch das Abstandsflachenrecht geschitzten Belange der
Belichtung, Besonnung und Beluftung ... vorliegt* (OVG Berlin-Brandenburg 27.02.2012
-10 S 39/11).

Bei vorgesehenen ca. 315 Wohneinheiten und einem Schnitt von 2,8 Einwohnern je
Einheit werden 882 neue Bewohner zum Stadtteil Rumphorst dazukommen. Das sind
bei einer Bruttobaulandflache von etwa 65.000 m2 etwa 48 Wohnungen/Hektar, ein flr
vorstadtische Besiedlung — auch im Vergleich zum Altbestand — durchaus typischer
Wert. Von einer sozialen Unvertraglichkeit kann daher nicht gesprochen werden.
Vielmehr legt die Stadt Munster vor dem Hintergrund ihres aktuellen Stadtwachstums fur
aktuelle Wohnbaulandprojekte, selbst in weniger zentralen Lagen, mindestens diese
Zielwerte in der Wohndichte an (z.B. Albachten-Ost: 55 Wohneinheiten/ha
Nettobauland).

Beschlussvorschlag:

Der Kritik an einer gegeniber den Bestandsgebauden als unvertraglich und
Uberproportional angesehenen Verdichtung und der damit verbundenen Forderung nach
einer Reduzierung der Wohneinheiten wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.6)
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C.2.3. Planen am Maximum

(Einwender: 6c, 8, 16, 17, 24, 25, 27, 41d, 44, 47, 48, 49, 76e, 78, 80, 91, 93, 95, 99,
102, 105, 119a, 124, 126, 139, 144, 145)

In Bezug auf die zukunftigen Bewohner des Baugebietes wird kritisiert:

e Die Stadt macht einen sozialpolitischen und wohnungswirtschaftlichen Spagat unter
Planung am Maximum ohne erkennbare Ricksicht auf die dort lebenden und
zukinftig lebenden Menschen.

® Im Zuge der Planung wurde das stadtebauliche Konzept in der Dimensionierung der
Kita sowie Anderung der Bebauung in Verlangerung der LauenburgstraRe ohne
erkennbaren Grund abgewandelt.

e Im Gegensatz zum Vorentwurf des Bebauungsplans wurden mit Ergebnis des Prif-
und Anderungsantrages geplante Doppel- und Einfamilienhduser mit Entwurf des
Bebauungsplans gegen weitere Mehrfamilienhduser ersetzt. Dies widerspricht den
mafRstablichen Ubergangen zum Bestand sowie einer angemessenen
stadtebaulichen Einbindung in die Bestandsbebauung.

e Entgegen dem Vorentwurf wurde zum Entwurf des Bebauungsplans die ,geplante
Flichtlingsunterkunft® innerhalb der Bebauungsstruktur verlagert und die
Kennzeichnung ,Servicewohnen* ersatzlos gestrichen. Wird mit dem Entwurf keine
Rucksicht mehr auf alte Menschen genommen?

e StralRenrdume sind Raume der Begegnung. Der vorliegende Entwurf ist unsensibel,
rein investorenorientiert, mit einer Sidwest Ausrichtung der Hauser, einer unkreativen
StralRenfiihrung und nimmt die Bedurfnisse der Bewohner nicht auf. Man fuhlt sich in
die 70er Jahre zurickversetzt.

Abwégung:

Der maRstébliche Ubergang zwischen Baubestand und Neubebauung ist durch den
vorliegenden Entwurf gewahrt (weitergehend siehe Abwagung: Siehe ,Teill—
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.2.1. ,Viertelidentitat). Ein sozialpolitischer und
wohnungswirtschaftlicher Spagat wird mit dem maRstablichen Ubergang, einer
zeitgemalen und dem Umfeld angepassten stadtebaulichen Dichte sowie gesicherten
Anwendung der sozialen Bodennutzung nicht gesehen. Vielmehr wird mit dem
vorliegenden Plangebiet insbesondere Uber die Lagegunst eine Wohnraumentwicklung
in zeitgemaler und sozialvertraglicher Dichte sowie mit einem Wohnraumangebot fir
alle Gesellschaftsbereiche realisiert (vgl. Abwégung: Siehe ,Teill—- Allgemeine
Abwagung®, Pkt. C.1.6. ,Antrage unter Hinweis auf das IFG NRW?"). Dies ist
insbesondere in einer wachsenden Stadt mit erheblichen Wohnbedarfen und einem
hohen Mietpreisniveau Kernauftrag des Baugesetzbuches (8§ 1 (5) BauGB).

Mit dem Prifauftrag der Verwaltung tber den Auftrag des ASSVW vom 29.10.2015 (vgl.
Anderungsantrag zur Vorlage V/0750/2015) wurden Veranderungen des stadtebaulichen
Konzeptes und des Bebauungsplanes unter anderem zur ErschlieBung, Anordnung von
Baukorpern, Angebot von Wohnformen sowie der GréRe und Qualitat von Grin- und
Freiraumen fur erforderlich gehalten, im weiteren Prozess Uber die Verwaltung und
Fachplaner geprift und in den Ergebnissen in den Entwurf zum Bebauungsplan
eingearbeitet. Anderungen gegenuber dem Vorentwurf sind nachvollziehbar und
transparent dokumentiert. Der Entfall von informellen Kennzeichnungen - hier:
Servicewohnen; geplantes Fliichtlingswohnen — beinhaltet keines Falls den Ausschluss
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der Nutzungen, diese sind innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes nach
§ 4 BauNVO allgemein zulassig.

Aus der planungsrechtlichen Ausweisung von Verkehrsflachen lasst sich nicht auf die
fehlende Eignung als Raum der Begegnung schlieBen. Insbesondere der in Teilen
autofreie (und im Planungsprozess vergroRerte) Quartiersplatz in der Mitte des neuen
Wohngebietes wird einen zentralen Ort der Begegnung darstellen; hinzu kommen
private WohnerschlieBungswege und Ful3- und Radwege. Die Ausbauplanung wird
aul3erhalb des Bauleitplanverfahrens erstellt und gesondert in den politischen Gremien
diskutiert und beschlossen.

Beschlussvorschlag:
Den Stellungnahmen zu einem ,Planen am Maximum® wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 1.2.7)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Kindertagesstatte
(Einwender: 3, 6a, 15, 88, 101)

Der Standort der Kita am entferntesten Punkt im Baugebiet ist insbesondere hinsichtlich
der Uber die Einrichtung generierten Verkehrsstréme uniberlegt.

Abwagung:

Der Standort der Kindertagesstatte wurde bewusst am zentralen Quartiersplatz gewabhilt,
weil hier zum einen sich die stadtebaulich wichtigen ErschlieBungsachsen vom Markweg
und von der LauenburgstraRe kommend verschneiden und sich zum Platz aufweiten. In
der Kombination von erdgeschossiger Kita-Nutzung und dartuber liegender
zweigeschossiger Wohnnutzung kommt diesem Gebéaude darlber hinaus eine wichtige
stadtebauliche Bedeutung als umlenkende Platzkante zu. Neben einer guten
Erreichbarkeit mit Pkw fur Elternverkehre grenzt im Norden der Fuf3- und Radweg aus
der angrenzenden Siedlung in den StichstraRen der Lauenburgstral3e an, der eine gute
Erreichbarkeit zu Fuf3 und mit dem Rad gewahrleistet.

Beschlussvorschlag:
Der Stellungnahme, der Kita-Standort sei ungeeignet, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.8)

Zulassigkeit von Tiefgaragen
(Einwender: 15, 76f)

Planen Sie Tiefgaragen fur die Mehrfamilienhduser zur Reduzierung des ebenerdigen
ruhenden Verkehrs.

Abwagung:

Tiefgaragen sind mit den Festsetzungen des Bebauungsplans auf allen Grundsticken
maoglich, die fur eine Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen sind. Sie sind dort auch,
eingeschrankt, aul3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Damit soll eine Flexibilitdt in Bezug auf Gestaltung sowie Baukosten und spatere
Vermarktung der Wohneinheiten ermdglicht werden. Jedem Bauherren bleibt frei, ob er
eine Tiefgarage errichtet und dann das zugelassene Mal der baulichen Nutzung voll
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ausschopft oder ob er die notwendigen Stellplatze nach MalRgabe der textlichen
Festsetzung schafft.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wurde bereits mit Vorentwurf des Bebauungsplans insoweit entsprochen,
als dass Tiefgaragen auf allen Grundstiicken mit Mehrfamilienhausbebauung mdoglich
sind. Sollte mit der Anregung gemeint sein, Tiefgaragen verpflichtend vorzuschreiben,
wird dem nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.9).

Themenkomplex — Verkehr
Ubergeordnetes Verkehrskonzept

(Einwender: 2, 3, 6b, 6¢c, 22, 25, 30, 31, 35, 41a, 43, 44, 48, 63, 65, 66, 67, 68, 69, 72a,
73,75, 77, 79a, 82, 86, 93, 97b, 103, 108, 109, 115, 124, 129, 130, 131b, 147, 157)

Mit der bereits im Bestand desolaten Verkehrssituation und der zukUnftigen
Mehrbelastung der Verkehrswege wird kritisiert und angeregt:

® Einbindung der Verkehrsentwicklung in ein eindeutiges, realistisches Ubergeordnetes
Verkehrskonzept fehlt.

e Mit Errichtung des Baugebietes ist ein umfangreicher Ausbau der Infrastruktur
notwendig.

e Verkehrsregelungen sind Uber entsprechende MalRBhahmen zu regulieren und
kontrollieren (wie zum Beispiel: Bodenwellen zur Einhaltung der Tempo 30 Zone,
deutliche Kennzeichnung der Tempo 30 Zone, Geschwindigkeitstafeln)

Es wird darauf hingewiesen:

e Die Nutzungsénderung der ehemaligen Britenwohnungen ohne Verkehrskonzept hat
bereits negative Auswirkungen tber Ausweichverkehre hervorgerufen.

Abwégung:

Die Stadt Munster verfigt Uber ein umfassendes Verkehrsmodell, das Uber
tagesaktuelle Verkehrserfassungen an Verkehrssteuerungsanlagen ausgewahlter
Knotenpunkte standig aktualisiert und Uberprift wird. Damit ist das
Verkehrssimulationsmodell immer auf dem aktuellen Stand und entspricht den
anerkannten Regeln der Technik. Uber den umfassenden Grundlagen- und
Analyseaufwand sind aktuelle und fachlich belastbare Verkehrsbewertungen,
insbesondere auch fur kleinrdumige Verkehrsuntersuchungen, méglich.

Neben der Ubergeordneten gesamtstadtischen Einordnung des Plangebietes ist die
Anbindung des Plangebietes an die bestehenden umliegenden Verkehrsflachen
gutachterlich gepruft und bewertet worden (siehe auch ,C. Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB*, ,Teil | - Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.3.2. ,Bestehende und
zukilnftige Verkehrsbelastung®). Ein Ausbau der bestehenden verkehrlichen Infrastruktur
ist nicht erforderlich und wird mit Ausnahme der Anbindungspunkte des Plangebietes an
den Markweg und die Lauenburgstrale sowie dem ordnenden Teilausbau des
Markweges auch nicht vorgenommen.

Die Umnutzung des mit Britenwohnungen bebauten Areals und die damit verbundenen
Veradnderungen in den Verkehrsbewegungen und ihre Auswirkungen auf das
Stadtquartier sind mangels konkreter stadtebaulicher Zielplanung heute nicht
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abschlielend abzusehen. Sie sind in diejenigen Untersuchungen einzustellen, die mit
der konkreten Umplanung dieses Areals einhergehen.

Fazit: Entgegen der Anmerkungen basieren die Entwicklungsziele des Plangebietes auf
einer Ubergeordneten gesamtstadtischen Planung, es ist eine ausreichende
Verkehrsqualitéat realisierbar. Weitergehende Kontroll- und Regelungsmal3nahmen der
vorhandenen und zukinftigen Verkehrsflachen sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme, es fehle an einer Einbindung in ein (bergeordnetes
Verkehrskonzept und es sei ein Ausbau der bestehenden verkehrlichen Infrastruktur
erforderlich, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.10)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bestehende und zukiinftige Verkehrsbelastung

(Einwender: 1, 2, 3, 4, 6a, 7, 15, 17, 19, 20, 21, 23, 25, 28, 31, 36, 37, 38, 41b, 42a, 44,
46a, 47, 48, 49, 50e, 51, 52, 54a, 55, 56, 58e, 62, 63, 65, 66, 67, 69, 72a, 73, 74, 75, 78,
82, 83, 85, 86, 90, 93, 94, 98, 100, 102, 104, 105, 107, 108, 109, 111, 112, 117, 118,
120, 123, 124, 127, 129, 130, 132, 141, 144, 145, 147, 148, 151, 157, 158, 160)

Mit Realisierung des Plangebietes wird die Uberlastung der bestehenden Verkehrswege
prognostiziert und kritisiert:

e Mit ErschlieBung des Gebietes ist nicht nur wahrend der Bauphase sondern mit einer
dauerhaften ungenigenden nicht geklarten Verkehrssituation zu rechnen

e Die ErschlieBung des Baugebietes ist Uber die bestehenden Verkehrswege Markweg
und Lauenburgstraf3e nicht gewahrleistet. Es wird ein Verkehrschaos entstehen.

e Die Stettiner StraRe wird aufgrund der Uberlastung des Hohen Heckenweges und
besonders der Kreuzungsbereiche bereits heute als Ausweichroute genutzt.

® Die Kreuzungsbereiche Hoher Heckenweg — Markweg, Hoher Heckenweg — Kdsliner
Stral3e und Stettiner Stralle — Lauenburgstrale — Markweg sind bereits im Bestand
Uberlastet.

® Die Querschnitte der Verkehrsflachen vor allem der Stettiner StralRe sind fiir einen
uneingeschrankten Begegnungsverkehr, im Besonderen aufgrund der desolaten
Parksituation nicht ausreichend. Die bestehende Infrastruktur ist fir den
entstehenden hohen Nutzungsdruck nicht ausgelegt.

e Die Ausfahrt aus der privaten Grundstiickszufahrt wird mit dem vermehrten
Verkehrsaufkommen unverhaltnismafig erschwert. Die uneingeschrénkte Mobilitat ist
nicht mehr gewahrleistet.

e Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes am Hohen Heckenweg legt den Verkehr im
Kreuzungsbereich wahrend der Anlieferung nahezu still.

e Die geplante ErschlieRung des Gebietes ist mangelhaft. Ein stdlicher Anschluss an
den Hoppengarten ist vorzusehen.
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® Eine dauerhafte Abpollerung der Joseph-Haydn Str. und Sperrung der Durchfahrt fur
Autofahrer, ebenso der Grawertstr. und des "Markweg-Endes" der Stettiner-Str.,
sollte gepruft und ggf. dauerhaft eingerichtet werden: Eine grol3e Menge Quer-
Verkehre wirden im Wohngebiet vermieden, parzielle Verkehrsentlastung erreicht
und die Verkehrsteilnehmer direkt auf den Hohen Heckenweg geleitet..

Abwagung:

Zur Bewertung der zukinftigen Verkehrssituation wurde zum Bebauungsplan Nr. 569
eine Verkehrstechnische Untersuchung vom Ingenieurbliro Brilon Bondzio Weiser
(BRILON BONDZIO WEISER, Ingenieurgesellschaft fur  Verkehrswesen  mbH;
Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 569 ,Sidlich Markweg® in Muanster,
Bochum, Stand: September 2015) durchgefiihrt, in der die verkehrlichen Auswirkungen
des stadtebaulichen Konzeptes auf das Plangebiet und die bestehenden StralRen des
angrenzenden Quartiers gutachterlich  Uberpriuft wurden. Die bestehenden
Verkehrsbelastungen wurden mittels Knotenstromzahlungen ermittelt und fur den
Prognosefall mit bundesweit anerkannten Kennziffern — in Anwendung auf die geplanten
Entwicklungsziele des Gebietes — hochgerechnet. Zur sicheren Berechnung der
Prognosewerte wurde entgegen der Entwicklungsprognose der Stadt Munster, die von
einem leichten Ruckgang der Verkehrsstarken im Prognosehorizont ausgeht,
gutachterlich sogar von einer Stagnation der bestehenden Verkehrsmengen — ohne
Entwicklung des Neubaugebietes — ausgegangen. Der Prognose-Nullfall entspricht
demnach dem Analysefall.

Die bestehenden, Uber die ErschlieBung des Plangebietes beeinflussten Verkehrswege
kénnen in ihrer heutigen und zukinftigen Funktion gemald den anerkannten
Regelwerken RIN und RASt 06 den folgenden Stra3entypen angesehen werden:

e Hoher Heckenweg gemall RIN als angebaute Hauptverkehrsstralde mit regionaler
Verbindungsfunktion (HS 11l) und gemal RASt 06 als ortliche Einfahrtstral3e mit einer
vertraglichen Verkehrsbelastung von 400 bis 1.800 Kfz/h.

e Markweg und Kosliner Stral3e gemaf RIN als Erschlielungsstral3e mit nahraumiger
Verbindungsfunktion (ES V) und gemdl RASt 06 als Sammelstrale mit einer
vertraglichen Verkehrsbelastung von 400 bis 800 Kfz/h.

e |auenburgstralle und Stettiner Stralle gemal RIN als ErschlieBungsstralle mit
nahraumiger Verbindungsfunktion (ES IV) und gemalR RASt 06 als WohnstraRe mit
einer vertraglichen Verkehrsbelastung von unter 400 Kfz/h.

In der Betrachtung ihrer Verkehrsbelastung in Verbindung mit der Verkehrsfunktion
gemadl RIN sowie RASt 06 liegen die Verkehrsflachen derzeit und zukinftig
(Analysefall / Prognose-Nullfall) jeweils unterhalb bis deutlich unterhalb der vertraglichen
Verkehrsmengen. Verkehrstechnische Defizite liegen mit den ausreichend
dimensionierten StralRenraumen nicht vor. In den relevanten Knotenpunkten Hoher
Heckenweg — Kosliner Strae und Hoher Heckenweg — Markweg werden auch wéhrend
der morgendlichen sowie nachmittdglichen Spitzenstundenbelastung gute (QSV B) bis
befriedigende (QSV C) Qualititen des Verkehrsablaufs ermittelt. Durch die im
StraBenraum angeordneten und markierten Stellplatze, besonders in der Stettiner
StraBe und Lauenburgstrae, wird das Geschwindigkeitsniveau — ohne negative
Auswirkungen auf den Verkehrsfluss — niedrig gehalten.

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele wird Gber die Wohnnutzungen ein zusatzliches
Verkehrsaufkommen von 1.069 Kfz/24h und Uber die geplante Kindertageseinrichtung
ein Verkehrsaufkommen von 215 Kfz/24h ausgel6st. Insgesamt ergeben sich somit
zusatzliche Verkehrshewegungen von 1.284 Kfz/24h, die nach gutachterlicher Annahme
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zu 40 % uber den Markweg und 60 % Uber die Lauenburgstra3e abgewickelt werden.
Das Verkehrsaufkommen besteht zu gleichen Teilen aus Quell- und Zielverkehr. Uber
die ErschlieBung des Gebietes wird gutachterlich

® mit einem Mehrverkehr von 200 bis 510 Kfz/24h und daraus resultierenden
durchschnittlichen Tagesverkehren von 450 bis 1.750 Kfz/24h auf dem Markweg,

® mit einem Mehrverkehr von 770 Kfz/24h auf der Kosliner Stralle und der
LauenburgstralRe und daraus resultierenden durchschnittlichen Tagesverkehren von
1.070 Kfz/24h auf der Lauenburgstrale und von 1.860 bis 2.650 Kfz/24h auf der
Kosliner Stral3e,

e von durchschnittlichen Tagesverkehren von 940 bis 1.580 Kfz/24h auf der Stettiner
Stralle,

® mit einem Mehrverkehr von 580 bis 710 Kfz/24h und daraus resultierenden
durchschnittlichen Tagesverkehren von 13.080 bis 13.440 Kfz/24h auf dem Hohen
Heckenweg

gerechnet, dies unter Zugrundelegung eines konservativen Ansatzes zur Prognose der
allgemeinen Verkehrsentwicklung (s. o.).

In den morgendlichen Spitzenstunden ergeben sich 106 Kfz/24h und an den
nachmittaglichen Spitzenstunden 83 zusatzliche Verkehre. Mit Beurteilung der
zuklnftigen Verkehrsbelastungen gemafR RASt 06 wird deutlich, dass die Grenzwerte fr
vertragliche Verkehrsbelastungen auch mit den berechneten Mehrverkehren zum Teil
deutlich unter den Mal3gaben verbleiben.

Mit Einhaltung und sogar Unterschreitung der anerkannten Orientierungswerte fir die
beeinflussten StraRen wird eine Uberlastung der Verkehrswege und daraus
entstehender Verkehrskollaps nicht gesehen und ist mit den gutachterlichen
Ergebnissen auch nicht ersichtlich. Die bestehenden Stra3enquerschnitte sind auch mit
Zunahme der Verkehrsmengen mit den bestehenden Verkehrsregelungen ausreichend.

Die Storung des Verkehrsablaufes Uber die derzeitige Situation der Anlieferung des
Lebensmittelmarktes ist als kurzfristige Stérwirkung des Verkehrsflusses zu betrachten
und hat keine Auswirkungen auf die grundséatzliche Leistungsfahigkeit der bestehenden
Stralen zur Aufnahme der planbedingten Mehrverkehre. Weitergehende Regelungen
und Begrenzung der bestehenden Anlieferung sind nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, werden aber im Zuge der Realisierung des Baugebietes und der
Abwicklung der Baustellenverkehre beobachtet und tberpriift.

Fazit: Insgesamt konnen die Verkehre leistungsfahig innerhalb der bestehenden
StraRenquerschnitte und unter den bestehenden Verkehrsregelungen abgewickelt
werden. Eine Notwendigkeit des Ausbaus des bestehenden StralRennetzes besteht mit
Ausnahme der notwendigen Anbindungspunkte der geplanten StraRen an den Markweg
sowie die Lauenburgstrale nicht. Gleichwohl ist mit Entwicklung des neuen
Wohngebietes der Teilausbau des Markweges mit beidseitigem Gehweg und geregelten
Langsparkstreifen auf eine Regelbreite von 11,50 m politisches Ziel und wird abseits der
gutachterlichen Ergebnisse mit der MalBnahme durchgefiihrt.

Negative Auswirkungen auf den Bestand sind Uber den Mehrverkehr, auch mit
verbleibender Regelung der Fahrbahnverengungen lber den ruhenden Verkehr, nicht zu
erwarten. Das neue Wohngebiet kann vertraglich in den Bestand eingebunden werden.

Unabhangig davon, dass abweichend vom Status Quo vorgebrachte verkehrsregelnde
Vorschlage und Anregungen fur das Verkehrssystem im Umfeld des Plangebietes nicht
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direkt die Inhalte und Regelungen des Bebauungsplans betreffen, belegt das
vorliegende Verkehrsgutachten zum Bebauungsplan eindeutig, dass es keinen
Handlungsbedarf gibt und der zu erwartende Mehrverkehr abgewickelt werden kann.
Insbes. das Sperren einzelner Stral3enabschnitte flihrte bei der Erreichbarkeit einzelner
Quartiere durch die Rettungsdienste zu Problemen und zu nicht gewollten
Verkehrsumverteilungen im Quartier. Unterbrechungen der Durchfahrt (Poller o. a.)
werden in der Dunkelheit von Radfahren oft Ubersehen und fuhren zu Unféllen.
Insgesamt l6sten die vorgeschlagenen MalRnahmen mehr Probleme aus als aktuell und
zukinftig vorhanden sind.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen, die eine Uberlastung der bestehenden Verkehrswege
prognostizieren und die damit verbundenen Folgen kritisieren, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.11)

Die Vorschlage, Anregungen und Hinweise, u.a. zu verkehrsregelnden MalRnahmen im
Quartier, werden zur Kenntnis genommen.

Rechtswidrige Schleichverkehre/ Ausweichverkehre

(Einwender: 3, 4, 6a, 13, 17, 20, 21, 22, 31, 33, 41b, 55, 59, 62, 63, 68, 69, 72a, 73, 74,
77, 84, 85, 86, 96, 109, 112, 115, 121, 129, 137, 145, 148, 157, 159)

Unter bestehendem und Uber das Planvorhaben zunehmendem Nutzungsdruck der
Verkehrswege wird die Nutzung des Schleichweges Uber den Markweg zum
Schifffahrter Damm bzw. vom Schifffahrter Damm in Richtung Hoher Heckenweg weiter
zunehmen. Zur Reduzierung der Verkehrsstrome auf den bestehenden StralRen mit
Anschluss des Baugebietes bzw. Verhinderung der Schleichverkehre wird angeregt:

e Die Zufahrt zum Schifffahrter Damm fur den allgemeinen Verkehr zu 6ffnen.

e Den Markweg als auch den Weg Hoppengarten zur Unterbindung von
Schleichverkehren abzusperren.

Es wird darauf hingewiesen und angeregt:

e Der Hoppengarten ist mit bestehendem Ausbau nicht fir den Begegnungsverkehr
ausgelegt. Ausweichmanover erfolgen auf den Grinstreifen. FuRganger, Jogger und
Radfahrer werden gefahrdet.

e Zur Sicherheit der Ful3ganger, Jogger und Radfahrer ist ein befestigter Rand-,
Gehbereich entlang des Markweges zum Schifffahrter Damm anzulegen.

e Uber die Schleichverkehre und das vermehrte Verkehrsaufkommen entsteht eine
Gefahrdung der Sicherheit und Einschréankung der Freizeithutzung sowie Erholung
auf den Flachen des Hoppengartens. Das Recht auf Entfaltung der Personlichkeit
wird eingeschrankt.

Abwégung:

Die Durchfahrt vom Markweg in Richtung Schifffahrter Damm ist mittels eindeutiger
Beschilderung Uber das Verkehrszeichen 260 StVO fir Kraftfahrzeuge untersagt und
mittels des Zusatzeichens 1020-30 StVO ausschlieB3lich fir Anlieger ausgenommen.
Verstol3e gegen diese eindeutige Regelung kénnen geahndet werden.

Eine Aufhebung dieser verkehrlichen Regelung und Offnung der Verkehrsflache fiir den
allgemeinen Verkehr ist ebenso wie die Sperrung der Verkehrswege (Abpollerung)
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C.3.4.

Markweg und Hoppengarten zum Ausschluss von Durchfahrtsverkehren mit der
Bauleitplanung bewusst nicht vorgesehen.

Die in Frage stehenden Stralenabschnitte sind mit einer Breite von rd. 3,00 m im
Charakter eines Wirtschaftsweges ausgebaut und auch hinsichtlich der Stra3enflihrung
fur einen geregelten und sicheren Verkehrsablauf sowie Begegnungsverkehr nicht
ausgelegt.

Einer Offnung der Wegeverbindung fiir den allgemeinen Verkehr wird nicht zugestimmt.
Der mit Aufhebung der bestehenden Verkehrsregelung verbundene notwendige Ausbau
der Straf3e ist Uber bestehende Eigentumsverhaltnisse, die notwendige Ertlichtigung von
bestehenden Brlickenbauwerken und notwendigen Verlagerung des StralRenverlaufes
mit derzeitigem untbersichtlichem Verlauf nur mit erheblichem planerischem und
finanziellem Aufwand umsetzbar und zuriickzuweisen. Dariber hinaus wirden unter
Ertlichtigung des Wirtschaftsweges wesentliche Fremdverkehre in das Gebiet gezogen
werden, die in den Verkehrsmengenkapazitdten der Sammel- und WohnstralRen nicht
abzubilden waren. Die bestehenden Wohnstrallen sowie der Erholungs- und
Freizeitwert des Griinzuges waren dem Nutzungsdruck nicht gewachsen.

Fazit: Grundsatzlich sind MaRRnahmen zur Verkehrsregelung und damit verbundene
Kontrollen durch das Ordnungsamt/die Polizei nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die
Offnung der StraRenverbindung fiir den allgemeinen Verkehr ist nicht Bestandteil der
vorliegenden Bauleitplanung und auch nicht Grundlage fir die verkehrstechnische
Berechnung.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen zur Reduzierung der Verkehrsstrome auf den bestehenden Stral3en
bzw. zur Verhinderung von Schleichverkehren wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.12)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Parkdruck und alternative Mobilitdtskonzepte

(Einwender: 1, 6a, 10, 15, 16, 18, 19, 26, 28, 29, 30, 31, 34, 35, 54c, 56, 58d, 60 ,62, 74,
77, 79d, 80 ,85, 86, 91, 93, 94, 95, 96, 98, 100, 103, 113, 120, 127, 128, 130, 132, 137
139, 148, 158)

Es wird als Folge der Verdichtung eine Verstarkung des schon heute hohen Parkdrucks
im Stadtteil Rumphorst prognostiziert und kritisiert:

e Parksuchverkehre und damit verbundene Immissionen werden zunehmen.

® Hol- und Bringverkehre von der / zur Schule und Kita flhren besonders zu Stol3zeiten
zu Uberlastung des Verkehrsnetzes.

® Eine barrierefreie uneingeschrankte Pflege bzw. Versorgung von pflegebedirftigen
Personen durch Dritte ist wegen des Parkdrucks und damit einhergehendem
Zeitverlust nicht mehr gegeben.

Es wird angereqt:

e Der Stellplatznachweis des Gebietes ist vollstandig auf den Flachen des Plangebiets
zu fihren um den Parkdruck nicht weiter zu erhéhen.

e Die Integration von alternativen Mobilitdtskonzepten (Carsharing, Autofreies Quatrtier)
ist anzudenken.
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Abwagung:

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben der BauO NRW und Vorgaben der Stadt
Munster sind die privaten Stellplatze vollstandig auf den privaten Grundstiicken der
zuklnftigen Bauherren untergebracht und mit der Baugenehmigung nachzuweisen. Dies
gilt auch fur die notwendigen Stellplatze der geplanten Kindertageseinrichtung
hinsichtlich der Hol- und Bringverkehre sowie der Mitarbeiterstellplatze.

Neben den privaten Stellplatzflachen sind im Bebauungsplan mit einer Zielgréf3e von
30 % der kalkulierten erforderlichen privaten Stellplatze O6ffentliche Stellplatze
vorgesehen. Im vorliegenden Verfahren sind diese mit einem Angebotstberschuss im
Gebiet vertraglich in die Gestaltung des o6ffentlichen Stralenraumes eingebunden. In
jedem Abschnitt des Neubaugebietes steht eine ausreichende Anzahl an
Besucherstellplatzen zur Verfigung. Bestehende ausgewiesene Parkstande im
offentlichen Raum der umliegenden Stralen bleiben auch nach Umsetzung der
Entwicklungsziele erhalten, ein baulicher Eingriff in die Straf3enflachen ist lediglich in
den Ubergangsbereichen im Verlauf der LauenburgstraRe sowie des Markweges zum
Plangebiet erforderlich. Dartber hinaus wird mit Errichtung des Plangebietes ein
Teilstick des Markweges mit einem Regelquerschnitt von 11,50 m und Ordnung der
Parkstéande ausgebaut und somit eine Verbesserung der derzeitigen Parksituation im
Gegensatz zur Bestandssituation geschaffen. Entgegen der vorgetragenen Kritik und
Anregungen ist ausreichend Vorsorge getroffen, um den bestehenden Parkdruck nicht
zu erhéhen.

Die Integration alternativer Mobilitatskonzepte im neuen Wohnquartier wird prinzipiell
begrifdt, ist aber, auch aufgrund nicht vorliegender anbieterseitiger Anfragen bis zur
offentlichen Auslegung des Planverfahrens, nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung. Je
nach Konzept des Betreibers ist das Angebot gegebenenfalls nur unter Fortfall
ungebundener offentlicher Stellplatze oder der Bindung von privaten Stellplatz-/
Grundstucksflachen mdoglich. Eine Priafung und Integration ist auf Anfrage eines
Betreibers im Anschluss des Bauleitplanverfahrens uneingeschrankt moglich.

Fazit: Eine Verschlechterung der Verkehrssituation und Leistungsfahigkeit der Stral3en
und Kreuzungspunkte sowie ein weitergehender Parkplatzmangel und Parkdruck im
Quartier ist mit Errichtung des Planvorhabens nicht zu besorgen. Vielmehr kénnen tber
MaRBnahmen an der Verkehrsflaiche Markweg vorhandene Mangel in der
Verkehrsinfrastruktur behoben werden. Mit zusatzlichen offentlichen Stellplatzen kann
zudem eine Verbesserung der Parkraumsituation und Reduzierung der
Parkplatzsuchverkehre mit Entlastungswirkungen auch hinsichtlich Larm und
Luftschadstoffen — insbesondere in den kleineren Wohn- und ErschlieBungsstral3en —
erzielt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung des Stellplatznachweises wurde mit Vorentwurf des Bebauungsplans
bereits entsprochen.

Den weitergehenden Anregungen zu alternativen Mobilitdtskonzepten wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 1.2.13)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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C.3.5. Mangel des Verkehrsgutachtens

(Einwender: 3, 19, 20, 21, 46c¢, 50f, 50h, 50i, 54a, 54b, 54c, 76h, 81, 84, 86, 88, 92, 94,
95, 99, 102, 104, 108, 115, 116, 121, 123, 124, 126, 129, 130, 131b, 133, 139, 143, 146,
147, 157)

Das Verkehrsgutachten hat deutliche Mangel und wird angezweifelt. Die Ausfuihrungen
sind in Teilen in sich nicht nachvollziehbar:

e Grunddaten und Berechnungsdaten sind dem uns vorliegenden Gutachten nicht
angefiigt und somit nicht nachvollziehbar. Knotenpunktberechnungen und
Signalplane fehlen (LSA Berechnung), die entsprechenden Anhange dazu sind nicht
vorhanden.

e Die Berechnung der Spitzenwerte schwankt zwischen 8,5 % und 12,5 %. Warum wird
nicht mit einem konstanten Prozentsatz im gesamten Gutachten gearbeitet?

® Siehe Seite 16: ,Die folgende Abbildung zeigt die Verkehrsbelastungen in der
nachmittaglichen  Spitzenstunde zwischen 15:45 und 16:45 Uhr. Das
Gesamtverkehrsaufkommen liegt im Zuge der Strale Hoher Heckenweg in der
Nachmittagsspitze um etwa 11 % Uber den Belastungen der Morgenspitze. Im Verlauf
der Sammelstral3en Kosliner StralRe und Markweg liegen die Verkehrsbelastungen in
beiden Spitzenstunden auf einem &hnlichen Niveau, wobei das Belastungsniveau in
der Morgenspitze tendenziell etwas hoher ausfallt.”

Die Analysezahlen sind nicht nachvollziehbar und nicht schliissig angesichts der
Auslastungsgrade nachmittags und morgens im untersuchten Gebiet. Wie kommt
man dazu, dass bei Mehrverkehr am Nachmittag der Auslastungsgrad hingegen
niedriger sein soll?

® Siehe Seite 17: ,Abbildung 12 — Analyse Verkehrsbelastung in den nachmittaglichen
Spitzenstunden...”

Wie kommt es dazu, dass auf der Lauenburgstrafle ein Schwerverkehr im
Aufkommen von 20/Tag angenommen wird (Z&hlung O - Annahme 20)? In diesem
Gebiet fahrt grundsatzlich einmal pro Woche die Maullabfuhr. Es entsteht der
Eindruck, dass das Aufkommen des Schwerverkehrs von vornherein hoch angesetzt
wird, im Hinblick auf ein Immissionsgutachten, welches sich u. a. auf die Daten des
Verkehrsgutachtens stiitzt.

® Siehe Seite 18: ,Knotenpunkt Hoher Heckenweg / Kdsliner Stral3e”

Warum wurde nicht Dbertcksichtigt, dass die vorhandene 12 Meter lange
Linksabbiegerspur von der Késliner StralRe auf den Hohen Heckenweg schon dort bei
zwei bis drei Fahrzeugen die Geradeausspur und die Rechtsabbiegerspur blockiert?
Der vom Hohen Heckenweg einbiegende Gegenverkehr wird ebenfalls blockiert.

® Siehe Seite 20: ... Zur sicheren Seite wurde in der vorliegenden Untersuchung von
einer Stagnation ausgegangen. Der Prognose-Nullfall entspricht demnach dem
Analysefall.”

Das Gutachten setzt den Analysefall dem Prognosefall gleich, was problematisch und
unrealistisch erscheint und jeglicher Wachstumsprognose der Stadt und des Landes
widerspricht. Wie kommt die Stadt Miinster zu der Annahme, dass im Hinblick auf die
allgemeine Entwicklung des Verkehrs mit einem Verkehrsriickgang zu rechnen ist?
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® Siehe Seite 20: ,...Die Berechnung der durch das Wohngebiet zusatzlich zu
erwartenden Verkehrsbelastungen wurden auf der Basis von Angaben des
Auftraggebers und unter Bertcksichtigung veroffentlichter Kennwerte bzw. eigener
Erfahrungswerte bestimmt.”

Welche Angaben zur Berechnung hat der Auftraggeber (hier der Investor) dem
Gutachter gemacht?

® Siehe Seite 21: ,...Modal Split der Bewohner: Anteil des motorisierten
Individualverkehr 33,1 % gemalR Haushaltsbefragung zum Verkehrsverhalten der
Stadt [5] fur den Bezirk Nord..."

Mit 33 % ist der motorisierte Individualverkehr zu niedrig bemessen. Andernorts wird
mit 60 % gerechnet! 2007 wurde hier in Minster bereits ein Wert von 36,3 %
zugrunde gelegt. Auch wenn das Quartier innenstadtnah und Muinster als
Fahrradstadt gepriesen wird, ist 33 % zu niedrig angesetzt. Zu bericksichtigen ist,
dass die vollig defizitare Infrastruktur Fahrten mit dem Pkw zu weiter entlegenen
Méarkten bedingt. Ferner reichen schon die Grundschulen hier nicht aus, sodass
Schiler der unteren Klassen lange Schulwege in Kauf nehmen missen. Dies fuhrt
dazu, dass besorgte Eltern ihre Kinder zur Schule fahren. Ferner werden zwei Kitas
im Quartier existieren. Viele berufstatige Eltern werden ihre Fahrt zur Arbeit mit dem
Pkw antreten, folglich ihre Kinder auf dem Weg zur Arbeit mit dem Pkw zur Kita
bringen und spater wieder mit dem Pkw abholen. Warum nehmen Sie nur 33 %
motorisierten Individualverkehr an?

® Siehe Seite 25: Abbildung 14: ,Raumliche Verteilung des Nahverkehrs*

Wie kommt man zu der Annahme, dass aus dem neuen Baugebiet 40 % des
Verkehrs Uber den Markweg flieBen und 60 % des Verkehrs Uber die
LauenburgstralRe abgeleitet werden sollen?

e Die heute schon von den Bewohnern der Bestandsbebauung stark frequentierte
Stettiner Stral3e findet im Gutachten keinerlei Beachtung. Von den Bewohnern des
neu geplanten Gebietes wird die Stettiner Straf3e sicherlich auch nicht ignoriert
werden. Die GrawertstraRe bleibt ebenfalls véllig unerwahnt, obwohl von der
GrawertstralRe ebenfalls Pkw-Verkehr auf den Markweg fliel3t (die Grawertstral3e fehlt
auf sémtlichen Abbildungen, siehe z. B. Abbildung 11 Seite 16). Warum finden diese
StrafRen im Gutachten keine Berlcksichtigung?

e Warum wurde die bisherige Unfallstatistik Markweg / Hoher Heckenweg nicht
abgefragt, bzw. nicht erwahnt? Gleiches gilt fur die Ko&sliner Stral3e / Hoher
Heckenweg.

® Nach eigenen Berechnungen ist der Linksabbiegeverkehr vom Markweg auf den
Hohen Heckenweg in die Kategorie D einzustufen. Wieso findet im Gutachten keine
differenzierte Einstufung fur rechts und links Erwahnung?

e Die Auswirkungen der Rechts-vor-Links-Regelung werden nicht bertcksichtigt,
insbesondere nicht bezlglich der Kreuzung Stettiner Stral’e, Kosliner Stralle,
Lauenburgstrale. Wie soll diese Regelung demnachst bei erhéhtem
Verkehrsaufkommen noch vertréaglich sein? Wie sollen die Grundschulkinder diesen
Kreuzungspunkt gefahrlos passieren kénnen? Sind Zebrastreifen geplant?

e Die Auswirkungen des vermehrten Verkehrsaufkommens auf den sudlichen Bezirk
der Stettiner Strale bleiben unerwahnt. Auch die Auswirkungen auf die
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angrenzenden Stral3en Thomas-Morus-Weg, Greifswaldweg, Mecklenburger Straf3e
werden im Gutachten nicht erwahnt und untersucht. Wie wird sich das offensichtliche
vermehrte Verkehrsaufkommen auf diese StralRen auswirken? Welche schon aus
ordnungsbehérdlicher Sicht zwingend notwendigen Malinahmen sind geplant, um
einen sicheren Schulweg zu gewéhrleisten.

e Das Gutachten lasst neben dem Pkw-Verkehr das Verkehrsaufkommen durch
FuRganger und Radfahrer und die entsprechenden Verkehrssituationen, die sie
antreffen werden, vollig auRer Acht. Dies gilt insbesondere fir jingere und &ltere
Verkehrsteilnehmer, die in Zukunft einem erheblichen Gefahrenpotential ausgesetzt
sein werden. Warum finden Ful3ganger und Fahrradfahrer in diesem Gutachten keine
Bertcksichtigung?

e Vor der neu geplanten Kita sind, abgesehen von Mitarbeiterparkplatzen,
unzureichende Parkplatze fur Eltern vorgesehen. Wo sollen Eltern parken, die ihre
Kleinkinder mit dem Pkw bringen und abholen missen, ohne die neue Planstral3e
standig zu blockieren? Kleinkinder lasst man nicht einfach vor der Kita aussteigen
und wartet auch spéater nicht auf sie im Fahrzeug.

e Wird es Parkverbote an den StralRen Markweg, Kosliner StralRe, Stettiner Stralle
geben? Bislang wird dies im Gutachten nicht erwahnt. Auch findet die FuRgangerfurt
am Markweg keine Berlcksichtigung. Es liegt auf der Hand, dass an den
Zubringerstralen am Baugebiet aus ordnungsbehordlicher Sicht einschneidende
MalRnahmen getroffen werden missen, die in das Gutachten bislang nicht
eingearbeitet worden sind. Ein spateres ordnungsbehérdliches ,Nachkarren® indiziert
Rechtsfehler, wenn derartige MalRnahmen bereits wahrend des Planungsprozesses
absehbar sind.

e \Warum wurde keine Mikrosimulation durchgefiihrt? Dadurch kénnte man greifbare
Erkenntnisse hinsichtlich des zu erwartenden Rickstaus an den genannten
Einmindungs- und in Kreuzungsbereichen gewinnen.

® Im gesamten Verkehrsgutachten wird das zuklnftige Szenario des 06stlichen
Markwegs aul3er Acht gelassen: Durchfahrt verboten zum Schifffahrten Damm? Nur
Anliegerverkehr? Einbahnstraf3e in der die eine oder andere Richtung? Welche dieser
mdglichen Regelungen werden Sie treffen? Welche Auswirkungen sind dann zu
erwarten?

e Die Plane der Einzelhandelsentwicklung am Markweg zur Verlagerung des
bestehenden Lebensmittelmarktes werden im vorliegenden Verkehrsgutachten nicht
beachtet.

Abwégung:

Die Ausgangsdaten der ,Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 569 ,Sudlich
Markweg“ in Minster® Uber die Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur
Verkehrswesen mbH basieren auf den aktuellen Verkehrserhebungen des
Ingenieurbiros, aktuellen Verkehrsbewertungen der Stadt Muanster sowie der
Hochrechnung dieser auf das durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen (DTV) auf
Basis des im Handbuch fir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS)
vorgesehen Verfahrens. Die Zuordnung erfolgt in Abhangigkeit der gezahlten Werte mit
dem jeweiligen StralRentyp. Die zugrundliegenden Daten und Annahmen sind seitens
des Gutachterbliros eng mit den entsprechenden Fachabteilungen der Stadt Minster
abgestimmt worden.
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In der benannten Form und in den angewendeten Mal3gaben entspricht die
Verkehrsuntersuchung uneingeschrankt den allgemein gultigen fachgutachterlichen
Standards. Die Inhalte und Vorgehensweisen waren bereits als Bestandteil der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden in eine Bewertung eingestellt, durch die
Fachamter der Stadt Minster geprift und in den Ergebnissen als Abwagungsgrundlage
uneingeschrankt anerkannt.

Im Detail fuhrt der Gutachter zu den angemerkten Mangeln auf:

e Verwendung unterschiedliche Prozentsatze — Die Verkehrszahlungen wurden in den
Zeitraumen 7:00 — 10:00 Uhr, 11:00 — 14:00 Uhr und 15:00 — 19:00 Uhr durchgefihrt.
Die Spitzenstunden wurden unmittelbar aus den Z&hldaten dbernommen. Die
Hochrechnung auf das Durchschnittliche tagliche Verkehrsaufkommen (DTV) erfolgte
auf der Grundlage der Zahldaten mit dem im HBS vorgesehenen Verfahren. Dabei
werden standardisierte Ganglinien verwendet. Die Zuordnung der Ganglinien erfolgte
in Abhangigkeit von den gezahlten Werten und vom Stral3entyp. Die Verwendung
eines einheitlichen Spitzenstundenfaktors ist nur dann in Erwagung zu ziehen, wenn
der umgekehrte Fall eintritt, dass von Tagesverkehrsbelastungen auf
Stundenbelastungen zuriickgerechnet werden muss. Dabei besteht immer die
Gefahr, dass Richtungsiiberhénge nicht ausreichend berticksichtigt werden.

e S.16/17: Zusammenhang Verkehrsbelastungen und Auslastungsgrad - Die
Verkehrsbelastungen an den beiden Knotenpunkten, Hoher Heckenweg / Koésliner
Stralle und Hoher Heckenweg / Markweg, wurden per Video ermittelt. Die
Auswertung der Videoaufnahmen erfolgte manuell mit Nachkontrolle. Die
dargestellten Zahldaten entsprechen daher den am Z&hltag tatsachlich vorhandenen
Verkehrsbelastungen. Es ist nicht klar, auf welche Auslastungsgrade hier Bezug
genommen wird. Am Knotenpunkt Hoher Heckenweg / Késliner Stral3e betrgt das
Gesamtverkehrsaufkommen (Summe des zufihrenden Verkehrs) im Bestand in der
Morgenspitze 1.142 Kfz/h und in der Nachmittagsspitze 1.179 Kfz/h. Die
Auslastungsgrade des Knotenpunktes betragen im Bestand in der Morgenspitze 0,34
(vgl. Anlage 3.4 des Verkehrsgutachtens) und in der Nachmittagsspitze 0,29
(Anlage 3.7 des Verkehrsgutachtens). Die Auslastung ist nicht nur von der absoluten
Verkehrsbelastung sondern auch von der Verteilung des Verkehrs auf die einzelnen
Fahrtbeziehungen und von der Grinzeitverteilung im jeweiligen Signalprogramm
abhangig. Insofern ist es sehr wohl mdoglich, dass bei trotz etwas hdherer
Verkehrsbelastung in der Nachmittagsspitze ein etwas geringerer Auslastungsgrad
erreicht wird. Die Berechnungen zum Auslastungsgrad wurden entsprechend den
Vorgaben des vom Bundesverkehrsministerium eingefiihrten Verfahrens gemaf
Handbuch fiir die Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen (HBS) durchgefihrt.

e S.17: Lkw-Verkehrsaufkommen im nachgeordneten Strallennetz - Mit
Schwerverkehr werden alle Fahrzeuge mit Uber 3,5t Gesamtgewicht bezeichnet.
Diese sind bei Verkehrszahlungen durch eine Doppelbereifung auf der Hinterachse
erkennbar. In der Lauenburgstral3e wurden beispielsweise im Zeitraum von 11:00 —
14:00 Uhr allein 3 Fahrzeuge ermittelt, die in diese Kategorie fallen. Bei den
angegebenen 20 Schwerlastfahrzeugen handelt es sich um eine Aufrundung auf
ganze Zehner. Diese Aufrundung ist bei Darstellungen des DTV-Wertes ublich.

e S. 18/19: Knotenpunkt Hoher Heckenweg / Késliner StraRe — Der Aufweitungsbereich
betragt etwa 3 Fahrzeuglangen. In den Berechnungen (vgl. Anlagen 3.4, 3.7, 5.4, 5,7
des Verkehrsgutachtens) ist dokumentiert, dass eine Uberstauung des
Linksabbiegers nicht ausgeschlossen werden kann. Bei den auch im Prognosefall
noch vorhandenen Kapazitatsreserven fihrt diese gelegentliche Uberstauung jedoch
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nicht zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung der Verkehrsqualitat. Gemal HBS wird
grundséatzlich die mittlere Verkehrsqualitat in den Spitzenstunden berechnet. Dabei
wird bewusst in Kauf genommen, dass innerhalb der Spitzenstunden Zeitabschnitte
sowohl mit schlechterer als auch mit besserer Verkehrsqualitat auftreten werden.
Eine Dimensionierung von Verkehrsanlagen nach den ungiinstigsten 5 oder 10
Minuten innerhalb der Spitzenstunde widerspricht hingegen den
Berechnungsvorschriften und wirde Uber den Gesamttag betrachtet zu einer
massiven Uberdimensionierung von Verkehrsanlagen fiihren.

e Knotenpunkt Hoher Heckenweg / Markweg — Die Qualitatsstufen fir jede einzelne
Fahrtbeziehung sind in den Anlagen zum Gutachten dokumentiert. Gemal HBS ist
bei vorfahrtgeregelten Knotenpunkten der Fahrzeugstrom mit den hdchsten
Wartezeiten fur die Gesamteinstufung des Knotenpunktes mafRgebend. Dies ist im
Allgemeinen der Linkseinbieger aus der untergeordneten Stral3e in die Gibergeordnete
Stralie.

e S. 20: Allgemeine Verkehrsentwicklungen — Diese Annahme wurde in Abstimmung
mit der Fachabteilung der Stadt Minster vorgenommen, die Uber ein umfangreiches
Verkehrsmodel der Stadt Munster verfiigt, auf Grundlage dessen zielgerichtete
Prognosen getroffen werden koénnen. Auf Basis des Verkehrsmodels ist nach
Prognose der Stadt Minster auch mit Entwicklung und dem prognostiziertem
Wachstum der Stadt Minster im Hinblick auf die allgemeine Entwicklung der
Verkehrsnachfrage fir das Umfeld des Untersuchungsgebietes mit einem leichten
Ruckgang der Verkehrsstarken zu rechnen. Zur sicheren Berechnung der zukiinftigen
Verkehrsmengen wurde abseits der stadtischen Prognose fur die vorliegende
Berechnung von einer Stagnation der bestehenden Verkehrsmengen ausgegangen,
die ausschlieBlich Uber die Mehrverkehre Uber das Vorhaben erhoht werden.
Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*,
,Teil | — Allgemeine Abwagung*, Pkt. C.3.1. ,Ubergeordnetes Verkehrskonzept".

e S. 20: Verkehrserzeugung — Der Auftraggeber hat lediglich die Angaben Uber die
geplante Anzahl der Wohneinheiten Gbermittelt. Die anderen Parameter innerhalb der
Verkehrserzeugungsrechnung wurden aus der einschlagigen Fachliteratur
tibernommen und mit der Fachabteilung der Stadt Miinster abgestimmit.

e S. 25: Raumliche Verteilung des Verkehrs — Die tatséachliche Verteilung héngt von
den individuellen Wegebeziehungen jedes einzelnen Anwohners ab und kann erst
nach Realisierung des Vorhabens im Rahmen von Zahlungen erhoben werden. Bei
den Annahmen des Gutachtens handelt es sich um eine Prognose, die angesichts
des vorliegenden ErschlieBungskonzeptes mit Zuordnung der Wohneinheiten zu den
ErschlielBungsstralen plausibel war. Auch bei gednderten Aufteilungsansatzen
innerhalb eines plausiblen Rahmens ist keine grundsatzlich abweichende
Einschatzung der verkehrlichen Auswirkungen zu erwarten.

e Stettiner StralRe, Grawertstrale, Thomas-Morus-Weg und Mecklenburger StralRe —
Das Verkehrsgutachten geht von der Worst-Case-Annahme aus, dass der gesamte
Neuverkehr Uber die Knotenpunkte Hoher Heckenweg / Markweg und Hoher
Heckenweg / Kdosliner StralRe abgewickelt wird. Auch bei dieser Worst-Case-
Annahme ist die Leistungsfahigkeit gewahrleistet. Es ist wahrscheinlich, dass gerade
Zu Spitzenzeiten einzelne Fahrzeuge andere Routen wéhlen, um diese beiden
Knotenpunkte zu meiden. Dies fuhrt dazu, dass die Verkehrsqualitat an diesen
beiden Knotenpunkten in der Realitdt besser als berechnet ausféllt. Da es sich nur
um Einzelfahrzeuge handeln wird, die andere Routen nutzen, fihrt dies nicht zu einer
unzumutbaren Mehrbelastung in diesen Stral3enziigen.
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e Unfallstatistik — Auf Grundlage der erhobenen Daten der Verkehrsunfalle 2012-2014,
KAT 1-3 ereigneten sich an der Einmindung Hoher Heckenweg / Késliner Stral3e
innerhalb von drei Jahren zwei Unfalle mit Personenschaden zwischen Pkw und Bus
beim Abbiegen, bei denen auch ein Radfahrer leicht verletzt wurde. An der
Einmundung Hoher Heckenweg / Markweg ereigneten sich innerhalb von drei Jahren
drei Unfélle mit zwei Leichtverletzten zwischen Kraftfahrtzeugen beim Ein-/ Abbiegen,
sowie einem weiteren Unfall beim Einbiegen / Kreuzen zwischen Pkw und
Radfahrern, bei denen Personen zu Schaden kamen.

Ein akutes Handlungserfordernis zur Entscharfung der Unfalllage ist hieraus nicht
ableitbar.

e Knotenpunkte mit Verkehrsregelung ,Rechts-vor-Links* — Gemall HBS kodnnen
Kreuzungen mit der Regelung ,Rechts-vor-Links* Verkehrsbelastungen von bis zu
800 Kfz/h mit einer noch ausreichenden Verkehrsqualitdt abwickeln. Das
Verkehrsaufkommen an dem Knotenpunkt betragt auch in den Spitzenstunden der
Prognose unter 300 Kfz/h und liegt damit weit unterhalb der Einsatzgrenzen.

® FulRganger und Radfahrer — Fur FuRganger und Radfahrer ist kiinftig keine hohere
Gefahrdung zu erwarten. Wie auf S.28 des Gutachtens dargestellt, liegen die
Verkehrsbelastungen im Prognosefall im Rahmen der gemafl RASt 06 vertraglichen
Verkehrsbelastungen und deutlich unterhalb der Grenzwerte. Der Radverkehr kann
nach wie vor problemlos im Mischverkehr gefuhrt werden. Da den FuRRgangern
bereits heute separate Gehwege zur Verfligung stehen, ist keine Verschlechterung
der Situation zu erwarten.

e Parkplatze Kita — Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beurteilen. Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*, ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.3.4
~Parkdruck und alternative Mobilitadtskonzepte".

® Zuséatzliche Parkverbote — Es sind keine zuséatzlichen Parkverbote erforderlich. Das
alternierende Parken kann weiterhin aufrecht erhalten bleiben. Bei der Furt im
Knotenpunktbereich Hoher Heckenweg / Markweg handelt es sich um eine
Radfahrerfurt, die weiterhin aufrecht erhalten bleiben kann.

e Mikrosimulation — Die Verkehrsqualitdt an den Knotenpunkten kann im vorliegenden
Fall mit den analytischen Berechnungsverfahren gemafR HBS ausreichend beurteilt
werden. Die Simulation ist immer dann erforderlich, wenn sich benachbarte
Knotenpunkte beispielsweise durch Rickstaus gegenseitig beeinflussen. Dies ist in
der vorliegenden Situation nicht der Fall.

e Schifffahrter Damm — Die Durchfahrt vom Markweg in Richtung Schifffahrter Damm
ist mittels Beschilderung nur den Anliegern vorbehalten. Weitergehend siehe
,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*, ,Teil | — Allgemeine
Abwéagung*, Pkt. C.3.3. ,Rechtswidrige Schleichverkehre / Ausweichverkehre"”.

® Einzelhandelsentwicklung am Hohen Heckenweg - Die Auswirkungen der
Verlagerung des Lebensmittelmarktes sind mit Konkretisierung der Planungen in dem
dann durchzufihrenden Verfahren zu prifen. Eine Einbindung und Prifung von
Mutmafiungen einer zukinftigen Entwicklung ist mit derzeitigem Stand der Planung
nicht sinnvoll und nicht Gegenstand dieser Bauleitplanung.

Fazit: Mit den erfassten Daten und der Einstellung der Daten in die
Prognoseberechnungen ist eine Bewertung der verkehrlichen Auswirkungen des
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C.3.6.

Planvorhabens auf die bestehende und zukiinftige Verkehrssituation im relevanten
Untersuchungsraum uneingeschrankt gegeben. Dies gilt sowohl fir die Erhebung und
Aufbereitung der Daten entsprechend den geltenden fachgutachterlichen Standards als
auch fir die Belastbarkeit der Daten in der Aktualitdt des Jahres 2015. Damit sind die
Daten auch als Grundlage fir die nachfolgende Bewertung der Larm- und
Schadstoffsituation uneingeschrankt anwendbar. Die vorgebrachten Kritiken am
Verkehrsgutachten einschlief3lich an dessen unzureichender Datengrundlage sind damit
nicht begriindet.

Beschlussvorschlag:
Den zum Verkehrsgutachten vorgebrachten Kritiken wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 1.2.14)

Verkehrssicherheit

(Einwender: 6a, 6b, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 25, 28, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 38,
41a, 41b, 42a, 42c, 43, 44, 46a, 46b, 47, 49, 50a, 50e, 54a, 55, 58c, 58e, 60 ,61, 63,
64a, 66, 67, 68, 71, 72a, 73, 75, 76b, 77, 78, 79b, 81, 83, 91, 94, 95, 97b, 98, 101, 102,
103, 105, 107, 108, 109, 112, 113, 114, 116, 118, 120, 122, 126, 131b, 132, 134, 135,
137, 144, 151, 157, 158)

Mit dem Recht auf Unversehrtheit der Gesundheit wird die Absicherung der
Verkehrssicherheit unter bestehendem Ausbau und Nutzungsdruck der Verkehrsflachen
mit Realisierung der Planung kKritisiert:

e Die Sicherheit und der Begegnungsverkehr sind im unibersichtlichen Stral3enraum
eingeschrankt und werden mit der starken Verdichtung des Wohngebietes erheblich
zunehmen.

e Die bestehenden Verkehrsregelungen (z. B. Tempo 30) werden nicht eingehalten.
Eine ausreichende Kontrolle seitens des Ordnungsamtes/ der Polizei findet nicht
statt.

® Die Gefahrdung besonders der Schul- und Kindergartenkinder wird immens erhoht.
Der freiwillige Bulrgerlotsendienst kann hier nur punktuell und zeitlich begrenzt
eingreifen.

Es werden entscharfende und sichernde Malinahmen angeregt.

e Umwidmung der Stettiner Stral3e zur Fahrradstral3e.

® Einrichtung eines Zebrastreifens am Knotenpunkt Stettiner Strafl3e / Lauenburgstral3e.
e Deklarierung der LauenburgstralRe als Verkehrsberuhigter Bereich.

® Einschrankung der Parkmdglichkeiten im Bereich der LauenburgstralRe und Kdasliner
Stral3e.

Abwégung:

Die Verkehrssicherheit ist mit der gutachterlich bestéatigten Unterschreitung der
vertraglichen Verkehrsbelastungen der Straen und Qualitatsstufen der Knotenpunkte
im umliegenden Bereich des Geltungsbereiches gewahrleistet. Eine steigende
Gefahrdung von FuRRgangern und Radfahrern ist nicht zu erwarten. Der Radverkehr
kann nach wie vor problemlos im Mischverkehr gefuihrt werden. Da den Fuf3géngern
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C.3.7.

bereits heute separate Gehwege zur Verfiigung stehen, ist keine Verschlechterung der
Situation zu erwarten.

Mit dem neuen Wohngebiet werden zudem neue Wegebeziehungen sowohl fur den
motorisierten als auch unmotorisierten Verkehr geschaffen, die in Teilen als Ful3- und
Radwege unabhangig vom motorisierten Stral3enverkehr angeboten werden. Damit
werden fir das nordlich angrenzende sowie zukinftige Wohngebiet besonders fir
Schul- und Kindergartenkinder neue Wege abseits der bestehenden Verkehrsflachen
hergestellt. Uber die neuen Moglichkeiten werden sich zukiinftig die Wegebeziehungen
neu verteilen und somit eine weitergehende Besserung in der Verkehrssicherheit des
Quartiers einhergehen.

Daruber hinausgehende  verkehrsregelnde Malnahmen in Form  von
Geschwindigkeitsregelungen, Parkregelungen sowie Kontrollen durch das Ordnungsamt
sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*, ,Teil | — Allgemeine Abwéagung®, Pkt. C.3.5.
.Mangel des Verkehrsgutachtens".

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme, mit der Realisierung der Planung werde eine Verschlechterung der
Verkehrssicherheit einhergehen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.15)

Die angeregten MaRnahmen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine
Beschlussfassung ertbrigt sich. Die spatere Beriicksichtigung im Rahmen
verkehrsregelnder Ma3nahmen ist nicht ausgeschlossen.

Verbesserung des Verkehrsablaufs
(Einwender: 3, 17, 55, 69, 86, 96, 97b, 109, 120, 151)

Zur besseren Gewahrleistung eines sicheren Verkehrsablaufes wird angeregt:

® an den bestehenden Kreuzungssituationen Hoher Heckenweg — Markweg und
Stettiner Stral3e — LauenburgstralRe — Kdsliner StraRe Ampelanlagen zu installieren.

e Umwidmung der Stettiner Strale und des Markweges zur Fahrradstral3e als Mittel
der Verkehrsberuhigung.

e Einbau von baulichen MalRBhahmen zur Verkehrsberuhigung

® Einbau / Markierung von Querungshilfen
Abwagung:

Gemal den Ergebnissen des Verkehrstechnischen Gutachtens der
Ingenieurgesellschaft Brilon Bondzio Weiser ist an den Kreuzungspunkten ein sicherer
und befriedigender Verkehrsablauf sichergestellt (siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB"*, ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.3.1. ,Ubergeordnetes
Verkehrskonzept” und Pkt. C.3.2. ,Bestehende und zukiinftige Verkehrsbelastung®). An
der vorfahrtgeregelten Kreuzungssituation Hoher Heckenweg / Markweg stellt sich
sowohl in der Morgenspitze als auch in der Nachmittagsspitze jeweils eine gute Qualitat
des Verkehrsablaufs (QSV B) ein. Die hdchste Wartezeit fir die vorfahrtgeregelte
Kreuzungssituationen besteht fir die Linksabbieger aus der untergeordneten StrafRe. Im
vorliegenden Fall entspricht dieses der Ausfahrt aus dem Wohnquartier in Richtung
Innenstadt und somit der Hauptausfahrtrichtung aus dem Markweg. Die Wartezeiten fir
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c.4.
Cc4.1.

die untergeordneten Linksabbieger vom Markweg in die StralRe Hoher Heckenweg
betragen in der Morgenspitze etwa 15 Sekunden und in der Nachmittagsspitze etwa
17 Sekunden. Es liegen jeweils noch groRe Kapazitatsreserven vor. Der Zufluss und /
oder der Abfluss im Bereich des Knotenpunkts kann ggf. durch eine Behinderung der
Sichtverhaltnisse beeintrachtigt werden. Andere Beeintrachtigungen kénnen durch das
Fehlverhalten anderer Verkehrsteilnehmer entstehen, die regelwidrig im
Knotenpunktbereich halten oder parken.

Die Stettiner StralRe behalt auch mit Errichtung des Wohngebietes ihre derzeitige
Verkehrsqualitat mit Unterschreitung der vertraglichen Verkehrszahlen fir Wohnstral3en
von unter 400 Kfz/h bei. Eine ergénzende Verkehrsberuhigung und gegebenenfalls
Reduzierung von Ausweichverkehren Uber die Ausweisung der Verkehrsflache als
Fahrradstral3e wird abseits des Bauleitplanverfahrens weitergehend geprift.

Fazit: Abseits der subjektiven Wahrnehmung der Verkehrsteilnehmer und Anreger ist mit
den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens und der aufgezeigten Qualitdt des
Verkehrsablaufs keine Installation einer Lichtsignalanlage im Knotenpunkt Hoher
Heckenweg — Markweg notwendig.

Verkehrsregelungen, Festsetzung von MalRRnahmen zur Verkehrsberuhigung durch
Ausschilderung oder Markierungen im Stralenraum sind keine Inhalte des
Bebauungsplans.

Beschlussvorschlag:

Die angeregten MaRnahmen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine
Beschlussfassung ertbrigt sich. Die spatere Beriicksichtigung im Rahmen
verkehrsregelnder Ma3nahmen ist nicht ausgeschlossen.

Themenkomplex — Schall- und Luftschadstoffimmissionen
Zunahme der Immissionen

(Einwender: 4, 10, 14, 17, 18, 19, 22, 23, 26, 28, 29, 31, 34, 35, 41b, 41c, 42d, 47, 48,
50b, 50c, 51, 55, 60, 62, 64c, 73, 74, 76¢c, 78, 80, 81, 94, 98, 99, 101, 102, 103, 106,
107, 108, 112, 114, 124, 126, 127, 128, 131b, 134, 148, 151, 157, 158)

Mit Errichtung des Baugebietes und dartiber entstehenden Mehrbelastungen tber das
Verkehrsaufkommen wird kritisiert:

® Das Recht auf Unversehrtheit der Gesundheit wird eingeschrankt.

® Die Zunahme der Feinstaub- und Schallimmissionen fiihrt zu gesundheitlichen
Problemen und zusatzlichen Umweltbelastungen.

e Die Wohnqualitat und Lebensqualitdt wird Gdber den Verkehrslarm und
Luftschadstoffimmissionen auch wahrend der Bauphase stark gemindert.

e Die entstehenden Immissionen schrdnken die Nutzbarkeit der privaten
AulRenbereiche (Garten, Terrasse, Balkon) deutlich ein.

Abwégung:

Fur die Umsetzung eines innerstadtischen Wohnquartiers sind besondere
Anforderungen an den Immissionsschutz zu stellen, um stadtebauliche Missstande zu
verhindern und die Schutzanspriche nach gesunden Wohn- und Lebensverhaltnissen
zu gewahrleisten.
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Zur Bewertung der Luftschadstoffimmissionen wurde ein Grobscreening iber das
Umweltamt der Stadt Minster erstellt, wonach eine Uberschreitung des
Immissionsgrenzwertes von 40 pug/m3 Luft fur Stickstoffdioxid (NO,) im Jahresmittel und
fur Feinstaub (PMj,) mit einer maximal zulassigen Anzahl von Tagen (35) pro Jahr mit
Tagesmittelwerten > 50 pg/m?3 Luft fir den Bereich nicht zu erwarten ist. Fur die
umliegenden Hauptverkehrswege Hoher Heckenweg und Schifffahrter Damm werden
Uber das Geoinformationssystems der Stadt Minster — Umweltkataster -
Immissionswerte von < 28 pg/ms3 sowie fir den Niedersachsenring Immissionswerte von
< 28 ug/m3 bzw. 28-32 ug/m3 angegeben und unterschreiten somit deutlich die
Immissionsgrenzwerte. Kritische lufthygienische Belastungssituationen mit
grenzwertuberschreitenden Luftschadstoffimmissionen liegen fir das Plangebiet somit
nicht vor und sind auch mit Erschlielung des Gebietes und dem damit ansteigenden
motorisierten Individualverkehr sowie neuen Hausbrandemissionen aufgrund der
Ortlichen Situation und Durchliiftung im Plangebiet nicht zu erwarten, weitergehende
Untersuchungen der Luftqualitat Uber ein Feinscreening sind nicht erforderlich. Das
Plangebiet ist nicht Bestandteil des Luftreinhalteplans Miinster vom 01. Juli 2014.

Zur Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen des neuen Wohngebietes auf die
Bestandbebauung sowie der Auswirkungen auf die geplanten Nutzungen wurde Uber
das Buro Uppenkamp und Partner die schalltechnische Beurteilung (UPPENKAMP UND
PARTNER; Immissionsschutz - Gutachten, Schalltechnische Beurteilung im Rahmen der
Bauleitplanung Nr. 569 ,Sudlich Markweg” in Munster“; Ahaus, Stand: 13.08.2015) im
Rahmen der Bauleitplanung erstellt. Fir die Beurteilung der Bestandssituation und der
zu erwartenden Veréanderungen durch die ErschlieBung des Plangebietes wurde die
Verkehrsbelastung fiir den Analysefall sowie den Prognosefall 2025 bewertet.

Entsprechend den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wurde fir das
Plangebiet und die angrenzenden Stadtbereiche die Schutzbedirftigkeit eines
allgemeinen Wohngebietes mit Orientierungswerten der DIN 18005 von 55/45 dB(A)
tags/nachts sowie Grenzwerten gemalf der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts in
Ansatz gebracht.

Die Ergebnisse zeigen, dass sowohl die Richtwerte als auch die Grenzwerte bereits im
Analysefall fur das Plangebiet zur Nachtzeit durch die Verkehre auf der dstlich des
Plangebietes verlaufenden Bahntrasse uberschritten werden. Immissionen Uber den
zusatzlichen Kfz-Neuverkehr sind in Uberlagerung mit dem Schienenverkehr als nicht
relevant zu betrachten. Mit Einhaltung der Orientierungswerte zur Tageszeit liegt der
Fokus auf der Sicherung der Nachtruhe. Diese kann durch passive Malinahmen am
Gebaude, z. B. in Form von passiven SchallschutzmalZnahmen in Kombination mit
Laftungseinrichtungen fir Schlafraume sichergestellt werden.

In Betrachtung der Auswirkungen auf den Bestand zeigen die gutachterlichen
Bewertungen, dass mit Ausnahme der Lauenburgstrale mit der ErschlieBung des
Neubaugebietes keine wesentlichen Veranderungen im Bestand zu erwarten sind. In der
Gesamtbetrachtung wird neben der grundlegenden Verbesserung der Larmsituation in
der Nachtzeit fir die Bestandsgebaude, tber die Abschirmung des Schienenlarms tber
die vorgelagerte Bebauung, eine geringfiigige Mehrbelastung an den bestehenden
Wohngebauden entlang der westlich angrenzenden WohnstraRe Lauenburgstral3e mit
den gutachterlichen Ergebnissen im Bereich des Hinnehmbaren eingestuft. Mit der
derzeitigen Knappheit an innerstadtischem Wohnraumangeboten und der bestehenden
und prognostizierten Nachfrage in Munster ist das vorliegende Plangebiet insbesondere
Uber seine Lagegunst fur eine Wohnraumentwicklung in einer zeitgemaf3en Dichte
pradestiniert. Das Gebiet stellt eine der wenigen mobilisierbaren Flachen mit einer guten
Qualitat in Bezug auf Lage, Anbindung und kurzfristige Entwicklungsmdoglichkeit zur
Wohnraumversorgung im Stadtgebiet Mlnster dar. Vor diesem Hintergrund wird der mit
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C.4.2

der ErschlieBung des Gebietes einhergehende Mehrverkehr und die dartber
entstehenden Immissionen sowie insbesondere der bauliche Eingriff und die
Umwandlung der ,Lauenburgstrale* von einem Wohnstichweg (Sackgasse) zu einer
ErschlieBungsstralRe — bei deutlicher Unterschreitung der Grenzwerte flir den Bestand —
als vertraglich beurteilt.

Fazit: Mit Bestéatigung der Einhaltung der gesetzlichen Orientierungs- und Grenzwerte
Uber das Grobscreening sind gesunde Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrleistet. Eine  Minderung der Lebensqualitdt, = Wohnqualitat sowie
Gesundheitsschadigung Uber die steigenden Immissionen in Verbindung mit den
Auswirkungen uber die verdichtete Bebauung wird nicht gesehen. Dariiber hinaus ist auf
Grundlage der Bewertungen des schalltechnischen Gutachtens von einer
grundlegenden Verbesserung der schalltechnischen Situation fir die Bestandsbebauung
insbesondere im Nachtzeitraum auszugehen. Mit den getroffenen Festsetzungen
werden gesunde Wohnverhéltnisse fir das Neubaugebiet gewahrleistet sowie
weitergehend fur den Bestand erhalten. Durch die zukiinftige abschirmende Wirkung zur
Bahntrasse werden die néchtlichen Larmeinwirkungen auf die bestehenden
Wohngebiete gemindert. Negative Auswirkungen des Neubaugebietes auf den Bestand
konnten gutachterlich nicht festgestellt werden. Anspruchsvoraussetzungen auf
Schallschutzmal3nahmen in der Bestandssituation sind nicht gegeben.

Zusatzliche Untersuchungen zu Baustellengerduschen und/oder Schadstoffbelastungen
wahrend der Bautatigkeit sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern werden —
bei Erfordernis — im Rahmen der konkreten Bauantragstellungen beigebracht.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen bezlglich einer Zunahme von Schall- und
Luftschadstoffimmissionen wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.16)

SchallschutzmalRnahmen
(Einwender: 86)

Mit Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum von
45 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete in Teilen des Baugebietes wird kritisiert:

® Festsetzung von erforderlichen Schallschutzmalinahmen nur im Bereich des
vorliegenden Bebauungsplans.

Es wird gefordert:

e Aufweitung der Festsetzung von SchallschutzmalBhahmen auf die Bestandgebaude
aulRerhalb des Geltungsbereiches zum Schutz der bestehenden Wohnnutzungen.

Abwaéagung:

Mit den Ergebnissen des Schalltechnischen Gutachtens werden negative Einfliisse Gber
die Errichtung und ErschlieBung des Wohngebietes Uber die bestehenden
Verkehrswege fir die Bestandsgebdude ausgeschlossen und eine Verbesserung
gegeniber der Bestandssituation in Bezug auf die Larmabschirmung hinsichtlich
Schienenverkehrslarm aufgefuhrt. Anspruchsvoraussetzungen auf
Schallschutzmafinahmen sind nicht gegeben. Passive Schallschutzeinrichtungen
kénnen nur im Plangebiet selbst festgesetzt werden. Diese sind dann auf Kosten des
Bauherrn einzubauen. Eigentimer auflerhalb des Plangebietes ist es freigestellt,
ahnliche Einrichtungen ebenfalls auf eigene Kosten einzubauen. Weitergehend siehe
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C.5.
C.5.1.

,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR §3 Abs.2 BauGB* ,Teill— Allgemeine
Abwagung, Pkt. C.4.1. ,Zunahme der Immissionen®.

Beschlussvorschlag:

Der Forderung nach Aufweitung der Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen auf
Bestandsgeb&ude aufierhalb des Plangebiets wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.17)

Themenkomplex — Infrastruktur
Nah- und Grundversorgung

(Einwender: 3, 13, 15, 17, 30, 33, 43, 44, 47, 48, 55, 58c, 61, 64a, 65, 72c, 73, 75, 769,
78, 82, 90, 91, 93, 98, 99, 100, 101, 104, 105, 108, 111, 112, 113, 117, 126, 129, 131b,
135, 142, 148)

Die bereits heute unzureichende Infrastruktur im Stadtteil Rumphorst wird insbesondere
mit der weitergehenden Verdichtung des Quartiers mit Umsetzung der Planung kritisiert:

e Die Uberlastung des bestehenden defizitairen Lebensmittelmarktes am Hohen
Heckenweg ist zu erwarten. Der Lebensmittelmarkt ist bereits jetzt zu klein und
verfugt aufgrund der geringen Verkaufsflache nur (ber ein eingeschranktes/
begrenztes Angebot/ Sortiment. Die ortsnahe und damit fuR- und radlaufige
Versorgung des gesamten Quartiers ist nicht mehr gegeben.

® Es ist kein ausreichendes Angebot von Geschéften des taglichen Bedarfs (z.B.
Backerei, Apotheke, Metzgerei) im Stadtteil vorhanden.

e Aufgrund der defizitdren Versorgungssituation im Quartier muss die Versorgung mit
dem Auto im Umfeld (Nahversorgungszentrum Coerde, Stadtteilzentrum Warendorfer
Stral3e, Cheruskerring, Friesenring) erledigt werden.

e Der Entwurf zum Bebauungsplan sieht keine Flachen/ Mdglichkeiten fir eine
eventuelle Grundversorgung vor.

Neben den Anmerkungen wird eine Verbesserung und Erganzung des Angebotes
angeregt bzw. gefordert:

® Es sollte ein Stadtteilladen, ein Café oder ein Backer im Quartier integriert werden.

e Mit Aufstellung des Bauleitplans ist ein konkretes und in den kommenden flnf Jahren
umzusetzendes Konzept fir die Grundversorgung des Viertels zu erarbeiten und mit
den Birgern zu erértern, dass im Hinblick auf die zunehmende Bevoélkerungszahl
tragfahig ist.

Abwégung:

Die bestehenden Einrichtungen der Nah- und Grundversorgung im Verlauf des Hohen
Heckenweges sind im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Minster als
Nahbereichszentrum gekennzeichnet und gewahrleisten eine grundlegende Sicherung
der ortsnahen Versorgung. Mit den bekannten und angemerkten Problematiken einer
langfristigen Sicherung der Standortes und der Versorgungssituation im Stadtgebiet
werden bereits seit 2012 Entwicklungsszenarien fur die Entwicklung besonders des
Lebensmitteleinzelhandels seitens der Stadtverwaltung erarbeitet. Als einziger
realistischer Standort wurde der Standort zwischen Sibeliusstraf3e, Markweg und Hohem
Heckenweg bezeichnet. Ein alternativer Einzelstandort im Plangebiet ist mit der
rickwartigen Lage und auf Grund des mit dem Einzelhandel verbundenen
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Verkehrsaufkommens sowie dem Verlust von Wohnbauflachen nicht zielfihrend und
wurde verworfen.

Im Rahmen des vom Rat beschlossenen ,Standorte-Entwicklungskonzeptes Briten-
Wohnungen in Minster* ist fur das Quartier ,SibeliusstralRe” perspektivisch die
Entwicklung eines Nahversorgers mit einer Verkaufsfliche von rd. 700 bis 800 gm
vorgesehen. Im November 2012 wurde mit dieser Zielsetzung der Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan Nr. 547 gefasst.

Eine Umsetzung der genannten Entwicklungsziele ist derzeit noch nicht absehbar.

Malnahmen zur Verbesserung der Nahversorgungssituation im Stadtquartier sind nicht
Gegenstand dieser Bauleitplanung. Abseits dieses Verfahrens formuliert das
gesamtstadtische Einzelhandels- und Zentrenkonzept eine zukunftsorientierte
Entwicklung der Versorgung fiir das gesamte Stadtgebiet.

Abseits der Ubergeordneten Versorgung ist die Integration einer Backerei und/ oder mit
Café am Quartiersplatz angedacht. Diese Nutzung ist innerhalb des festgesetzten
allgemeinen Wohngebietes nach Vorgaben des § 4 BauNVO uneingeschrankt zulassig.

Fazit: Eine kurzfristige Verbesserung der Einzelhandelsversorgung im Stadtquartier ist
nicht absehbar. Uber bestehende Einrichtungen der Nah- und Grundversorgung ist eine
ortsnahe Versorgung jedoch grundsétzlich gewahrleistet. Ein zukiinftiges Angebot im
Plangebiet kann die gegebenen Strukturen erganzen.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen zu einer unzureichenden Nah-und Grundversorgung wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.18)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ansiedlung von
gebietsversorgenden Einzelhandelsgeschéften ist im festgesetzten Wohngebiet bereits
jetzt allgemein zulassig.

Soziale Infrastruktur
(Einwender: 17, 37, 55, 64a, 90, 91, 99, 105, 111, 141)

Mit Realisierung des Planvorhabens und damit einhergehenden entstehenden Bedarfen
an Betreuungs- und Schulplatzen sowie Offentlichen R&aumlichkeiten als
Begegnungsstatte und Treffpunkt der Birger/ Burgerinnen wird kritisiert:

e Die Thomas-Morus-Grundschule ist bereits jetzt ausgelastet und kann keine weiteren
Schiler aufnehmen, so dass zur Deckung der Bedarf an Schulplatzen die
Norbertschule und/ oder weitere Grund- und weiterfihrende Schulen einspringen
missen. Eine ortsnahe und fuRBlaufige Erreichbarkeit ist nicht gegeben.

e Es fehlt ein Stadtteilburo/ eine Begegnungsstatte/ ein Jugendtreff/ ein Stadtteilladen/
ein Café als Treffpunkt und Versammlungsort fir die Bewohner des gesamten
Stadtteils.

Abwagung:

Die Versorgung mit Betreuungs- und Schulplatzen ist auch fir das neue Wohngebiet
grundsatzlich gesichert. Durch die Errichtung der 4-Gruppen-Kita werden zudem die
durch das neue Wohngebiet entstehenden Bedarfe an Betreuungsplatzen gedeckt. Mit
der durch das Schulamt bestéatigten hohen Auslastung der ortsnahen Thomas-Morus-
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Grundschule kann dort zusatzlich entstehender Bedarf an Grundschulplatzen aktuell
nicht gedeckt werden. Insofern ist perspektivisch flr Kinder aus dem Stadtteil
Rumphorst auch alternativ der Besuch umliegender Grundschulen notwendig.
Gleichwonhl ist die schulische Versorgungslage im Fokus der Verwaltung: wie flr andere
Stadtbereiche auch, ist die Verwaltung im Zuge der wachsenden Stadt nahezu stadtweit
beauftragt, Machbarkeitsstudien zur Ertlichtigung von Schulstandorten zu untersuchen
und dem Rat zu gegebener Zeit zur Entscheidung vorzulegen (so auch fur die Thomas-
Morus-Schule).

Als Quartierszentrum und neuer Treffpunkt im Quartier ist ein zentraler Quartiersplatz
vorgesehen. In den sich an den Quartiersplatz gliedernden Wohngebauden ist auch die
Eingliederung eines Béackers und/ oder mit Café angedacht. Die Eingliederung von
offentlichen Einrichtungen im Quatrtier ist nicht Gegenstand der Planung. Diese wéren
jedoch uneingeschrankt nach den zulassigen Nutzungen des § 4 BauNVO innerhalb der
Festsetzungen moglich.

Fazit: Die Versorgung des neuen Wohngebietes mit Betreuungs- und Schulplatzen ist
grundsatzlich gesichert; Verbesserungsoptionen fir die Angebotslage werden derzeit
geprift. Die Notwendigkeit der Inanspruchnahme eines nicht ortsnahen Schulplatzes ist
kein Ausschlusskriterium fir die Umsetzbarkeit des vorliegenden Verfahrens. Ein Café/
Backer konnte im Quartier als Treffpunkt und zur ortsnahen Versorgung am
Quartiersplatz eroffnet werden.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wurde in Teilen mit Entwurf des Bebauungsplans entsprochen.

Im Ubrigen wird den Stellungnahmen zu einer unzureichenden sozialen Infrastruktur
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.19)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Offentlicher Personennahverkehr

(Einwender: 17, 55, 97d, 99, 106, 129)

Die Auslastung der bestehenden Buslinien und Entfernung der Haltestellen zum
Plangebiet wird kritisiert:

e Die Anbindung des Baugebietes an den o6ffentlichen Nahverkehr ist unzureichend.
Bushaltestellen befinden sich lediglich am Hohen Heckenweg. Insbesondere fir
altere und eingeschrankte Personen sowie Kinder wére eine erhebliche Ful3strecke
zu bewaéltigen.

® Die bestehenden Buslinien (Stadtbuslinie 8, 9 und N82) sind bereits heute tberlastet.

Zur Verbesserung der Anbindung des Plangebietes an den Offentlichen
Personennahverkehr wird angeregt:

® Eine Busschleife durch das Plangebiet zu fiihren oder alternative Mobilitdtskonzepte
wie beispielhaft einen Taxibus oder Birgerbus mit Haltestellen im Wohngebiet
anzubieten.

Abwagung:

Die neuen stadtnahen Wohneinheiten werden in Erg&nzung eines bestehenden
gewachsenen Stadtquartiers geschaffen, sie konnen tber die bestehenden Kapazitaten
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der WohnstraRen ergédnzend abgewickelt werden. Die Erreichbarkeit der bestehenden
Haltestellen des Offentlichen Personennahverkehrs ist mit einer maximalen Entfernung
von 500 m Luftlinie, mit Ausnahme des &ufersten Osten des Plangebietes, fulRlaufig
gesichert. Die ErschlieBung des Plangebietes entspricht demnach den stéadtischen und
politisch beschlossenen Standards der Haltestelleneinzugsradien der
.Bedienungsstandards im Stadtbusverkehr. Eine Umlegung des Streckenverlaufes in
Form einer Schleifenfahrt Gber die neue HaupterschlieBungsstraRe ist unter den
benannten negativen Auswirkungen und Einhaltung der stadtischen Standards auch mit
Blick auf die funktionale und wirtschaftliche Bedenken &ufRernde Stellungnahme der
Stadtwerke Munster GmbH nicht zu rechtfertigen.

Um abseits der Linienfihrung und unter Einhaltung der stadtischen Einzugsradien von
Stadtbuslinien, Wohnraum anzubieten, der auch fir eingeschrankte Personengruppen
(z.B. altengerechtes Wohnen, behindertengerechtes Wohnen) geeignet ist — und um
diesen Personengruppen die Erreichbarkeit von Haltestellen zu erleichtern — sind mit
Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts erganzende Baufelder  fur
Mehrfamilienhduser im Anschluss an den Markweg festgesetzt worden. Weitergehende
Mobilitdtskonzepte sind nicht Gegenstand der Planung.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen zu einer unzureichenden Anbindung des Baugebiets an den
offentlichen Nahverkehr und der damit verbundenen Anregung einer Umlegung des
Buslinienverlaufs in das Plangebiet hinein oder alternativer Mobilitatskonzepte wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.20)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Themenkomplex - Offentliche Frei- und Grunflachen / Frischluftkorridore /
okologische Faktoren
Uberplanung von Freiflachen

(Einwender: 6a, 6b, 6c, 41c, 41e, 44, 51, 54c, 55, 56, 74, 76d, 90, 93, 112, 116, 117,
118, 119a, 125, 127, 129, 130, 131b, 135, 146, 148, 151, 156, 157)

Das Baugebiet Uberformt und versiegelt Flachen einer Ubergeordneten Frei- und
Erholungsflache und wird aufgrund des fehlenden Ersatzes von Freiraumen Kritisiert:

e Die freien Landschaftsbereiche sind attraktive Kennzeichen des Stadtgebietes und
dienen zudem der Frischluftzufuhr.

e Mit Uberplanung und Wegfall von Teilen des Griingirtels werden
Erholungsmdoglichkeiten eingeschrankt.

e Das Ostlich des Baugebietes im Bereich des Grinzuges auf derzeit
landwirtschaftlichen Flachen geplante Regenriickhaltebecken wirkt sich negativ auf
das Landschaftsbild aus.

e Entfall der Frischluftzufuhr fir die bestehenden Quartiersbereiche Uber die
Versiegelung von Flachen des Hoppengartens und Stellung der zukinftigen
Gebaude.

Zur Kompensation der Versiegelung und Eingliederung neuer nutzbarer Freirdume im
Baugebiet wird angereqt:
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e Uberprufung und VergroRBerung der Freirdume zur Schaffung von nutzbaren
Freiraumen.

e VergroRerung des Quartiersplatzes auf eine als Treffpunkt und Stadtplatz wirdige
GroRRe sowie Freiraumplanerische ansprechender Gestaltung.

® Eingliederung von mehr Grinflichen und Baumstandorten zur Verringerung der
Versiegelung und Gestaltung eines einladenden Wohngebietes.

® Gestaltung des offentlichen Raumes und Platzierung von Banken zum Aufenthalt und
Treffpunkt.

Abwéagung:

Im Rahmen der Bauleitplanung ist im Zuge der Umweltbewertung und
Wirkungsprognose auch das Schutzgut Landschaft unter Betrachtung der Schutzziele
Erhaltung und Vielfalt, Eigenart und Schoénheit der Landschaft in ihrer natirlichen oder
kulturhistorisch gepragten Form, der Erhaltung der nattrlichen Erholungseignung von
Landschaftsraumen und der Erhaltung der Landschaft in fur ihre Funktionsfahigkeit
genlgender GrofRe im unbesiedelten Raum geprift worden. Wie das Leitbild zur
Wahrung und Entwicklung des Schutzgutes Landschaft zeigt, ist der Schutzgedanke auf
die Aspekte Freiraum, Landschaft und landschaftsgebundene Erholung, insbesondere
im AufRenbereich, gerichtet. Damit wird deutlich, dass dieses Schutzgut fur das
Plangebiet nur bedingt relevant ist, da es aus rein planungsrechtlicher Hinsicht mit
derzeitigem Baurecht flr den Erwerbsgartenbau eher dem Innenbereich zuzuordnen ist.
Diese Zuordnung wird auch Uber den Ubergeordneten Landschaftsplan und die
vorbereitende Bauleitplanung untermauert.

Der Landschaftsplan schliel3t das Plangebiet mit Ausnahme des dstlichen Randstreifens
in seinen Zielsetzungen und Darstellungen nicht ein. Die vorbereitende Bauleitplanung
sichert das Plangebiet bereits seit den 90er Jahren als Wohnbauland, was mit
vorliegender Planung nun umgesetzt wird.

Der 6stlich an das Plangebiet anschlieBende Griinzug ,Hoppengarten-Edelbach” ist ein
fur das Stadtgebiet wichtiger, pragender und gliedernder Landschaftsraum, der sich aus
der Umgebung als Griinzug bis in die Kernstadt erstreckt. In seiner Bedeutung flr
stadtdkologische sowie soziale und freizeittechnische Belange ist er in der Griinordnung
Minster sowie in der Funktion als Beluftungskorridor fir die Innenstadt und als
zentrumsnahes Naherholungsgebiet im Landschaftsplan 2 ,Nordliches Aatal und
Vorbergs Hugel“ der Stadt Minster eingebunden und gesichert. Negative Einflisse auf
den bedeutenden Grinzug hinsichtlich des Schutzgutes Landschaft sowie
Einschrankungen in der Erholungs- sowie Freizeitnutzung sind mit Realisierung der
vorliegenden Planung nicht verbunden. Alle Funktionen bleiben weitergehend erhalten.
Dieses wurde Uber die Beteiligungsverfahren durch die Fachamter der Stadt Minster
geprift und in den Ergebnissen als Abwagungsgrundlage uneingeschrankt als korrekt
bestétigt und anerkannt.

Neben den offentlichen Grinflachen im Rahmen des Landschaftsraumes werden mit
Errichtung des Plangebietes neue Frei- und Begegnungsflachen in Form der o6ffentlichen
Verkehrsflachen, von Spielflichen und eines zentralen Quartiersplatzes ausgewiesen.
Darlber hinaus werden mit dem Baugebiet neue Wegebeziehungen aus der
Bestandbebauung in den Landschaftsraum erstellt, mit denen die Erreichbarkeit und
Nutzbarkeit des tibergeordneten Landschaftsraumes verbessert wird.

Mit dem gemeinsamen Anderungsantrag zur Vorlage V/0750/2015 der Fraktionen
(Bundnis 90 Die Griinen; SPD; Die Linke; OPD Piraten, CDU) wurde eine deutliche
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VergrolRerung des Quartiersplatzes und einseitige "Anlehnung" an die zentrale
FuRwegeverbindung bereits in die Entwurfsfassung zur Offenlegung Gbernommen. Eine
weitergehende Prifung ist nicht erforderlich. Die freiraumplanerische Gestaltung und
Ausbauplanung des Quartiersplatzes insbesondere mit Blick auf die gestalterische
Einbindung der Verkehrsverbindung Uber den Platz wird in einem gesonderten
Verfahren ausgearbeitet werden.

Fazit: Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans wird der
Ubergeordnete und Uber die Griinordnung und den Landschaftsplan gesicherte Griinzug
Hoppengarten-Edelbach in seinen Schutzgitern nicht beeintrachtigt und die
Erreichbarkeit Gber neue Wegeverbindungen an den Weg Hoppengarten weitergehend
verbessert. Ferner erganzen die Spielflachen und der neue Quartiersplatz das Angebot
an Treffpunkten und Nutzungen auch fur den bestehenden Staditeil.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wurde mit Entwurf des Bebauungsplans in Teilen entsprochen.

Den weitergehenden Bedenken und Anregungen zur Uberplanung von Freiflachen wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.21)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Spielflachen
(Einwender: 88, 93, 101, 116, 131b, 148)

Die Anordnung der neuen offentlichen Spielflachen und der Entfall von bestehendem
Spielraum werden kritisiert:

e \Warum werden die Spielflachen auf der Griinen Wiese am Rande des Baugebietes
und nicht in diesem integriert geplant? Gerade die freie landwirtschaftliche Nutzung
und weite Sicht im Bereich des Gringurtels ist ein besonderes pragendes Element
und sollte nicht weitergehend verbaut werden.

e Mit der geplanten ErschlieRung des Baugebietes geht besonders mit Offnung der
LauenburgstralRe als ErschlieBungsstral3e bestehender wohnungsnaher Spielraum
verloren.

Abwagung:

Mit den neuen Spielflachen wird den stadtischen Zielsetzungen zu
Spielraumentwicklung und -sicherung sowie dem Schutz und der Aufwertung des
Grinzuges Hoppengarten-Edelbach mit der Zielkonzeption Freizeit und Erholung
entsprochen. Die weite Sicht im Bereich des Griungurtels als pragendes Element wird
Uber die Errichtung einer erganzenden Spielflache und den damit verbunden
Spielgeraten nicht wesentlich beeinflusst. Dies wird noch dahingehend verstérkt, dass
die zukunftige Spielflache B/C, die die freie Sicht in Richtung Siuiden verstellen kénnte,
im direkten nérdlichen Anschluss an den Uber eine dichte Baumgruppe umschlossenen
bestehenden Bolzplatz geplant ist.

Die Verortung der Spielbereiche innerhalb bzw. am Rande des Ubergeordneten
Griunzuges verknipft die neuen Angebote mit dem bestehenden Bolzplatz und ist Uber
den Weg Hoppengarten sowie die neuen Ful3- und Radwegeverbindungen gut aus den
neuen sowie alten Wohnbereichen und Ubergeordnet im Zuge des Griinzuges
Hoppengarten-Edelbach  erreichbar. Mit Konzentration der unterschiedlichen
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Spielkategorien A, B/C sowie des Bolzplatzes werden Spielangebote fur
unterschiedliche Altersgruppen in engem raumlichen Zusammenhang geplant.

Die Ubrigen Planbereiche sind der Schaffung von Wohnraum vorbehalten.

Fazit: Mit Realisierung des Plangebietes werden quartiersbezogene und tbergeordnete
Spielflachen zielorientiert und geordnet mit minimierten Folgewirkungen auf die
bestehenden und zukinftigen Wohnnutzungen und den Ubergeordneten Grinraum
geschaffen. Das Spielflachenangebot und dessen Blndelung in seiner bewusst
gewahlten, sinnvollen Lage im Ubergang zum o6stlich angrenzenden Freiraum stérken
die Nutzungs- und Nutzbarkeitsqualitaten auch fir das gesamte bereits bestehende
Wohnquatrtier.

Beschlussvorschlag:
Den Stellungnahmen zu Spielflachen wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.22)

Okologische Konzepte
(Einwender: 44, 112, 142)
Mit Anstieg der Temperaturen und Luftverschmutzung wird angeregt:

e Dem Anstieg der Immissionen mit Integration von o©kologischen Konzepten wie
Fassaden- und Dachbegrinung und durch Planung von Frischluftschneisen und
Freiflachen entgegenzuwirken.

Abwaéagung:

Eine durchgehende Begrinung von Flachdachern sowie die Integration von
Fassadenbegrinungen ist aus 6kologischen sowie stadtklimatischen Aspekten durchaus
positiv zu bewerten und in der zukinftigen Bebauung zu begriiRen, ein entsprechender
zustimmender Hinweis zu Dachbegrinungen ist bereits zum Vorentwurf Bestandteil der
planungsrechtlichen Hinweise zum Bebauungsplan.

Eine verbindliche und bindende Festsetzung von Begriinungsmalinahmen wird in dem
als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Plangebiet wegen den damit verbundenen
hoheren Aufwendungen fir die zukinftigen Bauherren nicht flir angemessen gehalten.
Die getroffenen zustimmenden Hinweise und damit verbundenen freiwilligen
Regelungen werden als ausreichend erachtet.

Die Realisierung vermehrter Griin- und Freiflichen ist deshalb nicht Gegenstand des
dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Stadtebaulichen Konzeptes, da keine
Vernetzungsfunktion mit angrenzenden Grin- und Freiflachen im angrenzenden
Bebauungszusammenhang besteht. Es ist vielmehr Thema, den Ubergang des
Quartiers zum westlich angrenzenden Frei- und Frischluftraum Hoppengarten
aufzunehmen, diesem im Ubergangsbereich zum Baugebiet mehr Raum zu geben
(Festsetzungen offentliche und private Griinflichen westlich Hoppengarten) sowie Uber
den Kinderspielplatz- sowie den KiTa-Standort auch rdumlich aufzuweiten und in das
Baugebiet einflieBen zu lassen. Die bauliche Struktur sowohl in Héhe als auch in
Ausrichtung der Baukoérper im Baugebiet lasst eine ausreichende Durchliftung zu; es
erfolgt keine Abriegelung zum 6stlich angrenzenden Griinzug Hoppengarten. In der
Abwagung der Belange wird kein nennenswert dichteres neues stadtebauliches Quartier
geplant als die vorherrschende bebaute Struktur: Insofern gehen die Belange der
Schaffung von Wohnraum und stadtwirtschaftliche Aspekte weiteren Grin- und
Freiflachen im Baugebiet vor.
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Beschlussvorschlag:

Den Anregungen zur Festsetzung von Begrinungsmalnahmen und vermehrten
Freiflachen im Plangebiet wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.23)

Themenkomplex — Hochwasserschutz und Entwasserung
Anstieg der Hochwassergefahr

(Einwender: 1, 2, 4, 7, 10, 11, 13, 19, 20, 21, 23, 25, 36, 41c, 42b, 44, 46d, 47, 50d, 55,
58f, 59, 62, 66, 68, 72b, 79c, 80 ,81, 86, 87, 92, 97a, 98, 102, 106, 108, 110, 113, 119b,
126, 127, 131a, 131b, 132, 134, 151, 155)

Mit den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans zur Gelandeanhebung und
geplanten Verdichtung des Baugebietes wird die Steigerung der Hochwassergefahr
angenommen:

e Die mit Realisierung des Baugebietes Uberplanten landwirtschaftlichen Flachen
dienen im Bestand als Retentionsraum. Die Funktion geht mit Uberplanung des
Gebietes verloren.

e Mit der geplanten hohen Verdichtung und damit verbundenen Versiegelung von
Flachen sowie der festgesetzten Gelandeanhebung zum geplanten Abfluss der
Oberflachenwasser des Baugebietes nach Osten ist eine erhohte Hochwassergefahr
fur die Bestandgebdude gegeben. Eine vollstandige Ableitung des
Oberflachenwassers und auch des Abwassers aus dem Gebiet nach Osten wird mit
bestehender Topographie und ergénzenden Anhebung des Plangebietes nicht
madglich sein und die Belastung fir die vorhandene Kanalisation weiter steigen.

e Das Recht auf Eigentum wird verletzt. Mit der erhdohten Hochwassergefahrdung
steigen die Kosten fur den Hochwasserschutz und Versicherungen, die alleinig Gber
die Eigentimer zu tragen sind.

e Das geplante Regenriickhaltebecken im Bereich des Landschaftsraumes ist nicht
ausreichend dimensioniert.

e Die Planverfasser und die Grundlagen der Berechnung des Regenrickhaltebeckens
sind nicht bekannt.

Abwégung:

Fur das Plangebiet ist im Sinne der 6kologischen Behandlung von Oberflachenwasser
und des Schutzes vor negativen Einflissen durch Hochwasserereignisse ein
Entwéasserungskonzept erarbeitet worden. Dies basiert auf dem Grundprinzip des
Trennsystems, um das Schmutzwasserkanalsystem nicht zusatzlich Uber das
unbelastete Regenwasser zu belasten sowie das Regenwasser in den Wasserkreislauf
zurickzufuhren. Mit Kenntnis der vorherrschenden Bodeneigenschaften und des
hochanstehenden Grundwasserspiegels bzw. anstehendem Stauwasser ist eine
ortsnahe Versickerung auf den Flachen des Plangebietes nicht mdglich, so dass ein
Regenrickhaltebecken auf den landwirtschaftlichen Flachen dstlich des Plangebietes im
Zuge der ErschlieBungsmalBhahmen geplant ist. Das sich bei Regenereignissen
aufstauende Wasser wird dort zurickgehalten und nachfolgend gedrosselt und
kontrolliert in den Edelbach abgeleitet.

Das wasserrechtliche Verfahren zum Regenrickhaltebecken und zur Einleitung des
Regenwassers in den Edelbach wird parallel zum Bebauungsplan durchgefuhrt, die
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Untere Wasserbehorde prift und genehmigt Berechnungen, Dimensionierung,
Gestaltung und landschaftliche Einbindung. Federfihrend fur die Planung des
Regenrickhaltebeckens ist das Tiefbauamt der Stadt Minster, das in Zusammenarbeit
mit der Stadtplanung die grundlegenden Berechnungen sowie Dimensionierungen fir
das Regenrickhaltebecken erstellt hat.

Zur Sicherung des geregelten Regenwasserabflusses und Ableitung in das kinftige
Regenrickhaltebecken ist neben der neu zu erstellenden Regenwasserkanalisation das
gesamte Plangebiet unter Schaffung eines Ostgefdlles anzuheben. Die
Gelandeanhebung ist gemal 8§89 Abs.3 BauGB i.V.m. 8§18 Abs.1 BauNVO
festgesetzt. Entstehende Boschungskanten zu zukinftig tieferliegenden Grundstiicken
aullerhalb des Geltungsbereiches sind gemaR 8§ 86 BauO NRW gestalterisch so
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten, dass gemal Nachbarschaftsgesetz (NachbG
NRW) das gesamte auf dem Grundstiuck anfallende Oberflachenwasser auf diesem
verbleibt. Das sich in Teilen des Gebietes — insbesondere im Bereich der
StraBenanbindungen  —  ergebende  Westgefalle  wird Uber  technische
Entwasserungslosungen aufgefangen, sodass uber die Regenwasserkanalisation
dennoch das gesamte Oberflachenwasser nach Osten abgeleitet wird. Damit sind eine
vollstandige Ableitung des auf dem Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers in
Richtung Regenrickhaltebecken und der Schutz der Belange der Bestandsbebauung
sicher gestellt.

Fazit: Fur die Eigentimer der an das Plangebiet angrenzenden Grundstiicke ergeben
sich aus einer Erhéhung des Gelandes und aus einer Versiegelung der Flachen im
Plangebiet keine zusatzlichen Gefahren fir Hochwasser. Vielmehr verbessert ein
geregelter Abfluss und Rickhaltung des Wassers die derzeitige Situation. Die
Aufnahmekapazitaten und Auswirkungen auf das Umfeld werden abschlieRend und
umfassend tber das anstehende wasserrechtliche Verfahren zum
Regenruckhaltebecken gepriift.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen zu einer befiirchteten Erhdhung der Hochwassergefahr wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.24)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Uberforderung der bestehenden Kanalisation

(Einwender: 2, 4, 6b, 7, 12, 62, 69, 72b, 77, 87, 110, 119b, 126, 130, 131a, 151, 154)
Zum Anschluss des Baugebietes an die bestehende Kanalisation wird kritisiert bzw.
gefordert:

e Die Kanalisation ist fur eine derartige Mehrbelastung nicht ausgerichtet und bereits
heute unterdimensioniert. Es sind erhebliche Probleme vorhanden, die mit Errichtung
des Wohngebietes zunehmen werden.

e Das geplante Regenriickhaltebecken kann die entstehenden Nachteile fir die
Bestandbebauung nicht ausgleichen.

e Anliegerbeitrage fur planbedingte Ausbauarbeiten an der bestehenden Kanalisation
sind nicht auf die Anlieger umzulegen.
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C.8.1.

Abwagung:

Die Entsorgung des Plangebietes erfolgt im Trennprinzip, das bedeutet: Anfallendes
Oberflachenwasser (Regenwasser) und Schmutzwéasser werden getrennt voneinander
abgeleitet. Fir das Plangebiet ist die Schmutzwasserableitung bis zum
Schmutzwasserpumpwerk am Markweg und dortige Einleitung in die bestehende
Kanalisation geplant. Mit der stadtischen Zielplanung zur Entwicklung des Wohngebietes
»Sudlich Markweg“ und bereits langjahrigen Sicherung der Wohnbauflachen Gber die
vorbereitende Bauleitplanung wurde der zukiinftige Anschluss des Baugebietes bereits
bei der Bemessung des Pumpwerkes bericksichtigt. Fir das Oberflachenwasser wird
mit Ziel der Rickhaltung von Niederschlagswasser ein neues Regenrickhaltebecken
parallel zum  vorliegenden  Bauleitplan geplant und im  Zuge  der
ErschlieBungsmaRnahmen errichtet (siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 2 BauGB*, ,Teill-Allgemeine Abwéagung®, Pkt.C.7.1. ,Anstieg der
Hochwassergefahr®). Es besteht keine Verbindung der Regenwasserkanalisation zur
bestehenden Schmutzwasserkanalisation in der Lauenburgstral3e oder dem Markweg,
eine Nutzung des bestehenden Kanalnetzes ist nur Uber den Anschluss der
Schmutzwasserkanalisation gegeben.

Die Beurteilung der Aufnahmekapazitat der bestehenden Kanalisation sowie die
erforderlichen Berechnungen fir das Plangebiet erfolgten Uber das Fachamt der Stadt
Minster.

Eine Folgewirkung der geplanten und notwendigen Sanierungs-/
Modernisierungsarbeiten der Kanalisation in der Lauenburgstrale und Kdsliner Stral3e
aus der Erweiterung des Wohngebietes besteht nicht. Die anstehenden Kanalarbeiten
sowie damit einhergehenden Anliegerbeitrage sind uneingeschrankt prifbar auf die
Notwendigkeiten aus der Bestandssituation zurtickzufiihren.

Beschlussvorschlag:

Den Einwendungen zu einer Uberforderung der bestehenden Kanalisation wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.25)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sonstiges
Wertminderung der Bestandsgebaude

(Einwender: 15, 18, 20, 32, 33, 47, 52, 53, 62, 73, 78, 799, 90, 95, 99, 100, 103, 126,
127, 148)

Das Recht auf Eigentum wird verletzt. Mit Realisierung der Planungsziele und einer
damit verbundenen negativen Beeinflussung der bestehenden Bebauung (siehe
Themenkomplexe C.1 bis C.7) ist eine Wertminderung der umliegenden Grundstticke
und Gebaude verbunden. Was wird zur Werterhaltung unternommen, bietet die Stadt
eine Entschadigungszahlung?

Abwagung:

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des vorliegenden Bauleitplanverfahrens werden
die bisherigen Betriebsflachen einer Erwerbsgartnerei mit Wohnnutzungen
unterschiedlicher Wohnformen belegt und damit den politischen Zielsetzungen der Stadt
Munster fir eine Wohnbaulandentwicklung umfassend und vollstéandig entsprochen. Im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist das Plangebiet bereits als Wohnbauland
gesichert und Uber das handlungsleitende Baulandprogramm als prioritares
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Entwicklungsziel gesetzt. Eine Entwicklung des Gebietes ist somit bereits seit langem
Ubergeordnetes stadtisches Ziel.

Die im Sinne des BauGB fir die Abwagung bedeutenden Belange im Sinne des 8§81
BauGB - insbesondere der umweltbezogenen Schutzanspriiche und Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiter — sind abschlieRend fachgutachterlich untersucht, bewertet
und im Zuge der Beteiligungsverfahren seitens der Fachamter bestatigt worden. Die
Planung ausschlieBende Faktoren sind nicht bekannt.

Fazit: Mit Aufstellung des Bebauungsplans sowie unter Achtung aller gesetzlichen
Vorgaben und umfangreicher gutachterlicher Prufung ist eine geregelte Entwicklung und
Erweiterung des Wohngebietes sichergestellt. Geringfligige Wertminderungen von
Grundstucken und Gebauden kdnnen auftreten: Sie sind bei einer Bebauung von
Nachbargrundstticken durchaus tblich und missen entschadigungslos hingenommen
werden. Mit Blick auf die deutlich positiven Werte-Entwicklungstrends des munsterschen
Grundsticksmarktes insgesamt in den letzten Jahren (Grundsticksmarktberichte;
Wertentwicklung von Baugrundstiicken und Immobilien) ist eine Minderung der
Immobilienwerte gleichwohl wenig wahrscheinlich und nicht zu unterstellen.

Beschlussvorschlag:
Den Stellungnahmen zur Wertminderung der Bestandsgeb&ude wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 1.2.26)

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Soziale Brennpunkte
(Einwender: 6a, 41e, 51, 102, 137, 139)

Aufgrund der nicht ausreichend grof3en eingeplanten Flachen zur sozialen Begegnung
werden langfristig soziale Schwierigkeiten zwischen verschiedenen
Bevolkerungsgruppen und  Milieus befirchtet, bei massivem Anstieg der
Bevdlkerungsdichte und Aussparung von offentlichen Flachen zur Begegnung und als
informeller Treffpunkt wird ein gestortes soziales Miteinander befirchtet.

Abwagung:

Das Konzept sieht fiir einen derzeit gewerblich genutzten Standort zwischen einem
bestehenden Wohngebiet und einem Ubergeordneten Grinzug die Erweiterung der
bereits vorhandenen Wohnnutzung nach MalRgabe des 8§17 BauNVO vor. Mit
Einhaltung und in Teilen sogar Unterschreitung der Obergrenze fir die Bestimmung des
MalRes der baulichen Nutzung fur allgemeine Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl
von 0,4 und Geschossflachenzahl von 1,2 wird eine mafvolle Wohnbebauung
ermdglicht. Mit den dartber hinaus festgesetzten offentlichen Griunflachen und dem
zentralen Quatrtiersplatz sind Flachen zur Begegnung und nachbarschatftlichen
Kommunikation vorgesehen.

Eine Gefahr der Bildung eines sozialen Brennpunktes wird mit Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans nicht gesehen. Die unabhangig von stadtebaulichen
Dichtefragen per flankierendem Stadtebaulichen Vertrag und
Eigenvermarktungsbindung der Stadt Minster selbst zum Tragen kommenden Ziele der
Sozialgerechten Bodennutzung Miinster (SoBoMdinster) entsprechen im angespannten
Wohnungsmarkt der Stadt dem Grundauftrag des Baugesetzbuches (81 (5) und (6)
Nr. 2. BauGB). Sie beginstigen im vorliegenden Fall einen Wohnungsmix und
Wohnangebote im Plangebiet fir alle Einkommensschichten.
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C.8.4.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen zur befirchteten Entstehung eines sozialen Brennpunkts wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.27)

Geplantes Flichtlingswohnen
(Einwender: 81, 89, 94, 95, 97c¢, 98, 131b, 134, 148)
Der Standort bzw. die Konzeption des geplanten Flichtlingswohnens wird Kritisiert:

e Die Konzentration des geplanten Fluchtlingswohnens auf einen Wohnblock bzw.
einen Bereich innerhalb der zuklnftigen Bebauung (WA 18) ist integrativ nicht
sinnvoll und kann zu sozialen Problemen fihren. Ein dezentrales System der
Integration von Fluchtlingen Uber das gesamte Wohngebiet ist unter dem
Gesichtspunkt des in Kontaktrettens mit Bewohnern des Stadtviertels zielfiihrender.

Zur Integration der Fluchtlinge im Plangebiet wird angemerkt:

e Sollte zu den bestehenden Flichtlingseinrichtungen am Hoppengarten und am
Hohen Heckenweg eine weitere Einrichtung gebaut werden, ware eine Integration im
Viertel nicht mehr méglich. Das Viertel konnte die zusatzlichen Flichtlinge nicht mehr
verkraften, sodass eine Gleichverteilung im gesamten Stadtgebiet angestrebt werden
sollte.

Abwagung:

Das innerhalb des Entwurfs zum Bebauungsplan auf den Flachen des Baugebietes
WA 18 verzeichnete geplante Flichtlingswohnen (Hinweis) stellt transparent den
beabsichtigten und sinnvollen Standort zur Integration einer Flichtlingseinrichtung dar.
Dies entspricht dem seit Jahren mit guten Erfahrungen praktizierten Konzept der
dezentralen und integrativen Einordnung von Wohneinheiten in bestehende und neue
Wohngebiete, welches hiermit zielfihrend weitergefihrt wird und Beschlusslage des
Rates der Stadt darstellt..

Die beschriebenen und kritisierten Problematiken werden erfahrungsgestitzt angesichts
der seit Jahren verfolgten und im Vergleich zu anderen Kommunen bewusst vorbildlich
integrativen minsterschen Flichtlingsunterbringungspolitik nicht gesehen.

Beschlussvorschlag:

Der Kritik an Standort bzw. Konzeption des geplanten Fliichtlingswohnens wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.28)

Marode Verkehrsflachen
(Einwender: 56)

Die bestehenden Verkehrsflachen sind in schlechtem Zustand. Ist eine Instandsetzung
mit Umsetzung des Plangebietes geplant.
Abwégung:

Der vorliegende Bebauungsplan trifft ausschlie3lich Aussagen und Festsetzungen fir
den Geltungsbereich. Ein Ausbau bzw. eine Instandsetzung bestehender
Verkehrsflachen ist mit Ausnahme der in den Geltungsbereich aufgenommen
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Teilbereiche des Markweges und der Lauenburgstrae nicht Gegenstand der Planung.
Kanalsanierungsbedingte Erneuerungen in den aufRerhalb des Plangebietes gelegenen
Bereichen Kdsliner StraBe und Lauenburgstrale sind unabhangig von den
Baugebietsplanungen bereits in der Umsetzung bzw. abgeschlossen.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme zu maroden Verkehrsflachen wird nicht entsprochen.
(Beschlussvorschlag 1.2.29)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beeintrachtigung der Gesundheit
(Einwender: 4, 34, 41b, 74, 81)

Minderung der Lebensqualitdt, Wohnqualitdt sowie Gesundheitsschadigung Uber die
steigenden Immissionen in Verbindung mit den Auswirkungen Uber die verdichtete
Bebauung.

Abwagung:

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der im Luftreinhalteplan Miinster vom 01. Juli 2014
fur den innerstadtischen Bereich ausgewiesenen Umweltzone. Es liegt somit keine
lufthygienisch kritische Belastungssituation mit Grenzwertliberschreitungen vor. Diese
Einschéatzung wird auch Uber ein Grobscreening des Umweltamtes der Stadt Minster
bestatigt, wonach eine Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes von 40 ug/m? Luft fiir
Stickstoffdioxid (NO,) im Jahresmittel und fur Feinstaub (PMjy) mit einer maximal
zulassigen Anzahl von Tagen (35) pro Jahr mit Tagesmittelwerten > 50 pg/ms3 Luft fur
den Bereich nicht zu erwarten ist.

Im Hinblick auf die bestehende Hackschnitzelheizanlage der norddstlichen Hofstelle
Ostlich der Remise zum Griinzug Hoppengarten und das Heranriicken der geplanten
Wohngebaude an den Schornstein der Heizanlage sind bei regelkonformen Betrieb der
Anlage unter Anwendung der 1.BImSchV "Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen™" § 19, mit Stellungnahme des Fachamtes der Stadt Munster, keine
erheblichen Belastigungen zu erwarten.

Neben der lufthygienischen Situation wurden die larmtechnischen Auswirkungen der
ErschlieBung des Plangebietes auf die Bestandssituation sowie die bestehenden
Immissionen auf das Plangebiet im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
umfassend und abschlielend gutachterlich untersucht. Im Ergebnis sind keine
wesentlichen Anderungen zu erwarten (siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit geman
§3 Abs.2 BauGB“ ,Teill- Allgemeine Abwagung“, Pkt.C.4.1. ,Zunahme der
Immissionen®).

Fazit: Mit Bestatigung der Einhaltung der gesetzlichen Orientierungs- und Grenzwerte
sind gesunde Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet. Eine Minderung
der Lebensqualitat, Wohnqualitdt sowie Gesundheitsschadigung Uber die steigenden
Immissionen in Verbindung mit den Auswirkungen Uber die verdichtete Bebauung wird
nicht gesehen.

Beschlussvorschlag:

Den Stellungnahmen zu einer Minderung der Lebensqualitat, Wohnqualitédt sowie
Gesundheitsschadigung Uber die steigenden Immissionen in Verbindung mit den
Auswirkungen Uber die verdichtete Bebauung wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.30)
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TEIL 1l — Einzelabwagung

Die nachfolgend aufgeflihrten 20 Stellungnahmen sind mit den im Folgenden getroffenen
Einzelabwagungen zu den Abwagungsinhalten in die Gesamtabwéagung eingestellt:

e Stellungnahmen vor Offenlage: 5, 9

® Fristgerecht eingereichte Stellungnahmen zur Offenlage: 31, 39a, 39b, 40, 41d, 45,
57, 68, 86, 96, 119a, 131c, 135, 138a, 138b, 140, 146, 150

5. Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Im Sonderbaufeld 1 ,. Wohnanlage Servicewohnen" ist dem 6stlichen Mehrfamilienhaus
(3 Voll- und ein Staffelgeschoss), das auch Gemeinschaftsraum und Seniorencafé
umfasst, sudlich des "Quartiersplatz" vorgelagert. Auf dem Platz, der sich auch zur
benachbarten Kita 6ffnet, ist lebendiges Treiben erwiinscht und zu erwarten. Das fuhrt
bei der gegebenen Anordnung zu Stérungen in den Wohnungen der Obergeschosse.
Die Abfolge: 6ffentlicher Raum - halboffentlicher- halb-privater Raum - privater Raum -
intimer Raum ist nicht konsequent eingehalten.

Vorgeschlagen wird, das Gebaude nach Siden zu verschieben, sodass sudlich des
Gebéaudes ein Grinstreifen | eine ruhige Zone verbleibt, und den Quartiersplatz nérdlich
des Gebaudes anzuordnen. Dadurch wird es moglich, den Zugang zum Geb&ude (zu
den Privatwohnungen wie zu den Gemeinschaftsrdumen direkt vom Platz aus zu
organisieren, den benachbarten Ful3- und Radweg auf den Platz zu fiihren, in den Platz
einzubeziehen.

Im Sonderbaufeld 2 "Wohngruppen" gilt das Vorgesagte sinngemaR: Die
Gebaudegruppe o6ffnet sich in einem Winkel nach Sid-West. Dadurch werden die
besonnten, fir Wohnraume, Balkone, Loggien, Terrassen pradestinierten Fassaden
verkurzt, die benachteiligten Nord- und Ostfassaden vergréfRert Vorgeschlagen wird,
einen sich nach Nord-Osten o6ffnenden Winkel zu bilden, der als (halbéffentlicher)
Zugangsplatz die Bewohner und Besucher zusammenfihrt. Die ErschlieBungsflachen
innerhalb des Gebaudes (Flure, Laubengdnge) kdnnen dadurch sparsamer ausgebildet
werden. Ein (quartiersoffener) Gemeinschaftsraum kann diesem Hof zugeordnet sein.
Die Sid- und Westseite des Gebaudes bleiben als private Zonen ungestort.
Gemeinschaftsgarten sind im Westen weiterhin moéglich.

Im Sonderbaufeld 3 "Generationenwohnen" gilt das Gleiche. Das beigefiigte Beispiel,
Bremer Stadtmusikanten" demonstriert, wie sich die privaten Zonen Balkone, Loggien,
Terrassen auf der Sid- und Westseite des Gebaudes dréngeln und gegenseitig stéren,
andererseits die Hauszugange auf der Nord- und Ostseite auseinander gezogen,
getrennt, isoliert sind. Die Wohngruppe Delstrup scheint als Modell fir ein
gemeinschaftliches Wohnen besser geeignet zu sein.

Abwagung:

Mit dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans wurden das stadtebauliche Konzept
sowie die Festsetzungen zum Bebauungsplan insbesondere fir die im Vorentwurf des
Bebauungsplans als Sonderbaufelder dargestellten Gebaudekomplexe angepasst.
Dabei wurden auch die Ausrichtungen der Gebaude im Baugebiet WAg, WA; und WA;
verandert. Der Quartiersplatz wurde nach Norden hin vergréRert und die beiden westlich
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angrenzenden Gebaude mit einer vom Quartiersplatz abgewandten Winkelformation
angeordnet. Die getroffenen Anderungen entsprechen den Ergebnissen des Priif- und
Anderungsantrages der Politik an die Verwaltung sowie in Teilen den vorgebrachten
Anregungen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wurde in Teilen mit Entwurf des Bebauungsplans gefolgt. Den
weitergehenden Anregungen zur Veranderung der Gebdudeausrichtung wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.31)

9. Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

a) Nach den Presseverlautbarungen soll die verkehrstechnische ErschlieBung zwar
primar Uber eine Verlangerung der Lauenburgstralle sowie Uber den Markweg
erfolgen. Es sind aber bisher keine MalRRnahmen angesprochen, um den
Durchgangsverkehr durch die stdliche Ausfahrt vom Hoppengarten und sodann
durch den Greifswaldweg auf die Stettiner Strale zu unterbinden. Beim
Hoppengarten handelt es sich um einen befestigten einspurigen Feldweg in
einem Naherholungsgebiet, der fiir den Durchgangsverkehr gesperrt ist. Nur der
sudliche Abschnitt ist bis zur Flichtlingsanlage auf ca. 350 Meter als zweispurige
Stral3e ausgebaut. Beim Greifswaldweg handelt es sich um eine einspurig
befahrbare Stralle, die wurspringlich nur ein kleines reines Wohngebiet
erschlieen sollte. Offensichtlich soll das neue Baugebiet unvorstellbaren 1.000
neuen Bewohnern Platz bieten. Es ist damit zu rechnen, dass ein Grof3teil der
Bewohner, aber auch Eltern, die ihre Kinder zur geplanten Kindertagesstétte
bringen, die Zuwegung durch den Greifswaldweg und dann tber den gesperrten
Feldweg Hoppengarten wahlen werden.

b) Die Verkehrssituation am Greifswaldweg ist durch den auf3erst regen, Tag und
Nacht stattfindenden Besuchs- und Lieferverkehr von und  zur
Fluchtlingsunterkunft  Hoppengarten sowie durch den Berufs- und
Schleichverkehr von Sudmiihle und Handorf durch den Hoppengarten oder den
Schleusenweg und anschlieRend durch den Greifswaldweg unertraglich. Weder
der Hoppengarten noch der Greifswaldweg sind dem jetzigen
Verkehrsaufkommen gewachsen. Durch das geplante Baugebiet wére die
Situation nicht mehr zu verantworten. Hinzu kommt, dass zahlreiche Pendler aus
Handorf, Sudmuhle und auch Greven Verkehrsstauungen auf dem Schifffahrter
Damm vermeiden wollen und daher durch den Hoppengarten und / oder den
Schleusenweg, sodann durch den Greifswaldweg und die Stettiner Stral3e in die
Stadt oder auf die Ringe fahren.

C) Aus diesem Grund ist es dringend notwendig und wird hiermit gefordert, dass
sowohl der Schleusenweg als auch der Feldweg Hoppengarten Pfahle erhalten,
die den Verkehr beschranken und Durchgangsverkehr ausschlieRen. Es kann
sich um ubliche Absperrpfahle handeln, die fir die Feuerwehr mit einem Ublichen
Schlissel aus der Fahrbahn herausgenommen werden kénnen. Diese Lésung ist
kostenglinstig.

Das Aufstellen eines Verkehrszeichens wére nicht ausreichend. Es reicht bereits
jetzt nicht aus um den Pendlerverkehr wirksam zu unterbinden. Denn bereits jetzt
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stehen am Hoppengarten und auch am Markweg Schilder, die den
Durchfahrtsverkehr eigentlich untersagen sollen, aber vollig wirkungslos sind und
noch nicht einmal ansatzweise Uberwacht werden.

Die Pfahle missten am Feldweg Hoppengarten im sidlichen Bereich am
nordlichen Ende der Flichtlingsunterkunft und in etwa gleicher Hohe auch auf
dem Schleusenweg angebracht werden. Der ndrdlich angrenzende Nachbar am
Hoppengarten, Familie Stadtbdumer, kdnnte die neugeschaffene Zuwegung Uber
die Verlangerung der LauenburgstralRe nutzen. Die Anlieger des Bereiches
Schleusenweg konnten die Zuwegung nach Norden zum Schifffahrter Damm
Uber den Markweg nutzen — wie es fur die Kleingartenanlage heute schon
Auflage ist — und / oder ebenfalls das Recht erhalten, die Absperrpfahle im
Schleusenweg mit einem Schliissel zu entfernen, und dann Uber den sidlichen
Bereich des Hoppengartens und den Greifswaldweg in die Stadt zu fahren. (...)

Abwagung:

zua) Der im Sinne eines Wirtschaftsweges ausgebaute Weg Hoppengarten soll mit
Realisierung der Planungsziele seinen bisherigen Charakter beibehalten und ist
nicht fir eine ErschlieBung des Wohngebietes vorgesehen. Die Anbindung
erfolgt ausschlieBBlich tber die in der Begrindung benannten und Uber die
gutachterlich gepriften Anbindungspunkte an den Markweg sowie in
Verlangerung der Lauenburgstral3e. Die untergeordneten Anbindungen der tber
den Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflachen an den Hoppengarten
dienen ausschlieSlich der FuR- und Radwegeverbindung und sind fir den
motorisierten Verkehr gesperrt. Obwohl (blicherweise verkehrsregelnde
Malnahmen erst nachfolgend zur Bauleitplanung getroffen werden, stellt der
Bebauungsplan, zur Verdeutlichung der Nichtanbindung an den Hoppengarten
fur den motorisierten Verkehr, bereits als Hinweis die Planung von Sperrpfahlen
dar.

zu b/c) Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*, ,Teil | —
Allgemeine  Abwagung®,  Pkt. C.3.3.  ,Rechtwidrige  Schleichverkehre /
Ausweichverkehre".

Beschlussvorschlag:

zua) Der Anregung wird bereits teilweise entsprochen. Den weitergehenden
Anregungen zur Unterbindung des Durchgangsverkehrs auf der Stral3e
Hoppengarten wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.32)

zu b/c) Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung*, Pkt. C.3.3.
.Rechtwidrige Schleichverkehre / Ausweichverkehre*
(Beschlussvorschlag 1.2.12) wird verwiesen:

Den Anregungen zur Reduzierung der Verkehrsstrome auf den bestehenden
StralRen bzw. zur Verhinderung von Schleichverkehren wird nicht gefolgt. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Burger/in
Inhalt:

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:
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~Wie an vielen Stellen in Minster fehlt ein tragfahiges Verkehrskonzept. Es ist
nicht hinnehmbar, dass ein neues Wohnviertel durch ein altes Wohngebiet
erschlossen wird, dessen Wohnqualitat dort sinkt. Aber das hat in Minster ja
Tradition. Das eingeforderte Verkehrsgutachten spottet jeder Beschreibung. Der
Ersteller aus dem Ruhrgebiet hat sich weder die StralRenbreite, noch die
Kreuzungen, noch die Parkraumsituation im alten Wohnviertel angesehen. Der
gesamte Bereich der Stettiner StralRe mit ihren NebenstralRen ist in den
Verkehrsspitzenzeiten schon jetzt eine Zumutung fiir alle Anlieger, da Uberhaupt
kein Begegnungsverkehr mdoglich ist. Die Ausfahrt des Markwegs zum
Schifffahrter Damm ist nur fir den landwirtschaftlichen Verkehr erlaubt und als
,ormale“ StraRe auch extrem unubersichtlich u. fir alle Verkehrsteilnehmer
gefahrdend. Das alles ist m.E. nur mdglich, weil das Ordnungsamt in MS mit
Ausnahme der Innenstadt untétig ist.”

Warum in Minster momentan offensichtlich nur Architekten — oder sollte es nur
einer sein? — eine Chance haben, die fur das Stadtbild in vielen Stral3en
uniblichen u. die Gesamtsicht stérenden Flachdacher bei der Wohnbebauung
errichten (vgl. auch Piusallee), sollte die Stadt einmal erklaren. Vielleicht bedarf
es hierzu auch einer vorangehenden internen Recherche, um hier die
Hintergrinde aufzufinden.*

Abwagung:

Zu a)

zu b)

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*, ,Teil | -
Allgemeine  Abwagung®, Pkt. C.3.1. ,Ubergeordnetes Verkehrskonzept,
Pkt. C.3.2. ,Bestehende und zuklnftige Verkehrsbelastung“, Pkt. C.3.3.
.Rechtwidrige Schleichverkehre / Ausweichverkehre®, Pkt. C.3.4. ,Parkdruck und
alternative Mobilitatskonzepte“, Pkt. C.3.5. ,Mangel des Verkehrsgutachtens" und
Pkt. C.3.6. ,Verkehrssicherheit".

Die vorgetragene Meinungsduf3erung und Behauptung stellt eine unbegriindete
nicht zu belegende These dar und wird zuriickgewiesen.

Beschlussvorschlag:

Zu a)

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.3.1.
.Ubergeordnetes Verkehrskonzept" (Beschlussvorschlag 1.2.10) wird verwiesen:

Der Stellungnahme, es fehle an einer Einbindung in ein Ubergeordnetes
Verkehrskonzept und es sei ein Ausbau der bestehenden verkehrlichen
Infrastruktur erforderlich, wird nicht gefolgt. Der Hinweis wird zur Kenntnis
genommen.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | - Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.3.2
.Bestehende und zukinftige Verkehrsbelastung” (Beschlussvorschlag 1.2.11)
wird verwiesen:

Den Stellungnahmen, die eine Uberlastung der bestehenden Verkehrswege
prognostizieren und die damit verbundenen Folgen kritisieren, wird nicht gefolgt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.3.3.
.Rechtswidrige Schleichverkehre / Ausweichverkehre*
(Beschlussvorschlag 1.2.12) wird verwiesen:

Den Anregungen zur Reduzierung der Verkehrsstrome auf den bestehenden
StraRen bzw. zur Verhinderung von Schleichverkehren wird nicht gefolgt. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwéagung®, Pkt. C.3.4.
~Parkdruck und alternative Mobilitatskonzepte* (Beschlussvorschlag 1.2.13) wird
verwiesen:

Der Anregung des Stellplatznachweises wurde mit Vorentwurf des
Bebauungsplans bereits entsprochen. Den weitergehenden Anregungen zu
alternativen Mobilitdtskonzepten wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwégung®, Pkt. C.3.5.
.Mangel des Verkehrsgutachtens" (Beschlussvorschlag 1.2.14) wird verwiesen:

Den zum Verkehrsgutachten vorgebrachten Kritiken wird nicht gefolgt.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwégung®, Pkt. C.3.6.
sverkehrssicherheit" (Beschlussvorschlag 1.2.15) wird verwiesen:

Der Stellungnahme, mit der Realisierung der Planung werde eine
Verschlechterung der Verkehrssicherheit einhergehen, wird nicht gefolgt. Die
angeregten MaRnahmen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine
Beschlussfassung ertbrigt sich. Die spatere Berlcksichtigung im Rahmen
verkehrsregelnder MaRnahmen ist nicht ausgeschlossen.

zub) Die Anregungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine
Beschlussfassung erubrigt sich. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

LAls Viertel-Imker (...) lege ich Wert darauf, dass im geplanten Grinstreifen entlang
dieses Wege nicht ,Rasen”, sondern Wiesen als Wildblumenwiesen geschaffen werden,
weil die Gbrigen reichen Ackersaume im Gebiet durch die Bebauung verloren gehen. Die
Anpflanzung mit Obstbaumen sollte Obstsorten verwenden, die in unterschiedlicher
zeitlichen Abstanden bluhen. Auch sollte die Ubrige Anpflanzung durch Hecken und
Baume mit Insekten-freundlichen, frih- und spatblihenden Sorten erfolgen (...)."

Abwagung:

Die Gestaltung der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grinstreifen sowie den
angrenzenden bestehenden offentlichen Grinflachen fallt in den Aufgabenbereich der
Stadt Minster. Mit derzeitigem Planungsstand ist eine lockere Bepflanzung aus einer
durchgéangigen offenen Wiesenflache mit punktuell angelegten Gehdlzen vorgesehen.
Eine Pflanzplanung liegt dem Bebauungsplan nicht zu Grunde und ist dartber hinaus
nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Diese wird im weiteren Verfahren Uber das
Fachamt der Stadt Munster mit Achtung und Sicherung umweltrelevanter Belange mit
dem Ziel zum Schutz und Aufwertung des Griinzuges Hoppengarten-Edelbach erstellit.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Burger/in
Inhalt:

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

LDer

vorliegende Bebauungsplan-Entwurf und seine Begriindung enthalten

Darstellungen und Erlauterungen, die z. T. untereinander widersprtchlich sind.”

a)

b)

.Baufenster WA 11 am Weg ,Hoppengarten" Dachformen — Fir die Bebauung
am neuen Ortsrand im Ubergang zur freien Landschaft sollen It. Begriindung
zum Bebauungsplan allgemein geneigte Dachformen festgesetzt werden (z. B.
an der sudlichen Grenze und nach Westen zur bestehenden Bebauung an der
LauenburgstraRe und allerdings auch zur bestehenden Bebauung an den
Ostlichen Seitenstralen der Stettiner Stral3e?). Dieses ist erkennbar am
nordostlichen Rand (stdlich der bestehenden Gartnerei Schrader) Ecke
Markweg Hoppengarten nicht erfolgt. Da hier offensichtlich im Anschluss nach
Osten seitens der Stadt MS keine weitere bauliche Entwicklung vorgesehen ist
(zu erhaltendes Landschaftsschutzgebiet ,Edelbach — Hoppengarten®), ist die
Darstellung entsprechend in steil geneigte (35° bis 45°) Dachformen (als
Satteldach, Pultdach o. &) zu &andern. Ein landschafts- und ortstypischer
Ortsrand mit geneigten Dachformen ist auch hier aufgrund anerkannt
stadtebaulicher Regeln  der Baukultur anzustreben [siehe hierzu:
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfélisches Amt fir Landschafts- und
Baupflege (Hrsg.): Bauen am Ortsrand landlicher Gemeinden. In: Mitteilungen
zur Baupflege, Heft 36. Minster, 1998]. Dass es auch andere, nicht typische
Architekturformen (sprich: Flachdacher) dberall an Miuinsters Orts- und
Stadtrdndern gibt — wie vom Stadtplanungsamt vertreten — st nicht
ausschlaggebend sowie letztlich  fragwirdig - und keine reine
Geschmackssache, uber die man herzlich streiten kann — sondern ein klares
Bekenntnis gegenlber der, durch landwirtschaftliche Anwesen gepragten,
umgebenden Kulturlandschaft. Ein gestalterisches Kontrastieren ist deshalb hier
nicht zu vertreten wie auf Seite 21 der Begriindung behauptet wird (siehe auch
unter Dachflachenmaterialien und -farben). Demgegeniber werden im
Bebauungsplan in der unmittelbaren Nachbarschaft zu den beiden Hofstellen
Pohimann und Schrader ebenfalls geneigte Dachformen dargestellt und
festgesetzt, obwohl keine der baulichen Anlagen unter Denkmalschutz steht.
Stattdessen sind die ehemaligen Hofgebaude (Stall- und Betriebsgebaude) z. T.
Uberplant oder gar — zwar unter Bestandsschutz — planungsrechtlich nicht
gesichert und werden kinftig als mogliche gestalterische Bindungen fortfallen.
Hierzu siehe auch Begrindung Pkt. 4. Raumliche Strukturen

Die ehemaligen Hofstellen Pohlmann und Schrader werden als ,pragend"
bezeichnet. Wenn diese nicht nur ,aumlich bestimmend" neben den
Glashéausern in der heute vorgefundenen, nahezu ausgeraumten Ackerflache
sind, ist es unverstandlich, dass die Scheunen- und Stallgeb&ude, die angeblich
das Bild einer préagenden Hofstelle ausmachen, nicht planungsrechtlich
abgesichert werden. Wenn nun von den beiden Hofstellen eine besondere zu
erhaltende Wirkung ausgehen sollte, ist zudem unverstandlich, dass diese von
mehrgeschossigen Gebauden flankiert werden und nicht selbst als dominante,
weil angeblich ,pragende" Geb&ude innerhalb einer mafvoll gestalteten
Umgebung bestehen bleiben.”

.Bebauung Baufenster WA 11 — Hinzu kommt, dass die neu geplante Bebauung
im Nordosten des Baugebietes einschliellich der Kindertagesstatte (mit
Geschosszahlen von 2 bis 3 Geschossen!) teilweise ,mit einer Gebaudeecke"
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sehr nah an den Weg ,Hoppengarten” mit seinem knapp geplanten Begleitgriin-
Streifen  von nur ca.10m (als  ,Puffer* zum  angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet) heranriickt, so dass dieser offentliche Freibereich eher
zur optischen VergréRerung der anliegenden privaten Grundsticke dient, als
dass das private Griin auf die Nachbarschaft des Begleitgriin-Streifens und zum
offentlichen Grin des Landschaftsschutzgebietes im Umkehrschluss irgendeine
Wirkung als Freiraum entfalten kann. Diese Ausweisung betrifft daher sehr stark
sowohl die optische Wirkung als auch insbesondere den angestrebten bzw.
beizubehaltenden Erholungswert des Grinbereichs beidseitig des Weges
.-Hoppengarten" fur die Allgemeinheit. Daher wére eine Anordnung der geplanten
Gebaude parallel zum Weg ,Hoppengarten" und damit eine malvolle
Hohenentwicklung sowie ein deutlicher Abstand der Gebaude zur
Grundstiicksgrenze eher geeignet, dass die privaten Grinflachen in den
offentlichen Erholungsraum hineinwirken und als Teil der Landschaft begriffen
werden kdnnen. Die 2-geschossige Bebauung ist daher entsprechend zu drehen
oder auch konsequent zuriickzunehmen.”

.ZU_Textliche Festsetzungen Pkt. 2.5 Fassadenmaterialien und -farben (bzw.
Begriindung Nr. 6.2.5) — Es wird ,Klinker" festgesetzt, wobei Klinker eine
besondere, durch den Brand stark gesinterte Form eines orts- und
landschaftstiblichen Mauer-Ziegelsteins ist. Zu Farben der Fassadenmaterialien
wird Uberhaupt keine Aussage getroffen und dadurch alles offen gehalten, ob
nun Putz weil3, gelb oder zementgrau ausgefuhrt wird bzw. ,Klinker" oder
Ziegelsteine in natur-rot, rot-bunt, braun oder anthrazit verwendet werden.

Am neuen Ortsrand ist ein einheitliches Gesamtbild anzustreben, das im
baulichen Detail durchaus seine Individualitat erhalten kann. ,Auf eine
weitergehende Detailierung gestalterischer Festsetzungen wird verzichtet, um ein
hohes Mal3 an gestalterischer Freiheit fir den einzelnen Bauherrn zu bewahren"
(Begrindung Seite 22). Diese generelle Haltung kann hier nicht gelten. Denn
eine ,weitergehende gestalterische Detailierung" betrifft vielmehr die bauliche
Ausfuhrung des Mauerwerks, ob durch Rollschichten, Gesimse oder Lisenen
sowie Absetzen in Putz. Hinzu kommt, dass in &hnlichen zusammenhéngenden
Baugebieten weitergehende gestalterische Festsetzungen getroffen worden
sind.”

,ZU Textliche Festsetzungen Pkt. 2.6 Dachbegrinung, jedoch keine Aussagen zu
Dachdeckungs-Materialien und —Farben - Ebenfalls fehlen véllig Material- und
Farbangaben zur Deckung von geneigten Dachern, ob nun Betonsteine oder
Tonpfannen, wahrend z. B. die Dachbegrinung von Flachdachern zugelassen
wird. Aus baukultureller Sicht kann am Ubergang zur freien Landschaft auf
derartige gestalterische Festsetzungen nicht verzichtet werden, um somit ein
-kunterbuntes" Bild am Ortsrand zu vermeiden. Es sollte auf ortsiibliche natur-
rote Farb-Tone verwiesen und vor allem andere untypische Farben (schwarz,
blau, violett oder griin etc.) ausgeschlossen werden. Demgegenuiber sind zur
Eingrinung und Einfriedigung der Grundsticke weitreichend detaillierte
Festsetzungen getroffen worden.”

.ZU_Pkt. 6. Umweltvertraglichkeits-Untersuchung — Fir das Baugebiet ist zwar
eine umfangreiche Umweltvertraglichkeits-Untersuchung durchgefihrt worden,
die allerdings mit dem Hinweis auf die derzeitige Uberbauung mit
Gewéchshdusern und die Darstellung und Festsetzung im friheren
Bebauungsplan Nr. 286 fur den Bau von weiteren Glashausern die unmittelbare
Betroffenheit des Gebietes relativiert wird (siehe Punkt 6.6.5 "Ausgleichsflachen”
der Begrundung: ,Aufgrund des bestehenden Planungsrechts des
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Bebauungsplans Nr. 286, mit grof3zligig bemessenen bebaubaren Flachen fir
Gewachshauser, ergibt sich im Abgleich mit der Planungssituation des
Bebauungsplans 569 eine positive Eingriffsbilanz  und somit kein
Ausgleichsbedarf!"). Die Darstellungen dieses frilheren Baubauungsplans von
1985 (1) in der Vergangenheit nicht vollstandig in Anspruch genommen und z. T.
einige Glashéauser in der Zwischenzeit beseitigt worden. Damit sind dessen
mogliche Festsetzungen nach 30 Jahren verwirkt und koénnen keine
Entschadigungsanspriiche seitens der Grundeigentimer hervorrufen. Der
Verzicht auf eine solche weitergehende Untersuchung ist nicht gerechtfertigt
zumal, da in dem Gebiet zahlreiche Biotope vorhanden sind:

- Entwéasserungs-Graben mit Schilf und Wasserbinsen,
- Ackerrandstreifen ("Saume"} mit Klette und Kuckucksblume usw. sowie

- Ansatze von Feldgeholzen als Spontanvegetation von Hartriegel, Weide, Birken
etc. sowie Hecken von Hainbuche etc. (sudoéstlich vom Hof Pohlmann} —
teilweise am 17. Februar 2016 ,auf den Stock" gesetzt — sowie

- eine ca. 30-jahrige Eiche am sudlichen Rand des Gebietes.

- Eine stattliche Hainbuchen-Hecke am Markweg sowie eine Erlenreihe am
Graben zum Weg ,Hoppengarten (Hof Schrader} sind zudem ebenfalls nicht
erfasst, sondern liegen innerhalb der Umgrenzung von Flachen mit
Pflanzgeboten (?).

Es ist unverstandlich, dass demgegeniber die Eiche am Weg ,Hoppengarten®
(Hof Schrader}, die erheblich durch Rul3 und Abgase der Heizungsanlage
(Ubrigens erfolgt die Beheizung mit nachwachsenden Rohstoffen!} stark
beschadigt ist, erfasst und als ,erhaltenswerter Baum" dargestellt worden ist. Ein
anderer dargestellter Baum ist entweder nicht mehr existent oder misste auf die
Erlenreihe (s.0.} oder auf eine Eiche unmittelbar sudlich des ,Teiches" bezogen
werden. Die Darstellungen sollten daher aus der Ortlichkeit abgeleitet sein sowie
differenzierter nach Erhalt und Planung von Gehdlzen und Baumen getroffen
werden. Das sollte eine Festsetzung von ,erhaltenswerten Baumen" sowie
.erhaltenswerten Anpflanzungen" mit einer verlasslichen Verortung schon leisten.
Dem Einwender ist dariiber hinaus durchaus bekannt, dass weitgehend den
Uberdiingten Ackerflachen und den durch Glashauser tberbauten Bereichen kein
hoher ©kologischer Wert beizumessen ist. Dennoch ist ein Verzicht auf eine
weitergehende Untersuchung zur Umweltvertraglichkeit mit ihren verschiedenen
Aspekten nicht gerechtfertigt.”

JAusgleichsflachen — Der Stadt Minster als ,Umwelthauptstadt” stdande es zudem
gut zu Gesicht, die notwendigen Ausgleichsflachen zu erfassen und zu
bemessen, weil der Landschaftsplan urspriinglich einen Abstandsstreifen von
30,0 m zum Weg ,Hoppengarten” dargestellt hat, von dem jetzt nur noch 10,0 m
verbleiben. Hier setzt sich die Stadt Munster Uber die friheren Festsetzungen
einfach durch Aufhebung des rechtskraftigen Landschaftsplans fur das Baugebiet
hinweg, wéahrend die friheren Festsetzungen des Bebauungsplans weiter als
.vollzogene Versiegelung" gelten sollen (!1?). Dieser Begriindung liegt demzufolge
ein innerer Widerspruch zugrunde, der im Bebauungsplan-Verfahren
unzureichend aufgeldst wird.

Demzufolge sind auch notwendige Ausgleichsflachen fir die kinftige
Versiegelung durch Gebaude, Stellflachen, Stralen und Wege zu ermitteln und
innerhalb des Gebietes oder an dessen Rand — und nicht andernorts — zu
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schaffen. Inwieweit der geplante Grinstreifen am Weg ,Hoppengarten" ausreicht
und als Ausgleichsflache herangezogen werden kann, ist nachzuweisen.

Die ,positive Ausgleichsflachenbilanz" ist demzufolge neu durchzufiihren. Es wird
unzutreffend mit der Ausweisung im ehemaligen Bebauungsplan Nr. 286
begriindet, warum darauf verzichtet worden ist, nicht aber, weil es innerhalb und
am Rand des Gebietes Uberhaupt keine tragfahigen Mitteilungen gibt.”

.ES fehlen dartiber hinaus in der Umweltvertraglichkeits-Untersuchung voéllig die
notwendigen Hinweise zur historischen Kulturlandschaft (Kulturgiter und
Mensch) im Betrachtungsraum.

Historische Kulturlandschaft -Die historische Kulturlandschaft wird bestimmt
durch Punkt-. Linien- und Flacheninformationen im gesamten Bereich des Weges
.-Hoppengarten”. Die Betrachtung kann sich auf den engeren Bereich des
Bebauungsplans beschranken, sondern sollte weiter gefasst werden auf das
Gebiet um den Bereich des Weges ,Hoppengarten” zwischen der Bahnlinie
Minster - Hamburg bzw. dem Schifffahrter Damm im Osten und dem Hohen
Heckenweg im Westen.

Als bedeutende LINIENINFORMATION ist der Weg ,Hoppengarten" zu sehen,
der in seinem leicht verschwingenden Verlauf zwar nicht unmittelbar von dem
Bebauungsplan betroffen wird. Dieser Weg ist aber der urspriingliche historische
Weg von der Stadt Minster bzw. der St. Mauritz-Freiheit nach Osnabruck tber
die heutige Dieckstralle (Weg zu Haus Dieck) und den heutigen Weg
.-Hoppengarten" innerhalb der Altgemeinde St. Mauritz (erst 1903 zur Stadt
Muinster) anzusehen [DOBELMANN, Seite 65: in: St. Mauritz — Muinster in
Westfalen — Neun Jahrhunderte. Minster, 1970]. Es ist in der Regel
festzustellen, dass Wege — um feuchten, nassen Stellen auszuweichen — Uber
hoher liegendes Gelénde gefihrt worden sind.

Erst spater folgte die Wegefihrung der Warendorfer Strale und dem
Schifffahrter Damm an der heutigen ,Danziger Freiheit".

Des Weiteren ist als PUNKT- und FLACHENINFORMATION das Haus Dieck, am
Standort, Greifswaldweg 33 a anzusehen (seit 1829 in Besitz der Familie
Zurmuhlen) [DOBELMANN, Seite 35 in: St. Mauritz, Minster, 1970]. Dieser
ehemalige Graftenhof sldlich des Bebauungsplan-Gebietes ist ein fur die
Stadtgeschichte Miinsters bedeutsamer Flachen-Standort sowie inzwischen
eingetragenes Boden- und Baudenkmal (mit einem - notwendigerweise
anzustrebenden — Umgebungsschutz fir die Alleinstellung der baulichen Anlage
innerhalb der Kulturlandschaft). Es ist vermutlich davon auszugehen, dass die
landwirtschaftlichen Flachen in der Umgebung dieses Hauses urspriinglich zu
diesem Adelssitz gehért haben und an die benachbarten Héfe und Kotten
verpachtet worden sind.

Als weitere PUNKTINFORMATIONEN kénnen daruber hinaus die Hofstellen, die
im Gebiet ihre Standorte hatten, herangezogen werden. Als Hofstellen im
engeren und weiteren Gebiet der Bauerschaft Kemper im Nordosten der Stadt
Munster sind zahlreiche Hofstellen und kleinere Kotterstellen nachzuweisen (im
Vergleich der Preu3ischen Aufnahme — Uraufnahme — 1841 mit der Koniglich
PreuBischen Landesaufnahme — Neuaufnahme -1897 und heutigen
topographischen Karten) [LANDESAMT FUR AGRARORDNUNG (Hrsg.):
Munster und seine Landschaft. Munster, 1993. Seite 17 und 19, sowie auch:
DOBELMANN, Werner: Minster - St. Mauritz - Ursprung und Werdegang eines
Stadtgebietes und seines Vorlandes. Minster, 1970 Abb. 14 - Karte von LeCoq,
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1805; HILL: TK25 History, Blatt 4011 Minster und STADT MUNSTER,
Vermessungs- und Katasteramt: Karte Stadt Munster und ihre Umgegend, 1884]

- Frohling / heute Schrader, Hoppengarten 6 (Wohnteil erhalten, Stallteil
abgebrochen und durch Wohnhaus ersetzt),

- Niehoff / Rumphorst Kotten, Stettiner Stral3e/ Kolbergstral3e (abgebrochen und
durch Neubauten ersetzt),

- Kracht, Markweg 20 (abgebrochen und um 2010 durch Neubauten ersetzt),

- Brocker, Weg ,Hoppengarten”, heute am Standort des Ballspielplatzes /
Waldchen (um 1945 abgebrochen),

- Frommet / Frommelt / Brining / Becker, Weg ,Hoppengarten" 69 (um 1985
durchbaut, jedoch weitgehend erneuert),

- Kaffiel, Weg ,Hoppengarten”, ehern. Standort 6stlich der Eichengruppe (1945
zerstort),

- Bucker / Helmer, ehem. Standort Thomas-Morus-Weg / Stettiner Stral3e
(abgebrochen und um 1985 durch Neubauten ersetzt),

- Wilmsen / heute Béckelmann, Markweg 78 (Vorgadngergebaude um 1945
zerstort, Neubau um 1950 als traditionelles Wohn- und Wirtschaftsgebaude im
Bestand erhalten) sowie

- Dorsel / heute Meckmannn-Dorsel, Markweg 100 (Ersatz-Neubau als
traditionelles Wohn- und Wirtschaftsgebaude um 1890 im Bestand erhalten).

Erst spater sind hinzugekommen:
- Pohimann, Markweg 38 (Neubau um 1930) sowie
- Schrader, Markweg 60 (Neubau um 1960).

Als weiteres FLACHENINFORMATION der historischen Kulturlandschaft ist
festzustellen die historische Blockflur am Standort des Bebauungsplans, die
ablesbar erst spater (also vor 1828) unterteilt worden sein muss, gegenuber
einigen wenigen Streifenfluren in der naheren Nachbarschaft [LANDESAMT FUR
AGRARORDNUNG (Hrsg.): Munster und seine Landschaft 793 - 1993, Miinster,
1993. Abb. 15, Seite 26].

Die Gewannen-Bezeichnungen geben hier Hinweise auf die Nutzungen der
landwirtschaftlichen Flachen - hier die Endsilbe ,-kamp" als Ackerflache (lat.:
.campus" = Feld) bereits um 1828 [LANDSCHAFTSVERBAND WESTFALEN-
LIPPE, Geographische Kommission fur Westfalen (Hrsg.) Abb. 15. Siehe bei:
PAPE, Heinz: Der Stadtkreis Munster um 1828 aufgrund des Urkatasters.
Minster, 1954 sowie Ubersichtskarte des STADTKREISES MUNSTER
(WESTF.) nach dem Bestand der Katasteraufnahme von 1828. Malflistab
1:10.000- angefertigt und bearbeitet von Heinz Pape, 1952 - 1953 ]:

- nordlich des heutigen Markwegs: ,Nienkamp" und ,Hangenkamp",

- Ostlich des Markwegs und des Weges ,Hoppengarten™: ,Strotmannskamp",
~SWVachtkamp", ,Wacht" mit Unterteilungen in ,achtern" und ,voérnste" und
~1eigelkamp” sowie

- siudlich davon: ,Markkamp" mit Unterteilungen in ,n&chster”, ,bei Briining",
.mittelster" und ,vornste", ,Moorkamp" ,Krottenkamp" mit Unterteilungen in
.mittelste" und ,vornste" sowie weiterhin ,Busch”, ,Jesuitenkamp”, ,Buschkamp",
.Baumhaffs Kamp", ,Klaverkamp" sowie
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- dariber hinaus sudlich von Haus Dieck: ,achter Huskamp", ,Hoppenkamp",
Kleines Kampken", Kerkkamp", ,Teigelkamp" und ,GroBRer Kleykamp"
(,Haugenkamp™).

Die Flache westlich des Hofes Frommelt / Briining / Birger, am Standort Weg
~-Hoppengarten" 69, wird dort Ubrigens als ,Garten" bezeichnet und entspricht der
heutigen Nutzung. Dariiber hinaus werden die Flachen auf den Inseln inmitten
der Grafte von Haus Dieck mit ,Baumhoff", ,Bleiche" und ,am Hoff" benannt.

Es wird auRerhalb des Verfahrens angeregt, die Bezeichnungen der einzelnen
Gewannen fir die Stral3enbezeichnungen im neuen Baugebiet zu verwenden, da
sie heute weiterhin den Bezug zur historischen Kulturlandschaft herstellen
kénnen (wie auch z. B. ,Meerwiese" im Stadtteil Coerde).

Blockfluren sind im Ubrigen ein Hinweis auf den jahrhundertlangen Besitz von
Einzelhofstellen oder Ministerial-Hausern (wie z. B. das Haus Dieck), die das
Land von dem Vorbesitzer, der St. Mauritz-Pfarrgemeinde, ubertragen
bekommen haben, und demzufolge ein deutlicher Hinweis auf eine alte
Landnutzung. Die Flachen waren — zwischenzeitlich aufgeteilt — an die
benachbarten kleineren Hofe und Kotten (Brink- oder Markkotter) verpachtet, ehe
die Stadt Munster einen Teil der Flachen aufgekauft hat mit dem Ziel, hier den
.Stadtteilpark Hoppengarten" (vergleichbar mit dem ,Nordpark” bei Haus
Wienburg im Westen) einzurichten. Bei den Ortlich vorgefundenen
Bodenverhaltnissen ist hier in der Regel das Land mit Heidekraut (aus der nahen
Mauritzheide) als Unterstreu in den Stallungen oder mit Gras-Soden (aus den
Uberschwemmungsbereichen des nahen Gewassers ,Edelbach”) geplaggt
worden (ehe erst spater im 20. Jahrhundert Kunstdiinger ausgestreut wurde), um
bessere Ertrage zu erwirtschaften. Dieses deutet sich im Bereich durch héher
liegende, durch die Bearbeitung mit Pflug gewdlbte Flachen (,Wdlbacker") und
niedrige, weil abgetragene bzw. ausgekofferte, Flachen an. Diese kdnnen zudem
auch von einer Entnahme von lehmigem Ton herrtihren, aus dem der gelb-graue
Mauerziegel fur die Bauernhauser in der Umgebung im 19. Jahrhundert gebrannt
worden ist (in Nachbarschaft zur Ziegelei am ,Potterhoek”). Anmerkung: Der
Umwelt-Gutachter weist wohl auf die Plaggenesch-Flachen im unmittelbaren
Gebiet hin, ohne diesen allerdings einen 6kologischen oder gar volkskundlichen
Wert zuzuschreiben.

Die ehemaligen landwirtschaftlichen Flachen im Bebauungsplan-Gebiet wurden
erst spater (ab 1950) durch Gartnereien intensiv bewirtschaftet. Die zahlreichen
Informationen der historischen Kulturlandschaft werden daher durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans aufgrund der fehlenden Untersuchungen
betroffen, insbesonders durch das geplante Regenrtickhaltebecken (siehe dort)
auf dem heute noch ablesbaren Wdlbacker der ehemaligen Plaggeneschflachen:
Im Raum zwischen dem Schifffahrter Damm und dem Max-Clemens-Kanal
berthren sich Formen des stadtisch beeinflussten ACKERRINGS mit solchen
des BAUERLICHEN RINGES, der ja an dieser Stelle von der stadtwérts
zuruckspringenden (ehemaligen, jetzt Gemarkungsgrenze) Kreisgrenze so gut
wie kaum noch erfasst wird. Ihm gehoren nur die von Norden her in das
Untersuchungsgebiet hineinragenden Fluren der Guiter Nevinghoff und
Hacklenburg an. In der groRRzligigen Aufteilung des Besitzes und den zum Teil
unregelmafig begrenzten Blockparzellen zeigen sie den gleichen Typ wie die
nordlich und suddlich der Gievenbecker Reihe und der westlich der Geist
gelegenen groRen Einzelhtfe. Weiter gehdéren zum bauerlichen Gebiet die
Graftenhofe Schnorrenburg und das Haus Dieck. In der gedrangten Anordnung
des Gesamtbesitzes und den geradlinig begrenzten, ineinander geschachtelten
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kleinen bis mittelgroBen Blockparzellen (im Weiteren auch ,Blockgewurfel
genannt; siehe Abb. 18) gleichen sie den 0&stlich der Gievenbecker Reihe
gelegenen Einzelhdéfen und dem Gut Grael. Die weiteren in diesem Gebiet
vorhandenen kleineren Betriebe kdnnen in zwei Gruppen geteilt werden, die sich
deutlich in der Lage der Hofstellen sowie in der Grof3e und Verteilung des
Besitzes unterscheiden.

Die funf oOstlichen Koétter nehmen eine Sonderstellung ein. Die bisher
betrachteten Kotterstellen waren dadurch charakterisiert, dass sie am Rande
einer gemeinen Mark, bzw. randlich zu einem GroRgrundbesitz lagen. Der Besitz
bzw. das ihnen zugewiesene Pachtland war nur wenige Morgen grof3,
entstammte zum Teil den Allmenden und legte sich in zwei bis drei kleinen
Blockparzellen unmittelbar um die Hofstelle. Im vorliegenden Fall liegen die Héfe
zwar auch am Rande einer gemeinen Mark, der Mauritzheide, schlie3en sich
aber lagemaRig zu einer Siedlungsgruppe zusammen. Die GrofRe der
Wirtschaftseinheiten liegt zwischen 62 und 99 Morgen und Ubersteigt somit das
ubliche Mal? um ein Vielfaches. Die Wirtschaftsflachen konzentrieren sich nicht,
und das ist bemerkenswert, ausschlie3lich um die Hofstelle, sondern umfassen
hofnahe Parzellen, Teile ehemaligen Gemeinheitslandes und andere ebenfalls
nicht in Hofndhe befindliche Parzellen. Sidlich der Hofegruppe erstreckt sich
langs der Westseite des Schifffahrter Dammes eine Flur, die den Namen
.reigelesch" tragt. Hier haben drei der finf Kotter je eine Parzelle in noch
erkennbarem Streifengemenge liegen. Demgegentber bestehen die westlich
gelegenen Betriebe (gemeint ist offensichtlich die heutige Hofegruppe westlich
des Schifffahrter Damms und der 6stlich gelegenen ,Mauritzheide" im Bereich
des heutigen Markwegs — Hartmann (Witte sieve Teigeler), Meckmann-Dorsel
(Dossel), Bockelmann (Wilmsen), (Potter) und Niehues (Aldensehl); aus einer bis
mehreren kleinen, geradlinig begrenzten, vielfach kurzstreifigen Blockparzellen.
Diese bilden in jedem Falle einen geschlossenen, meist geradlinig begrenzten
Komplex. Der Hofraum in Form einer kleinen rechteckigen oder quadratischen
Parzelle ist als von einer groReren abgetrennt erkennbar und liegt in der Nahe
eines vorbeiftihrenden Weges.

In der ganzen Anlage zeigen diese Anwesen ein Bild wie die wenigen Ubrigen in
den stadtisch beeinflussten Ackerring eingestreuten Wirtschaftseinheiten. Die
erstgenannten Kotter kdnnen schon fur das 15. Jahrhundert nachgewiesen
werden, wogegen die letzteren erst im 18. und 19. Jahrhundert erscheinen.
Bemerkenswert ist ferner, dass in diesem Raum der Kampvordesbeke-Hof, einer
der Munsterschen Haupthéfe, gelegen haben soll und zwar auf dem ,Buerdiecks-
(-dings)-Kamp", 400m stdlich des Hauses Dieck.

Die Urkunden nennen fir dieses Gebiet vier weitere Hofe, die im 14. Jahrhundert
wiust wurden. Es sind dies die Hofe des Kleihove, Marke, Twacht und Woort. Auf
die ehemalige Existenz dieser Hofstellen weisen noch die Parzellennamen
.Kleihove".  Markkamp" (Flache sidlich des heutigen Markweges),
o(T)Wachtkamp" (Flache &stlich des Weges ,Hoppengarten™) und der
~Woortkotter" hin (dto.). Schlie3/ich finden sich in diesem Gebiet zahlreiche
Einzelparzellen verschiedener minsterscher Eigentimer" [siehe PAPE, Heinz:
Die Kulturlandschaft des Stadtkreises Minster um 1828. Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Geographische Kommission (Hrsg.). Minster, 1956. Seite 31 ff
sowie dgl.: Ubersichtskarte des Stadtkreises Miinster/ Westfalen - nach dem
Bestand der Katasteraufnahme 1828. Munster, 1952 / 1953]."

~verkehrsaufkommen - Aufgrund des Verkehrsgutachtens wird die
Vertraglichkeit des kinftigen Verkehrsaufkommens bescheinigt. Diese
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"Beschonigungs- und Beschwichtigungspolitik” des Stadtplanungsamtes ist mir
hinlanglich von der Auseinandersetzung mit dem Baugebiet "Nordlich der
Hacklenburg" im Jahr 2000 bekannt. Dort sollten ebenfalls 250 WE entstehen,
die Uber die schmale Stral’e "Hacklenburg" erschlossen werden sollten. Diese
Verkehrsmenge wurde als ebenfalls "vertraglich" eingestuft mit der Folge, dass
heute die 3-fache Menge an Kfz die StraRe benutzt. Ergebnis ist, dass sich
insbesondere zu StofRRzeiten der Verkehr an der Einmindung in den Hohen
Heckenweg staut und Uber Tag dort manchmal kein Rein- oder Rauskommen
moglich ist. Grund dafur ist zum Einen, dass fast jedes Haus eine
Einliegerwohnung hat oder zusatzlich Uber einen Zweitwagen verfigt. Man muss
sich einmal einen Eindruck nach Feierabend oder am Wochenende verschaffen,
wenn die Strale im Baugebiet allseitig mit Fahrzeugen zugestellt ist. Hinzu
kommt noch, dass inzwischen auch erwachsene Kinder einen eigenen Pkw
haben. Zusatzlich dazu ist der Besucherverkehr zugrunde zu legen.

Zum Anderen ist zu erwarten, dass die heutigen verkehrsberuhigende Einbauten
und Parkierungen leicht aufgegeben werden kdénnen, um ausreichend Platz auf
den StraBenflachen zu erreichen. Das bedeutet aber letzten Endes, dass der
Druck fur Parkplatze im Quartier zunimmt und vermutlich Mehrfahrten von
Parkplatz Suchenden verursacht oder auch Forderungen nach Schaffung von
mehr Parkpléatzen innerhalb der vorhandenen Griin- und Freiflachen aufkommen
lasst, welche die Siedlung aus den 50er Jahren auszeichnen. Wie Sie sich
erinnern, hat allein die Nutzung der Dachraume von Mehrfamilienhdausern dort
bereits zur Schaffung von zusétzlichen Parkplatzen auf den Wiesenflachen
gefuihrt. Daher ist nachzufragen:

- Von welchen StraRenquerschnitten geht der Verkehrsgutachter eigentlich aus?
Die einseitig zugeparkten oder zwischen den Bordsteinen ?

- Wie soll kinftig das Tempo-30-Konzept innerhalb des Quartiers aufrecht
erhalten werden, von dem jeder weil3, dass diese Geschwindigkeit oder auch
weniger ohnehin nicht eingehalten wird, erst recht, wenn Einbauten und
Schikanen keine Verringerung der Geschwindigkeit mehr unterstutzen.

- Werden also kinftig wieder Engstellen wie "Nasen" und "Freiburger Kegel"
entfernt und nur noch Langsparken an den dafiir vorgesehenen Standorten
zugelassen?”

.Bodenverhdltnisse — Der Bereich gehért nach den naturrdumlichen
Voraussetzungen zur ,Handorfer Sandplatte” (Ostminsterland), wo trockene,
Uberwiegend anlehmige Sandbtden mit meist basenarmen Braunerden
vorherrschen (vergleiche auch den Begriff ,Mauritzheide" dstlich des Schifffahrter
Damms). Demgegentber liegt sudlich davon die ,Wolbecker Ebene", die dem
Kernmiinsterland mit ihren Kleiboden zugerechnet wird [LANDESAMT FUR
AGRARORDNUNG: Minster und seine Landschaft. Mlnster, 1993. Seite 4 ff].
Die Ortlichkeit hat tiefgriindige Lehm- und Mergelschichten, die wenig
wasserdurchlassig sind und bei starkeren Regenfallen das Wasser auf den
Flachen stehen lassen. Dadurch ist auch mit hochstehendem, oberflachennahem
Grundwasser zu rechnen. Uber die Versickerung und Verbleib dieses
oberflichennahen Grundwassers macht der Bebauungsplan bzw. der
Umweltgutachter keine Aussagen.*

.Geldandemorphologie — Laut Begrindung zum Bebauungsplan wird das
Gelande, die natiurliche Morphologie, in der vorgefundenen Form (Gefélle nach
Westen) "umgedreht”, um die anfallenden Oberflachenwésser dem Edelbach
zuzufiihren. Die entstehende ,Kante" im Gelande gegentber der bestehenden
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Siedlung der Stettiner Strale und ihren Nebenstrallen ist zu vermeiden.
Stattdessen sind die Hohenunterschiede im Gebiet selbst zu schaffen und
entsprechend zu modellieren. Wie aus den vorgefundenen Héhen-Verhaltnissen
der Umwelt-Gutachter auf ein West-Ost-Gefalle kommt, ist teilweise nicht
nachvollziehbar, denn bereits in der Deutschen Grundkarte sind die Hohenlinien
im Gelande durchgehend mit 57,0 m, einzelne ,,Inseln" auf den Acker- und
Weideflachen im Bereich des Weges ,Hoppengarten" sogar mit 57,5 m,
dargestellt (DGK5). Einzelne H6henpunkte im Gebiet sind dort:

- Markweg (Mitte) zwischen Stettiner StraRe und Weg ,Hoppengarten™: 56,9 m
- Einmindung Ecke Markweg | Weg ,Hoppengarten™: 55,7 m

- Weg (Mitte) zwischen LauenburgstraRe/Weg ,Hoppengarten": 56,9 m,

- Einmindung Ecke Kiistrinweg | Stettiner Straf3e: 57,8 m,

- Einmindung Ecke Greifswaldweg | Stettiner Strafl3e: 57,1 m sowie

- Knick des Weges ,Hoppengarten" (ehern. Heerde-Kolleg): 57,4 m*

.Regenrickhaltebecken — Das geplante notwendige Regenrickhaltebecken ist
nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen worden,
obwohl die dortigen Festsetzungen diese Notwendigkeit hervorrufen. Das
dargestellte Bauwerk — im Ubrigen ohne genaue Hoéhenangaben — liegt nicht
innerhalb der Plangebietsabgrenzung, stellt aber einen erheblichen Eingriff in die
Uberkommene Kulturlandschaft dar. Die Nutzung im frilheren Bebauungsplan
Nr. 286 ist nicht festgesetzt worden, weil seinerzeit dafir keine Notwendigkeit
bestanden hat. Es wird daher dringend vorgeschlagen, die Flache fir das
Regenriuckhaltebecken in das Verfahren mit einzubinden, zumal dieses
technische Bauwerk mal3nahmenbedingt ist. Somit bekdme es eine notwendige
planungsrechtliche Absicherung (vergleiche auch Spielbereichsflache 6stlich des
Weges ,Hoppengarten”). Daraus folgt auch eine Ausgleichsnotwendigkeit, die
dort in der Nachbarschaft zum Standort unmittelbar umgesetzt werden kann.

Der gewéhlte Standort ist zudem - weil in Nachbarschaft der h6chsten Erhebung
(57,5m) gelegen — nicht schlissig aus der vorhandenen HOhenlage des
Gelandes gefunden worden. Stattdessen ist der Standort in der Niederungsflache
des Edelbachs (Ton- und/oder Plaggen-Entnahme) zu suchen und durch
entstehenden Bodenaushub aus den Siedlungsflachen zu gestalten. Eine
Eingrinung bzw. Einzaunung ist zudem am geplanten Standort aufgrund der
historischen Ackerstruktur (Plaggen-Esch und Wdlbacker) unvertraglich und nicht
ausgleichbar. Der Standort unmittelbar am Spielplatz ist schlie3lich auch deshalb
zu Uberdenken, da trotz Einfriedigung des Regenriickhaltebeckens ein Interesse
bei den Kindern und Jugendlichen besteht, den Bereich aufzusuchen, erst recht
auch, wenn Balle Uber die Gitter und Eingriinungen geschossen werden.”

.Flachennutzungsplan - Im Flachennutzungsplan in seiner aktuellen Fassung
sind die Parzellen der Flur 123 Nr. 570 bis 573 aufzunehmen sowie der Plan in
seinen Darstellungen ,Wohnbauflache" entsprechend zu &andern bzw. zu
erweitern. Die bisherige Antwort aus dem Stadtplanungsamt der Stadt Munster,
der Plan kbénne nicht parzellenscharf sein, ist nicht stichhaltig, weil drei (3)
erkennbare Privatgrundstiicke als ,Negativ-Ecke" oder ,Zwickel" bisher
ausgeklammert sind. Zeichnerisch wéare die ,volle" Ecke wohl einfacher
darzustellen gewesen. Auch eine spéatere ,,Verbesserung" im Zuge eines
allgemeinen Anderungsverfahrens ist nicht zu rechtfertigen.
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Da der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist, kann
auf die dahingehende Anderung wohl nicht verzichtet werden. Zudem enthalt der
vorliegende Bebauungsplan bereits Festsetzungen und Darstellungen Uber die
betreffenden Grundstiicke.”

Abwagung:

Zu a)

Zu b)

Die bestehenden Wirtschaftsgebaude des Hofes Schrader kénnen ohne
Einschrankungen auf unabsehbare Zeit weiter genutzt werden. Im Falle eines
Abganges der Geb&ude und Neubebauung sollen allerdings angemessene
Abstdnde zu den Uber den vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten
offentlichen und privaten Grinflachen an der Westseite der StralRe Hoppengarten
eingehalten werden.

Mit Verzicht auf die planungsrechtliche Sicherung der Geb&ude sind keine von
der Begrundung abweichenden Belange verbunden. Die Wirtschaftsgebaude
bleiben innerhalb des Bestandschutzes in ihrer derzeitigen Nutzung bestehen
und kénnen ohne Einschrdnkung genutzt werden. Sollten Umnutzungen der
vorhandenen Geb&ude beabsichtigt werden, kdme die Erteilung einer Befreiung
in Betracht, insbesondere dann, wenn die bestehende Bausubstanz weitgehend
erhalten bleibt und weiterverwendet werden soll.

Die insbesondere von der Hofstelle Schrader ausgehende Pragung mit direktem
Anschluss an den Griinzug Hoppengarten bleibt bestehen. Die Umbauung bzw.
Umrahmung der Hofstelle ber eine andersartige Bebauung kontrastiert den Hof
und starkt die Wahrnehmung.

Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*,
.1eill— Allgemeine Abwagung“, Kapitel C.2. ,Themenkomplex — Allgemeine
stadtebauliche Belange / alternative Planungen®.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*, ,Teil |-
Allgemeine Abwagung®, Kapitel C.2. ,Allgemeine stadtebauliche Belange /
Alternative Planungen®, Pkt. C.6.1. ,Uberplanung von Freiflachen”.

zu c/d) Eine weitergehende Konkretisierung der gestalterischen Festsetzungen von

Zu e)

Fassaden- und Dachmaterialien sowie -farben ist unabhangig von den in
anderen Planverfahren getroffenen Regelungen nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung und im Umfeld einer weitestgehend heterogenen
Bebauung auch nicht aus dem Umfeld ableitbar. Es ist Zielsetzung der Stadt
Munster, mit den getroffen gestalterischen Festsetzungen eine gewisse Vielfalt
an Gebaudetypen und Mdoglichkeiten der Baugestaltung fur die zukinftigen
Bauherren anzubieten. Die zitierten und zum Entwurf des Bebauungsplans
getroffenen Festsetzungen werden beibehalten.

Die Inhalte des Umweltberichtes sowie darin bewerteten Auswirkungen des
Planvorhabens wurden umfassend und abschlieRend gutachterlich erfasst und
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben in die Abwagung eingestellt. Die als zu
erhaltende Baume festgesetzten Standorte sind mit dem Fachamt der Stadt
Munster abgestimmt. Das Gutachten sowie die Planunterlagen wurden uber die
Beteiligungsverfahren durch die Fachamter der Stadt Munster geprift und in den
Ergebnissen als Abwagungsgrundlage uneingeschrankt bestatigt. Der Einwand,
der Grundstiickseigentimer habe 30 Jahre lang den Bebauungsplan nicht
vollstdndig ausgenutzt und koénne bei einer Plananderung Kkeine
Entschadigungsanspriiche geltend machen, ist fir den Umweltbericht irrelevant.
Auch wenn Entschadigungsanspriiche bei Anderung der Planung nicht bestehen
(vgl. 842 Abs. 2 BauGB) so muss doch beim Umweltbericht berticksichtigt
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zu f)

zu g)

zu h)

werden, welcher Eingriff schon aufgrund des bisher bestehenden
Bebauungsplans mdglich war.

Eine Infragestellung der gutachterlichen Aussagen ist nicht begriindet oder in
Zweifel zu setzen.

Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz bei der Aufstellung
eines Bauleitplans und der darin definierten Vermeidung und der Ausgleich von
voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes richtet sich nach den
Vorgaben des bestehenden Planungsrechts (hier: Bebauungsplan Nr. 286).

Die Zielsetzungen des Landschaftsplans — Erganzung des Landschaftsraumes;
Ausschluss des direkten Anschlusses von privaten Grundstiicksflachen an den
den Landschaftsraum querenden Wirtschaftsweg ,Hoppengarten® — werden im
Bebauungsplan Uber die Festsetzung eines mindestens 10 m breiten
Grunstreifens vollstandig umgesetzt. Die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung ist als
Bestandteil des Umweltberichtes Uber die Beteiligungsverfahren durch die
Fachamter der Stadt Minster gepruft und bestatigt.

Die Betrachtung und Bewertung der Schutzgiter Mensch und Kulturlandschaft
wurde in den Kapiteln 8.4.1 Mensch und 8.4.7. Kulturgiter und sonstige
Sachguter bereits mit Entwurf des Bebauungsplans vorgelegt. Die getroffenen
Aussagen sowie insbesondere der Untersuchungsraum sind mit den Fachamtern
vorabgestimmt und wurden weitergehend als Bestandteil des Umweltberichtes
Uiber die Beteiligungsverfahren durch die Fachdmter der Stadt Munster. Die
umfangreichen und interessanten kulturhistorischen Darlegungen des
Einwenders werden dankend zur Kenntnis genommen. Ein Bedarf fir die
Anderung des Bebauungsplans ist daraus nicht erkennbar. Insbesondere bleibt
der historisch bedeutsame Weg Hoppengarten erhalten und steht weiterhin
FulRgéngern und Radfahrern zu Verfugung.

Eine Infragestellung der gutachterlichen Aussagen ist nicht begriindet.

Die Behauptung einer Beschonigungs- und Beschwichtigungspolitik ist nicht
nachvoliziehbar. Die Stadt Mduinster verfigt Uber ein umfassendes
Verkehrsmodell mit aktuellem umfassendem Grundlagen- und Analysematerial.
Damit sind aktuelle und fachlich belastbare Verkehrsbewertungen —
insbesondere auch fur kleinrAumige Verkehrsuntersuchungen — mdglich, die im
Zuge des Verkehrsgutachtens zur Verkehrsabwicklung im Plangebiet
konkretisiert wurden. Die mogliche Abwicklung der Mehrverkehre Uber die
bestehenden StralRen mit bestehendem Ausbau und Verkehrsreglungen wird
demnach bestétigt (siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB*, ,Teill— Allgemeine Abwagung“, Kapitel C.3. ,Themenkomplex —
Verkehr*).

Mit der planungsrechtlichen Sicherung des stadtebaulichen Konzeptes ist je
Wohneinheit mindestens ein Stellplatz planungsrechtlich gesichert (vergleiche
Textliche Festsetzung 1.8). Dartiber hinaus wird das Abstellen eines zweiten Pkw
auf der Zu- und Abfahrt auf dem eigenen Grundstiick geduldet. Somit stehen
faktisch fur einen Grof3teil der Wohneinheiten zwei Stellplatze pro Wohneinheit
zur Verfigung. Nach BauO NRW sind fir weitere Wohneinheiten wie zum
Beispiel Einliegerwohnungen, die notwendigen nachzuweisenden Stellplatze auf
dem eigenen Grundstuck nachzuweisen. Koénnen diese nicht nachgewiesen
werden, ist die Errichtung einer Einliegerwohnung nicht genehmigungsfahig.
Verkehrsregelungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Festsetzungen
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Zui)

ZUj)

zu k)

zul)

fur Bereiche aul3erhalb des Geltungsbereiches kénnen dariber hinaus prinzipiell
nicht getroffen werden.

In Hinblick auf die 0Okologische Behandlung des Regenwassers und die
Ruckfuhrung des unbelasteten Wassers in den Wasserkreislauf, sowie
insbesondere als Speicher bei Starkregenereignissen ist das Thema
Wasserwirtschaft umfangreich mit Aufstellung des Bebauungsplans behandelt
worden und die Errichtung des zentralen Regenrickhaltebeckens mit
Realisierung der Baumafinahmen verbunden. Eine ortsnahe Versickerung des
Oberflachenwassers ist mit den vorliegenden Bodenverhéltnissen sowie dem
hoch anstehenden Grund- bzw. Stauwasser nicht mdglich (siehe Kapitel 8
Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht der Begriindung; im speziellen
Kapitel 8.4.4 Wasser).

Eine weitergehende Prifung des Baugrundes sowie des jeweiligen konkreten
Grundwasserstandes erfolgt im Zuge der Baugrunduntersuchung zu den
einzelnen Bauvorhaben.

Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*,
.reil I — Allgemeine Abwagung*“, C.1.9. ,Baugrundgutachten“ und C.7.1. ,Anstieg
der Hochwassergefahr.

Mit der geplanten festgesetzten Gelandeanhebung wird der Oberflachenabfluss
in Richtung Osten bzw. die vollstandige Aufnahme und Abflhrung in das
Regenriickhaltebecken gewahrleistet. Zur Gewahrleistung des Abflusses sowie
einer ordentlichen Uberdeckung des zukiinftigen Kanalnetzes ist ein
Hoéhenversprung zwischen den Grundstiicken der Bestandsbebauung und den
neuen Wohngrundstiicken im Westen des Plangebietes nicht vollkommen
auszuschlieBen. Zur Gestaltung des entstehenden Hohenversprungs trifft der
Bebauungsplan entsprechende Vorgaben. Darlber hinaus wird mit dem
Nachbarschaftsrecht der Verbleib des anfallenden Oberflachenwassers und die
geregelte Abfiihrung auf dem eigenen Grundstiick abschliel3end geregelt.

Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*,
»1eil I — Allgemeine Abwéagung*, C.7.1. ,Anstieg der Hochwassergefahr.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB®, ,Teil | -
Allgemeine Abwagung“, C.7.1. ,Anstieg der Hochwassergefahr*.

Die Dimensionierung, Ausformung, Gestaltung, Eingriinung und Absicherung
sowie etwaige Eingriffe in die Landschaft des geplanten Regenrickhaltebeckens
sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, sie erfolgt parallel zur
Aufstellung Uber ein wasserrechtliches Verfahren bzw. die
landschaftsplanerische Planung zum Regenriickhaltebecken.

Eine erganzende Sicherung der Flachen Uber den vorliegenden Bauleitplan ist
nicht erforderlich. Vgl. OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 24.2.2011 - 1 ¢ 10277/11
-, Rn. 35.

Die Wohnbauflache des Bebauungsplans Nr. 569 geht nur unwesentlich tGber die
im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache (W) hinaus.
Dies stellt nicht infrage, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist. Die Notwendigkeit, den Flachennutzungsplan zu &ndern, wird nicht
gesehen.

sror[JMSE]  Stellungnahmen zur Beteiligung des Bauleitplanverfahrens Nr. 569 / Seite 86 von 142



A

Amt fiir Stadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 569
| Stadtplanung Sudlich Markweg

Verkehrsplanung

Beschlussvorschlag:

Zu a)

Zu b)

Der Stellungnahme, dass die Festsetzungen im Baufenster WA;; der von der
Hofstelle ausgehenden pragenden Wirkung in diesem Bereich nicht gerecht
werden, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.33)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, die geplante Bebauung im Baugebiet WA;; zu drehen und in der
Hohe zu reduzieren, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.34)

zu c/d) Den Anregungen zur weitergehenden Konkretisierung der gestalterischen

zZu e)

zu f)

Zu g)

zu h)

Zu i)

zuj)

zu k)

Festsetzungen von Fassaden- und Dachmaterialien sowie -farben wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.35)

Der Infragestellung der Inhalte des Umweltberichts sowie der darin bewerteten
Auswirkungen des Planvorhabens wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.36)

Der Anregung, die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zu tberprifen, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.37)

Der Kritik, dass die Schutzguter Mensch und Kulturlandschaft nicht ausreichend
betrachtet und bewertet worden seien, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.38)

Die Anregungen sind mit Entwurf des Bebauungsplans zur Offenlage bereits
Bestandteil der Untersuchung. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Infragestellung der Vertraglichkeit des zukunftigen Verkehrsaufkommens und
dem damit verbundenen Vorwurf einer Beschdnigungs- und
Beschwichtigungspolitik wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.39)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme, es werde keine Aussage Uber Versickerung und Verbleib
des oberflachennahen Grundwassers getroffen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.40)

Der Anregung wurde in Teilen zum Entwurf des Bebauungsplans gefolgt. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, auf die geplante festgesetzte Gelandeanhebung zu verzichten,
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.41)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, das geplante Regenrickhaltebecken in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einzubeziehen, den Standort zu Uberdenken und auf eine
Eingriinung und Einzaunung zu verzichten, wird nicht gefolgt.
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40.

41d.

(Beschlussvorschlag 1.2.42)

zul) Der Anregung, im Bereich der Grundstiicke Gemarkung Miunster, Flur 123,
Flurstiicke 570-573 den Flachennutzungsplan parallel zu andern, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.43)

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

+N dem aktuell vorliegenden Bebauungsplan Nr. 589 ist die Wege-Parzelle Nr. 573 aus
der Planflache ausgegrenzt. Dies bedeutet eine Benachteiligung der Grundflachen 570
und 571 in ihren Zugangsmoglichkeiten gegentber der bisherigen Situation. Dartber
hinaus gehort die Wegflache 573 gleichteilig zum Eigentum der Grundflachen 570 und
571, wobei dem Eigentimer von Grundstick 572 ein eingetragenes Nutzungsrecht
zusteht.

Im Sinne eines Bestandsschutzes und unabhéangig von der Planung eines neuen
Zugangswegs an der Nordgrenze der Grundflachen 570 und 571 bitte ich um Integration
der Wegflache 573 in die Eingrenzung des Bebauungsplans.”

Abwagung:

Das dem Bebauungsplans zugrundeliegende stadtebauliche Konzept sieht die
ErschlieBung der kinftigen Bebauung der Grundstiicke Gemarkung Munster, Flur 123,
Flurstiicke Nr.570 und 571 gleich den westlich anschlieRenden Uberbaubaren
Grundstuicksflachen von der neuen Planstralle aus Richtung Norden vor. Eine
verkehrliche ErschlieBung von Siden Uber das Flurstiick Nr. 573 und Festsetzung als
private oder Offentliche ErschlieRungsflache ist auch wegen der Vermeidung von
zusatzlichen Verkehren auf dem Weg Hoppengarten nicht Gegenstand der Planung. Die
Anfahrbarkeit der Garten im Sinne der Bestandsnutzung sowie Erschlielung der
Baugrundsticke bleibt uneingeschréankt gegeben.

Einer Aufnahme der Wegeflache Flurstick Nr.573 und Aufweitung des
Geltungsbereichs wird nicht entsprochen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, den Geltungsbereich des Bebauungsplans um das Grundstiick
Gemarkung Munster, Flur 123, Flurstiick 573 aufzuweiten, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.44)

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

»(...) Die geplante Architektur die fur einen Grof3teil der zu bebauenden Flache
angedacht ist fugt sich meiner Meinung nach als absoluter Fremdkdrper in das
Gesamterscheinungsbild des Viertels ein. Viertelstruktur und somit auch
identitatsstiftende Wirkung von Architektur wird hier vollig ausgeblendet: Modern,
gesichtslos, anonym — mdchte die Stadt Muinster in dieser Form dazu beitragen, dass
das Bild einer Stadt austauschbar wird? Stichwort ,lebenswerteste Stadt der Welt?" Ich
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45,

fordere Sie auf eine Gestaltungssatzung zu entwickeln innerhalb derer die Baukorper
der sie umgebenden Baustruktur angepasst werden."”

Abwégung:

Die Umsetzung der stadtebaulich-, stadtgestalterischen Absichten hinsichtlich der
aulleren Gestaltung von baulichen Anlagen sowie der zugehdrigen Freiflachen wird
durch textliche Festsetzungen auf Grundlage des § 86 BauO NRW gesteuert. Im Zuge
einer maglichst vielseitigen und Vermeidung einer vereinheitlichten Architektursprache
im Baugebiet wird auf eine weitergehende Detailierung gestalterischer Festsetzungen
verzichtet, um ein hohes Mal3 an gestalterischer Freiheit fir den einzelnen Bauherrn zu
bewahren. Eine dariiber hinaus steuernde Gestaltungssatzung wird fur das vorliegende
Bauleitplanverfahren als nicht zielfihrend erachtet.

Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs.2 BauGB*,
.1eill— Allgemeine Abwagung“, Kapitel C.2. ,Themenkomplex—- Allgemeine
stadtebauliche Belange / alternative Planung®.

Beschlussvorschlag:

Auf die Beschlussvorschlage zu ,Teill— Allgemeine Abwagung“, Pkt. C.2.1.
»Viertelidentitat” (Beschlussvorschlage 1.2.4 und 1.2.5) wird verwiesen:

Den Kritikpunkten zu einer fehlenden Bertcksichtigung der Viertelidentitat wird nicht
gefolgt.

Der Anregung, eine Gestaltungssatzung aufzustellen, wird nicht gefolgt.

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

LWir sind Eigentumer des Eckgrundstiicks Hoher Heckenweg 132 / Markweg 2 und 4.
(...) Teilflachen des Grundstiicks Hoher Heckenweg 132 / Markweg 2 sind seit 1983 an
ein Discountgeschaft ,NETTO-Markt" vermietet. Der Lieferantenzugang zu diesem
Geschéft befindet sich im Eingangsbereich des Grundstiicks Markweg 2 unmittelbar am
Kreuzungsbereich Markweg / Hoher Heckenweg. Zu Gunsten der Lieferantenfahrzeuge
ist in diesem Bereich ein zeitlich befristetes Halteverbot am Markweg offiziell
eingerichtet. Eine Anliefermdglichkeit fir das Ladengeschaft besteht an anderer Stelle
nicht.

Im Falle der umfangreichen Bebauung des Markweggeldndes wird sich absehbar ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen ergeben. Uns ist wichtig zu wissen, ob geplant ist, das
Verkehrsaufkommen ausschlieBlich tber den verhaltnismalig schmalen Markweg
abzuwickeln oder ob weitere Zufahrtmoglichkeiten fir die Anwohner des neuen
Baugebiets eingeplant sind. Dabei kommt es uns besonders darauf an, dass hinsichtlich
der Anliefermdglichkeit fir das Ladengeschéft gegentiber dem gegenwartigen Zustand
kunftig keine Hindernisse eintreten werden. Es ware winschenswert, dass durch die
Einrichtung weiterer Anfahrmoglichkeiten fiir das neue Baugebiet, die durch das erhéhte
Verkehrsaufkommen zu beflrchtenden Gerausch- und Schadstoffemissionen fur unsere
Wohnungsanmieter am Markweg eingeschrankt werden kénnte.“

Abwagung:

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber zwei Anbindungspunkte, sowohl an den
Markweg als auch in Verlangerung der Lauenburgstraf3e und ist in den planbedingten
Auswirkungen Uber den entstehenden Mehrverkehr ausfiihrlich und abschlieRend
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S7.

68.

gutachterlich untersucht worden. Im Ergebnis ist der Verkehr tber das bestehende
Verkehrsnetz und innerhalb der bestehenden Verkehrsregelungen sowie bei
bestehenden Regelungen des Anlieferverkehrs abzubilden. Ein Einfluss des
Planvorhabens und damit verbundene Einschrankungen fur den Lebensmittelmarkt sind
nicht gegeben. Das neue Baugebiet durch die Kaufkraft seiner Bewohnerinnen und
Bewohner sowie die raumliche Nahe dirfte zudem tendenziell auch eine nachhaltige
Starkung des bestehenden Einzelhandelsstandortes bewirken.

Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs.2 BauGB*,
.1eill— Allgemeine Abwagung“, Kapitel C.3.,Themenkomplex —Verkehr* und
Pkt. C.4.1. ,Zunahme der Immissionen*.

Beschlussvorschlag:

Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende Plankonzept entspricht der Anregung. Ein
Beschluss erubrigt sich. Die Hinweise in Bezug auf den Einzelhandelsstandort werden
zur Kenntnis genommen.

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

.In der aktuellen Version des Bebauungsplans Nr.589 liegt die Parzelle Nr.573
aulRerhalb der Plangrenze. Dadurch befiirchte ich eine Einschrankung des Zugangs zu
den Parzellen 570 und 571 (...). Die Parzelle 573 gehort jeweils zur Halfte zum
Eigentum der Parzellen 570 und 571. Der Eigentimer von Parzelle 572 hat ein
Nutzungsrecht. Deshalb moéchte ich Sie bitten, auch Parzelle 573 mit in den
Bebauungsplan aufzunehmen.”

Abwagung:

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR 83 Abs.2 BauGB* ,Teilll—
Einzelabwagung*, Einzelabwagung zur Stellungnahme Nr. 40.

Beschlussvorschlag:

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teilll— Einzelabwégung®, Abwagung zur
Stellungnahme Nr. 40 (Beschlussvorschlag 1.2.44) wird verwiesen:

Der Anregung, den Geltungsbereich des Bebauungsplans um das Grundstiick
Gemarkung Munster, Flur 123, Flurstick 573 aufzuweiten, wird nicht gefolgt.

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

»ich bin Eigentimer der Hofstelle Markweg 100 und der angrenzenden und am Markweg
gegenlberliegenden Flachen. Ich betreibe mit meiner Ehefrau auf meinem
landwirtschaftlichen Betrieb eine Pensionspferdehaltung mit rund 30 Pensionspferden.”

a) .(-..) Der Markweg wird, sowohl in der Bauphase als auch nach Fertigstellung
heftig durch Bau- bzw. Anwohner-und Besucherverkehr frequentiert werden. Wir
nutzen die Flachen auf der stadtauswartigen Seite des Markwegs zur
Beweidung, Futtergewinnung und die Reiter als Bewegungsflache fur die Pferde.
Wir fragen uns, wie diese Nutzung, die flr unseren Betrieb existentiell ist,
gewabhrleistet wird, wenn der Verkehr stark zunimmt. Gibt es hierzu Planungen
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der Stadt die ggf. auch auf der Birgerversammlung nicht erdrtert wurden? Sind
bauliche Malihahmen geplant? Wir bitten um einen Ortstermin, um MafRnahmen
zur Verkehrssicherung fur uns zu erortern.”

b) ~Wir befinden uns mitten in der Griinzone der Stadt, die der Naherholung dienen
soll. Sowohl die Fahrbahnbreite als auch die Beschaffenheit lassen derartige
Verkehre nicht zu. Durch Durchgangsverkehr ware uns die wirtschaftliche
Nutzung unserer Flachen faktisch unmdoglich. Gerade das Anbieten der
Ganzjahresweide stellt in stadtnaher Lage ein Alleinstellungsmerkmal im
Wettbewerb mit anderen Betrieben fur uns dar.”

c) ~Weiterhin ist unser Sohn Schiler der ersten Klasse der Thomas-Morus-Schule.
Sein Schulweg fihrt tGber den Markweg, durch das Baugebiet, Uber die
LauenburgstraRe und Stettiner Stral3e. Wir machen uns um die in unseren Augen
unzureichende Verkehrsplanung grof3e Sorgen.”

d) .Junser weiteres Anliegen ist die Entwasserungssituation. Wenn es im héher
gelegenen Bereich Schrader eine grof3e versiegelte Flache gibt befiirchten wir,
dass unser tiefer gelegenes Areal moglicherweise regelméaRig tberflutet wird. Ich
halte das geplante Regenrlickhaltebecken fur unzureichend.”

e) ~Wir regen an, die Situation vor Ort personlich zu besprechen.”
Abwagung:

zu a/b) Mit der geplanten ErschlieBung des Gebietes und dem Erhalt der bestehenden
Verkehrsregelung sowie Ausbaus der Verkehrsflache fir den dstlichen Abschnitt
des Markweges wird die Bestandssituation flir den angesprochenen Betrieb nicht
verandert. Der wirtschaftliche Betrieb ist somit Uber die Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplans nicht beeinflusst.

Weitergehende siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 2
BauGB*, ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.3.2. ,Bestehende und zukinftige
Verkehrsbelastung® und  Pkt. C.3.3. ,Rechtswidrige  Schleichverkehre /
Ausweichverkehre®.

zuc) Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*, ,Teil | —
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.3.6. ,Verkehrssicherheit®.

zud) Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*, ,Teil | —
Allgemeine Abwagung“, Pkt. C.7.1. ,Anstieg der Hochwassergefahr”.

Beschlussvorschlag:

zu a/b) Der  Stellungnahme, der wirtschaftliche Betrieb einer angrenzenden
Pensionspferdehaltung werde durch die vorliegende Planung gefahrdet, wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.45)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zuc) Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwégung®, Pkt. C.3.6.
.verkehrssicherheit* (Beschlussvorschlag 1.2.15) wird verwiesen:

Der Stellungnahme, mit der Realisierung der Planung werde eine
Verschlechterung der Verkehrssicherheit einhergehen, wird nicht gefolgt.

zud) Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.7.1.
»Anstieg der Hochwassergefahr” (Beschlussvorschlag 1.2.24) wird verwiesen:

sror[JME]  Stellungnahmen zur Beteiligung des Bauleitplanverfahrens Nr. 569 / Seite 91 von 142



A

Stadtentwicklung

Amt fur
[ |

Verkehrsplanung

Bebauungsplan Nr. 569
Stadtplanung Sudlich Markweg

86.

Zu e)

Blrger
Inhalt:

Den Stellungnahmen zu einer befiirchteten Erhéhung der Hochwassergefahr wird
nicht gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Beschlussfassung ertbrigt sich.

fin

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

a)

~Entwasserung des neuen Baugebiets — In den Birgeranhérungen wurde durch
Anwesende deutlich darauf hingewiesen, dass bereits ohne die fur das neue
Baugebiet vorgesehene Verdichtung schon erhebliche Probleme mit der
Entwasserung bestehen — und dies ohne Beriicksichtigung der Ereignisse des
Sommers 2014. Vor dem Hintergrund diverser Berichterstattungen uber
Entwasserungsprobleme in Neubaugebieten allgemein stellt sich mir die Frage,
wie und von wem die Dimensionierung des aufgezeigten Ruckhaltebeckens
berechnet worden ist und wie dieses in der Praxis tatsachlich auch funktionieren
soll. Dem offengelegten Bebauungsplan ist nunmehr zu entnehmen, dass eine
deutliche Verschlechterung fur die bestehende Altbebauung und insbesondere
fur unser Grundstick entstehen wird. Entgegen den Aussagen in den
Birgeranhdrungen, dass die Entwasserung des Oberflichenwassers in Richtung
des neu zu erstellenden Rickhaltebeckens im Bereich Hoppengarten erfolgen
wird, ist aufgrund der der in dem Bebauungsplan enthaltenen Hohe-/Messpunkte
festzustellen, dass — betrachtet aus Richtung Stettiner Strale in Richtung
Hoppengarten — zunachst eine Anhebung des (Straf3en-) Niveaus innerhalb des
geplanten Neubaugebietes auf 58,17 Meter vorgesehen ist. Dies ist gegentuber
dem auf unserem Grundstiick ausgewiesenen Wert in Héhe von 56,35 Metern
eine Anhebung des Niveaus um 1,82 Meter(!). Dies bedeutet, dass

a. das Oberflachenwasser dem naturlichen Lauf folgend eben gerade nicht in
Richtung vorgesehenem neuem Ruckhaltebecken am Hoppengarten, sondern in
unsere Grundstiickbereiche abflieRen wird,

b. die FlieBgeschwindigkeit gegenuber dem Ist-Zustand zudem noch deutlich
erhoht werden wird.

Darliber hinaus wird in der textlichen Festsetzung unter 2.1 ausgewiesen:

LZU angrenzenden, tieferliegenden Grundstucken aulRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist der Hohenunterschied an der
maf3geblichen Grundstiicksgrenze durch Betonelemente, Natursteingabionen
oder Natursteinmauern (Trocken- und Bruchsteinmauern) auszugleichen.”

Im Klartext bedeutet dies, dass dem Oberflachenwasser die Abflussmdglichkeit
auch hier in Richtung unseres Grundstticks ermdglicht wird.

Durch die vorgesehene nachbarschaftliche Bebauung- und hier nicht nur durch
die ausgewiesenen Mehrfamilienhauser, sondern auch durch die optional
vorgesehene(n) Tiefgarage(n), die auch auR3erhalb der durch bauliche Anlagen
Uberbauten Bereiche zugelassen sein sollen und der damit einhergehenden
Versiegelungen von Grundsticksflachen in  unmittelbarer N&ahe unseres
Grundstiicks potenziert sich das Uberflutungsrisiko fur unser Grundstiick. Diese
Gefahr besteht nicht nur bei Ereignissen, wie sie im Juli 2014 sich in Minster
ereigneten, sondern auch bereits bei Starkregen, wie sie zunehmend aufgrund
der Klimaverénderungen prognostiziert werden.

S il MONSTER
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Gerade auch nach den zuletzt im Juli 2014 gemachten Erfahrungen werden wir
uns mit einer Planung in dieser Form auf keinen Fall einverstanden erklaren bzw.
diese ohne gerichtliche Uberpriifung hinnehmen. Hier bedarf es einer deutlichen
Nachbesserung — zum Beispiel durch entsprechende Betonwannen, deren Héhe
dafir Sorge tragen, dass das Oberflachenwasser in jedem Fall auf dem
Baugebiet verbleibt und dort entsorgt wird/werden kann. Anderweitigen
Vorschlagen lhrerseits, die das aufgezeigte Risiko realistisch beseitigen, stehen
wir diskussionsbereit gegeniber.”

sverkehrs-/Larmbelastigung — Allein schon aufgrund der von lIhnen selbst in den
oben genannten Veranstaltungen gegebenen Hinweise auf die fehlenden
Kapazitaten fur die Erweiterung und Anpassung der im Umfeld des geplanten
Neubaugebietes liegenden Verkehrswege auf die sich aufgrund des
vorgesehenen Bebauungsplans ergebenden verkehrlichen Anforderungen
verbietet sich eine Bebauung mit einer derart hohen Verdichtung. Nicht nur der
dadurch generierte Park-/ Suchverkehr, sondern auch die durch die geplanten
vier bis funf neuen Kitagruppen am @stlichen Rand des Neubaugebiets
entstehenden zusatzlichen Verkehre werden gerade zu den (blichen
~Stol3zeiten" schon nach der heutigen Erfahrung zu einer nicht hinnehmbaren
und vor allen Dingen dauerhaften Belastung fir die hier Wohnenden fiuhren.
Nach dem Verlauf der Diskussion kann man sich des Eindrucks allerdings kaum
erwehren, dass das Wohngebiet dem "try und error" Uiberlassen werden soll.

Insoweit ist auch die Verkehrsuntersuchung, It. Gutachten im Auftrag des
Bautragers (!) erstellt, wenig brauchbar, da hier eine mehr als 7%ige Abweichung
bei der Anzahl der zugrunde gelegten Mehrfamilienhduser zwischen
Verkehrsgutachten und Begriindung zum Bebauungsplan festzustellen ist.
Welcher Wert ist zutreffend? Auffallend sind unabhéngig davon auch die
Aufnahmen von leeren StralRen!? Zudem wurde die Einmindung Markweg /
Hoher Heckenweg begutachtet in einer Situation, als dort auf der rechten Seite
eine Baustelle eingerichtet war und auf der linken Seite ein absolutes Halteverbot
bestand.

AuBerdem wird bei den Gutachten von der Einhaltung der vorgegebenen
Hochstgeschwindigkeiten ausgegangen — es ist tagtaglich zu beobachten, dass
es sich dabei um realitdtsfremde Pramisse handelt. Unabhangig von den
vorgenannten Punkten stellt sich noch die Frage,

a. nach welchen Kriterien der 19.03.2015 (wurde in der Anhérung vom Gutachter
als Tag der Verkehrserhebung benannt) als Tag fur die Verkehrsanalyse
ausgesucht wurde und was dieses Datum befahigt, eine generelle und/oder
Uberhaupt qualifizierte Aussage fir das begutachtete Gebiet zuzulassen?

b. warum lediglich eine einzige Verkehrsbeobachtung durchgefiihrt worden ist?

Vor diesem Hintergrund bleiben unsere vorgenannten Einwendungen wegen der
zu erwartenden Verkehrsbeeintrachtigung aufrecht erhalten. Beziglich der
kunftigen Verkehrsfihrung besteht offensichtlich ein Interessenkonflikt zwischen
den Anwohnern des geplanten Neubaugebiets. Als Anwohner des Markwegs
sind wir ganz entschieden gegen den Durchstich zum Schifffahrter Damm, da die
heute schon trotz ,Anliegerstrale" gegebene verkehrliche Situation des
Durchgangsverkehrs vom Hohen Heckenweg zum Schifffahrter Damm und
umgekehrt sich deutlich verscharfen wirde. Insoweit sehen wir die Moglichkeit
eines Ringverkehrs, der zumindest Durchgangsverkehr erst gar nicht weiter
aufkommen lasst. Angeregt wird, zur Reduzierung der Geschwindigkeit zudem
den Markweg zu einer Fahrradstrale (mit untergeordnetem Autoverkehr)
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festzulegen. Dies auch deshalb, weil schon heute entsprechende Hinweisschilder
(Hauptverkehrsradwege) fur den Fahrradverkehr - vor nicht allzu langer Zeit neu
angebracht — auf die Durchfahrt z.B. nach Handorf, Sudmuhle, etc. weisen.
Zumindest aber sollte ein deutlicher Hinweis — z.B. durch auf die Fahrbahn
angebrachte Markierungen — das Bewusstsein der Verkehrsteilnehmer fir das
Vorhandensein einer Tempo-30-Zone aktualisieren.

Das Immissionsschutz-Gutachten geht unter Punkt 5.3.1 Unterpunkt 2 davon
aus, dass die im Nachtzeitraum (22:00 bis 6:00 Uhr) fur Allgemeine Wohngebiete
anzustrebenden Orientierungswerte von 45 dB(A) im gesamten Plangebiet
Uberschritten werden. Die sich daraus ergebende Konsequenz ist It. Gutachten,
den Schallschutz durch passive MalRhahmen am Gebaude, z.B. in Form von
Schallschutzfenstern in Kombination mit Liftungseinrichtungen fur Schlafraume,
sicherzustellen. Entsprechend dem Schall-/LA&rmschutz an Flugh&afen wird hier
gefordert, eine entsprechende Auflage fiir die/den Bautrager fir passiven
Schallschutz zugunsten (zumindest) unseres Grundstticks festzulegen.”

JAlternative Planungen — In den Bulrgeranhdrungen hatte man den Eindruck
gewinnen koénnen, dass hier eine Allianz zwischen Bautrager, Architekten und
Stadtplanung zugunsten des Bautragers und zulasten der heutigen Anwohner
entstanden ist. Nicht nur deshalb stellt sich hier die Frage, ob

a. Alternativen/alternative Planer in Erwagung gezogen wurden? Die Aussage in
8.7. geht Uiber eine schlichte Behauptung nicht hinaus.

b. der Auftrag fir die Planung des Baugebiets nach Durchfilhrung eine
Ausschreibungsverfahrens vergeben wurde? Wenn nein, warum nicht?

c. eine Kopie eines etwaigen Vertrages zwischen Stadt und Bautrager Uber das
geplante Bauvorhaben uns zur Verfiigung gestellt wird?

d. an sich originare Téatigkeiten der Stadt im Rahmen des unter c) genannten
Vertrages auf den Bautrager Gbertragen wurden?*

~Sonstiges - Es fehlen

a. Feststellungen / Gutachten / Stellungnahmen zum erwarteten
Windstromungsverhalten nach Erstellen des Neubaugebietes. Die Verengung
aufgrund der entstehenden Hauserschluchten und der damit einhergehenden
héheren Windgeschwindigkeiten bedarf gerade vor dem Hintergrund der
zunehmenden Anzahl an ,stirmischen Tagen" der Ermittlung der Auswirkungen
gerade auch fur und auf den Altbestand.

b. Festlegungen fiir SicherungsmalRnahmen fir den Altbestand - z.B.
Absicherung des Geldndes wéahrend der Bauphase zugunsten des Altbestandes
und MaRRnahmen zur Verhinderung von Gebaudeschaden durch u.a. Einsatz von
Maschinen und / oder Erd-/ Dammarbelten auf dem Geldnde des Neubaugebiets.

Ausdriicklich behalten wir uns vor, weitere Einwendungen geltend zu machen,
falls und soweit die Bebauungsplanung erneut verandert werden sollte.”

Abwagung:

zua) Die seitens des Einwenders angefihrte Hohendifferenz bezieht sich einerseits

auf die im Bebauungsplan angegebene Bestandshohe des Grundstiickes
westlich angrenzend an das Baugebiet WA; und andererseits auf den
Scheitelpunkt der Planstrale nérdlich des Baugebiets WA;9. Von diesem
Scheitelpunkt aus nimmt die Hohe der geplanten StralR3e auf einen, entlang des
Baugebiets WA; gemittelten Wert von ca. 57,00 m Gber NHN ab. Insofern liegt
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zu b)

Zuc)

zu d)

zwischen bestehender und geplanter Bebauung eine reale Differenz von rd. 0,60
m vor.

Hinsichtlich der Steigerung der Abflussgeschwindigkeit des anfallenden
Oberflachenwassers und dartber angefiihrten Erhéhung der Gefahrdung der
Bestandgeb&aude siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 2
BauGB*, ,Teill— Allgemeine Abwagung“, Pkt.C.7.1. ,Anstieg der
Hochwassergefahr*.

Siehe ,C Beteiligung der Offentlichkeit gema&lR 83 Abs.2 BauGB* ,Teill-
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.1.8. ,Gutachten“, Kapitel C.3. ,Themenkomplex —
Verkehr*, Kapitel C.4. »Themenkomplex - Schall- und
Luftschadstoffimmissionen®.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemall 8§83 Abs. 2 BauGB® ,Teill—
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.1.2. ,Themenkomplex — Allgemeine Belange zu
Planverfahren und Gutachten”, Pkt. C.1.6. ,AntrAge unter Hinweis auf das IFG
NRW*, Pkt. C.1.7. ,Alternative Planungen®.

Das vorliegende Planverfahren entspricht in vollem Umfang den Erfordernissen
des BauGB zur Aufstellung eines Bebauungsplans. Notwendige Gutachten und
deren Umfang sind abschlieliend mit den Fachamtern abgestimmt und im Zuge
der Beteiligungsschritte umfassend gepruft und bestatigt.

Eine erganzende Windstromungsprifung ist mit Errichtung eines Allgemeinen
Wohngebietes in Erganzung eines bestehenden Wohngebiets nicht erforderlich.
Unter Achtung der gesetzlichen Maf3gaben des BauGB sowie der BauNVO
konnen stadtebauliche Missstdnde ausgeschlossen werden. Die Festlegung von
SicherungsmafBhahmen fir den Altbestand im Zuge der Entwicklung des
Baugebiets ist Gegenstand des Baustellenmanagements und nicht Bestandteil
der Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag:

Zu a)

Zu b)

ZU )

zu d)

Der Auffassung, dass sich durch die Planung das Uberflutungsrisiko fur die
benachbarte Bestandsbebauung erhdhe, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.46)

Der Stellungnahme zu Verkehrs- und Larmbeldstigungen und der damit
verbundenen Kritik an den Gutachten wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.47)

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung
eriibrigt sich.

Der Kritik, dass kein Gutachten zum geanderten Windstromungsverhalten erstellt
wurde, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.48)

Burger/in
Inhalt:

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

(...) Festsetzung einer Pflicht zum Nachweis oder Abldse einer wirklich realistischen
Anzahl von PKW Stellflachen (> 1,5 PKW/WE).
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Realisierung attraktiver Verkehrsangebote wie FoOrderung von Carsharing durch
Reservierung mehrere Stellplatze fir entsprechende Fahrzeuge Erstellung und
Umsetzung eines  Konzeptes  fur  attraktive, d.h. sichere = MIV-armer
Radwegverbindungen, insbesondere fur die Schilerverkehre Richtung Thomas-Morus-
Schule, aber auch zur Innenstadt. Schaffung einer attraktiven Rad-/Fuliweg-Verbindung
in der Verlangerung des Hoppengartens Richtung Hacklenburg, Edelbach, Coerde.
Erstellung und Umsetzung eines Konzeptes fir attraktive d.h. sichere
FuRwegverbindungen im Viertel, insbesondere fir die Schilerverkehre. Schaffung einer
Fahrradstral3e "Stettiner Straf3e" mit gleichzeitiger Umsetzung aktiver MaRnahmen zur
Reduktion des MIV. Realisierung einer weiteren Moglichkeit, den Hohen Heckenweg zu
gueren: Hier fehlt insbesondere fiir Grundschiiler die Mdglichkeit, sicher den Hohen
Heckenweg zu queren. Die stark befahrene Stral3e zerschneidet das Wohnviertel in zwei
vollig getrennte Teile. Die nachste Mdglichkeit fur Grundschuler, den Hohen Heckenweg
eigenstandig zu Uberqueren, ist an der Kreuzung Kosliner StralRe (-entfernung von der
Hacklenburg bis zur Kosliner Straf3e: 650 Meter!!!). Sperrung des Markweges zwischen
Hoppengarten und Schifffahrter Damm.*

Abwagung:

Das Bebauungskonzept bezieht bestehende oder auch angestrebte Wegebeziehungen
durch Abstimmung mit Konzepten zu Freiflachenplanung sowie Verkehrsplanung mit
ein. Auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) kénnen ausschlieR3lich Flachen
bestimmter Zweckbestimmung festgesetzt werden, tber welche zum Beispiel auch das
innerhalb des vorliegenden Bauleitplans geplante FuR- und Radwegenetz gesichert
wird. Die zuklnftige Detailierung des Ausbaus der jeweiligen Verkehrsflachen erfolgt in
der nachfolgenden Ausbauplanung. Dariiber hinausgehend sind verkehrsregelnde
MalRnahmen nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sie erfolgen, soweit erforderlich
ebenfalls zu einem nachtréaglichen Zeitpunkt.

Festsetzungen von verkehrsregelnden MalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans kdnnen ohnehin nicht getroffen werden. Sie kdnnten zwar parallel
zur Bauleitplanung vorgesehen oder vertraglich vereinbart werden, jedoch sollen auch
fur diese Bereiche konkrete verkehrsregelnde MalRnahmen allenfalls nach Realisierung
der Planung auf der Grundlage der dann auftretenden Belastungen entschieden werden.

Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 2 BauGB*,
»1eil I — Allgemeine Abwéagung", Kapitel C.3 ,Themenkomplex — Verkehr".

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wurde bereits mit Entwurf zum Bebauungsplan in Teilen entsprochen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

a) ~Eingangsbemerkung: Burgerinformation oder Burgerbeteiligung? Zum geplanten
Baugebiet fanden drei Birgerversammlungen statt, innerhalb derer die Bulrger
einerseits Informationen von Stadtplanung und Politik (sowie auf den ersten
beiden Versammlungen von dem vom Investor beauftragten Architekten)
erhielten und andererseits aufgefordert waren, sich durch ihre Anregungen an
der Planung zu beteiligen. Ein Quantum Ungeschick seitens der Ausrichter flihrte
dazu, dass besonders die erste dieser drei Versammlungen durch viele
Anwohner nicht als ihre Einbeziehung in die Planung verstanden werden konnte,
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sondern als pure Informations- und Reklame- oder Verkaufs-Veranstaltung
hinsichtlich eines bereits detailliert durchgeplanten und festgezurrten Projekts.
Der verantwortliche Stadtplaner Herr Krause sprach denn auch treffend immer
wieder von “frlhzeitiger Bdlrgerinformation" anstatt von “frihzeitiger
Birgerbeteiligung". Dass Minster Wohnungen bendtigt und dass auch an dieser
Stelle Wohnraum entstehen soll, hat kein einziger Blrger bei einer der drei
anberaumten Versammlungen angezweifelt. Den interessierten Birgern ging und
geht es darum, wie man das Bauprojekt so umsetzen kann, dass alle im Viertel,
die Anwohner wie auch die Bewohner des neuen Quartiers, gut werden
zusammenleben konnen. Ein gutes Beispiel dafur, wie sinnvoll ein solcher
Kontakt zwischen Stadtplanung, Politik und Bulrgern ist, ist sicher das Thema
Entwasserung. Auf besorgte Nachfragen von Anwohnern hin wurde die
Entwasserungssituation nicht nur fiir das neue Baugebiet, sondern auch fir die
anliegenden Straf3en noch einmal durch das Tiefbauamt gepruft und tatséchlich
ein Handlungsbedarf festgestellt, der ohne diese Nachfrage vorerst unentdeckt
geblieben ware. Dass das Engagement von ortskundigen und interessierten
Birgern fur eine gute Stadtplanung sinnvoll ist, zeigt sich schon an diesem einen
Beispiel recht deutlich, und das entgegen den Unkenrufen etwa von Universitats-
Rektorin Nelles beim Neujahrsempfang der Stadt oder von SPD-Ratsfrau Winkel
bei der dritten Blrgerversammiung. "Mund halten" ist in einer Demokratie kein
guter Rat an die Blrger.”

,Grunflachen: Frischluftkorridor erhalten — Ich fordere Sie nachdriicklich auf, jetzt
schon alles Notwendige zu tun, damit der Frischluftkorridor am Hoppengarten
nicht eines Tages doch noch bebaut wird. Innerhalb des Rumphorstviertels gibt
es (auBer einem kleinen Zipfelchen auf einem Platz in der Vivaldistralle)
Uberhaupt keine offentlichen Grinflachen. Historisch lasst sich das leicht
erklaren. Jeder Stadtplaner konnte immer sagen: "Sie haben doch die Felder
gleich in der Nahe; da brauchen Sie keinen Park." Aber das Stadtviertel hat sich
ausgedehnt, und dabei wurde die Notwendigkeit der Schaffung von offentlichen
Grunflachen nie berticksichtigt. Selbst der jetzt geplante Grinstreifen langs dem
Weg Hoppengarten ist in dieser Hinsicht verréaterisch. Ich habe nach einer der
Birgerversammlungen Frau Stadtplanerin Nadarevic gefragt, ob dieser Streifen
nicht eigentlich nur dem Zweck diene, spateren Stadtplanern eine Verbreiterung
der Stral’e und damit die Bebauung auch des Frischluftkorridors zu erleichtern.
Sie sagte achselzuckend, natirlich wisse man nicht, in welcher Situation
Stadtplaner in finfzig Jahren stehen werden und dass man diesen nattirlich alle
Optionen offenhalten moéchte. Ich als Anwohnerin moéchte nicht, dass den
Stadtplanern in funfzig Jahren alle Optionen offen stehen. Tun Sie alles, um eine
eventuelle kiinftige Bebauung des Frischluftkorridors zu verhindern. Miissen Sie
ihn dazu zum Park deklarieren? Denken Sie sich etwas aus! Sie tragen
Verantwortung auch daflr, wie die Stadt in finfzig Jahren aussieht.”

Grunflachen neu schaffen — Ich fordere Sie auf, innerhalb des Stadtviertels
Rumphorst o6ffentliche Grinflachen zu schaffen. Es ist unmittelbar einsichtig,
dass das natirlich dort leichter ist, wo noch nicht gebaut wurde. Widmen Sie
einen Teil des Neubaugebiets um zu einem o6ffentlichen grinen Park. Das
bisherige Fehlen offentlicher Grinflachen im Stadtviertel Rumphorst fallt einem
Betrachter nur deshalb nicht gleich auf, weil vor allem die Mehrfamilienh&user
geschmackvoll angeordnet und von groRzligigen, nach auf3en hin offenen,
Grunflachen umgeben sind. Das ist vor allem der guten Planung und
Bewirtschaftung durch den Wohnungsverein geschuldet, der nicht der Politik
einer Abschottung zum Offentlichen Raum hin folgt (die ja leider bei
hochpreisigen Mehrfamilienhdusern wie der Bebauung des Gelandes des
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Franziskanerklosters an der Goldstral3e nicht nur Ublich ist, sondern sogar zu
Werbungszwecken angepriesen wird).

Grunflachen: Versiegelung verringern — Mehr Grinflache bedeutet automatisch
weniger Versiegelung. Jeder nicht versiegelte Quadratmeter ist ein kleiner
Beitrag zum Hochwasserschutz. Als Anliegerin des Neubaugebiets von beiden
Seiten (Wohnung in der Lauenburgstral3e, Garten im KGV Hoppengarten) ist das
fur mich von besonderer Bedeutung.

Griunflachen fir ein einladendes Neubaugebiet — Sorgen Sie bitte durch
Grunflachen fur einen grof3ziigigeren und ansprechenderen Gesamteindruck des
Neubaugebiets. Ich werde das geplante Neubaugebiet auf dem Weg zu meinem
Garten (im KGV Hoppengarten) sehr oft mit dem Fahrrad durchqueren. Fir mich
waére es von grol3em Nachteil, durch ein komplett zugepflastertes Stiick enge
Welt fahren zu mussen, nur um zu meinem Garten zu gelangen. Diesen Nachteil
hatten Ubrigens sehr viele weitere Anwohner des Viertels, die im Bereich
Hoppengarten spazieren gehen. Genau durch die neue Siedlung verlauft auch
eine wichtige Radverbindung von der nérdlichen Innenstadt zur Schleuse und
damit Richtung Handorf.

AuBenflache der Kindertagesstéatte — Eine Anregung meinerseits auf der ersten
Birgerversammlung scheint auf den ersten Blick umgesetzt worden zu sein
(wobei ich mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht die einzige war, der diese
Fehlplanung aufgefallen war): Der Grinstreifen langs des Weges Hoppengarten
ist im Bebauungsplan durchgehend vorgesehen und wird nicht mehr wie im
Vorentwurf durch das AuRRengeldnde der Kindertagesstatte unterbrochen. Mein
damit verbundener Vorschlag, die gesamte Kita mitsamt ihrem AuRengeldnde zu
verschieben, fand aber offenbar kein Gehér, so dass vom AulRengeldnde der Kita
einfach der entsprechende Abschnitt des Grinstreifens abgeschnitten wurde.
Dass diese EinbufRe in Quadratmetern recht klein ausfallt (von 1292,7 m2 im
Vorentwurf auf 1270 m2 im Bebauungsplan), liegt nur daran, dass im
Bebauungsplan auch kleine seitliche Flachen, die im Vorentwurf gar nicht ndher
definiert waren, als AuRenbereich deklariert werden. Die Hauptspielflache
dagegen ist erheblich geschrumpft und fur einen groRen Kindergarten schon auf
den ersten Blick zu klein. Es reicht der Vergleich mit der nahe gelegenen Kita
Rumphorst am Markweg: Im Luftbild sieht man deutlich, dass das Auf3engeléande
der Kita Rumphorst deutlich groR3er ist als das Gebaude selbst. So sollte es sein.
Brauchen die Kinder der neuen Kita weniger Platz zum Spielen im besonders
geschitzten Kita-AuRenbereich? Es versteht sich von selbst, dass auch die Kita-
Kinder den angrenzenden grof3en 6ffentlichen Spielplatz werden nutzen kdnnen,
der Personalaufwand zur Beaufsichtigung wird dort aber ungleich héher
ausfallen. Prifen Sie bitte noch einmal den Bedarf an AuRengeléande der
geplanten Kita. An diesem Beispiel zeigen sich die Nachteile einer Planung, die
nur auf die maximale Nutzung auch des allerletzten Quadratmillimeters (und
somit auf Enge) anstatt auf wohlverstandene GrofRziigigkeit setzt: Sobald ein
berechtigtes Anliegen erhdrt wird, wird es im Gegenzug an anderer Stelle noch
enger. Ich mochte betonen, dass ich mit meiner Anregung zum Grnstreifen (die
ich nach wie vor fur sinnvoll halte) in keiner Weise dazu beitragen mdchte,
Kindern ihre Spielflache wegzunehmen!

Gunstige Mietwohnungen und mehr sozialer Wohnungsbau - Gunstige
Mietwohnungen (gerade auch groRRere fir Familien) werden in Minster dringend
gebraucht. Achten Sie bei der weiteren Planung dringend darauf, dass viele
gunstige Mietwohnungen mit und ohne Wohnberechtigungsschein entstehen. In
meiner Stral3e, der Lauenburgstral3e, gibt es eine gute Mischung schon optisch

sror[JME Stellungnahmen zur Beteiligung des Bauleitplanverfahrens Nr. 569 / Seite 98 von 142



A

Amt fiir Stadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 569
| Stadtplanung Sudlich Markweg

Verkehrsplanung

f)

recht unterschiedlicher Menschen. Das nachbarschaftliche Miteinander klappt
dabei hervorragend. Das liegt vor allem daran, dass der Wohnungsverein eine
grolRe Erfahrung und ein groRBes Geschick im Umgang mit Menschen
unterschiedlichen Alters, unterschiedlicher Herkunft und unterschiedlichen
Bildungsstands hat. Ich méchte anregen, mehr als die inzwischen verbindlichen
30 Prozent der Wohnungen zu geférderten Wohnungen zu machen. Sie mussen
einen solchen erhdhten Prozentsatz aber verbindlich vorgeben, sonst passiert es
Ihnen wie bei dem Neubaugebiet am Bohlweg, dass von den nur als "forderfahig”
deklarierten Wohnungen keine einzige als Sozialwohnung gebaut wird. Dabei ist
ein Mehr an Sozialwohnungen sicher auch in Hinblick auf zu erwartende weitere
Fliichtlinge aus Kriegsgebieten sinnvoll. Wenn diese Wohnungen kompetent
bewirtschaftet werden, klappt das Miteinander sicher genauso gut wie bei uns in
der LauenburgstralRe. Hilfreich fiir ein gutes Miteinander ist die Vermeidung einer
beengenden und klotzigen Bebauung, die bei den Bewohnern Stress auslésen
kann. Bauen Sie auch und gerade Sozialwohnungen grof3ziigiger, hibscher,
einladender als im Bebauungsplan vorgesehen.

Sozialwohnungen altengerecht bauen — Im Neubaugebiet sollen viele
Sozialwohnungen entstehen, und das ist gut so. Bei der derzeitigen
Rentenentwicklung muss man davon ausgehen, dass mittel- bis langfristig sehr
viele Rentner Sozialwohnungen bendtigen werden. Planen Sie bitte
Sozialwohnungen so, dass sie auch fir alte Menschen geeignet sind. Gute
Planung von Sozialwohnungen kann eine grol3e Ersparnis oOffentlicher Gelder
bedeuten, wenn es alteren Menschen ermoglicht wird, zu Hause zu wohnen
anstatt in ein teures Heim umziehen zu mussen.

Entwasserung — Ich bin Anliegerin des geplanten Neubaugebiets von West wie
Ost, einerseits als Bewohnerin der Lauenburgstrale, andererseits als
Mitpachterin von Garten Nr. 14 im KGV Hoppengarten. Herr Stadtplaner Krause
hat auf der dritten Blrgerversammlung anschaulich gemacht, dass sowohl das
Oberflachenwasser  (auf der StralRe) als auch das in die
Regenwasserkanalisation abflieBende Wasser nach Osten hin ablaufen soll.
Dadurch wurde mir ein Problem bewusst, dass ich mir zuvor so nicht gestellt
hatte: Was ist mit unserer Kleingartenanlage? Ich mdchte Sie bitten, unabhéngig
prufen zu lassen, inwiefern das Oberflachenwasser, das Wasser der
Kanalisationen und das geplante Regenrickhaltebecken unsere
Kleingartenanlage beeintrachtigen konnte. Diese Prifung sollte als mogliche
Szenarien die Belastung einerseits beim "normalen” Minsteraner Regen und
andererseits auch bei besonderen Wetterereignissen durchrechnen.

Ich habe den Eindruck, dass insgesamt zu viel Bodenversiegelung geplant ist.
Sie werden meine personliche Betroffenheit verstehen: In die eine Richtung wird
moglicherweise mein Keller tberschwemmt, in die andere Richtung mein Garten.

Zahl der Geschosse der zu errichtenden Gebaude — Ich begrufRe, dass Sie die
Anregungen einiger Mitblrger, insbesondere einiger Anwohner am Markweg,
aufgegriffen haben und sowohl zum Markweg als auch zum Hoppengarten die
Zahl der Geschosse der geplanten Gebaude in einigen Fallen reduziert haben.
Leider haben Sie das zu Lasten des unmittelbar an die Lauenburgstral3e
angrenzenden Gebiets getan, wo die Bebauung jetzt noch wuchtiger geplant wird
als im Vorentwurf. Hier sieht man wieder, wie Sie Probleme nur hin- und
herschieben anstatt sie zu l6sen. Reduzieren Sie die Zahl der Geschosse
insgesamt, auch zur LauenburgstrafRe hin. Damit reduzieren Sie auch die Zahl
der Wohneinheiten und mildern viele der hier vorgetragenen Probleme.
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Optik der Gebaude: Dacher — Als unmittelbare Anwohnerin habe ich ein
Interesse an einer asthetisch ansprechenden Bebauung. In den vorgestellten
Planen scheinen asthetische Aspekte aber Uberhaupt keine Rolle zu spielen. In
dem Wahn, jeden mdéglichen Kubikzentimeter Wohnraum maximal zu nutzen
wurden im Vorentwurf lauter eckige und abweisend wirkende Geb&udeplanungen
vorgestellt. Mich stérte vor allem das Fehlen von Dachern. Es waren gar keine
Dacher im herkdmmlichen Sinn, also Satteldacher, geplant, sondern nur flach
oder gestuft abgeschnittene Baukl6tze. Bei uns im Viertel haben fast alle Hauser
Satteldacher, auch die Mehrfamilienhduser. Im Bebauungsplan sind nun fir
einige Gebaude Satteldacher vorgesehen. Ich begrilRe, dass Sie diese Anregung
von Mitbirgern aufgegriffen haben. Es handelt sich aber nur um einige wenige
Gebaude. Im Gesamteindruck werden die geschilderten Bauklttze Uberwiegen.
Bitte Uberdenken Sie die Optik der Gebdude und planen Sie die Hauser mit
richtigen Déachern.

Anordnung der Gebaude — Wenn Gebaude streng schachbrettartig angeordnet
sind, um den vorhandenen Platz maximal nutzen zu k&nnen, wirken sie
besonders klobig, wuchtig, abweisend. Variieren Sie die Anordnung der
Gebaude. Beispiele fur schrag angeordnete Mehrfamilienhauser gibt es ganz in
der N&he auf der Stettiner Stral3e. Sie wirken nicht so wuchtig. Der Blick kann
anders schweifen als bei einer nur am rechten Winkel orientierten Bebauung.

Ausrichtung fast aller Garten nach Siden — Meiner Ansicht nach ist es ein
Fehler, (fast) alle Garten der geplanten Hauschen nach Siden hin auszurichten.
Immer wenn man vor einem Haus steht, steht man gleichzeitig hinter einem
anderen Haus. Das ist antikommunikativ und antiorganisch. Eine solche
Ausrichtung fordert die Tendenz der Hausbesitzer, ihr Grundstiick zur Stral3e hin
durch hassliche Z&aune abzuschotten anstatt der Stralle eine freundliche
Vorderseite, vielleicht sogar mit einem Vorgarten, zu présentieren. In der
Stettiner Stralle gibt es leider ein Negativbeispiel ahnlich verkorkster
Stadtplanung, die Sie bitte nicht noch nachahmen sollten: Auf der Ostseite der
Stettiner StrafRe zwischen Lauenburgstral3e und Markweg sieht man von der
Stral3e aus nur hassliche Zaune anstatt hibscher Vorgarten, weil die Vorderseite
der Hauser zur Stichstral3e hin zeigt und die Hausbesitzer ihre Grundstiicke zur
Stettiner Stral3e hin abschotten. Das finde nicht nur ich nicht schon. Planen sie
die Ausrichtung der Hauser besser, organischer.

Quartiersplatz: Abtrennung zu Straen und Wegen — Ich freue mich, dass lhnen
aufgefallen ist, dass der im Vorentwurf ausgewiesene Quartiersplatz schlicht zu
klein war, um diesen Namen zu verdienen. Leider ist er immer noch recht klein,
auf jeden Fall kleiner als er im Bebauungsplan auf den ersten Blick wirkt, wenn
man namlich Ubersieht, dass er von drei Seiten von StralBen und Wegen
umgeben ist. Sie haben den Platz als verkehrsberuhigt ausgewiesen und in diese
Verkehrsberuhigung die Strale und den Fahrradweg an dieser Stelle
einbezogen. Ich finde es gut, wenn Sie die StraBe und den Fahrradweg an dieser
Stelle ausbremsen. Ich rate aber dringend dazu, den Bereich der Stral3en und
Wege vom Bereich des Platzes deutlich zu trennen, sonst kurven auf dem
ganzen Platz Autos herum, und die Kita-Mamas kénnen sich von dem vor der
dort erhofften Backerei in der Sonne zu geniel3enden Latte Macchiato
verabschieden. Dieses Bild von den Kaffee schlirfenden Kita-Mamas hatte Herr
Architekt Krys auf der ersten Burgerversammlung trefflich ausgemailt.

Quartiersplatz im Schatten — Die im Bebauungsplan gewahlte Stelle passt nur
bedingt zu der von Herrn Krys entworfenen Idee einer netten Backerei mit Café
und Tischen auf dem Platz, da der Platz von allen Seiten von klotzigen hohen
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Gebauden umgeben werden soll und vermutlich Gber weite Teile des Tages im
Schatten liegen wird.

Quartiersplatz kein Parkplatz — Sorgen Sie dafir, dass der Quartiersplatz nicht
zum Parkplatz wird. Er sollte tUberhaupt nicht von Kraftfahrzeugen befahren
werden kdnnen. Sonst ist das vom Architekten gepriesene Bild des kleinen
Platzes als Ort der Geselligkeit von vornherein hinfallig.

Quartiersplatz: angrenzenden Straf3enverkehr ausbremsen — Die im
Bebauungsplan fiir den Quartiersplatz gewéhlte Stelle scheint mir nicht glnstig,
da er zu zwei Seiten sehr dicht am StraRengeschehen liegt. Wenn Sie den
StralRenverkehr hier  wie im Bebauungsplan dargestellt  durch
Verkehrsberuhigung deutlich abbremsen, koénnten Sie diesem Nachteil
entgegenwirken. Eine deutliche Abbremsung an dieser Stelle ist auch geboten,
weil gleich gegeniber der Eingang zur Kita liegt. Parkplatze fur die Kita. Da hier
zwei Kitas in unmittelbarer Nahe liegen werden, ist davon auszugehen, dass
viele Kinder, die weiter weg wohnen, jeden Tag geholt und gebracht werden. Wo
sollen die Kita Eltern vom Hol- und Bringdienst ihre PKWs parken? Doch wohl
nicht auf dem angepriesenen Quartiersplatz! Planen Sie gentigend Parkplatze fur
die Kita. ErfahrungsgemalR kénnen Kita-Eltern ihre Kinder nicht (wie. haufig vor
Schulen) durch einen kurzen Halt holen und bringen. Sie brauchen Zeit in der
Kita fir den Garderobenwechsel und die Verabschiedung sowie fir Gesprache
mit den Erzieherinnen. Die auf der sld-westlichen Seite ausgewiesenen
11 Stellplatze plus 2 langsseitige Stellplatze vor der Kita kénnen doch unmdglich
ausreichen. Berechnen Sie realistisch den Bedarf an Parkplatzen fir die Kita.
Planen Sie auch Fahrradparkplatze fiir die Kita.

Uberdachter Versammlungsort — Ein uberdachter Treffpunkt ist in lhren Planen
nicht vorgesehen. Die einzige Versammlungsmaglichkeit im Rumphorstviertel
bleibt demnach die Thomas-Morus Kirche. Ich mdchte hiermit monieren, dass die
Stadt im ganzen Viertel keinerlei Versammlungsort zur Verfliigung stellt. Die
Meerwiese ist zu weit, um mal eben schnell dorthin zu kommen, zumal fir altere
Mitburger, die ja laut den Aussagen in der ersten Burgerversammlung explizit
angesprochen werden sollten, hierherzuziehen.

Infrastruktur: Vorschlag Minishuttlebus — Sie planen keinerlei Anbindung an den
Busverkehr, weil Sie wissen, dass die StralRen diese Zusatzbelastung nicht auch
noch verkraften kénnten. Das stimmt natirlich. Aber Sie kénnen die Bewohner
des neuen Quartiers doch nicht so einfach im Regen stehen lassen. Hier wird die
strafliche Nachlassigkeit, mit der das ganze Projekt geplant wurde, sehr deutlich.
Das Problem, das Sie noch I6sen mussen, ist die Teilhabe der &alteren Menschen
oder der Menschen mit eingeschrankten Bewegungsmoglichkeiten am sozialen
Geschehen (oder schlicht der Gang zum Arzt), wenn die néchste Bushaltestelle
in drei mogliche Richtungen zu den Haltestellen Rumphorstweg, Braseweg und
Hacklenburg jeweils 700 bis 800 Meter entfernt liegt. Eine finanziell wie
verkehrstechnisch machbare Losung kénnte ein Minishuttlebus zur Innenstadt
sein, der zwar nach Fahrplan, aber nur wenige Male am Tag fahrt.

Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten — An Einkaufsmdglichkeiten gibt es im
ganzen Viertel nur zwei Backereien und den kleinen Netto, der natirlich schon
wegen des Platzmangels nur ein reduziertes Angebot bereithalten kann. Da
konnen Sie wabhrlich nicht argumentieren, man sei ja im Grunde innerstadtisch
und moge sich Uber Verdichtung nicht beklagen. In der Innenstadt gibt es eine
funktionierende Infrastruktur mit Bussen und Einkaufsmdglichkeiten und allem
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anderen, was es in -einer typischen Wohngegend wie dem gesamten
Rumphorstviertel nur begrenzt gibt.

Kraftwagen-Verkehr: Zahl der neuen Mitblrger senken — Ich pladiere daftr, die
Wohnflache und damit die Einwohnerzahl und in Folge dessen die Zahl der
PKWs im Neubaugebiet zu senken. Das Neubaugebiet soll laut Bebauungsplan,
fur den Kraftverkehr nur Uber die StraBen Markweg und Lauenburgstraie
erreichbar sein. Ich erwarte fir mich eine erhebliche Beeintrachtigung der
Wohnqualitdt in der Lauenburgstrale, wenn diese fur viele PKWSs zur
Durchgangsstrafl3e wird. Es geht um Larm, um Schadstoffe und um die Unruhe
und Gefahr, die der starkere Stralenverkehr allgemein mit sich bringt. Dabei
spreche ich nicht nur von den 1000 neuen Mitbirgern mitsamt ihren PKWSs. Es ist
Zu erwarten, dass zusatzlich auch Anwohner nordlich des Markwegs die neue
Durchfahrtsmdglichkeit Richtung Hoher Heckenweg nutzen werden. Das fihrt zu
einer zu grof3en Belastung der Lauenburgstrae. Mir ist klar, dass es keine
Alternativen zur ErschlieBung Uber Markweg und Lauenburgstra3e gibt. Eine
StraRenanbindung an den Schifffahrter Damm halte ich fur eine ganz schlechte
Idee, da so nur noch mehr Durchgangsverkehr angelockt wiirde. Ich betone,
dass ich es fir unerlasslich halte, den Frischluftkorridor Hoppengarten nicht
durch Stral3enverkehr zu durchbrechen, sondern ihn vielmehr zu schitzen.

Kraftwagen-Verkehr: Ausfahrten Richtung Hoher Heckenweg — Bitte sorgen Sie
daflir, dass PKW-Fahrer auch vom Markweg und von der Sibeliusstra3e aus
gefahrlos Richtung Innenstadt in die Stral3e Hoher Heckenweg abbiegen kdnnen.
Auf der dritten Blrgerversammlung wurde deutlich, dass viele PKW-Fahrer
regelrecht Angst davor haben, aus dem Markweg oder aus der Sibeliusstral3e
Richtung Innenstadt nach links abzubiegen. Sie nehmen den Umweg Uber die
Stettiner Strafle und die Kdsliner Stral3e in Kauf, um dort die Ampel nutzen zu
konnen. Ich selbst habe viele PKWs beobachtet, die aus den Wohnvierteln
nordlich des Markwegs kommend genau diesen Weg nutzen, und das mitunter
bei munterer Geschwindigkeit. Das ist jetzt schon eine ungeheure Belastung fir
das nordlichste Stick der Stettiner Strale (zwischen Lauenburgstrale und
Markweg) und fir die Kosliner Straf3e. Natlrlich wirden 1000 neue Anwohner
dieses Problem potenzieren. Bauen Sie Ampeln oder werden Sie anderweitig
aktiv. Ihre Aufgabe ist es, den PKW-Fahrern den kiurzesten Weg aus ihrem
Wohnviertel- heraus bis in die nachste Hauptstrale (hier Hoher Heckenweq)
gefahrlos zu ermdéglichen.

Kraftwagen-Verkehr: diagonale Barriere errichten — Ich wiederhole meinen
bereits in der zweiten Bilrgerversammlung gedul3erten Vorschlag, den
Verkehrsfluss im Neubaugebiet durch eine diagonale Barriere so zu steuern,
dass zwar den meisten PKW-Fahrern des Neubaugebiets der Weg durch die
LauenburgstraRe offen steht, dass aber kein zusétzlicher Durchfahrtsverkehr
durch die Anwohner nérdlich des Markwegs begunstigt wird. Diese Barriere sollte
die einzige Kreuzung (noérdlich vom Quartiersplatz) von Nordwest nach Sidost
absperren. Man konnte einen &hnlichen Effekt auch durch eine nordlicher
gelegene Barriere auf der rechten der beiden zum Markweg fihrenden Straf3en
erreichen.

Durchlassigkeit fur Ful3ganger und Fahrradfahrer: Kustrinweg — Im
Bebauungsplan finden sich als Einldsse in das Neubaugebiet zusatzlich zu
Markweg und Lauenburgstrale auch einige Fuf3- und Radwege. Zum
Hoppengarten hin scheinen mir die drei geplanten Ful3- und Radwege
ausreichend. Zum Markweg gibt es Uberhaupt keinen 6ffentlichen Fuf3- und
Radweg. Da werden sich alle Verkehrsteilnehmer auf den beiden StrafRen
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tummeln missen, was ich nicht fir vorteilhaft halte. Fu3-und Radwege sind
Richtung Westen, also in Richtung Stettiner StralRe, besonders wichtig, da sich
hier die Siedlung zum Rumphorstviertel hin 6ffnen sollte. Ich begriiRe sehr, dass
die von Mitbirgern in den Versammlungen gedulRerte Anregung aufgegriffen
wurde, vom Kuistrinweg einen Ful3-und Radweg in das Neubaugebiet zu fuhren.
Machen Sie das unbedingt! Im Siden ist die Anbindung an die Stettiner Stralle
also nach dem neuen Bebauungsplan prima.

Durchlassigkeit fur Fuf3gédnger und Fahrradfahrer: FuR- und Radweg
verlangern — Nordlich fuhrt nur die Lauenburgstral’e auf die Stettiner Stral3e,
denn der Ful3- und Radweg, der die Siedlung durchzieht, soll offenbar in die
LauenburgstraRe minden und so im allgemeinen StralRenverkehr enden. Das
halte ich fur eine schlechte Idee. Ein Radweg muss immer eine Abklirzung sein,
einen Vorteil gegenuber der Stral3e bieten, sonst wird er nicht genutzt. Dass der
Weg jetzt viel befahren wird, liegt natirlich daran, dass er der einzige und somit
kirzeste Weg ist (da die Lauenburgstral3e noch eine Sackgasse ist). Verlangern
Sie also bitte den FufR- und Radweg geradeaus bis zur Stettiner Stral3e.
Durchlassigkeit fur Ful3ganger und Fahrradfahrer nordlich der Lauenburgstralie:
Selbst wenn Sie den FuRR- und Radweg verlangern, fehlt noch eine weitere
nordlichere Verbindung zur Stettiner Stralle. Mir ist klar, dass es hier um
Privatgrund geht. Aber wie konnte man nur so stumpf planen und an dieser Stelle
nicht schon vor Jahrzehnten einen Weg in die damals schon angedachte kiinftige
Siedlung vorsehen? Das ist mir vollig schleierhaft. Daher werte ich das Argument
mit dem Privatgrund als nicht tragbar. Schaffen Sie also bitte eine weitere Ful3-
und Rad-Verbindung (oder alternativ nur ein Ful3péttken) zur Stettiner Stral3e
nordlich der LauenburgstralRe. Ich erlautere die Notwendigkeit in einem Beispiel:
Stellen Sie sich vor, eine Bewohnerin des Neubaugebiets will ihnre Nachbarin auf
der anderen Seite des Gartens besuchen, der aber nur von der Stettiner Stral3e
aus erreichbar ist. Nach dem Bebauungsplan muss sie aus ihrem Haus
kommend nach links auf die geplante Stral3e einbiegen, nach 100m links in den
Markweg und nach 80 m noch einmal links in die Stettiner Stral3e einbiegen,
nach weiteren 100m noch einmal links in die Stichstral3e einbiegen und findet
nach 60 m das Haus der Freundin. Alternativ kann sie auch den Weg ulber die
Lauenburgstral3e wahlen. Dabei muss sie aber sogar zunachst eine Strecke weit
von ihrem Ziel weg in die entgegengesetzte Richtung laufen; um nach langem
Spaziergang und vielen Rechtskurven ihr Ziel zu erreichen. Wenn die beiden gut
befreundet sind, darf sie vielleicht auch tiber den Zaun klettern. Diese Moglichkeit
haben die Bewohner anderer benachbarter Hauser aber nattrlich nicht. Mir
scheint dies ein Beispiel schlechter Planung, das es zu korrigieren gilt.

Stettiner StralRe Fahrradstralle — Machen Sie die Stettiner Stralle zur
Fahrradstrale und verbieten Sie die Nutzung als Durchgangsstrafle fur
Kraftverkehr. Ihr Verkehrskonzept halte ich insgesamt zwar fir schlecht, mildern
kénnte man die negativen Aspekte aber durch die von politischer Seite bereits
angedachte Umwidmung der Stettiner Strafle zur Fahrradstraf3e. Durch die
Fahrradanbindung am Kdustrinweg stiinde den Bewohnern des neuen Viertels
eine zusatzliche gute Radverbindung, Richtung Innenstadt zur Verfliigung. So
gute Radverbindungen kénnten Anreize schaffen und den PKW-Verkehr senken.
Die Stettiner Stral’e ware als Fahrradstral3e fur Schulkinder sicherer, natirlich
auch fur die Schulkinder aus dem Neubaugebiet. Auch das Problem der LKWSs,
die den Netto beliefern und sich danach durch Stettiner Stral3e und Kosliner
Stral3e quetschen, wirde sich erledigen, weil sie einfach nicht mehr durchfahren
durften. Auch die PKW-Fahrer aus dem Wohnviertel ndrdlich des Markwegs
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mussten dann entweder Uber die Sibeliusstrale oder Uber den Markweg
wegfahren.

Abwégung:

zu a)

Zu b)

ZU C)

zu d)

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB*, ,Teil | -
Allgemeine Abwagung“, Pkt. C.1.1. ,Beteiligung der Offentlichkeit und
Transparenz der Planung®, Pkt. C.1.3. ,Verantwortung der Gemeinde“, C.7.2.
,Uberforderung der bestehenden Kanalisation“. Es ist nicht direkt ersichtlich,
welcher  Handlungsbedarf  hinsichtlich  des Entwéasserungskonzeptes
angesprochen wird. Die Planung wurde im Zuge des Verfahrens weitergehend
fur das Plangebiet konkretisiert, der Gbergeordnete Anschluss des Gebietes ist
und war jedoch seit Beginn der Planung tber das umliegende Kanalisationsnetz
gewabhrleistet. Die anstehenden Sanierungsarbeiten der
Schmutzwasserkanalisation der LauenburgstraBe und Kosliner Stral3e sind
unabhangig von der Erschlielung des Gebietes geplant und auch erforderlich.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB®, ,Teil | -
Allgemeine Abwagung®, Kapitel C.6. ,Themenkomplex — Offentliche Frei- und
Grunflachen*.

Der mit stadtischen Zielsetzungen fur Kindertagesstatten geforderte
Spielflachenbedarf von 1.200 m2 wird auch mit den benannten Anpassungen
uneingeschrankt nachgewiesen. Ein Bebauungsplan setzt zudem nur die
planungsrechtlichen Belange fest. Die dargestellten (berbaubaren Flachen
spiegeln dabei nicht zwingend die spatere Gebaudekubatur wieder. Gebaude
konnen hinter den Festsetzungen der Baugrenzen zurtickbleiben. Mit Entwurf der
Kindertagesstatte und ihrer AuRenanlagen im Zuge der Hochbauplanung wird
auch mit Verringerung der Gartentiefe gegeniber dem Vorentwurf eine
entsprechende Spielflache fur die zukinftigen Kindergartenkinder herzustellen
sein. Des Weiteren sind insbesondere die nach § 6 BauO NRW formulierten
Abstandflachen einzuhalten.

Der Anmerkung wird bereits mit Ubereinkommen der Stadt und des Investors in
Zuge der Rahmenvereinbarung in Umsetzung der politischen Zielsetzungen der
Stadt Minster flir eine sozialgerechte Bodennutzung entsprochen. Der Investor
verpflichtet sich mit den vertraglichen Regelungen bei Errichtung des neuen
Wohnquartiers fur die Mehrfamilienhduser einen Anteil von 30 % geftrderten
sowie zusétzlich 30 % forderfahigen Wohnraum gemal3 den Forderrichtlinien zum
offentlich geforderten Wohnungsbau vorzusehen. Neben den Zusagen des
Investors hat die Stadt fur ihre Flachenanteile einen Anteil von 60 % gefoérderten
Wohnungen beschlossen. Dariiber hinaus werden die stadtischen Grundstiicke
fur Einfamilienhduser grundsatzlich nach den Vergaberichtlinien der Stadt
Minster vergeben.

Eine weitergehende Konkretisierung von Wohnungsgrof3en und Grundrissen,
neben den Bestimmungen der Fdrderrichtlinien, ist nicht Gegenstand des
Planungsrechtes. Das Bauordnungsrecht gewahrleistet allerdings, dass in
Gebauden mit mehr als 2 Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar sein mussen. In diesen Wohnungen missen die Wohn-
und Schlafraume, eine Toilette, ein Bad und die Kiche oder Kochnische mit
einem Rollstuhl zugénglich sein (vgl. 8 49 Abs. 2 BauO NRW).

Insofern ist mit den getroffenen und vertraglich vereinbarten und gesicherten
Mal3gaben eine gezielte und sozialgerechte Bodennutzung gewahrleistet.
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zZu e)

zu f)

Zu g)

zu h)

ZUui)

ZUj)
zu k)

zu l)

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemalR §3 Abs.2 BauGB*“ ,Teil |-
Allgemeine Abwagung“, Kapitel C.7.“Themenkomplex — Hochwasserschutz und
Entwasserung®.

Der stadtebauliche Entwurf wurde umfassend im Zuge der Beantwortung des
politischen Pruf- und Anderungsantrages (Anderungsantrag zur Vorlage
V/0750/2015) geprift und entsprechend den politischen Zielsetzungen angepasst
und abschlieend mit Beschluss zur Offenlage in der vorliegenden Variante
beschlossen. Weitergehende Reduzierungen der Geschossigkeiten sind
stadtebaulich nicht notwendig und aus Grunden der Entwicklung eines weiteren
Wohnraumangebotes auch nicht gewiinscht.

Weitergehend siehe ,,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*,
.1eil 1 — Allgemeine Abwégung*, C.2.2. ,Gebot der Ricksichtnahme®.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB*, ,Teil | —
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.2.1. ,Viertelidentitat".

Die Anordnung und Ausrichtung der Gebaude in dem dem Bebauungsplan zu
Grunde liegenden stadtebaulichen Konzept orientiert sich sinnhaft an den
Ausrichtungen der westlich und nérdlich angrenzenden Wohnquatrtiere sowie an
der ,offenen” Beziehung zum 06stlich angrenzenden Freiraum: Dies fuhrt, auch
unter stadtklimatischen und gebaudeenergetischen Gesichtspunkten, zu einer
vorteilhaften Uberwiegenden Sudorientierung der Gebaude.

Die Anregung, hier einen anderen, organischeren, ggf. starker hof- und
gemeinschaftsorientierteren stadtebaulichen Ansatz zu wahlen, entspricht
insofern nicht den bisherigen Pragungen. Ein solcher Entwurfsansatz ist nicht
falsch, der Rat hat sich jedoch bereits in der Einleitung des Verfahrens fiir einen
anderen, ebenfalls Uberzeugenden und nachvollziehbaren stadtebaulichen
Entwurfsansatz entschieden, bei dem kommunikative Aspekte der kunftigen
Bewohnerinnen und Bewohnen nicht zu kurz kommen.

Weitergehend sind bereits mit Vorentwurf des Bebauungsplans Festsetzungen
nach 886 BauO NRW getroffen worden, die die Gestaltung der
Grundstuckseinfriedung in einem Quartiersbild vertraglichen und Uber den
Bebauungsplan ,nur* méglichen Rahmen festsetzen.

Das Planungsrecht trifft keine Aussagen zur zuklnftigen freiraumplanerischen
Gestaltung des Quartiersplatzes sondern sichert diesen nur in seinen
grundsatzlichen Ausmalien als Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigung/-Quartiersplatz”.

Vorgesehen ist eine einheitliche und auch verkehrsberuhigende Gestaltung des
Platzes mit einem hohen Aufenthaltswert unter Einschluss der vom Markweg zur
LauenburgstralBe verlaufenden ErschlieBungsstralle. Die freiraumplanerische
Gestaltung der gesamten Flache sowie eines mdoglichen Angebotes einer
Backerei und/ oder Cafés wird zu einem spateren Zeitpunkt ausgearbeitet
werden.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB* ,Teil | -
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.5.2. ,Soziale Infrastruktur*.

Siehe ,C. Beteiligung der C)ffentlichkeit gemal 83 Abs.2 BauGB* ,Teill—
Allgemeine Abwagung“, Pkt. C.5.3. ,Offentlicher Personennahverkehr.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB“ ,Teil | -
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.5.1. ,Nah- und Grundversorgung".
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zum) Eine diagonale Barriere im Plangebiet und damit Unterbindung des

Zu n)

Zu 0)

Durchfahrtverkehrs (ber die neue ErschlieBungsstrale vom Markweg in
Richtung Lauenburgstrae, ist nicht Gegenstand der Planung. In
fachgutachterlicher Planung von Anbindungsalternativen wurde auch in Bezug
auf die angesprochene Alternative keine Verbesserung, sondern Verkehrsfluss
hindernde und vermehrte Verkehrsbewegungen auf dem Markweg und der
Stettiner Stral3e prognostiziert. Eine Sperrung der neuen ErschlieBungsstralie
wirde somit keinen positiven, sondern eher eine negativen Effekt auf die
Bestandssituation ausiuben.  Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der
Offentlichkeit gemalR §3 Abs.2 BauGB*, ,Teill— Allgemeine Abwagung",
Pkt. C.2.2. ,Gebot der Rucksichtnahme®, Pkt. C.2.3. ,Planen am Maximum®,
Kapitel C.3. , Themenkomplex — Verkehr*, Kapitel C.4. ,Themenkomplex — Schall-
und Luftschadstoffimmissionen®, C.8.5. ,Beeintrachtigung der Gesundheit".

Das vorliegende stadtebauliche Konzept sieht mehrere neue Wegeverbindungen
aus Westen vom bestehenden Wohngebiet an den (bergeordneten Griinzug
Hoppengarten-Edelbach vor und verbessert somit die Erreichbarkeit des
offentlichen Grianraums sowie der Spielflachenangebote gegentber der
Bestandssituation. Weitergehende Wegeverbindungen sind mit der schwierigen
Anbindung — Privatgrundstiicke die teils mit Garagen oder Stellplatzen bebaute
bzw. belegt sind — an die westlichen Stichstral3en der Stettiner Straf3e nicht
sinnvoll. Mdogliche Wegeverbindungen wirden derzeitige Privatgrundstiicke
Uberplanen, die in Teilen Uber Garagen oder den Wohneinheiten zugeordnete
Stellplatze belegt sind. Ein derartiger Eingriff ist in Hinblick auf den Kosten-
Nutzen Aspekt nicht zielfihrend und wird mit dem vorliegenden
Bauleitplanverfahren nicht verfolgt.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB*, ,Teil |l -
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.3.7. ,Verbesserung des Verkehrsablaufs®”.

Beschlussvorschlag:

Zu a)
zu b)

Zu c)
zu d)

Zu e)

zu f)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen wurde mit Entwurf des Bebauungsplans in Teilen entsprochen.

Den weitergehenden Anregungen zur Festsetzung von Grinflachen wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.49)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen wurde in Teilen bereits gefolgt.

Den weitergehenden Anregungen zur Erhéhung des Anteils der gefdrderten
Wohnungen wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.50)

Der Anregung, prufen zu lassen, inwiefern das Oberflachenwasser, das Wasser
der Kanalisationen und das geplante Regenriickhaltebecken die
Kleigartenanlage Hoppengarten beeintrachtigen kénnten, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.51)

Der Anregung zu weitergehenden Reduzierungen der Geschossigkeiten wird
nicht gefolgt.
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131c.

zu 9)

zu h)

zu i)

Zuj)

zu k)

zul)

zu m)

Zu n)

ZU 0)

(Beschlussvorschlag 1.2.52)

Der Anregung, im Plangebiet eine Satteldachbebauung festzusetzen, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.53)

Der Anregung, die Anordnung der uberbaubaren Grundsticksflachen und die
Ausrichtung der Garten zu &ndern, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.54)
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, im Plangebiet einen Gberdachten Versammlungsort vorzusehen,
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.55)

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.5.3.
,Offentlicher Personennahverkehr* (Beschlussvorschlag 1.2.20) wird verwiesen:

Den Stellungnahmen zu einer unzureichenden Anbindung des Baugebiets an
den offentlichen Nahverkehr und der damit verbundenen Anregung einer
Umlegung des Buslinienverlaufs in das Plangebiet hinein oder alternativer
Mobilitatskonzepte wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.

Auf den Beschlussvorschlag zu Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.5.1. ,Nah-
und Grundversorgung” (Beschlussvorschlag 1.2.18) wird verwiesen:

Den Stellungnahmen zu einer unzureichenden Nah-und Grundversorgung wird
nicht gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Ansiedlung von
gebietsversorgenden Einzelhandelsgeschaften ist im festgesetzten Wohngebiet
bereits jetzt allgemein zulassig.

Den angeregten Malinahmen zur Reduzierung bzw. Verlagerung des Pkw-
Verkehrs durch Senkung der Wohnflache im Plangebiet, Ausbau der
bestehenden verkehrlichen Infrastruktur auferhalb des Plangebiets und
Errichtung einer diagonalen Barriere zur Unterbindung des Durchfahrtverkehrs im
Plangebiet wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.56)

Den Anregungen zu weitergehenden Ful3- und Radwegeverbindungen wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.57)

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung
erdbrigt sich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

»(...) Begrindung zum Bebauungsplan- Altlasten/Altstandorte steht: Innerhalb des
Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw.
Altlastverdachtsflachen.
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Flachen, die landwirtschaftlich genutzt werden und Standorte ehemaliger Gartnereien
kénnen mit Pestiziden verunreinigt sein und damit Altlastenverdachtsflachen darstellen.
Hier kénnen bei Benutzungen Gber mehrere Jahrzehnte gréf3ere Mengen in den Boden
gelangen und dort angereichert werden. in friheren Jahren waren sie sogar nur schwer
oder gar nicht abbaubar und somit ist vorstellbar, dass in einigen Bereichen der
Gartnerei eine hohe Belastung vorliegt. Ahnliches gilt fir die Belastung durch
Dungemittel. Wir wohnen hier seit bald 28 Jahren und wissen, dass in dieser langen Zeit
beispielsweise regelmafllig mit Gulle gedingt und auch andere Substanzen verteilt
wurden. Es ist also moglich, dass Bodenkontaminationen existieren. Wurden
Bodenproben enthommen? Auch dirften die Gewachshauser ein Problem darstellen,
zumindest was ihre Betonbdden und ihre Warmeddmmung angeht. Auch in Gartnereien
wurden lange Zeit asbesthaltige Dammmaterialien eingesetzt. Was geschieht beim
Abriss (giftiger Staub)? Was geschieht bei der Raumung des Geldndes? Wer ist dafir
verantwortlich? Wohin wird beim Aushub der méglicherweise schadstoffbelastete Boden
verbracht? Wie wird verhindert, dass Teile davon auf die Nachbargrundstiicke
gelangen? in unmittelbarer Nahe befindet sich eine Kindertagesstatte, des Weiteren sind
auf dem Plangebiet selbst eine weitere Kindertagesstatte und zwei Spielplatze geplant.
Hier besteht ein grofes Gefahrenpotential durch direkten Kontakt mit kontaminiertem
Boden. Wir fordern die Stadt Minster auf sicherzustellen, dass bei der Entwicklung des
Plangebietes zu Wohnbauland eine Geféahrdung durch Altlasten fir jetzige und
zukiinftige Anwohner sowie fiir das umliegende Gebiet ausgeschlossen ist und schlagen
eine Untersuchung zu moglichen Schadstoffbelastungen durch ein unabhéngiges Institut
vor. (...)

Abwagung:

Die in der Begriindung des Bebauungsplans mit Stand zur Offenlage vorgetragenen
Aussagen zu den Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen konnten im Sommer 2016 mit
Vorlage eines Altlastengutachtens aus dem Jahre 2011 nicht aufrechterhalten werden.

Mit diesem neuen Kenntnisstand wurde das Bauleitplanverfahren vorlaufig
unterbrochen, um die mit dem Gutachten aufgezeigten Altlasten bzw. Verdachtsflachen
erneut und abschlieBend zu untersuchen. Die Ergebnisse des neuen Gutachtens der
GEOscan Consulting GmbH wurden weitergehend in Sanierungskonzepte zu den
einzelnen Teilflichen zusammengefasst und mit den Fachbehérden abgestimmt.

Zur erneuten Offenlegung wurde der aktuelle Stand der Altlastensanierung in die
Begriindung eingearbeitet und in den Bebauungsplan unter Punkt 3.4 der textlichen
Festsetzungen ein entsprechender Hinweis zum Sanierungskonzept und zur Aufnahme
desselben in die Abbruch- und Baugenehmigungen aufgenommen.

In Umsetzung der Sanierungskonzepte ist unter gutachterlicher Begleitung eine fach-
und sachgerechte Beseitigung und Entsorgung der Altlasten sichergestellt. Uber die
Dokumentation zu der jeweiligen Sanierungsflache und -tatigkeit sind die Arbeiten
abschliel3end und nachvollziehbar dargelegt und fir jedermann einsehbar.

Mit erneuter Untersuchung der Flachen und Sanierung der Teilbereiche sowie durch die
mit der Abbruchgenehmigung erteilten Auflagen bezlglich einer ordnungsgeméafien
Abfallentsorgung, des Umgangs mit Gefahrstoffen und der Dokumentation der Arbeiten
ist eine weitergehende Gefahrdung Dritter auszuschlieRen.

Nachdem die Sanierung inzwischen vollstandig erfolgt ist, ist eine Aufnahme des
Sanierungskonzepts in die Abbruch- und Baugenehmigungen nicht mehr notwendig. Der
textliche Hinweis 3.4 wird zum Satzungsbeschluss entsprechend modifiziert.

Mit Abschluss des Stadtebaulichen Vertrages sowie mit dem unter Punkt 3.4 der
Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefuihrten Hinweis wird die Investorin
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135.

bzw. werden zukinftige Grundstiickseigentimer dazu verpflichtet, bei Bodeneingriffen
eine besondere Sorgfalt an den Tag zu legen. Sollte verunreinigtes Erdreich angetroffen
werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen, um die
weiteren bodenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen abzustimmen.

(Siehe auch ,E. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB*,
Abwagung zu Stellungnahme Nr. 4, Punkt c).

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wurde entsprochen. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

a) Vorbemerkung: Unser Grundstick grenzt direkt an den westlichen Teil des
geplanten Baugebietes an (WA,;) und liegt im Bebauungsplan 286. Wir sind
enttduscht, dass die bisher landwirtschaftlich und gértnerisch genutzten Flachen
nun bebaut und damit der stadtnahen Nahrungsmittelproduktion fir immer
entzogen werden. Aulerdem grenzt das Baugebiet direkt an einen fir die
Beluftung der Stadt wichtigen Grinzug. Nach unserer Meinung gibt es im
Stadtgebiet durchaus besser geeignete Flachen, um nachhaltig sinnvoll
Wohnraum zu schaffen.

b) Anregung 1: Wir schlagen vor, die Geschosshdhen im westlichen Bereich des
Baugebietes (WA,;) auf ein Geschoss + Dachgeschoss als Satteldach zu
begrenzen.

Begriindung: Durch die festgesetzte Bauhdhe von zwei Vollgeschossen +
Dachgeschoss kommt es zu einer Beschattung und damit Wertminderung
unseres Grundstiickes. Dahingegen wurden wir vom Bauamt gezwungen, bei der
Errichtung einer Gaube unbedingt darauf zu achten, dass das Dachgeschoss
nicht wie ein Vollgeschoss wirkt (4 Reihen Dachpfannen bis zur
Fensterunterkante statt 3). Wenn nun 10 Meter weiter ein Vollgeschoss mehr
zulassig ist, empfinden wir das als Benachteiligung.

C) Anregung 2: Wir schlagen vor, im neuen Baugebiet nur 200 Wohneinheiten zu
errichten, um die Infrastruktur wie Verkehrswege, Parkflachen, Stromnetz,
Wasserzuleitungen, Abwasserkanéle, Einkaufsmaglichkeiten usw. nicht zu stark
Zu belasten.

d) Anregung 3: Wir schlagen vor, an der Kreuzung Stettiner StralRe /
Lauenburgstrale einen Zebrastreifen einzurichten, um vor allem den
Grundschulkindern einen gesicherten Schulweg schon wahrend der Bauphase
zu ermdoglichen.

e) Anregung 4: Wir schlagen vor, im Bereich Lauenburgstral3e und Kosliner Stral3e
die Parkmdglichkeiten auf der Fahrbahn einzuschranken.

Begrindung: Wenn die gesamte Stral3enbreite zur Verfugung steht, ist
Begegnungsverkehr ohne Zwischenstopps moglich. Der Autoverkehr kann
besser flieRen und es wird weniger Kraftstoff verbraucht und Abgase freigesetzt,
wenn Wartezeiten sowie das Abbremsen und Anfahren entfallen. Das wéare aus
Klimaschutzgriinden und fur den Larmschutz sinnvoll. Das Argument, dann
wurde zu schnell gefahren, ist nach unserer Einschatzung nicht stichhaltig.
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f)

9)

h)

Anregung 5: Wir regen an, am Quartiersplatz im Erdgeschoss eines Hauses
Platz fir eine Backerei / Konditorei vorzusehen, um den Quartiersplatz als
Treffpunkt aufzuwerten und das Wohngebiet attraktiver zu machen.

Anregung 6: Wir schlagen vor, im Baugebiet einheitlich eine Klinkerbauweise
vorzugeben, damit sich die Hauser in die vorhandene Bebauung einfiigen.

Anregung 7: In der Artenschutzrechtlichen Prifung vermissen wir bei den
Saugetieren die Feldhasen. Wir konnten jedes Jahr 3-5 Paare mit Jungtieren
beobachten. Wir regen an, das Gutachten daraufhin zu konkretisieren.

Abwégung:

Zu a)

Zu b)

ZU C)

zu d)

Zu e)

Die Umwandlung der bisher erwerbsgartnerisch genutzten Flachen ist bereits seit
den 1990er Jahren Ziel der Stadt und wurde in den Darstellungen des
Flachennutzungsplans der Stadt manifestiert. Im Zuge der betrieblichen
Nutzungen als Erwerbsgartnerei waren die Areale sudlich Markweg im Ubrigen
grof3flachig mit Gewachshausern bestanden und bebaut.

Die Angrenzung des Baugebietes an einen fir die Bellftung der Stadt wichtigen
Grinzug ist hier von Bedeutung (vgl. Festsetzungen des Bebauungsplans zu
Grunflachen westlich Hoppengarten, Festsetzung offener Baustrukturen zum
Ostlich angrenzenden Griinraum), in Anbetracht der bereits bestehenden
Ostlichen Grenzen des bestehenden Siedlungsraums jedoch vertraglich. Der
Belang der Schaffung von (innenstadtnahem) Wohnraum geht insofern dem der
(bereits seit langerem teil- bzw. in Ganze aufgegebenen) erwerbsgartnerischen
Nutzung des Plangebiets oder dem Belang einer Freihaltung als
Frischluftschneise vor.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB®, ,Teil |l -
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.2.1. ,Viertelidentitat“. Bezlglich Beschattung und
Wertminderung ist zu erganzen, dass das Abstandflachenrecht der Bauordnung
NRW unzumutbare Verschattungen und Wertminderungen ausschlie3t und
zumutbare Verschattungen bei einer Bebauung von Nachbargrundstiicken
regelmanig auftreten und entschadigungslos hinzunehmen sind.

Die Vertraglichkeit der geplanten Wohneinheiten ist in Bezug auf die
Verkehrsabwicklung, das Parkflachenangebot, Ver- und Entsorgung sowie
vorhandene Nah- und Grundversorgung ausfiihrlich gutachterlich untersucht und
Uber die Fachamter abschlieRend gepruft und bestéatigt worden.

Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*,
.Teil | — Allgemeine Abwéagung*, Pkt. C.2.2. ,Gebot der Riicksichthahme*.

Verkehrsregelungen sind nicht Gegenstand des planungsrechtlichen Verfahrens,
dariiber hinaus liegt der Uber die Anregung beeinflusste Knotenpunkt auf3erhalb
des Geltungsbereiches und damit méglicher planungsrechtlicher Festsetzungen.
Ein Beschluss zur Einrichtung kann jederzeit abseits des Verfahrens getroffen
werden.

Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB*,
»1eil | — Allgemeine Abwéagung", Pkt. C.3.6. ,Verkehrssicherheit".

Grundsatzlich  sind  verkehrliche Regelungen nicht Gegenstand des
planungsrechtlichen Verfahrens. Abseits des Planungsrechtes ist eine
Rucknahme von bestehenden Stellplatzen auf den Stral3en Markweg, Stettiner
Strale, Lauenburgstralle und Kosliner Stral3e, die tber das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende Verkehrsgutachten in ihrer Funktion geprift wurden, seitens
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zu f)

Zu g)

zu h)

der Stadt Munster nicht vorgesehen und mit Ergebnis des Gutachtens auch nicht
erforderlich.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB*, ,Teil |l -
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.5.2. ,Soziale Infrastruktur*.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemall §3 Abs. 2 BauGB® ,Teill—
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.2.1. ,Viertelidentitat".

Der Feldhase zahlt nicht zu den gefahrdeten, planungsrelevanten Arten und ist
somit innerhalb der Artenschutzrechtlichen Prifung nicht zu betrachten. Mit
Entwicklung des Planvorhabens sind keine negativen Auswirkungen auf die
Feldhasen-Population zu erwarten, mit dem d&stlich anschlieBenden
Ubergeordneten Griinzug Hoppengarten ist ein Ausweichquartier in direktem
Anschluss vorhanden. Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit
gemall 83 Abs.2 BauGB® ,Teill- Allgemeine Abwéagung“, Pkt. C.1.8.
,Gutachten”.

Beschlussvorschlag:

Zu a)

Zu b)

Zu ¢)

zu d)

zZu e)

zu f)

zu 9)

zu h)

Der Anregung, hier keinen Wohnraum bzw. an anderer Stelle im Stadtgebiet zu
schaffen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.58)

Der Anregung, die Geschosshdhen im westlichen Bereich des Baugebiets WAy,
auf ein Geschoss + Dachgeschoss als Satteldach zu begrenzen, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.59)

Der Anregung, im neuen Baugebiet nur 200 Wohneinheiten zu errichten, um die
Infrastruktur nicht zu stark zu belasten, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.60)

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung
erlbrigt sich.

Der Anregung, im Bereich Lauenburgstrale und Kosliner Stral3e die
Parkmdglichkeiten auf der Fahrbahn einzuschranken, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.61)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Beschlussfassung ertibrigt sich.

Der Anregung, im Baugebiet einheitlich eine Klinkerbauweise vorzugeben, wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.62)

Der Anregung, innerhalb der Artenschutzrechtlichen Prufung auch den
Feldhasen zu betrachten, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.63)

138a. Burger/in
Inhalt:

Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:
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.Meine Familie und ich bewirtschaften den landwirtschaftlichen Betrieb am Markweg 78,
der mit etwa 200 m Abstand 6Ostlich an das geplante Wohngebiet angrenzt. Die am
Hoppengarten gelegenen Ackerflachen, Flur 124, Flurstiick 6 und 9, befinden sich im
Eigentum der (...) und sind von mir gepachtet. Sie dienen direkt der Bewirtschaftung des
Betriebes. Sie liegen 0Ostlich des Hoppengartens, zwischen ehem. Heerdekolleg und
dem jetzigen Bolzplatz. Die Zuwegung mit landwirtschaftlichen Maschinen erfolgt vom
Markweg aus kommend Uber den Hoppengarten. Das Flurstick Nr. 6 ist Uber einen
kurzen Wirtschaftsweg, der unmittelbar hinter dem jetzigen Bolzplatz vom Hoppengarten
sudostlich abzweigt zu erreichen, die Zufahrt des Flurstick 9 erfolgt ebenfalls vom
Hoppengarten aus, etwa 140 m weiter hinter der Zuwegung des vorgenannten
Flurstiicks. Aus der Entwurfsplanung ist erkennbar, dass der Wirtschaftsweg
Hoppengarten in dem Bereich des Bolzplatzes von einem Spielplatz tberplant ist und
offenbar sodann keinen Charakter als durchgéngiger Wirtschaftsweg mehr innehat. Der
Plan einer spielplatzvernetzenden Gestaltung ist gut, ich bitte zu Bedenken und um
Berticksichtigung, dass die Notwendigkeit des Erhaltes des Hoppengartens als
Wirtschaftsweg aufgrund der vorgenannten Nutzung der landwirtschaftlichen
Anliegerflachen besteht.

Es wird angeregt, einen ausreichend befestigten und breiten Trassenverlauf des
Wirtschaftsweges Hoppengarten im Bereich der links und rechts des Weges avisierten
Spielplatzbereiche A und B/C 2zu erhalten und eine Regeldurchfahrbarkeit
gegebenenfalls durch Sperrpfosten einzuschranken.”

Abwagung:

Der bestehende Wirtschaftsweg Hoppengarten wird in seinem Verlauf und dem
bestehenden Ausbau vollstandig erhalten, eine Veranderung ist mit den Festsetzungen
des vorliegenden Bauleitplans in Aufnahme der bestehenden Festsetzung des
Bebauungsplans Nr. 286 nicht verbunden. Darliber hinaus gehende verkehrsregelnde
MalRnahmen sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung. Uneingeschrankt der
Festsetzungen bleibt die Erreichbarkeit der benannten Flurstliicke ohne
Einschrankungen fur den landwirtschaftlichen Betrieb erhalten.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen. Der Anregung wird bereits mit Entwurf des
Bebauungsplans gefolgt. Eine Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

.Die Oberflachenentwasserung des neuen Baugebietes soll Gber ein neu zu erstellendes
Regenruckhaltebecken erfolgen, welches auf einer bisher von mir von der Stadt Minster
gepachteten Flache errichtet werden soll. Dieses Regenrickhaltebecken liegt etwa
zwischen dem neuen Baugebiet und unserer Hofstelle. Von dort soll das
Oberflachenwasser dann kontrolliert tGber einen Zuleitungsgraben in den Edelbach
laufen. Das Konzept ist nach diesseitiger Auffassung grundsatzlich gut, auch wenn es
unabhangig von Niederschlagsmengen besser ware, Hohenreserven im Sinne eines
kontrollierten Abflusses nicht unnotig frih zu verschenken, wozu sich vorliegend
prinzipiell eine temporare Speicherung des Oberflachenwassers zunéchst auf dem
sowieso hoher gelegenen Gelande des neuen Baugebietes selbst empfiehlt und nicht
schon nahe einer Senke und des im weiteren Verlaufes nur mit geringem Gefélle in
Richtung Coerde verlaufenden Edelbaches, zumal hierdurch auch die angrenzenden
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Flachen aufgrund eines ihrerseits gehemmten Wasserabgabevermégens feuchter
bleiben. Unsere Hofstelle liegt aufgrund der topographischen Gegebenheiten in einer Art
Senke, wobei auch die unmittelbar umgebenden Flachen auch nass bzw. staunass sind
und sie ist zudem unmittelbar dreiseitig von Graben umgeben, dieses ist sidlich der
Zulauf des neuen Rulckhaltebeckens zum Edelbach, ostlich der Edelbach und ndrdlich
das schlauchartige Regenriickhaltebecken des bereits bestehenden Baugebietes
"Markweg Nord". Das neue Baugebiet liegt etwa 2 m hoher als unsere Hofstelle.

Aus den Erfahrungen der letzten Jahre (das Hochwasser aus Juli 2014 ausgenommen)
ist bei mittleren Starkregenereignissen (40 bis 100 1/24 h) die Pufferauslastung des
vorhandenen schlauchartigen Regenriickhaltebeckens des vorhandenen Baugebietes
"Markweg Nord" durch den Zulauf aus diesem Wohngebiet nicht nennenswert
frequentiert, im Gegenteil es entsteht teilweise ein Rickstau aufgrund der
Schwellwirkung des nordlich an der Markwegbriicke gelegenen Regenriickhaltebeckens
am Edelbach, auch durch die Zuflussmengen aus Richtung des Schifffahrter Damms.
Vor diesem Hintergrund wird angeregt, nicht das gesamte Oberflichenwasser des neu
geplanten Baugebietes Markweg Sid Uber das neu vorgesehene
Regenrickhaltebecken dstlich vom Hoppengarten zu fihren und dann dem Edelbach
zuzuleiten, sondern die Oberflachenentwéasserung eines ca. 50 bis 60 m breiten
Streifens des Neubaugebietes, welcher direkt an sudlicher Seite parallel zum Markweg
angrenzt, dem bereits vorhandenen schlauchartigen Regenriickhaltebecken des
bestehenden Baugebietes Markweg Nord entsprechend der sich anbietenden
topographischen  Gegebenheiten  zuzuflhren, um  somit insgesamt die
Oberflachenentwasserung durch das Neubaugebiet unter Bericksichtigung der
Bestandsituation bestmdglich zu kombinieren.

Hierbei sei auch in Zusammenhang auf die vorherigen Ausfihrungen darauf
hingewiesen, dass sich die Zustdnde stauender N&sse im Bereich der Hofstelle
Markweg 78 bzw. im Umfeld der Flachen aus Flur 124 verschlechtert haben, als im
Rahmen der Entstehung des Baugebietes Markweg Nord der zwischen den
Hausnummern 59/60 und Markweg 78/100 vormals unmittelbar nordseitig neben dem
Markweg verlaufende Entwasserungsgraben (in den Edelbach miindend) etwa 10 bis
15m weiter parallel nach Norden verlegt wurde, bzw. in das langgestreckte
Regenrickhaltebecken integriert worden ist. Offenbar wurde hierdurch in einigen
Bereichen eine natirliche gewachsene oder drainageartige flachige Entwasserung
beeintrachtigt.

Dieses erfordert unabhéngig von dem neu vorgesehenen Regenrlckhaltebecken,
aufgrund der hier vorhandenen geringen Gefallereserven im FlieRBbereich des
Edelbaches, zusétzlich anfallendes Oberflachenwasser im baulichen
Verdichtungsbereich mdoglichst entstehungsnah zu puffern, bzw. vorhandene
Aufnahmereserven des in auch den Edelbach miindenden Regenriickhaltebeckens
(vom Markweg Nord) besser auszuschépfen oder dort auszuweiten.”

Abwagung:

Die Anregungen zum Konzept der Oberflachenentwédsserung, zur 0©kologischen
Behandlung des Regenwassers Uber Rickhaltung und Ableitung in den Edelbach
betreffen das wasserrechtliche Verfahren zum Regenriickhaltebecken und nicht das
Bauleitplanverfahren Das abschlieBende Entwasserungskonzept sowie die Gestaltung
und Dimensionierung der Rickhaltung wird abseits des Bebauungsplans lber das
Fachamt der Stadt Munster geplant.

Eine Ruckhaltung auf den privaten Grundstiicken und / oder ergdnzende technische
Losungen der Rlckhaltung, z.B. Uber Staukandle, neben dem geplanten
Regenruckhaltebecken sind aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers und den
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damit verbundenen hohen Aufwendungen nicht Gegenstand der
Entwéasserungsplanung.

Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB*, ,Teil | —
Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.7.1. ,Anstieg der Hochwassergefahr®.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung ertbrigt
sich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

a) (...) Die (...) ist Eigentimerin des im Grundbuch von Minster Blatt 19140
laufende Nummern 15 und 16 eigetragenen Grundstiicke Gemarkung Munster,
Flur 124 Flurstiicke 6 und 9 (...) Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 569 ist nun vorgesehen, das kunftige Baugebiet verkehrlich an den Markweg
und an die Lauenburgstral3e anzubinden. Die jetzt vorhandene offentliche Stralle
Hoppengarten ist zurzeit eine Durchgangsstral3e, die den Greifswaldweg im
Suden mit dem Markweg im Norden verbindet. Entsprechend der vorliegenden
Planung wird zukinftig eine Durchfahrbarkeit mit dem KFZ unterbunden. Laut
Planung soll der Hoppengarten zukinftig auf einer Lange von ca. 100 m
zugunsten eines Spielplatzbereichs (Spielplatzbereich A) vor dem Markweg
enden und zu einer Sackgasse werden. Dies wirde in Zukunft die Anbindung
unserer Flurstiicke Nr. 6 und Nr. 9 der Flur 124 an den Markweg verhindern.

Unsere Grundstlicke werden seit jeher landwirtschaftlich genutzt. Frihere und
heutige Pachter benutzten schon immer die Stral3e Hoppengarten, um mit ihren
Fuhrwerken vom Markweg zu unseren Grundstiicken, Entfernung ca. 400 m, zu
gelangen. Bei der StralBe Hoppengarten handelt es sich um eine offentliche
StralRe. Jedenfalls darf dies angenommen werden weil dies dann zul&ssig ist,
wenn eine StraBen- oder Wegeflache seit »Menschengedenken«, unter
konkludentem Verhalten des Eigentimers von jedermann als offentliche Stral3e
genutzt wird (OVG NRW, Urt. v.19.06.2000, s.o0.). Denn dber die
rechtsgeschaftlichen, gesetzlichen und behdérdlichen Entstehungstatbestande
hinaus, kann im Einzelfall auch ein gewohnheitsrechtliches Nutzungsrecht
aufgrund des Rechtsinstituts der ,Unvordenklichen Verjahrung* entstehen.

Wird aber ein Weg oder eine StralRe seit ,unvordenklicher Zeit" von jedermann
wie ein offentlicher Weg benutzt, so hat das streitige Stralengrundstiick den
Charakter eines offentlichen Weges im Rechtssinne, die eine offentlich-rechtliche
Nutzungsberechtigung zum Gehen und Fahren fur jedermann gibt. (Minch in:
Herberger/Martinek/RiBmann u.a., jurisPK-BGB, 7. Aufl. 2014, § 1018 BGB,
Rn. 57). Der vorliegende Bebauungsplan verletzt dieses Recht der
Widerspruchsfuhrerin erheblich. Die geplante Veranderung fihrt zudem dazu,
dass unser Pachter zwar das Flurstick Nr. 6 durch einen unseres Erachtens
unzumutbaren Umweg von 2 km Uber den Schleusenweg erreichen kann, die
Zuwegung zu unserem Flurstiick Nr. 9 entfiele dabei ganzlich. Die Bauplanung
verletzt uns in unserem Grundrecht aus Art. 14 GG auf freien Zugang zum
Eigentum und auf unsere Eigentumsnutzung insgesamt. Diese dramatische
Verschlechterung der ErschlieRungssituation ist nicht zwingend. Die Stral3e
Hoppengarten kénnte so bestehen bleiben. Ein zu schaffender Bolzplatz kénnte
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146.

auch an anderer Stelle innerhalb des Plangebietes entstehen, wobei der
vorgesehene Spielplatz bestehen bleiben kénnte.

b) Des Weiteren werden wir in unseren Rechten verletzt, weil mit der vorliegenden
Bebauungsplanung die jetzt vorhandene Anbindung auch an den Schifffahrter
Damm zerstért wirde. Nach den Festlegungen des Bebauungsplans ist eine
Ubergeordnete Anbindung des Markweges an den Schifffahrter Damm nicht
vorgesehen. Dabei ist doch gerade die Anbindung an den Schifffahrter Damm,
als eine Hauptverkehrsachse Muinsters, von grofRer Bedeutung und verkirzt in
winschenswertem Mal3e die Zufahrt zum und vom Baugebiet.

Abwagung:

zu a) Der bestehende Wirtschaftsweg Hoppengarten wird in seinem Verlauf und dem
bestehenden Ausbau vollstdndig erhalten, eine Verdnderung ist mit den
Festsetzungen des vorliegenden Bauleitplans nicht verbunden. Die
uneingeschrankte Erreichbarkeit der benannten Flurstiicke bleibt ohne
Einschrankungen fur den landwirtschaftlichen Betrieb bestehen.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB*, ,Teil Il -
Einzelabwagung®, Abwagung zu Stellungnahme Nr. 138 a.

zu b) Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gem. 83 Abs.2 BauGB* ,Teill-
Allgemeine  Abwagung“, Pkt. C.3.3. ,Rechtswidrige  Schleichverkehre /
Ausweichverkehre”.

Beschlussvorschlag:

zua) Der Anregung wird bereits mit Entwurf des Bebauungsplans gefolgt. Eine
Beschlussfassung ist nicht erforderlich.

zu b) Der Anregung, das Baugebiet verkehrlich Gber den Markweg an den Schifffahrter
Damm anzubinden, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.64)

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

a) (...) durch die Realisierung der (...) vorgesehenen massiven Wohnbebauung
wird die It. BPlan. 286 dem Grinzug Hoppengarten-Edelbach planerisch
zugewiesene Funktion als ,,Frischluftschneise” fir das innerstadtische Ostviertel
erheblich reduziert und beeintrachtigt und sollte unter diesem Gesichtspunkt
kritisch UGberprift werden.

b) Die Erschlieung des neuen Baugebietes Uber die Stettiner Stral3e flhrt zu einer
weiteren Belastung dieser Stral3e, die zu den taglichen StoRzeiten aufgrund der
dariiber angebundenen Einrichtungen, wie Thomas-Morus-Kirche, -Kita, -Schule
und -Turnhalle, schon bis zur Kapazititsgrenze belastet ist. Anderslautende
Verkehrsgutachten sind unrealistisch und ftr Anlieger nicht nachvollziehbar. Vor
der Realisierung eines bereits in den Burgeranhdrungen geforderten
zweispurigen Ausbau des Markweges bis zur Anbindung an den Schifffahrter
Damm ist wg. der 0.g. Belastung der Stettiner Stral3e von der hohen Verdichtung
des Baugebietes abzusehen und maximal die Halfte der z.Zt. vorgesehenen
Wohneinheiten zu planen.
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c)

Durch eine Pressemitteilung in den WN vom 26.02.2016 wurde bekannt, dass
sudlich des BPlan-Gebietes 569 im Griinzug Hoppengarten-Edelbach,
BPlan 286, auf ca. 6000 gm ein "Grabeland" o0.4., mit ca. 120 Parzellen fir
Privatpersonen eingerichtet werden und ab April 2016 betrieben werden soll.
Diese Angaben wurden telef. in der 9. KW 2016 vom Bauordnungsamt bestétigt.
Der Zugang zu der Anlage soll vom Kustrinweg aus erfolgen, wo auch It.
Betreiber reichlich Parkmdglichkeiten! vorhanden sein sollen. Sollte dieses
Vorhaben, entgegen der z.Zt. festgesetzten Nutzung als Offentliche Griinflache
und im Bestand als landwirtschaftliche Nutzflache, realisiert werden, was aus u.g.
Grinden nicht zu begriRRen ist, wird die Stettiner StralRe den aufkommenden
Ziel- und Quellverkehr gar nicht mehr aufnehmen kdnnen.

Abwaéagung:

Zu a)

Zu b)

Zu ¢)

Entgegen den Anmerkungen wird der im Umweltkataster der Stadt Minster
ausgewiesene BellUftungskorridor aus Richtung Handorf und tber den Griinzug
Hoppengarten-Edelbach in Richtung Innenstadt verlaufend nicht Uber das
vorliegende Bauleitplanverfahren beeinflusst. Die Frischluftzufuhr fir die
Innenstadt kann weitergehend ungehindert in das Stadtgebiet strdmen, eine
kritische Uberprufung ist nicht notwendig.

Weitergehend siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB*,
»1eil 1 — Allgemeine Abwégung*, Pkt. C.6.1. ,,Uberplanung von Freiflachen®.

Siehe ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs.2 BauGB*, ,Teill-
Allgemeine Abwagung*, Kapitel C.3. ,Themenkomplex — Verkehr” und Pkt. C.2.2.
,Gebot der Ricksichtnahme*.

Die auf der landwirtschaftlichen Flache sudlich des Bebauungsplans Nr. 569
.Sudlich Markweg“ beantragte Grabelandnutzung ist unabhangig von den
Entwicklungszielen des Baugebietes zu beurteilen. Mogliche Auswirkungen auf
die umliegenden Stadtstrukturen sind mit dem vorliegenden Antrag abschlie3end
zu prufen.

Hinsichtlich der Auswirkungen des Grabelandes auf das Umfeld im speziellen in
Bezug auf den Nachweis einer vertraglichen verkehrlichen Einbindung und
Einordnung des ruhenden Verkehrs am beantragten Standort, sind im Einzelnen
im Zuge des Antrages zum Grabeland abschlieBend zu klaren und Uber den
Antragssteller nachzuweisen.

Beschlussvorschlag:

Zu a)

Zu b)

Zu ¢)

Der Anregung, angesichts der Realisierung der vorliegenden Planung die
Funktion des Griinzugs Hoppengarten-Edelbach als Frischluftschneise kritisch zu
Uberprifen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.65)

Der Stellungnahme, aufgrund einer unzureichenden ErschlieBung des neuen
Baugebiets solle maximal die Halfte der vorgesehenen Wohneinheiten geplant
werden, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.66)

Der Stellungnahme, die sidlich des Bebauungsplans Nr. 569 ,Sidlich Markweg*
beantragte Grabelandnutzung stehe dem Planvorhaben entgegen, wird nicht
gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.67)
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150.

Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

Bei Einsicht in den Bebauungsplanentwurf 569 "Suidlich Markweg" ist uns jedoch
aufgefallen, dass im nordostlichen Bereich des Bebauungsplanes die vorhandenen
Nebengebaude der gartnerischen Hofstelle stadtebaulich nicht Gberplant wurden.

Es ist nicht nachvollziehbar, warum ein bereits erschlossenes Baugrundstiick — direkt
am Markweg- nicht im Mal3stab des Neubaugebietes mit eingebunden wurde, um spéater
auf den Flachen der bereits vorhandenen Nebengebdude attraktiven Wohnraum fir
unterschiedliche Nutzungen zu schaffen, den Minster so dringend braucht.

Abwaéagung:

Siehe ,B. Fruhzeitige Beteiligung der Behérden gemal § 4 Abs. 1 BauGB*, Kapitel B.6
»Stadt Munster — Amt 67, zu Abwagung B.6.1 b und ,C. Beteiligung der Offentlichkeit

gem. 83 Abs. 2 BauGB*®, ,Teil Il - Einzelabwagung“, Abwéagung zur Stellungnahme
Nr. 39 b, sowie weitergehend ,,.C. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB"*,
.1eill— Allgemeine Abwagung“, Kapitel C.2. ,Themenkomplex - Allgemeine

stadtebauliche Belange / Alternative Planungen®.
Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die vorhandenen Nebengebaude der Hofstelle im norddstlichen Bereich
des Bebauungsplans stadtebaulich zu Gberplanen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.2.68)

sror[JME]  Stellungnahmen zur Beteiligung des Bauleitplanverfahrens Nr. 569 / Seite 117 von 142



Amt fiir Stadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 569
| Stadtplanung Sudlich Markweg

Verkehrsplanung

D. Beteiligung der Behérden geman § 4 Abs. 2 BauGB

Zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2
BauGB wurden 10 Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahmen enthalten folgende Anregungen:

D.1. Bezirksregierung Minster — Dezernat 33

Keine Bedenken.

D.2. HWK - Handwerkskammer Munster
Es werden keine Anregungen vorgetragen.

D.3. IHK Nord Westfalen

Es werden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen.

D.4. Polizeiprasidium Munster

Aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken.

D.5. LWL — Arché&ologie fir Westfalen
Inhalt:
.Meine Stellungnahme vom 19.06.2015, Gr/ti/M 376/15 B hat weiterhin Bestand.”
Abwagung:

Den vorgetragenen Belangen wurden bereits mit Vorentwurf des Bebauungsplans
abschlieend entsprochen. Die ergédnzenden Hinweise zur Zuganglichkeit des
Grundsticks sowie Ankindigung des Baubeginns wurden erganzend nach der
frihzeitigen Beteiligung zum vorliegenden Verfahren mit dem ErschlieBungstrager
kommuniziert. Weitergehend siehe ,B. Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemali § 4
Abs. 1 BauGB* Abwéagung zur Stellungnahme B.3. ,LWL — Arch&ologie fir Westfalen®
Pkt. a-c.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wurde in Teilen mit Vorentwurf des Bebauungsplans entsprochen. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

D.6. Stadt Munster - Amt fur Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit (67)
D.6.1. Untere Immissionsschutzbehérde
Keine Bedenken.
D.6.2. Untere Bodenschutzbehorde / Abfallwirtschaftsbehdrde
Keine Bedenken.
D.6.3. Untere Wasserbehorde / Gewédsserbenutzungen / Anlagen an Gewassern

Keine Bedenken.
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D.7.

D.8.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen

Dem Vorhaben stehen gemdR 835(2) und (3) BauGB keine Offentliche
landwirtschaftliche Belange entgegen.

munsterNetz GmbH
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden getroffen:

a) .M raumlichen Geltungsbereich des (...) Bebauungsplanes befinden sich
vorhandene Versorgungsleitungen und Kabel der miinsterNetz GmbH (...). Zur
Information Uber deren genauen Verlauf wurden lhnen bereits Bestandsplane
Ubermittelt.”

b) ,Gasversorgung ausgeschlossen: Wir bitten die Aussagen in der Begriindung auf
Seite 31 zu moglichen Versorgung des Gebietes dahingehend zu korrigieren,
dass die Aussage, dass das Gasnetz fir das Wohngebiet neu erschlossen wird
nicht zutrifft. (...) nicht vorhaben unser Gasnetz an der Stelle zu erweitern, da
unsere Kapazitaten dort nicht ausreichend sind.”

C) ~Fernwarmevorranggebiet: Der Bereich liegt direkt an einer Fernwarmeleitung der
Westfdlischen  Fernwadrmeversorgung GmbH in  einem  sogenannten
Vorranggebiet fir Fernwarme. Diese hat im Startgesprach eine Versorgung, bei
entsprechend grof3flachigem Einsatz (annahernd 100-Prozent) der Fernwarme
im Baugebiet, zugesagt. (...)"

d) .Stromversorgung: Fir die Netzplanung der Stromversorgung ist die
Bekanntgabe eines definierten Standortes fur mindestens eine Ortsnetzstation
sehr wichtig. Wir bitten Sie einen solchen mit in ihre Planung aufzunehmen und
im Bebauungsplan Nr. 569 dementsprechend zu ergédnzen. Ohne eine
Ortnetzstation kdnnen wir keine Versorgung mit Elektrizitat garantieren.”

e) ~Wasserversorgung: Das vorhandene Wassernetz ist ausreichend dimensioniert
und kann zur Versorgung des neuen Wohngebietes erweitert werden."

Stellungnahme Stadt Munster:

zua) Siehe ,B. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gemaR &84 Abs.1 BauGB®
Abwagung zur Stellungnahme B.5 ,minsterNetz GmbH*" Pkt. a.

zu b) Siehe ,B. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemadll 84 Abs.1 BauGB®
Abwéagung zur Stellungnahme B.5 ,miinsterNetz GmbH* Pkt. b sowie ,F. erneute
Beteiligung der Behdrden gemalR 8 4 a Abs. 3 BauGB* Abwagung zur
Stellungnahme F.6 ,minsterNetz GmbH" Pkt. a.

zuc) Die Abstimmungen zur Versorgung des Gebietes mit Fernwérmeleitungen
werden derzeit seitens des ErschlieBungstragers mit dem Versorger abgestimmit.
Ein abschlieBendes Ergebnis der Ausbauplanung und ErschlielBung liegt bis
heute noch nicht vor. Weitergehend siehe ,B. Friihzeitige Beteiligung der
Behdrden geméaR &4 Abs.1 BauGB“ Abwagung zur Stellungnahme B.5
»-minsterNetz GmbH" Pkt. a.

zud) Siehe ,B. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemall §4 Abs.1 BauGB®
Abwagung zur Stellungnahme B.5 ,miinsterNetz GmbH" Pkt. d. Weitergehende
Abstimmungen zu Berechnungsgrundlagen zur Ermittlung der Bedarfe, Standort
des bzw. der Transformatoren werden derzeit im Zuge der Ausbauplanung
abseits des Bauleitplanverfahrens getroffen.
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D.9.

Beschlussvorschlag:

Zu a)

zu b)

Zu c)

zu d)

zZu e)

Auf den Beschlussvorschlag zu ,B. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB*, B.5 ,munsterNetz GmbH" Pkt. a wird verwiesen: Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen, eine Beschlussfassung ertbrigt sich.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,B. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB*, B.5 ,miunsterNetz GmbH" Pkt. b wird verwiesen:

Der Hinweis der Kapazitaten des Gasnetzes wird zur Kenntnis genommen und
die Begrindung in diesem Punkt redaktionell angepasst, indem die Aufzéhlung
von Versorgungsarten um die Nennung / Auffihrung der Gasversorgung
reduziert wird. Eine Beschlussfassung ist zur Anderung der Begriindung nicht
erforderlich.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,B. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf
84 Abs.1 BauGB*, B.5 ,minsterNetz GmbH* Pkt. ¢ wird verwiesen: Die
Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Eine Beschlussfassung
eribrigt sich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,B. Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemar
84 Abs.1 BauGB*“ B.5 ,minsterNetz GmbH* Pkt. d wird verwiesen: Der
Anregung, eine oder ggf. zwei Standorte fur Trafostationen im Plangebiet
festzusetzen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.3.1)

Auf den Beschlussvorschlag zu ,B. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf
8 4 Abs. 1 BauGB", B.5 ,minsterNetz GmbH" Pkt. e wird verwiesen: Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen.

Beirat fur Klimaschutz
Inhalt;

Folgende Anregungen, Hinweise und Empfehlungen werden getroffen

a)

b)

d)

,per Beirat fur Klimaschutz bezieht sich auf seine am 5.11.2015 vom
Stadtplanungsamt im Rahmen eines Prifauftrags erbetene Ersteinschatzung des
Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 569 und stellt fest, dass die in dieser
Ersteinschatzung ausgesprochenen Hinweise und Empfehlungen bei der
Uberarbeitung des Entwurfs in der nun offengelegten Form unberiicksichtigt
geblieben sind.”

~Wir empfehlen daher noch einmal dringend, (...) dass im Interesse einer
maoglichst verdichteten Bebauung auf freistehende Einfamilienhauser vollstéandig
verzichtet wird;"

~Wir empfehlen daher noch einmal dringend, (...) dass eine extensive, mit der
Installation von Photovoltaik- und/ oder Solarthermieanlagen vertragliche
Begriinung von Flachdachern Uber zweckentsprechende vertragliche oder
sonstige Regelungen fiir das gesamte Areal verbindlich festgelegt wird;"

~Wir empfehlen daher noch einmal dringend, (...) dass die fir stadtische
Gebaude gultigen Gebaudeleitlinien sowie die beim Verkauf stadtischer
Baugrundstiicke vorgegebenen Gebaudestandards in gleicher Weise durch
zweckentsprechende vertragliche oder sonstige Regelungen fir die von einem
Investor vermarkteten Grundstiicke festgeschrieben werden;"
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e)

f)

9)

h)

~Wir empfehlen daher noch einmal dringend, (...) dass bei Hausern mit
Wohnflachen von 120 gm und mehr durch nachtraglich mit geringem Aufwand in
zwei Wohneinheiten teilbare Grundrisse den zukinftigen demographischen
Veranderungen innerhalb des Viertels Rechnung getragen wird;"

~Wir empfehlen daher noch einmal dringend, (...) dass die Erschlielung — bis auf
die durchgehende StralRenfihrung zwischen Markweg und Lauenburgstralle —
durch deutlich kleinere Stichstral3en erfolgt;”

~Wir empfehlen daher noch einmal dringend, (...) dass samtliche Straf3en durch
wirksame  gestalterische  bzw.  verkehrstechnische  Mallnhahmen als
Aufenthaltsrdume gleichberechtigt fur FuRganger, Fahrradfahrer und motorisierte
Fahrzeuge gestaltet und ausgewiesen werden;"

~Wir empfehlen daher noch einmal dringend, (...) dass Carsharing-Platze
vorgesehen werden."

Stellungnahme Stadt Munster:

zu b)

Zu C)

zu d)

Zu e)

Mit dem zugrundeliegenden stadtebaulichem Konzept soll eine vielfaltige, dem
Umfeld angepasste und zur freien Landschaft malRstabliche Bebauung
planungsrechtlich  gesichert werden. Bei Verzicht auf freistehende
Einfamilienhduser wirde insbesondere das vielfadltige Wohnraumangebot
reduziert werden.

Mit dem Priufergebnis der Verwaltung Uber den Auftrag des ASSVW vom
29.10.2015 wurde diesbeziglich bereits die Empfehlung der Beibehaltung der
angebotsausgewogenen, bedarfsgerechten und bestandsquartiers- und
freiraumvermittelnden stadtebaulichen Konzeption seitens der Verwaltung an die
Politik ausgesprochen. Dieser Empfehlung wurde mit Beschluss der Offenlage
gefolgt.

Eine durchgehende Begriinung von Flachdachern ist aus o6kologischen sowie
stadtklimatischen Aspekten durchaus positiv zu bewerten und in der zukinftigen
Bebauung zu begriiBen, ein entsprechender zustimmender Hinweis ist bereits
mit Vorentwurf Bestandteil des Bebauungsplans.

Eine verbindliche und bindende Festsetzung von Dachbegriinungen wird in dem
als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Plangebiet und den damit
verbundenen hoheren Aufwendungen fir die zuklnftigen Bauherren fir nicht
erforderlich gehalten. Die getroffenen zustimmenden Hinweise und damit
verbundenen freiwilligen Regelungen werden als ausreichend erachtet.

Die Sicherung der giiltigen Gebdaudeleitlinien ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung. Abseits des Planungsrechtes werden die per
Ratsbeschluss aufgestellten stadtischen energetischen Anforderungen an den
Wohnungsneubau Uber den stadtebaulichen Vertrag auf offentlich-rechtlicher
Ebene als Bestandteil zum Bebauungsplan fir den Investor verpflichtend
gesichert.

Eine Festsetzung einer Grundrissflexibilitat von Einfamilienhausern ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung und abseits der grundséatzlichen Mdglichkeit des
zukunftigen Umbaus von Einfamilienh&usern nicht Uber die Steuerungselemente
des Bauleitplans oder des stadtebaulichen Vertrages mdglich. Die
Grundrissgestaltung unterliegt dem Willen des zukiinftigen Bauherrn und ist nicht
Uber Festsetzungen zu beeinflussen.
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D.10.

zuf)

zu g)

zu h)

Abseits der getroffen Anregung ist die Anzahl von Wohneinheiten in
Einfamilienhdusern auf maximal zwei Wohneinheiten beschréankt um eine
Ubervertragliche Wohndichte zu vermeiden.

Die Uber den Bebauungsplan aufgezeigten und gesicherten o6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie die zur ErschlieBung der Wohngrundstiicke dienenden
privaten ErschlieBungsflachen entsprechen den Regelquerschnitten der RaSt06
sowie der Stadt Munster fur WohnstraBen sowie den Erfordernissen einer
geregelten  Anfahrbarkeit der Grundsticke und eines gesicherten
Verkehrsablaufs. Eine Reduzierung der Querschnitte wird unter Anwendung der
Regelquerschnitte und verkehrstechnischen Erfordernisse im Plangebiet nicht
gesehen.

Verkehrsregelungen bzw. Klassifizierungen von Verkehrswegen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Diese werden im weiteren Planungsverfahren
im Zuge der Ausbauplanung geplant und nach entsprechendem Ausbau
deklariert.

Die Integration von Car-Sharing-Standorten ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung. Mit Anzeige des Interesses einer Betreiberschaft ist die
Anordnung von Car-Sharing-Standorten unter Entfall von ungebundenen
offentlichen Stellplatzen im Rahmen der Ausbauplanung zu prifen.

Beschlussvorschlag:

Zu a)
Zu b)

Zu c)

zu d)

Zu e)

zu f)

Zu g)

zu h)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, eine Beschlussfassung ertbrigt sich.

Der Anregung, auf freistehende Einfamilienhauser vollstandig zu verzichten, wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.3.2)

Der Anregung, eine Begriinung von Flachdachern verbindlich festzulegen, wird
nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.3.3)

Der Anregung, die stadtischen Geb&udeleitlinien und -standards auch fiir die von
einem Investor vermarkteten Grundstiicke festzuschreiben, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.3.4)

Die Anregung ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens, eine
Beschlussfassung ertbrigt sich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, dass die ErschlieBung durch kleinere StichstraRen erfolgen solle,
wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.3.5)

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung
erdbrigt sich.

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung
erdbrigt sich.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Inhalt:

.Ich verweise auf meine (...) Stellungnahme vom 02.07.2015 an die Stadt Minster, zu
Hd. Frau Nadarevic.”

sror[JME]  Stellungnahmen zur Beteiligung des Bauleitplanverfahrens Nr. 569 / Seite 122 von 142



A

Amt fir Stadtentwicklung Bebauungsplan Nr. 569
| Stadtplanung Sudlich Markweg
Verkehrsplanung

Abwagung:

Siehe ,B. Friihzeitige Beteiligung der Behtérden gemall § 4 Abs. 1 BauGB" Abwagung
zur Stellungnahme B.8 ,Deutsche Telekom Technik GmbH* Pkt. a-c.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Anregung ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung, eine Beschlussfassung erlbrigt sich.
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Stellungnahmen zur erneuten Offenlage
des Bebauungsplans Nr. 569: , Sudlich Markweg*“

E. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB

Zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplanentwurf gemaR § 4 a Abs. 3
BauGB sind insgesamt 7 Stellungnahmen von Blrgern/ Birgerinnen eingegangen.

Von den 7 Stellungnahmen wurden in Teilen mehrere Stellungnahmen von dem/ derselben
Burger/ Birgerin eingereicht. Letztlich gaben 6 Birger/ Burgerinnen ihre Stellungnahme ab. Hat
ein Einwender mehrere Stellungnahmen zur erneuten Offenlage abgegeben, sind diese in
Abhangigkeit des Abgabezeitraums mit gleicher Nummer aber einer erganzenden
alphabetischen Nummerierung versehen (z. B. 6a-b).

Die Abwagung der Stellungnahmen erfolgt in Form einer Einzelabwagung der einzelnen
wortlich wiedergegebenen Aspekte. Mit Bekanntmachung der erneuten Offenlage nach § 3 Abs.
2 Satz 2 BauGB wurde gemal § 4 a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass nur zu den gegenuber der
ersten oOffentlichen Auslegung geanderten Teilen der Planung Stellungnahmen abgegeben
werden kénnen. Flr bereits vorgetragene Inhalte der erneuten Stellungnahme wird in der
Einzelabwagung auf die Abwagung zur Offenlage (Kapitel D) verwiesen.

1. Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen und Hinweise werden vorgetragen:

»(--.) Im Zuge der Erschlielung der Neubausiedlung "Markweg Sid" sollten bspw. die
Stadtwerke Leerrohre zur Anbindung an Glasfaserleitungen zeitgleich mit Strom- und
Wasserleitungen verlegen. Eventuell kénnten diese sich Uberlegen, selber auch
Leitungen zu verlegen und an Telekommunikationsunternehmen zu vermieten.

Es ware entsetzlich unzeitgemal3, wenn der Markweg nicht an Glasfaser angebunden
werden wirde. Es ist davon auszugehen, dass auf langere Sicht dort keine Sanierungen
notwendig sind, die die Mdglichkeit zum nachtraglichen Einbau von Glasfaserwegen
ermdglichen wirden.

Das derzeit von der Telekom favorisierte Vectoring ist nur eine Kricke. Ein
Neubaugebiet sollte nicht primar mit Kriicke geplant werden. Mein Vorschlag zur
Erganzung des B-Plans ist daher folgender: Der B-Plan-Aufsteller verpflichtet den
ErschlieBer der StralBen Leerrohre fur Glasfaserleitungen bis zur Hauswand zu
verlegen.”

Abwagung:

Die Herstellung von Versorgungsarten und/oder bestimmten Leitungssystemen ist nicht
Gegenstand der Festsetzungs- und Regelungsinhalte der Bauleitplanung.

Der Ausbau der Infrastruktur erfolgt in Abstimmung der Planungsbeteiligten in einer
koordinierten Erschliel3ung.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich.
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2. Burger/in
Inhalt:
Folgender Hinweis wird vorgetragen:

LAuf Spaziergdngen durch das zukunftige Baugebiet sudlich Markweg habe ich in letzter
Zeit mehrfach einen Feldhamster im Bereich Flur 123 identifizieren kdnnen. (...). Ich
weise Sie darauf hin, dass der Bauherr nicht gegen die im BNatSchG geregelten
Verbote zum Artenschutz verstollen darf (...) und bitte um eine entsprechende
Bertcksichtigung.”

Abwégung:

Nach 8 1 Abs. 7 BauGB i. V. m. § la BauGB sind mit der Aufstellung eines
Bauleitplanverfahrens die Belange des Umweltschutzes und damit verbunden
Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzguter (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kultur- und Sachguiter) und insbesondere
planungsrelevante Arten gutachterlich vollumfanglich zu untersuchen. Die in diesem
Zusammenhang zum vorliegenden Bebauungsplan durchgefiihrte Artenschutzpriifung
Stufe 1 kommt zu dem Ergebnis, dass mit dem beabsichtigten stadtebaulichen Konzept
keine artenschutzrechtlich begrindeten Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1
BNatSchG bestehen. Der Feldhamster bevorzugt als Lebensraum struktur- und
artenreiche Ackerlandschaften mit einem tiefen Grundwasserspiegel zur Errichtung
seines Baus. Mit der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im Umfeld und der
Jahrzehnte langen gewerblichen Nutzung des Plangebietes sowie mit dem
vorherrschenden Grundwasserspiegel, entspricht der Landschaftsbereich nicht dem
natirlichen Lebensraum des Feldhamsters. Ein Vorkommen konnte nicht nachgewiesen
werden. Dies wird auch tber den natilrlichen und Uber das Landesamt fiir Natur, Umwelt
und Verbraucherschutz NRW nachgewiesenen Verbreitungsraum des Feldhamsters
bekraftigt (siehe Saugetieratlas NRW - http://www.saeugeratlas-nrw.lwl.org). Eine
Artenschutzprifung der Stufe 2 ist und war zum Verfahren nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Stellungnahme, dass die Planung gegen die im BNatSchG geregelten Verbote zum
Artenschutz verstol3e, wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.2.71).

3. Burger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen, Bedenken und Hinweise werden vorgetragen:
a) »rerminierung der Offenlegung

Bedenken erhebe ich gegenliber der Terminierung der Offenlegung Uber die
Weihnachtsfeiertage und den Jahreswechsel, wobei die Frist gem. BauGB von
1 Monat- einschlie3lich des 2. Weihnachtsfeiertags- wohl eingehalten worden ist,
jedoch in einen Zeitraum fallt, in dem die Blrger wegen anderer, privater Belange
(Weihnachtsfeiertage, Jahreswechsel, Winterurlaub etc.) verhindert sind.”

b) »inhalt der Offenlegung

Dem Vernehmen nach (Amtsblatt Nr. 24 vom 9. Dezember 2017- Spalte 2) geht
es bei der erneuten Offenlegung um die Erweiterung der Begrindung und der
Textlichen Festsetzungen vor allem wegen der Bodenverunreinigungen und -
Sanierungen im Baugebiet, die durch die Vorgénger-Nutzung eines
Gartnereibetriebes entstanden sind.
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d)

f)

Unerklarlicherweise sind jedoch ausschlief3lich in den "Textlichen Festsetzungen™
weitergehende textliche- und nicht nur redaktionelle- Anderungen und
Erganzungen in ,Rot" enthalten, die angeblich bereits durch eine "eingeschrankte
Beteiligung” mit den Tragern Offentlicher Belange und der betroffenen
Offentlichkeit vorab abgestimmt worden sind (Amtsblatt Nr. 24 vom 9. Dezember
2016, Seite 215- Spalte 1 ). Es ist in den Unterlagen Gberhaupt nicht erkenntlich,
mit wem die Abstimmungen erfolgt sind und worum es bei dieser
"eingeschrankten Beteiligung" eigentlich gegangen ist sowie zu welchen
Anderungen und Erganzungen diese Abstimmungen letztlich gefiihrt haben?*

,Anderung und Erganzung der iibrigen Textlichen Festsetzungen

Nr. 1.4 - Die neue Regelung von 0,6 bzw. 0,8 GRZ (Grundflachenzahl) ist
unverstandlich, da in der Planzeichnung des Bebauungsplans z.B.
(stellvertretend fur andere gleichartige Festsetzungen) fur das Baugebiet W18
eine GRZ von 0,4 angegeben ist. Dagegen bestehen erhebliche Bedenken in
Hinblick auf die angestrebte bzw. anzustrebende Wohnqualitat bei einer weiteren
Verdichtung in der Flache durch eine weitere Uberbauung der Freiflachen.*

LAnderung und Erganzung der iibrigen Textlichen Festsetzungen

Nr. 1.7 - Aus der getroffenen Regelung zur Bauhdhe (BH) geht hervor, dass
(stellvertretend fur andere gleichartige Festsetzungen) z.B. im Gebiet W18 bei
einer Hohe des Erdgeschosses von mind. 0,30 m eine Bauhdhe von 13,00 m
(Flachdach, sonst Firsthohe bei geneigtem Dach) zuldssig ist. Bei einer
angenommenen durchschnittichen max. Geschosshéhe von 3,0m (eher
eigentlich in der Regel 2,75 m) verbleiben hierbei 0,70 m (eigentlich aber 1,70 m)
fir Sockelgeschoss und Attika Aufbauten. Damit wird die Héhe der bestehenden
Nachbarbebauung deutlich Uberschritten und fihrt dort zu einer unzumutbaren
Beeintrachtigung der gewunschten Wohnqualitat. Genaue MalRangaben der
betroffenen Nachbar-Bebauung an der Lauenburger StraRRe fehlen im Ubrigen,
wahrend die vorhandenen Gelandehdhen Uber NN in der Katastergrundlage
eingetragen sind.

Die Bauhthe der geplanten Bebauung erhalt ihren Bezugspunkt auf der neuen
Gelandehdhe und Uberschreitet schon dadurch die Hohenentwicklung der
Nachbarbebauung um mind. 0,70 m (bezogen auf das bestehende Gelande).
Dieses fuhrt zu einer weiteren Beeintrachtigung der Wohnqualitat im Bestand.”

.Begrindung zum geanderten Entwurf zum Bebauungsplan (STAND: geanderter
Entwurf zur erneuten Offenlegung - 21. Oktober 2016)

Aus der vorliegenden, offensichtlich geanderten Begriindung (anderes- aktuelles
Datum und Inhaltsverzeichnis) gehen uberhaupt nicht die vorgenommenen
Anderungen und Erganzungen hervor. Dieser offensichtliche Mangel erschwert
die Lesbarkeit zu mal, da im neuen Offenlegungsverfahren nur die neuen
Gesichtspunkte mal3geblich fir das Verfahren eingebracht werden kdnnen.
Dieses ist unzumutbar und deshalb verfahrenswidrig!”

.Begriindung zu 8.4.3 Boden (Seite 67)

Lvorbelastungen fir das Schutzgut Boden bestehen durch die flachenmaRig
durchgefuhrten landwirtschaftlichen und gartnerischen Arbeiten. Insbesondere
durch das Uberbauen mit Gewéachshausern erfolgten starke Eingriffe in den
Boden. Natirlich gewachsene Bodenstrukturen und auch die der Plaggenesche
sind dadurch deutlich gestort."
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Nach aktueller Kenntnis der Abbrucharbeiten der Gewachshauser von Anfang
Dezember 2016 bis Anfang Januar 2017 sind die Grindungen der baulichen
Anlagen, die im Raster als einzelne Punktfundamente nur bis max. 0,80 m
Frosttiefe in unterschiedlichen Abstanden ausgefuhrt worden sind, zu erkennen
gewesen. Seitliche Streifen-Fundamente der Gewdachshduser haben eine
geringflgige Tiefe aufgewiesen. Darliber hinaus sind an der nun freiliegenden
Oberflache humose Bodenauftrage (angeblich ohne Schadstoffe!) festzustellen.
Von einer flachenmaRigen, massiven "Stérung der Bodenverhéaltnisse”
(ehemaliger Plaggenesch) kann daher zweifellos nicht ausgegangen werden. Die
Morphologie des Gelandes ist im Ubrigen trotz griindlicher Raumung des
Gelandes ablesbar erhalten geblieben. Der Umweltbeitrag ist um diese
Gesichtspunkte zu Uberarbeiten (siehe auch meine diesbeziiglichen Anregungen
und Bedenken vom 2. Mérz 2016)."

9) ~Planzeichnung des Bebauungsplans
Die vorliegende Planzeichnung enthadlt kein Datum des gegenwartigen
Planungsstandes, aul3er zur Katastergrundlage mit "Oktober 2015".
Dieser Mangel ist nicht unerheblich und daher fir die Rechtm&aRigkeit des
erneuten Offenlegungsverfahrens auf3erst fragwiirdig.”

h) Lvor diesem gesamten Hintergrund (Punkt a - g dieser Stellungnahme) ist die
Offenlage zu wiederholen.”

Abwagung:

zua) Die erneute Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung wurde nach den

Regelungen des 8§ 4 a Abs. 3 BauGB ordnungsgemall am 09.12.2016 bekannt
gemacht und mit einer Frist von einem Monat vom 19.12.2016 bis einschlieRlich
19.01.2017 durchgefiihrt. Dabei wurde mit dem Wissen um die Uberschneidung
der Beteiligung mit den Feiertagen auf die Mdglichkeit der angemessenen
Verkirzung der Auslegungsdauer verzichtet um allen Birgern die Moglichkeit der
Stellungnahme zu bieten. Mit Ende der Frist am 19.01.2017 bestand die
Gelegenheit innerhalb von zweieinhalb Wochen nach den Feiertagen eine
Stellungnahme einzureichen. Mit politischem Beschluss und Aufstellung des
Bebauungsplans sowie Abwagung der Anregungen und Bedenken zum
Bauleitplan ist die Aufstellung eines sach- und fachgerechten Bauleitplans
gegeben. Vor dem benannten Hintergrund werden die Bedenken hinsichtlich des
Beteiligungszeitraums nicht geteilt.

zu b/e) Entsprechend den Vorgaben der Rechtsprechung wurden zur erneuten

Offenlage die Teile der Planung, die seit der ersten Offenlage geéndert wurden
und zu denen in der erneuten Offenlage Stellung genommen werden kann,
kenntlich gemacht.

In den Festsetzungen 1.6 und 1.7 konnte der Verweis auf einen gesonderten
Deckenhthenplan entfallen, da die in der Planzeichnung eingetragenen
geplanten Hohenangaben realisiert werden. In der Festsetzung 1.17 wird die Art
der Bepflanzung einer kleineren festgesetzten privaten Grinflache nicht mehr ,in
Abstimmung mit dem Griunflachenamt” vorgesehen, sondern konkret festgesetzt.
In der Festsetzung 2.3 wird die Hohe der blickdurchlassigen Einfriedigungen auf
den riuckwartigen Grundsticksteilen auf 1,60 m begrenzt. Alle anderen
Anderungen dienen ausschlieRlich zur Beseitigung von Unbestimmtheiten in der
jeweiligen Festsetzung oder im Verhdltnis zweier Festsetzungen untereinander.
Vorstehende Anderungen haben keine Auswirkungen auf Eigentiimer auBerhalb
des Plangebietes, sodass fiir diese Anderungen eine eingeschrankte Beteiligung
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Zu ¢)

zu d)

der Offentlichkeit, begrenzt auf alle Eigentimer im Plangebiet, durchgefiihrt
wurde. Von den beteiligten Eigentimern sind keine Stellungnahmen hierzu
eingegangen.

Da wegen der aufgekommenen Altlastenfragen eine nochmalige Offenlage
erfolgen musste, und zwar ohne Beschrénkung auf bestimmte Betroffene, konnte
der Offentlichkeit auch Gelegenheit gegeben werden, noch zu den
vorgenommenen Anderungen in den textlichen Festsetzungen Stellungnahmen
abzugeben. Damit ist sichergestellt, dass jedermann zu allen Anderungen der
Planung Stellungnahmen abgeben konnte.

Es trifft zu, dass im Baugebiet WA18 in der Planzeichnung eine GRZ von 0,4
festgesetzt ist. Eine so festgesetzte GRZ darf gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO durch
die Anrechnung von Garagen, Stellplatzen, Nebenanlagen und Unterbauungen
um 50 % Uberschritten werden, hier also bis zu einem Mal3 von 0,6. Gemal3 § 19
Abs.4 S.3 BauNVO koénnen im Bebauungsplan hierzu abweichende
Bestimmungen getroffen werden; davon war schon in der bisherigen Fassung
der Festsetzung 1.4 Gebrauch gemacht, indem eine Uberschreitung bis 0,8 zum
Nachweis von Stellplatzen in einer Tiefgarage fur das WA14 ermdglicht wurde.
Mit der Neufassung der Festsetzung wird lediglich klargestellt, dass eine
Uberschreitung der GRZ bis zum Wert von 0,6 durch eigene Garagen, Stellplatze
und Nebenanlagen erfolgen darf und eine Uberschreitung bis 0,8 durch
Nachweis von Stellplatzen fir das WA14.

Aufgrund der Einwendung ist allerdings aufgefallen, dass in der Neufassung der
textlichen Festsetzung 1.4 versehentlich die Worte ,in einer Tiefgarage“ nicht
mehr enthalten sind. Eine Verdichtung bis 0,8 durch oberirdische Stellplétze ist
nicht gewollt. In Ricksprache mit dem Grundstiickseigentiimer werden zum
Satzungsbeschluss die Worte wieder eingefiigt. Im Ergebnis wird mit dieser
Festsetzung die Errichtung einer grof3flachigen Tiefgarage zur Reduzierung der
ebenerdigen Stellplatzflachen geférdert. Damit freigehaltene Flachen kénnen zu
nutzbaren privaten Freibereichen gestaltet werden und zu einer besseren
Wohnqualitat fihren.

Durch die Erganzung der Festsetzung um die Worte ,in einer Tiefgarage* wird
den vorgetragenen Bedenken Rechnung getragen.

Die festgesetzten maximalen Gebaudehthen entsprechen den notwendigen
Anforderungen an eine moderne und zeitgeméaf3e Architektur und bieten einen
Anpassungsspielraum fir die zukinftigen Bauherren. Die Ausnutzung der
maximalen Gebaudehothe in Bezug auf die Gestaltung der Raumhodhen und
Dachneigung bei Gebauden mit Satteldach bleibt hierbei dem spéateren Bauherrn
Uberlassen. Hiermit wird eine Individualisierung der zukinftigen Gebaude unter
Achtung einer maximalen Hohenentwicklung und Einpassung in das bestehende
Umfeld sichergestellt.

Mit einer Hohe von beispielsweise 12,85 m fiir das bestehende dreigeschossige
Gebaude mit Satteldach ,Lauenburgstrae 15 sowie 11,45 m fur das
bestehende zweigeschossige Gebaude mit Satteldach ,Lauenburgstrale 7h", in
direktem westlichen Anschluss an das Plangebiet, gliedert sich das neue
Wohngebiet vertraglich in die Bestandsstruktur ein. Dem Bestand gegenuber
unangepasste Gebaudekubaturen sind mit den Festsetzungen nicht verbunden.

Das mit der Stellungnahme beispielhaft aufgefiihrte Baugebiet WA18 entspricht
zudem nicht dem Regelfall der maximalen Gebaudehdhe innerhalb des
Wohngebietes ,sldlich Markweg“. Uber die Festsetzung wird die Betonung der
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zu f)

Zu g)

zu h)

besonderen stadtr&umlichen Situation um den neuen Quartiersplatz sowie mit
der geringfugig groReren Bauhthe (+ 0,50 m), gegenuber den vergleichbaren
Baufeldern WA6, WA12 und WAL7, die Integration einer gewerblichen Nutzung
(z. B. Béacker, Café) im Erdgeschoss der Gebaude mit den notwendigen
Grundrissanforderungen optimal entsprochen. Mit der angepassten Hohe kénnen
sowohl die technischen Anlagen als auch groRRzligigere Raumhdohen fir
Geschéfte realisiert werden. Im Ubrigen sind im Bebauungsplan festgesetzte
Gebaudehthen Maximalhdhen. Inwieweit diese HOhen ausgenutzt werden
kénnen, hangt davon ab, ob auch die Baugrenzen voll ausgenutzt werden. Denn
die Verpflichtung, die nach 86 BauO NRW erforderlichen Abstandflachen
einzuhalten, bleibt unbertihrt. Das Abstandflachenrecht sichert in ausreichendem
Male das Interesse der Nachbarn an Belichtung, Beliiftung und Sozialabstand.
Im Interesse der Schaffung von mdglichst viel Wohnraum wird abwéagend
hingenommen, dass neu entstehende Gebdude bis auf die notwendigen
Abstandflachen an die Nachbargrenzen heranriicken kénnen.

Weitergehend siehe auch ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2
BauGB*, ,Teill = Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.2.1. ,Viertelidentitat und
Pkt. C.2.2. ,Gebot der Ricksichtnahme®.

Mit Eingriff in das natirliche Bodengeflge des Plaggenesch Uber die ehemals
aufstehenden betrieblichen Anlagen sowie die Jahrzehnte lange gewerblich/
landwirtschaftliche Nutzung der Flachen Uber den Gartenbaubetrieb ist eine
relevante Stérung des Bodengefliges vorhanden. Die natlrliche Entwicklung des
Bodens war mit der Nutzung der Flachen mit Stellungnahme des Gutachters
nicht mehr gegeben.

Die gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches sowie der
Planzeichenverordnung stellen keine Anforderung an die Datierung der
Planunterlagen. Neben der klaren Einordnung als ,Vorentwurf* zur friihzeitigen
Beteiligung gemaR § 3 Abs.1 BauGB und §4 Abs.1 BauGB, ,Entwurf* zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB sowie
Endfassung zum Satzungsbeschluss ist keine weitere Kennzeichnung notwendig
und wird Uber die Stadt Minster nicht vorgenommen. Der zum
Satzungsbeschluss vorliegende Planungsstand wird spater durch den
Ausfertigungsvermerk des Burgermeisters dauerhaft auf der Urkunde
dokumentiert. Ein Mangel des Bauleitplanverfahrens ist hieraus nicht abzuleiten.

Die gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches sehen mit der sach- und
fachgerechten Abwéagung aller 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
neben den bereits getatigten Beteiligungsverfahren nach 83, 84 und §4a
BauGB keine weitergehenden Beteiligungsschritte vor. Mit politischem Beschluss
und Aufstellung des Bebauungsplans sowie Abwagung der Anregungen und
Bedenken zum Bauleitplan ist die Aufstellung eines sach- und fachgerechten
Bauleitplans gegeben.

Beschlussvorschlag:

Zu a)

Die Bedenken gegenuber der Terminierung der erneuten offentlichen Auslegung
werden nicht geteilt (Beschlussvorschlag 1.2.72).

zu b/e) Der Stellungnahme zu Planungsfehlern hinsichtlich der Darstellungsform der

Zu c)

offengelegten Planunterlagen wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.2.73).

Die textliche Festsetzung 1.4 wird um die Worte ,in einer Tiefgarage“ erganzt
(Beschlussvorschlag 1.1.1).
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zu d)

zu f)

zu g)

Zu h)

Der Kritik an einer gegeniiber den Bestandsgebauden als unvertraglich und
Uberproportional angesehenen Gebaudehdhe und der damit verbundenen
Forderung nach einer Anpassung der Hohenfestsetzungen wird nicht gefolgt
(Beschlussvorschlag 1.2.74).

Der Anregung, den Umweltbeitrag hinsichtlich der Bodenverhéltnisse zu
Uberarbeiten, wird nicht entsprochen. (Beschlussvorschlag 1.2.75). Die Hinweise
zu Morphologie werden zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme zu Planungsfehlern hinsichtlich der Bezeichnung/ Datierung
der Planunterlagen wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.2.76).

Der Anregung, die Offenlegung zu wiederholen, wird nicht entsprochen
(Beschlussvorschlag 1.2.77).

Burger/in

Inhalt:

Folgende Anregungen, Bedenken und Hinweise werden vorgetragen:

a)

,In der Begrindung zum Bebauungsplan vom 07.10.2015 heil3t es auf Seite 41
unter Punkt 6.8 Thema Altlasten/Altstandorte: Innerhalb des Plangebietes
befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw.
Altlastverdachtsflachen. Eine Entwicklung des Plangebietes zu Wohnbauland ist
somit uneingeschrankt moglich.

Bei der Begriindung zum Bebauungsplan vom 28.01.2016 findet sich dieser Text
auf Seite 40 unter Punkt 6.8 wortgleich. Im geanderten Entwurf zur Begrindung
zum Bebauungsplan vom 21.10. 2016 zur erneuten Offenlegung steht auf den
Seiten 42/43 unter Punkt 6.8 Altlasten/ Altstandorte: Im Zuge der weiteren
Projektvorbereitung und Erstellung des Abbruchantrages fir die betrieblichen
Aufbauten (Gewachshauser) wurde vom Alteigentiimer ein Gutachten aus dem
Jahr 2011 vorgelegt. (...) Dieses Gutachten und die damit verbundenen
Erkenntnisse hinsichtlich des Heiz6ltankschadens waren zur Zeit der 6ffentlichen
Auslegung dieses Bebauungsplanes nicht bekannt. Zumindest die Kenntnisse
Uber die Bodenverunreinigungen hétten Ihnen aber vorliegen missen. Bei dem
hier zitierten Gutachten handelt es sich um die "Orientierenden
Bodenuntersuchungen auf den Kulturflachen und im Bereich eines ehemaligen
Heizoltanks der Gartnerei Schrader, Markweg 60, 48147 Minster, erstellt von der
Firma Geoscan Consulting GmbH mit Datum vom 25.11.2011.

In diesem Gutachten findet sich auf Seite 3 unter Punkt 1. Veranlassung und
Aufgabenstellung unter anderem: Die Fa. Schrader beabsichtigte in 2008 die
Betriebsstatte am Markweg aufzugeben und den Betrieb an einem neuen
Standort fortzufiihren. Fur die innerstadtischen Flachen am Markweg bestand
seinerzeit ein Kaufinteresse der Stadt Mlnster.

Im Zuge einer Begehung mit dem Auftraggeber und einem Vertreter der Stadt
Munster am 17.03.2008 wurde das gesamte Areal in Augenschein genommen.
Sowohl die Feldarbeiten zur Beprobung der Kulturflachen als auch die Arbeiten
zur Untersuchung des Bodens im Bereich des ehemaligen Heizdllagerortes
fanden im Mai 2008 statt.

Die Beauftragung zu dieser Untersuchung erfolgte am 20.03.2008.

Ich bitte hoflich um Beantwortung der Frage, wie und wo der Vertreter der Stadt
Munster die gemeinsame Begehung und die daraus gewonnenen Erkenntnisse
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b)

dokumentiert hat. Wer war damals der dafir Verantwortliche? Was ist mit seiner
Dokumentation geschehen? Immerhin wurden die Verunreinigungen schon zum
damaligen Zeitpunkt flr so gravierend gehalten, dass eine Beprobung des
Bodens erforderlich wurde, - und die Stadt Minster war an einem Erwerb des
Areals ernsthaft interessiert. Es ist deshalb eher unwahrscheinlich, dass
derartige Informationen einfach in der Schublade verschwinden. Sie missen also
vorhanden sein.

Auf Seite 5 des Gutachtens findet sich folgender Absatz: Im Vorfeld der
Feldarbeiten wurden Art und Umfang der notwendigen Arbeiten zur
Untersuchung der Kulturflachen sowie die bei den Untersuchungen zu
beriicksichtigenden chemischen Parameter mit der zustandigen
Ordnungsbehérde (Umweltamt der Stadt Minster) abgestimmit.

Daher missen auch beim Umweltamt der Stadt Minster Unterlagen Uber diesen
Vorgang aus dem Jahr 2008 existieren.

Vor diesem Hintergrund erscheinen mir die in den Begrindungen zum
Bebauungsplan unter Punkt 6.8 gedullerten Aussagen bedenklich, wenn nicht
sogar irrefihrend. Ich bitte hoflich um Stellungnahme.*

.iIm Gutachten der Firma GeoScan Consulting GmbH findet sich als Anhang 8 ein
Schreiben an die Gartnerei Schrader mit Datum vom 18. Marz 2008. Es handelt
sich dabei um Forderungen bzw. Richtlinien zum Rickbau der Gewachshauser,
hier hauptséachlich wegen der mit Asbest und PKA belasteten Kitverglasungen.

Einen Hinweis auf diese einzuhaltenden Richtlinien gibt es auch in der
Begrindung zum Bebauungsplan vom Oktober 2016 nicht, die Problematik wird
nicht benannt, neue, auf jingeren Erkenntnissen beruhende Richtlinien scheint
es nicht zu geben.

Beim bereits erfolgten Abbau der Gewdachshduser war das Gelande zum
Hoppengarten hin nicht durch Zaune abgesichert, es fehlte auch das
Hinweisschild "Betreten verboten". So konnten sich Spazierganger vor allen
Dingen an den Wochenenden ungehindert auf dem Gelande aufhalten, ebenso
spielende Kinder. Lediglich ein an einem Flatterband aufgehangtes Warnschild
vor Asbest sollte die Menschen an einem Weitergehen hindern.

Auch die Separierung der anfallenden Materialien wurde offensichtlich nicht
eingehalten. Uber einige Wochen war das gesamte Gelande ubersat mit
Bauschutt jeglicher Art, eine weitere Kontaminierung des Bodens ist also
denkbar und eine Beprobung wére zu veranlassen.”

.Die Auswahl der beprobten Flachen in den neuen Untersuchungen scheint mir
fur ein so groRRe Areal, das als Wohngebiet dienen soll, nicht ausreichend zu
sein. Auch wenn ein groRer Teil Uberbaut wird, so ist doch damit zu rechnen,
dass zumindest bei den Einfamilienhdusern ein Teil des Gartens als Nutzflache
Verwendung finden wird. Moglicherweise werden hier zuktinftig auch Obst und
Gemiuse angebaut werden.

Laut Gutachten der Firma GeoScan Consulting GmbH aus dem Jahr 2011
wurden im Jahre 2008 acht Flachen einer Bodenuntersuchung unterzogen (siehe
auch Anlage 2), wobei lediglich der Beprobungsbereich 5 eine geringfiigige
Erh6hung der Glykophosphatwerte aufwies.

Im August 2016 erhielt og Firma den Auftrag, lediglich die drei Flachen BB
Bolzplatz, BB Abzweig und BB Kompost auf Beeintrdchtigungen der Bodengute
zu untersuchen. Fir die in der Begriindung zum Bebauungsplan geduf3erten
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Mitteilungen, es seien auch Bereiche der ehemaligen Gewachshauser erneut
beprobt worden, finden sich in den offentlich ausgelegten Gutachten (...)
keinerlei Hinweise. Es sind auch keine Ergebnisse dieser Bodenproben
veroffentlicht.

Die Tatsache, dass im Jahr 2008 bis auf eine Ausnahme Kkeinerlei
umweltrelevanten (grenzwertiiberschreitende) Verunreinigungen des Bodens
durch Pflanzenschutzmittel bzw. deren Abbauprodukte vorlagen, berechtigt
meiner Meinung nach nicht zu der Annahme, dass dies acht Jahre spater immer
noch so ist. SchlieBlich wurde das Areal bis zum Jahr 2015 einschlie3lich
weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt. Diese Flachen sollten erneut beprobt
und die Ergebnisse erneut ausgewertet werden. Liegen hier tatsachlich neue
Erkenntnisse vor, so sind sie meiner Meinung nach auch zu veréffentlichen.

Ich halte mir offen, weitere Stellungnahmen einzureichen und im Laufe des
Verfahrens ggf. neue Erkenntnisse oder Gutachten einzubringen. Ich beantrage
aulRerdem Erérterung und Beantwortung meiner Stellungnahmen.

Mit Hinweis auf die dargelegten Grinde behalte ich mir vor, Klage zu erheben.”

Abwagung

Zu a)

zu b)

Im Fruhjahr 2008 haben verschiedene Begehungen der Flache mit einem
Vertreter der Umweltbehdrde, Vertretern des Amtes fir Immobilienmanagement
und Herrn Frenz vom Blro GeoScan stattgefunden. In diesem Zusammenhang
wurden insbesondere Bauschadstoffe, die beim Abbruch der Gewachshéauser zu
berticksichtigen sind, betrachtet. Diesbezliglich liegen dem Umweltamt der Stadt
Munster entsprechende Analysen vor. Da die Stadt Munster mit der Familie
Schrader jedoch keine Einigung Uber die Verlagerung der Gartnerei erzielen
konnte und auch noch keinerlei Bauleitplanverfahren eingeleitet war, wurden
noch ausstehende Gutachten nicht eingefordert und der Stadt Mlnster daher
auch nicht vorgelegt. Informationen tber Verunreinigungen des Bodens waren
der Stadt Minster somit bis zum benannten Zeitpunkt nicht bekannt.

Die im Gutachten getroffenen Aussagen sind missverstandlich: Im Rahmen der
Begehungen mit stadtischen Vertretern wurde weder eine Verunreinigung des
Bodens festgestellt, noch wurde die Stadt Muinster im Anschluss der
Untersuchungen uber mdégliche Verunreinigungen im Bereich des ehemaligen
Heizobllagerortes aufgeklart.

Die in der Begrindung vom 21.10.2016 getroffenen Aussagen entsprechen
demnach in wvollem Umfang dem geschilderten Kenntnisstand der
Planungsbeteiligten.

Ordnungsrechtlich notwendige Maflinahmen beim Abbruch von
Bestandsgebauden sind nicht Gegenstand planungsrechtlicher Festsetzungen.
Das mit dem Abbruch-/Riickbauantrag eingereichte sowie die neuen
Altlastengutachten sind Grundlage fur die Uber das Fachamt der Stadt Munster
erteilte Abbruchgenehmigung fur die betrieblichen Anlagen. Die damit
verbundenen notwendigen Malinahmen wurden vollstandig Uber die ausfihrende
Firma und das begleitende Gutachterbiro beachtet und sind bzw. werden in
Dokumentationen zu  den  Sanierungsbereichen  festgehalten. Die
Dokumentationen kdnnen mit Abschluss der Arbeiten von jedermann eingesehen
werden.

Stellungnahme des Gutachters:
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Zu c)

Jm Zeitraum Ende 10/2016 bis Ende 01/2017 wurden auf dem Gelande der
ehemaligen Erwerbsgartnerei Schrader von der Firma Wolters, Saerbeck eine
Scheune und flinf Gewachshauser bzw. Gewéachshauskomplexe unter
gutachterlicher Begleitung rickgebaut / abgebrochen. Mit gutachterlicher
Stellungnahme Nr. 01 zur Bauschadstofferhebung (Fundstellenkataster) der
GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH vom 08.07.2016 war der Fensterkitt teilweise
asbesthaltig und deutlich mit PAK-belastet. (Erlauterung des Verfassers: PAK =
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe) m Zuge der umfanglichen
Ruckbau- und Abbrucharbeiten wurde der Asbest- und PAK-haltige Fensterkitt
unter Beachtung der erforderlichen Arbeitsschutzmalinahen h&andisch separiert
und zur Entsorgung separat in Big-Bags verpackt. Auch die anderen im Vorfeld
festgestellten Abfalle wurden separiert und ordnungsgemar entsorgt.

Die bereits vorliegende ,vorlaufige* Entsorgungsbilanz der Firma Wolters,
Saerbeck mit Stand 25.01.2017 kann eingesehen werden. Sobald alle
Entsorgungsunterlagen (z.B. Begleitscheine, Wiegenoten etc.) vorliegen, werden
die Ruckbau- und Abbruchmaf3nahmen vom unterzeichnenden
Sachverstandigen detaillierter zusammenfassend dokumentiert.”

Die fallbezogenen und erganzenden Sondierungen und Untersuchungen
innerhalb des Geltungsbereiches wurden in Bezug auf die Ergebnisse des
Altlastengutachtens aus dem Jahr 2011 in enger Abstimmung des Gutachters mit
dem Auftraggeber und der Umweltbehérde der Stadt Minster getroffen. Mit den
Ergebnissen des Gutachtens aus dem Jahr 2011 wurde eine weitergehende
flachendeckende Untersuchung aus fachgutachterlicher Sicht als nicht notwendig
erachtet. Uber die erganzenden Untersuchungen aus dem Jahr 2016 und damit
aufgestellten Sanierungskonzepten fiir die Teilbereiche wurde dieses Vorgehen
bestatigt. Von einer erhdhten Belastung der Flachen tber die ehemalige Nutzung
als die in 2011 dokumentierten Ergebnisse ist nicht auszugehen.

Vor dem Hintergrund der zukiinftigen schitzenswerten Nutzungen werden mit
Sanierung der lokalisierten Altlasten auch weniger bzw. gering belastete Boden
im Bereich der zukilnftig schitzenswerten Nutzungen vorsorglich saniert. Mit
Abschluss des Stadtebaulichen Vertrages sowie mit dem unter Punkt 3.4 der
Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgefihrten Hinweis wird die
Investorin bzw. werden zukiinftige Grundstiickseigentimer dazu verpflichtet, bei
Bodeneingriffen eine besondere Sorgfalt an den Tag zu legen. Sollte
verunreinigtes Erdreich angetroffen werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde
unverzuglich zu benachrichtigen, um die weiteren bodenschutzrechtlich
erforderlichen MalRnahmen abzustimmen.

(Siehe auch ,C. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB*, ,Teil Il —
Einzelabwagung“, Abwéagung zur Stellungnahme Nr. 131 c).

Beschlussvorschlag

Zu a)

zu b)

Zu c)

Die Kritik an den getroffenen Aussagen zum Wissensstand der Verwaltung wird
zurlickgewiesen. Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Die Kritik wird nicht geteilt. Der Anregung, anlasslich der erfolgten Ruckbau- und
Abbrucharbeiten eine Beprobung des Bodens zu veranlassen, wird nicht
entsprochen (Beschlussvorschlag 1.2.78).

Der Stellungnahme, im Bereich der Géartnerei sei von einer weitergehenden
erhohten Gefahrdung durch Altlasten auszugehen und dem damit verbundenen
Vorschlag, erganzende Untersuchungen zu moglichen Schadstoffbelastungen
durchfuihren zu lassen, wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.2.79).
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5. Burger/in
Inhalt:

Folgende Anregungen, Bedenken und Hinweise werden vorgetragen:

a)

b)

d)

~Entwasserung des Baugebiets

Die in dem Bebauungsplan vorgesehene Anhebung des Gelandes unter Achtung
eines Ostgefalles fuhrt auch in diesem Bebauungsplan aufgrund der sich
dadurch ergebenden Entstehung eines Gegengefélles in Richtung Westen zur
Schaffung einer fir mich nicht hinnehmbaren Geféhrdungssituation fir mein
Grundstuck. Insoweit verweise ich auch auf meine vorherige Stellungnahme. Die
nicht naher spezifizierte technische LOsung, aber insbesondere die in dem
Bebauungsplan vorgesehene Abgrenzung durch Betonelemente,
Natursteinmauern (Trocken- und Bruchsteinmauern) oder Natursteingabionen ist
kein ernsthaftes Hindernis fir das Oberflachenwasser, sodass nicht sichergestellt
ist, dass die Entwésserung — gerade in Starkregensituationen — auf dem
jeweiligen Grundstiick auch tatsachlich zum Tragen kommt.

Interessant ist der Hinweis in dem Bebauungsplan, dass der Verbleib des
gesamten Oberflachenwassers auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zudem
Uber die Regelungen des Nachbarschaftsgesetzes NRW abschlieRend geregelt
ist. Unabhéngig davon, dass sich die Naturgewalten kaum von juristischen
Regelungen des Landes NRW beeindrucken lassen werden, wird hier zu der
bereits geschilderten Gefahrdungssituation zuséatzlich ein Prozess- und damit
finanzielles Risiko den Nachbarn des Baugebietes aufgebiirdet. Nach dem Motto:
schau‘n wir mal — wenn's nicht klappt, kdnnen die Nachbarn ja klagen.”

.ES ist nicht nachvollziehbar, dass es sich bei der Abweichung vom
Flachennutzungsplan (Seite 9 des Entwurfs) um eine unwesentliche Erweiterung
handelt. Insofern wird die Rechtsauffassung bestritten, dass der vorliegende
Bebauungsplan Nummer 569 als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
anzusehen ist.”

~Soweit durch den Bebauungsplan Nummer 569 vorgesehen ist, in bereits
rechtskréftige Bebauungsplane einzugreifen - siehe Position 3.1.2. - wird insoweit
Bestandsschutz geltend gemacht.”

.Die vorgesehenen MaRnahmen an der Stralle "Markweg" im Rahmen dieses
Bebauungsplans werden sehr deutlich die Funktion als Anliegerstral3e
beeintrachtigen. Eine zunehmende Nutzung als Durchgangsstral3e "Schifffahrter
Damm — Hoher Heckenweg" ist schon heute festzustellen und wird sich aufgrund
des dann neuen (breiteren) ,Angebotes" weiter als solche etablieren.

Gegenmafinahmen der Verwaltung sind schon in der Vergangenheit nicht
vorgenommen worden und werden auch kiinftig nicht ernsthaft zu erwarten sein,
so dass es schon jetzt des Widerspruchs bedarf.”

.ES wird der Rechtsauffassung widersprochen, dass kein Anspruch auf
Schallschutzmalinahmen fiir mein Grundstiick besteht, da gerade auch durch
gewinnorientierte Investitionen auf dem Gelande des Baugebiets — wie
gutachterlich fur diesen Bereich festgestellt — die Nachtruhe beeintrachtigende
Immissionen verursacht und damit Beeintrachtigungen auch fir mein unmittelbar
angrenzendes Grundstliick hervorgerufen werden. Den Ausflhrungen des
Gutachters widerspreche ich zudem auch schon allein aufgrund der durch das
vorgesehene Baugebiet bedingten verkehrlichen Auswirkungen, die in dieser
Form zum Zeitpunkt des Baus/Kaufs meines Hauses nicht vorhersehbar waren.
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f)

9)

h)

Zudem bestehen auch nach Errichtung der vorgesehenen Gebaude keine die
Schallimmissionen absorbierenden Hindernisse, so dass mein Gebdude mit
einem neu erstellten Objekt im Bereich des Baugebiets gleich zu behandeln ist.”

.ES wird der Auffassung widersprochen, dass mit der ErschlieBung des
Neubaugebietes keine wesentliche Veranderung wegen des Verkehrslarms zu
erwarten ist. Dies widerspricht schon nach der Lebenserfahrung dem
festgestellten zu erwartenden Kfz-Zuwachs.”

.Da sich dieses Baugebiet inmitten einer Bestandsbebauung entwickeln soll, ist
es mehr als verwunderlich, dass nach Auffassung der Verwaltung »bei
besonders stérungsrelevanten Arbeiten die Einhaltung von Ruhe- und
Nachtzeiten beachtet werden sollte«. (U.a. auch ein Beispiel dafir, wie mit den
berechtigten Interessen der Blrger seitens der Stadtverwaltung umgegangen
wird). Es wird hier ausdricklich gefordert, dass der Bebauungsplan aufgrund der
zu erwartenden mehrjahrigen Beeintrachtigung eine deutliche Festlegung der
Ruhezeiten und ein Verbot der Arbeiten zur Nachtzeit ausweist! Die hier
vorgesehene Regelung beinhaltet schon die Gefahr einer Koéperverletzung
aufgrund der zu erwartenden, mehrjahrigen Beeintrachtigung der
Nachtruhe/Schlafentzug.”

~Soweit bereits hier erforderlich wird wegen der Beeintrachtigungen und des
damit einhergehenden Wegfalls der erholsamen Nutzung meines Grundstiicks
eine Entschadigungsleistung geltend gemacht. Darliber hinaus werden
Leistungen aufgrund der zusatzlichen Aufwendungen fir Reinigung (zum
Beispiel fur die Fenster, etc.) beansprucht.”

Abwagung

Zu a)

Zu b)

Zu c)

zu d)

Siehe .1eill—  Allgemeine  Abwagung", Pkt. C.7.1. »Anstieg der
Hochwassergefahr®.

Mit Stellungnahme der Bezirksregierung Minster und Vortrag keiner Anregungen
und Bedenken wird die in der Begrindung beschriebene rechtméaRige
Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Minster bestatigt. Die mit dem Flachennutzungsplan dargestellten
Entwicklungsziele fir den Geltungsbereich zu Wohnbauland werden mit
vorliegendem Verfahren umgesetzt.

Die Bebauungsplane Nr. 286 ,Hoppengarten - zwischen Hoher Heckenweg und
Schifffahrter Damm® und Nr. 395 ,Nordlich des Markweges* bleiben auf3erhalb
des Geltungsbereiches des aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 569
rechtskraftig. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 569 werden
ausschlie3lich die in seinem Geltungsbereich bisher gultigen Festsetzungen
durch den neuen Rechtsstand ersetzt. Der Bestandsschutz fir die im
Geltungsbereich  bestehenden Gebaude, welche mit einer glltigen
Baugenehmigung errichtet worden sind, bleibt hiervon ebenfalls unberthrt. Die
Anwendung von Bestandsschutz auf Gebaude aufRerhalb des festgesetzten
Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 569 ist nicht erforderlich.

Sollte die Stellungnahme so zu verstehen sein, dass auf eine Uberplanung von
Teilbereichen bestehender Bebauungsplane ganzlich verzichtet werden soll, so
ist dies mit Blick auf die mit dem Bebauungsplan Nr.569 verfolgten
Planungsziele abzulehnen.

Siehe Leill— Allgemeine Abwéagung®, Pkt. C.3.3. ~Rechtswidrige
Schleichverkehre/ Ausweichverkehre”.
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6a.

zu eff) Siehe ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.4.1. ,Zunahme der Immissionen*

zu 9)

Zu h)

und Pkt. C.4.2. ,SchallschutzmalRnahmen®.

Der Bebauungsplan enthélt keinen Hinweis zur Bauzeitenregelung bzw.
Einhaltung von Ruhe- und Nachtzeiten. Dariiber hinaus sind derartige
Bestimmungen auch nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Entsprechende Regelungen werden in nachstehenden Genehmigungen zum
Abriss, Ruckbau, ErschlieBung und  Bautéatigkeiten  sowie  dem
Baustellenmanagement getroffen.

Siehe ,Teill - Allgemeine Abwéagung“, Pkt.C.8.1. ,Wertminderung der
Bestandsgebaude*.

Beschlussvorschlag

Zu a)

Zu b)

Zu c)

zu d)

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwégung®, Pkt. C.7.1.
»Anstieg der Hochwassergefahr” (Beschlussvorschlag 1.2.24) wird verwiesen:

Den Stellungnahmen zu einer befirchteten Erhohung der Hochwassergefahr
wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme, der Bebauungsplan sei nicht rechtmaRig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt, wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.2.80).

Der Bestandsschutz fur rechtmafig errichtete Gebaude bleibt unberthrt.

Sollte mit der Stellungnahme angeregt worden sein, mit dem Bebauungsplan
Nr. 569 nicht in bereits rechtskraftige Bebauungsplane einzugreifen, so wird ihr
nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.2.81).

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil I- Allgemeine Abwagung®, Pkt C.3.3.
.Rechtswidrige Schleichverkehre/Ausweichverkehre® (Beschlussvorschlag
1.2.12) wird verwiesen:

Den Anregungen zur Reduzierung der Verkehrsstrome auf den bestehenden
StralBen bzw. zur Verhinderung von Schleichverkehren wird nicht gefolgt. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu eff) Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.4.2.

zu 9)

Zu h)

»Schallschutzmanahmen* (Beschlussvorschlag 1.2.17) wird verwiesen:

Der Forderung nach Aufweitung der Festsetzung von SchallschutzmalRnhahmen
auf Bestandsgebaude aul3erhalb des Plangebiets wird nicht gefolgt.

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung
erdbrigt sich.

Auf den Beschlussvorschlag zu ,Teil 1 — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C.8.1
~Wertminderung des Bestandsgebdudes" (Beschlussvorschlag 1.2.26) wird
verwiesen:

Den Stellungnahmen zur Wertminderung der Bestandsgebaude wird nicht
gefolgt. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Burger/in
Inhalt:

Folgende Anregungen, Bedenken und Hinweise werden vorgetragen:
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a)

b)

~Am aulRersten Rand des neu geplanten Baugebietes ist ein Spielplatz geplant.
Die Entfernung der geplanten MFH am Markweg zu diesem betragt mehr als
400 m. Das ist eindeutig zu weit! Viele Stadte haben bereits Satzungen Uber die
Beschaffung und Grol3e von Spielplatzen beschlossen. In der Satzung der Stadt
Soest heil3t es beispielsweise: "Die Spielplatze sind so anzulegen, dass sie
besonnt, windgeschitzt und von Wohnungen der pflichtigen Grundstiicke
einsehbar sind, ... Spielplatze sollen nicht mehr als100m von den zugehdrigen
Wohnungen entfernt sein.” Auch in vielen anderen Stadten sind nicht ohne Grund
ahnliche Richtlinien zu finden.

Es ist nicht nachvollziehbar, das bei derzeit geplanten 15 MFH nur ein Spielplatz
(abgesehen von dem Bolzplatz) und dieser dann auch noch am aul3ersten Rand
des Baugebietes entstehen soll. Kinder brauchen Bewegungsmoéglichkeiten und
die Spielplatze mussen fur alle gut erreichbar sein. Hierzu noch einmal aus der
Satzung der Stadt Soest: "Die GroRe des nutzbaren Spielplatzes muss
mindestens 25 gm betragen. Bei Gebauden mit mehr als finf Wohnungen erhéht
sich die Mindestgrd3e des nutzbaren Spielplatzes fiir jede weitere Wohnung um
je 5gm." Auch hier wirden sich ganz andere Anforderungen an die
Gesamtgré3e der Spielplatze ergeben.

Uber die Qualitat des Spielplatzes werden in der Offenlegung keine Angaben
gemacht: Ein Spielplatz wie der am Elisabeth-Selbert-Weg wird kaum genutzt,
weil er viel zu unattraktiv fir Kinder gestaltet ist. Hingegen wird der Spielplatz an
der WeserstraRe auf Grund seiner erheblich interessanteren Geréate, seiner
ausgiebigen Grunflache und seiner guten Lage sehr viel intensiver frequentiert.

Auf den Internetseiten der Stadt Munster heild3t es zu dem Thema Spielplatz-
Ideen: "Vorschlage von Kindern, Jugendlichen und Eitern zur Planungen von
neuen und zu sanierenden Spielplatzen sind ausdrticklich erwiinscht. Um deren
Vorstellungen zu erfahren, organisiert das Amt fur Kinder, Jugendliche und
Familien zeitnah vor Ort ldeenborsen.” Wann, wo und wie wird diese Ideenbdrse
stattfinden? Werden Vorschlage auch wirklich umgesetzt?

Abwéagung

Zu a)

Zu b)

Die im Bebauungsplan festgesetzten und mit Spielbereich A und B/C sowie
Bolzplatz benannten Spielflachen entsprechen in den dargestellten Flachen den
Uber die Stadt Munster formulierten Anforderungen an Spielbereiche fir
Kleinkinder, Kinder und Jugendliche in Bezug auf die mit der Entwicklung des
Baugebietes entstehenden Bedarfe. Eine qualitative Aussage Uber den Spielwert
der zukunftigen Bereiche wird Uber den Bebauungsplan nicht getroffen. Mit dem
stetigen Wandel an Angeboten und Anforderungen an Spielgeréten ist dieses mit
der langfristigen Rechtskraft eines Bebauungsplans auch nicht sinnvoll (siehe
auch ,Teil | — Allgemeine Abwagung®, Pkt. C. 6.2. ,Spielflachen®).

Uber die offentlichen Spielbereiche hinaus sind, soweit bauordnungsrechtlich
erforderlich, Spielbereiche far Kleinkinder auf den privaten
Mehrfamilienhausgrundstiicken vorzusehen. In Kombination der privaten und
offentlichen Spielbereiche wird zukiinftig ein gutes Spielraumangebot vorhanden
sein.

Die Ideenborse wird Uber das Jugendamt der Stadt Minster in Kooperation mit
dem Amt far Grianflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit fir jeden neu
anzulegenden sowie zu sanierenden Spielplatz veranstaltet. Mit Stellungnahme
des Amtes fur Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit werden hierzu in der
Regel ein Jahr vor Fertigstellung der Spielplatzflachen Kinder, Jugendliche und
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6b.

Eltern eingeladen um gemeinsam den Spielwert und dessen Umsetzung auf dem
Spielbereich zu entwickeln und Ideen zu diskutieren.

Die Terminierung und Auslobung der Ideenbdrse ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung sondern wird eigenstandig Gber das Fachamt ausgelobt.

Beschlussvorschlag

zu a) Der Kritik an der Verortung und Grof3e der Spielbereiche und der Auffassung, es
sei eine weitergehende Konkretisierung der Flachen notwendig, wird nicht gefolgt
(Beschlussvorschlag 1.2.82).

zu b) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Beschlussfassung eribrigt sich.

Birger/in
Inhalt:
Folgende Anregungen, Bedenken und Hinweise werden vorgetragen:

JAufgrund der gegenwartigen Kanalisationsarbeiten an der Lauenburgstral3e und der
Kosliner StraBe kommt es bereits jetzt zu einem erheblichen zusétzlichen
Verkehrsaufkommen durch vielzdhlige LKW. Auch am Markweg ist das
Verkehrsaufkommen dementsprechend massiv erhoht, weil am stdlichen Markweg ein
Baustofflager fir die vorgenannten Bauarbeiten errichtet wurde. Zudem fahren bereits
sehr viele LKW im Zuge der Abbrucharbeiten der Gartnereigebaude tber den Markweg.
Bereits jetzt kommt es dabei hdufig zu brenzligen Situationen im Stralenverkehr.

Hierzu nur ein paar Beispiele:

» Als unsere Tochter vor ein paar Tagen morgens mit dem Fahrrad aus unserer
Hofeinfahrt rechts auf den Markweg abbog um sich auf den Weg zur Schule zu machen,
naherte sich aus einiger Entfernung ein LKW von links. Mit Uberhdhter Geschwindigkeit
fuhr dieser dann erheblich zu dicht auf das Fahrrad unserer Tochter auf. in HOhe
Joseph-Hayden-StralRe begann der LKW-Fahrer zu Uberholen und bretterte auf der
linken Stral3enseite an unserer Tochter und an der Stettiner Strafl3e, in die unsere
Tochter einbiegen musste, vorbei (...).

» Eine befreundete Mutter wurde kurzlich, als sie verkehrsgerecht mit dem Fahrrad auf
der Stettiner StraRe fuhr, von einem LKW leicht touchiert (danach mokierte sich der
LKW-Fahrer Uber diese).

o Mir fallt mir immer wieder auf, dass LKW-Fahrer wahrend der Fahrt mit dem Handy
telefonieren.

Der Markweg, die Lauenburgstral3e, Koésliner Stralle und Stettiner Strale sind
Wohnstral3en. Selbst bei angemessenem Verkehrsverhalten der LKW-Fahrer stellt das
massive Verkehrsaufkommen durch LKW wéahrend der Bauzeit und auch schon jetzt,
wahrend der Kanalisationsarbeiten, eine erhebliche Gefahr dar, die unbedingt zu
vermeiden ist.

In den offengelegten Unterlagen zur Bebauung am sudlichen Markweg gibt es keinerlei
Hinweise auf geplante MalRnahmen zur Gewahrleistung der Sicherheit im
StraRenverkehr, vor allem der Sicherheit der Kinder, wéhrend der Bauzeit. Was ist
bislang geplant?

Es ist zwingend erforderlich, wahrend der Bauphase eine Mdglichkeit zu schaffen, den
massiven Baustellenverkehr nicht Gber den ,Hoher Heckenweg' sondern Uber den
Schifffahrter Damm zu fihren. Die umliegenden Wohnstrallen im Viertel muissen
mdglichst sicher bleiben, um Verkehrsunfélle zu vermeiden.
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Abwéagung

Grundsatzlich sind MalRnahmen zur Abwicklung des Baustellenverkehrs nicht
Gegenstand der Bauleitplanung. Vor dem Hintergrund eines im Rahmen der
Kenntnisnahme zur erneuten Offenlegung eingebrachten Prifauftrages von CDU und
Grinen, der die Verwaltung unter anderem zur Prifung der Abwicklung des
Baustellenverkehrs in Richtung Schifffahrter Damm anhalt, hat sich die Verwaltung
gleichwohl mit Optionen zur Entlastung der bestehenden Erschlieungsstraf3en in
Richtung Hoher Heckenweg auseinandergesetzt.

Zur Abwicklung der Baustellenverkehre stand hierzu zunachst die Prifung der Nutzung
des verlangerten Markweges zum Schifffahrter Damm im Zweirichtungsverkehr fir den
Baustellenverkehr, die Prifung der Nutzung des verlangerten Markweges zum
Schifffahrter Damm im Einrichtungsverkehr fir den Baustellenverkehr sowie die Priifung
der Realisierbarkeit einer alternativen, temporaren Baustra3entrasse Richtung Norden
und Nordosten mit Anschluss an den Schifffahrter Damm im Fokus.

Im Gesamtfazit sind alle gepriften Losungen zur Abwicklung der Baustellenverkehre in
Anbindung an den Schifffahrter Damm kritisch zu bewerten. In der Konsequenz bedeutet
dies die notwendige Abwicklung der Baustellenverkehre zum/vom Hohen Heckenweg
Uber Markweg und Koésliner StralRe/Lauenburgstrale. Obwohl die bereits begonnenen,
nicht mafnahmebedingten KanalsanierungsmafRnahmen an Lauenburgstrale und
Kosliner StralRe erst mit Beginn des 2. Quartal 2018 abgeschlossen sein werden, sodass
diese (zweite) Verkehrsanbindung zum Hohen Heckenweg fiir die Abwicklung der
Baustellenverkehre in den ersten ca. 9 Monaten der BaugebietserschlieBung nicht zur
Verfigung steht, bewegen sich die Belastungszahlen mit LKW-Fahrten zur Herstellung
der offentlichen ErschlieBung des Neubaugebietes vom/zum Hohen Heckenweg im
objektiv  vertrdglichen und verkehrlich  bewadltigharen Rahmen (in den
Hauptbelastungsmonaten von ErschlielBungsphase | durchschnittlich 16 LKW-Fahrten
pro Werktag (Montag-Freitag) und in den Hauptbelastungsmonaten von
ErschlieBungsphase Il durchschnittlich 20 LKW-Fahrten pro Werktag (Montag-Freitag),
je zum/vom Hohen Heckenweg). Diese Option ist daher aus Sicht der Verwaltung zu
bevorzugen.

Um die Belastung priméar fir den Markweg bis April 2018 soweit als vertretbar
begrenzend zu steuern verpflichtet sich die Investorin als ErschlieBungstragerin u.a. im
Stadtebaulichen Vertrag, unmittelbar nach Inkrafttreten des Bebauungsplans und
rechtzeitig vor Beginn der offentlichen Erschlieungsmalinahmen ein von einem fachlich
gualifizierten Ingenieurbiro oder einer entsprechend qualifizierten Fachfirma erstelltes
Baustellenlogistikkonzept vorzulegen, im Einvernehmen mit der Stadt Mdinster
abzustimmen, zur Grundlage der Ausschreibung der offentlichen
ErschlieBungsmalBnahmen zu machen und in den ErschlieBungsphasen konsequent
anzuhalten und umzusetzen.

Die detaillierte Auseinandersetzung der Verwaltung mit der Abwicklung des
Baustellenverkehrs ist der Begriindung zur Beschlussvorlage zu entnehmen.

Beschlussvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Qualitative Anforderungen an die
Erarbeitung, Abstimmung und Umsetzung eines Baustellenlogistikkonzeptes werden fiir
die ErschlieBungstragerin verpflichtend im Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Festsetzungen der Bauleitplanung, eine
Beschlussfassung erubrigt sich.
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F.

Erneute Beteiligung der Behdrden gemal § 4 a Abs. 3 BauGB

Zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 a Abs. 3
BauGB wurden 6 Stellungnahmen abgegeben.

Die Stellungnahmen enthalten folgende Anregungen:

F.1.

F.2.

F.3.

Bezirksregierung Minster - Dezernat 33

Keine Bedenken.

IHK Nord Westfalen
Keine Anregungen noch Bedenken.

Deutsche Telekom GmbH
Inhalt;

Es werden keine grundsétzlich Einwande vorgetragen. Zur Sicherung der Verlegung der
Telekommunikationsleitungen werden folgende Hinweise getroffen:

a)

b)

.Die Festsetzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden
Flachen nach 89 Abs.1 Nr.21 BauGB alleine begrinden das Recht zur
Verlegung und Unterhaltung von Telekommunikationslinien jedoch noch nicht.
Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschréankten
personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch erfolgen.

Wir beantragen daher dem Eigentimer bzw. Erschlieungstréager aufzuerlegen,
die dingliche Sicherung gemafl der nachstehenden Eintragungsbewilligung
durchzufthren. (...)."

,Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in
unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten
ErschlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Das
kann bedeuten, dass der Ausbau (...) aus wirtschaftlichen Grinden in
oberirdischer Bauweise erfolgt.”

.FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRhahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter der Absenderadresse dieser E-Mail so friih wie mdglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.”

Abwagung:

Zu a-c) Siehe ,B. Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden gemall 84 Abs.1 BauGB®

Abwégung zur Stellungnahme B.8 ,Deutsche Telekom Technik GmbH* Pkt. a-c.

Beschlussvorschlag:

zu a-c) Auf die Beschlussvorschlage zu B.8 ,Deutsche Telekom Technik GmbH*, zu a-c

wird verwiesen:

Die Anregung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung, eine Beschlussfassung
erdbrigt sich. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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F.4.

F.5.

F.6.

LWL - Archaologie fir Westfalen
Inhalt:

.Meine Stellungnahme vom 19.06.2015, Gr/Ti/M 376/15 B (Anmerkung: siehe B.
Frihzeitige Beteiligung der Behtrden gemald 84 Abs.1 BauGB* Abwagung zur
Stellungnahme B.3. ,LWL — Arch&ologie fur Westfalen* Pkt. a-c), hat weiterhin Bestand.”

Abwagung:

Siehe ,B. Friihzeitige Beteiligung der Behtrden gemall § 4 Abs. 1 BauGB" Abwagung
zur Stellungnahme B.3. ,LWL — Archaologie fur Westfalen* Pkt. a-c und ,D. Beteiligung
der Behorden gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB* Abwagung zur Stellungnahme D.5. LWL -
Archaologie fur Westfalen®.

Beschlussvorschlag:

zu a-c) Auf die Beschlussvorschlage zu D.5 ,LWL — Arché&ologie fur Westfalen®, wird
verwiesen:

Den Anregungen wurde in Teilen mit Vorentwurf des Bebauungsplans
entsprochen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

HWK - Handwerkskammer Minster

Keine Anregungen

muinsterNetz GmbH
Inhalt:

Es werden keine grundsatzlichen Bedenken gedufRert. Mit Verweis auf die bereits
getroffenen Stellungnahmen werden folgende Hinweise und Forderungen vorgetragen.

a) ... keine Gasversorgung im Baugebiet. Mehrfach haben wir Sie gebeten dies
auch im Bebauungsplan zu formulieren. (...)"

b) o(...) Es wurde seit dem Startgesprach ebenfalls ein Standort fir eine
Trafostation gefordert. Dazu hat es zahlreiche Abstimmungen zwischen der Stadt
Munster und uns gegeben, bis einschliel3lich am 09.08.2016 es zu einer Einigung
gekommen ist. Auch dieser Punkt wurde nicht mit aufgenommen. (...) Wir
bestehen darauf, dass diese Punkte mit aufgenommen werden. (...)

Abwagung:

zua) Die in der Begrindung getroffene Aufzahlung von Versorgungsarten, ohne
Bindungscharakter fir den zukinftigen Versorgungstrager (siehe auch
,B. Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden gemaf 8 4 Abs. 1 BauGB* Abwagung
zur Stellungnahme B.5. ,munsterNetz GmbH" Pkt. b sowie ,D. Beteiligung der
Behtrden gemalR 84 Abs.2 BauGB* Abwagung zur Stellungnahme D.8
.,minsterNetz GmbH* Pkt.a), wird um die Nennung/ Auffihrung der
Gasversorgung reduziert.

zu b) Mit der parallel zum Verfahren (nach Offenlage gemafld § 3 Abs. 2 BauGB und
8§84 Abs.2 BauGB) getroffenen  einvernehmlichen  Einigung  der
Planungsbeteiligten vom 09.08.2016 auf einen rd. 40 m2 grof3en Standort im
sudlichen Bereich des Baugebietes WA19 sind die Abstimmungen zu
notwendigen Bedarfen sowie einem zukiinftigen Standort fir einen Transformator
abschlielend gefihrt worden. Das Grundstiick ist mit Festlegung vom
09.08.2016 bereits Gegenstand der weitergehenden Planungen und
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Planungsprozesse (z.B.: Umlegungsverfahren, Grundstucksbildung,
Ausbauplanung).

Neben der grundsatzlichen Mdoglichkeit der Errichtung einer Trafostation
innerhalb der Festsetzungen des Bebauungsplans (vgl. ,B. Frihzeitige
Beteiligung der Behtérden gemdR 84 Abs.1 BauGB* Abwagung zur
Stellungnahme B.5. ,minsterNetz GmbH" Pkt. d) und dem bereits abgestimmten
und gebildeten Grundstick ist eine zusatzliche Sicherung Uber den
Bebauungsplan nicht zwingend erforderlich und wird mit Stand der Planung nicht
getroffen.

Beschlussvorschlag:

zu a) Auf den Beschlussvorschlag zu ,B. Friihzeitige Beteiligung der Behérden geman
8 4 Abs. 1 BauGB*, B.5 ,minsterNetz GmbH" Pkt. b wird verwiesen:

Der Hinweis der Kapazitaten des Gasnetzes wird zur Kenntnis genommen und
die Begriindung in diesem Punkt redaktionell angepasst, indem die Aufzéhlung
von Versorgungsarten um die Nennung / Auffihrung der Gasversorgung
reduziert wird. Eine Beschlussfassung ist zur Anderung der Begriindung nicht
erforderlich.

zu b) Auf den Beschlussvorschlag zu ,B. Friihzeitige Beteiligung der Behtérden geman
84 Abs.1 BauGB® B.5 ,minsterNetz GmbH* Pkt. d wird verwiesen: Der
Anregung, eine oder ggf. zwei Standorte fir Trafostationen im Plangebiet
festzusetzen, wird nicht gefolgt.

(Beschlussvorschlag 1.3.1)
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