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Textliche Festsetzungen
gemalR § 9 BauGB

In den als Allgemeine Wohngebiete (WA, - WA,,) festgesetzten Baugebieten
sind nur Nutzungen gemafl § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO).

In den Baugebieten WA,, WA, ,, WAs,.., WA;, WAg, WA, WA;, WA 5, WA,
WA, WA WA, und WA,, sind pro Hauseinheit maximal zwei
Wohneinheiten zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Bei der Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflache ist als
Grundstiicksflache die Flache des Baugrundsticks des jeweiligen
Baugebietes (WA; - WA,) einschlieBlich zugeordneter privater Stellplatze
maflgebend. Die festgesetzten privaten ErschlieBungsflachen (GFL-AE) sind
nicht auf die Grundstiicksflache anzurechnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 19 Abs. 3 BauNVO und § 20 Abs. 2 BauNVO).

Im Baugebiet WA;g darf die nach § 19 Abs. 4 BauNVO =zulassige
Grundflachenzahl inklusive Nebenanlagen von max. 0,6 des Baugrundstiickes
bis zu einem Wert von 0,8 Uberschritten werden, soweit dort notwendige
Stellplatze fiir das Baugebiet WA, in einer Tiefgarage nachgewiesen werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4
BauNVO).

Samtliche Grundstiicksflachen sind durchgéngig auf das Niveau der
angrenzenden zur ErschlieBung dienenden o6ffentlichen Verkehrsflache
und/oder GFL-AE - Flache anzupassen. Die Gestaltung der Béschungskanten
ist gemal Ziffer 2.1 der gestalterischen Festsetzungen herzustellen
(§ 9 Abs. 3 S. 1 BauGB).

Die Oberkante Erdgeschossfertigfulboden ist mindestens 0,30 m (Uber
Bezugspunkt anzulegen.

Als Bezugspunkt der festgesetzten ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe ist jeweils
die Hohenlage der fertig ausgebauten zugehorigen Erschlieungsflache in der
Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache
mafigebend. Die Bezugshohe ist fir das jeweilige Grundstiick durch lineare
Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung
eingetragenen, geplanten Héhenangaben Uber Normalhéhennull (NHN) zu
ermitteln (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und
§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Im Plangebiet ist die zuldssige Hohe baulicher Anlagen als maximale Bauhdhe
(BH max.) Uber Bezugspunkt festgesetzt. Als BH max. gilt die oberste
Attikakante des Flachdachs bzw. die Firsthéhe bei Gebauden mit Satteldach,
gemessen in der Mitte der Fassadenlange des jeweiligen Gebaudes.

Als Bezugspunkt der festgesetzten Bauhdhen (BH max.) ist jeweils die
Hoéhenlage der fertig ausgebauten zugehdrigen ErschlieBungsflache in der
Mitte der gemeinsamen Grenze des Baugrundstiickes mit der Verkehrsflache
maRgebend. Die Bezugshéhe ist fir das jeweilige Grundstlick durch lineare
Interpolation aus den beiden benachbarten, in der Planzeichnung
eingetragenen, geplanten Héhenangaben (ber Normalhéhennull (NHN) zu
ermitteln (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO und § 18
Abs. 1 BauNVO).

Im Plangebiet ist die Errichtung von Gemeinschaftsstellplatzen (GSt) nur in
Form von offenen, ebenerdigen Stellplatzen in den daflir festgesetzten
Flachen und / oder innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze, Garagen (Ga), Carports (Cp) und Gemeinschaftscarportanlagen
(GCp) sind nur in den dafiir festgesetzten Flachen und / oder innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Auf den Flachen fir Garagen (Ga) sind ebenfalls Uberdachte Stellplatze
(Carports) und offene, ebenerdige Stellplatze sowie auf den Flachen fir
Carports (Cp) ebenfalls offene, ebenerdige Stellplatze zuldssig (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

In dem Baugebiet WA,;, und den den Bauflaichen WA,, zugeordneten
Grundstiicksflachen ist die Errichtung der bauordnungsrechtlich notwendigen
Stellplatze auflerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

Zur Wahrung ausreichender Sichtverhaltnisse und aus Grinden der
Verkehrssicherheit ist vor, in und bis 2,00 m seitlich von Carportanlagen der
3,00 m tiefe Bereich ab der Strallenbegrenzungslinie von baulichen Anlagen
und Anpflanzungen lber 0,80 m Hohe freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Im Plangebiet ist die Errichtung von Tiefgaragen ausschliefflich in den
Baugebieten WA;, WA;, WAg, WAg, WA, ,, WA, WA;; und WA5 zuléssig. In
den benannten Baugebieten sind Tiefgaragen einschlieRlich ihrer Zu- und
Abfahrten auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB, § 23 Abs. 3 S. 3 i.V.m. Abs. 2 S.3 BauNVO).

AuRerhalb der durch Hochbauten und sonstigen baulichen Anlagen
Uberbauten Bereiche sind die Decken von Tiefgaragen vollstandig mit einer
Substratschicht mit einer Aufbauhéhe von mind. 50 cm zu Uberdecken und
dauerhaft zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Nebenanlagen sind auerhalb der (berbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig, sofern sie pro Grundstlick eine Grundflache von maximal 7,5 m?,
ausnahmsweise von maximal 10 m2? bei Mehrfamilienhdusern, nicht
Uberschreiten und zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten festgesetzten Flachen einen Mindestabstand von 0,50 m
einhalten. Nebenanlagen sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie GFL-AE -
Flachen hinter der Einfriedung des Grundstiickes zu errichten. In den
Vorgartenbereichen (Definition und Ausnahme siehe 2.2) sind Nebenanlagen
mit Ausnahme von Millsammelanlagen und / oder Fahrradabstellanlagen
unzulassig; dies gilt nicht fir die Bauflache WA, (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V.
m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs.1 BauNVO).

Die zur Hauptgartenseite ausgerichteten Baugrenzen kénnen mit
lichtdurchlassigen, zur Gartenseite offenen Terrasseniberdachungen um bis
zu 3,00 m Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 S. 3i.V.m. Abs. 2 S. 3 BauNVO).

AuRerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflachen sind Fahrradabstellanlagen
zuldssig, als allseitig geschlossene Nebenanlagen nur nach MaRgabe der
Festsetzung 1.14 (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Die zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzte private Grinflache ist entweder als Wiesen- / Rasenflache mit
3 mittel- hochstdmmigen Obstbdumen oder mit
standortgerechten und heimischen Strduchern und / oder Baumen zu
bepflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB).

mindestens oder

Fir die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich 1ll nach DIN 4109
gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind die AuRenbauteile
von Aufenthalts-, Schlaf- und Unterrichtsrdumen mit einem erforderlichen
resultierenden Schallddmm-Maf (erf. R'w,res) von 35 dB und von Biirordumen
mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR (erf. R'w,res) von
30 dB zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Fir die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich IV nach DIN 4109
gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind die AuRenbauteile
von Aufenthalts- und Unterrichtsraumen mit einem erforderlichen
resultierenden Schallddmm-Maf (erf. R'w,res) von 40 dB und von Biirordumen
mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaR (erf. R'w,res) von
35 dB zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Fir die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Il bis IV nach DIN 4109
gekennzeichneten Fassadenseiten oder Teile davon sind fir Raume, die als
Schlafrdume vorgesehen sind, schallgeddmmte Liiftungssysteme vorzusehen,
die die Gesamtschallddmmung der Auflenfassaden nicht verschlechtern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Ausnahmen von den Festsetzungen 1.18 - 1.20 koénnen gestattet werden,
soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen / im Rahmen eines
Einzelnachweises nach DIN 4109 nachgewiesen wird, dass auch geringere
MafRnahmen als die festgesetzten ausreichen.

Die an den Baugrenzen festgesetzten Larmpegelbereiche gelten auch fir
zuriickversetzt von der Baugrenze errichtete Fassaden oder Fassadenteile. Es
gelten die Ausnahmen geman Satz 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).
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Textliche Festsetzungen
gemal § 86 BauO NRW

Bdschungskanten

Zu angrenzenden tieferliegenden  Grundstiicken auferhalb  des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist der Héhenunterschied an der
mafgeblichen Grundstilicksgrenze durch Betonelemente, Natursteingabionen
oder Natursteinmauern (Trocken- und Bruchsteinmauern) auszugleichen

Vorgartenbereich

Der Vorgartenbereich ist, mit Ausnahme des Baufeldes WA, definiert als die
zwischen  stralBenseitiger vorderer Baugrenze und  vorgelagerter
Verkehrsflache / ErschlieBungsflache gelegene Flache. Die Bereiche sind mit
Ausnahme der notwendigen Zuwege, =zuldssigen Stellplatzanlagen,
Fahrradabstellanlagen, Mdllsammelanlagen und Zufahrten gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedung

Grundsttickseinfriedungen sind in den Vorgartenbereichen ausschlieRlich als
Hecke aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen bis zu einer Héhe
von maximal 0,80 m zulassig.

Im Ubrigen Bereich sind Einfriedungen in blickdurchldssiger Form (z.B.
Maschendrahtzaun, Stabmattenzdune) in Verbindung / Kombination mit einer
Hecke oder als Hecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen
zulassig. Die zuladssige HOhe der blickdurchlassigen Einfriedung ist auf eine
maximale Héhe von 1,60 m und die Hohe der Hecke auf eine maximale Hohe
von 2,00 m begrenzt.

In den sudlichen Gartenbereichen des Baugebietes WAg, gilt vorstehender
Absatz 2.

Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (z.B. Mauern, Gabionen,
Sichtschutzzdune) sind ausschlieBlich zwischen Terrassenflachen mit einer
Hoéhe von maximal 2,00 m lber Oberkante Erdgeschossfertigfutboden und
einer maximalen Lénge von 3,00 im direkten Anschluss an das Gebaude
zulassig.

Dachformen und Dachneigung

In allen Baugebieten sind entsprechend der bereichsweisen Festsetzung im
Bebauungsplan fir den Hauptbaukorper ausschlieBlich Sattel- oder
Flachdacher zuldssig. Bei Garagen und Carports sind ausschliellich
Flachdacher zulassig.

Baukdrper mit Flachdach sind mit einer umlaufenden Attika und ohne
sichtbare Neigung auszuflihren.

Fassadenmaterial und -farbe

Als Hauptmaterial fir die Fassaden sind im gesamten Plangebiet
ausschlieRlich Klinker, Putz und Glas zulassig. Untergeordnet kénnen auch
Fassadenplatten, Holz- oder Aluminiumpaneele, Naturstein  sowie
Solarpaneele verwendet werden.

Dachbegriinung

Im gesamten Plangebiet sind Dachbegriinungen auf den Dachflachen von
Gebauden, Garagen, Carports und Nebenanlagen allgemein zulassig.

Solarpaneele, Photovoltaikanlagen

Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Solarpaneelen oder
Photovoltaikanlagen an oder auf den Gebauden zuléssig.

Anlagen fir Abfallbehalter

Anlagen fir Abfallbehalter sind in den Vorgartenbereichen - Bereich zwischen
stralRenseitiger vorderer Baugrenze und Verkehrsflache / ErschlieBungsflache
- mit Strduchern oder Hecken zu umpflanzen oder mit Kletterpflanzen
einzugriinen.

Herstellung einheitlicher Bauanlagen

Doppelhduser und Hausgruppen sind jeweils mit gleichen Dachformen sowie
Dachneigungen bei gleicher Trauf- und Firsthbhe bzw. Attikahdhe sowie in
gleichem Dach- und Fassadenmaterial und Farbe auszubilden.

Aneinander gebauten Garagen und Carports sind in Bauform sowie Bauhdhe
gleich auszufiihren.

Hinweise

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt
Munster, im Kundenzentrum “Planen - Bauen - Umwelt' im Erdgeschoss des
Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.

Bodendenkmale

Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit) ist unverziglich der Stadt Minster/Stadtische
Denkmalbehdérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe /
LWL-Archdologie fir Westfalen, Minster anzuzeigen (§ 15 DSchG). Die
Fundstelle ist unveréndert zu erhalten (§16 DSchG).

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln im Zuge von Erd- und
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und
ist unverzuglich die Feuerwehr der Stadt Minster zu informieren. Etwaig
erforderliche Ramm-, Bohr- und Griindungsarbeiten sind als besonders
gefahrdend anzusehen und rechtzeitig im Planungsstadium  zur
Sicherheitstiberprifung anzumelden.

Altlasten

Aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung der Flachen als Gartnerei
sind punktuelle Belastungen des Bodens nicht in G&nze auszuschlief3en.
Sollte im Falle von Bodeneingriffen im Plangebiet verunreinigtes Erdreich
angetroffen werden, ist die Stadt Minster (Untere Bodenschutzbehoérde)
unverziglich zu benachrichtigen, um die weiteren bodenschutzrechtlich
erforderlichen MaRnahmen abzustimmen.

Artenschutz

Laut der Gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fir
Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW
vom 22.12.2010 soll folgender Mustertext als Hinweis in Abriss- und
Baugenehmigungen aufgenommen werden:

Der Bauherr/die Bauherrin darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz verstoen, die unter
anderem fiir alle européisch geschiitzten Arten gelten (z.B. fiir alle
einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten). Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen
oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestétten zu beschddigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen
drohen die BuBgeld- und Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG. Die
zustéandige untere Landschaftsbeh6rde kann unter Umsténden eine Befreiung
nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewéhren, sofern eine unzumutbare Belastung
vorliegt.

Die Gebéaudeabbrucharbeiten sind baudkologisch zu begleiten. Beim
Auffinden von Fledermausquartieren im Zusammenhang mit Abrissarbeiten ist
unverziglich die Untere Landschaftsbehdrde der Stadt Minster zu
informieren, deren Weisungen sind abzuwarten.

792 396
9% S o7 793 | o 826 370 a8 o1
982 Q 113 - 389 393
957 153 789 886 825 113 380 387. *1390 394
S 114 800 827 162 304
956 N % 115 887
T
. 109 Ny
955 981 i - ~Q’ 888 828 829
954 (Z? 802 798
980 (2] 889
953 - 108 Q 799 830 831
5 B 979 119 890 115 381
382 383
978 207 994 118 832 384 | 385| 386
977 117 806 833
205 99 807 . )
) 204 206, 834 835
992 e 895
808
803
/ 804 836 837 860
66
i 120 sas 805 | gna e 857 858
75 156 WA 1 11 WA 2 o WA 3 769 WA Ada-h o WA 5a-c o WA 6 WA 7 (o] WA 8 E WA 9 (o] 855 WA 10 (o] 859
00 | @ ] o6 | @ | [ oa | @ 0o | @ |1 o0 | @ [H o0 | @ 0s | @ 0t | @ 00 | @ | m 0s | @
861
o o o 93 o
Q FD max. 5 7\ H FD max. 5 /ng £D FD max. 5 OH o FD max. 5 H /’:/D¥K 5
840
BH max. 10,00 m FD max. 5° BH max. 10,00 m SD max. 35° FD max. 5° BH max. 12,50 m FD max. 5° 93 BH max. 10,00 m FD max. 5° SD 35° +/- 3°
——
~ = 0 @) "] 845 938 907 [ 997|898
BH max. 10,00 m BH max. 10,50 m 841 BH max. 10,00 m BH max. 7,00 m BH max. 10,50 m
883 M — 124 BH max. 7,00 m 939
arkWeg T - 767 L /'\ 851 937 - -~ 867 902 862
o Te-a 123 813 BH max. 10,00 m | ,’ 940
i - ~ ]
15 - T I I Q
1 T 814 852 -/ Q
58 T~ _ = 5675~ Spielplatz
== —[= 815
= ~ ‘881
/ 6.76 B S — 816 870 471 @
320 / 5659 “-F Ib 872 Q
539 53 ' St ! =~ TN T~ ert- 873 37
5 - < 110 7 N °9 1
931 56.35 Sl / SKY7 Al ]
) 932 - ~ /= - % = \ :
933 ® <l = | L
© ~/ 1 I~ '
I _ I, ssfl & (1 Q
7 928 ~~ SO =l ik
o} 83 R Jo - B A 0
£ Y . .
= /
° / I A B
2 11111 N TS o 874 D
444 C_ 1I- - -
447 - WA 774 ~ ~ @
o 3 5 e T ! / ~ ! —~
13445 69 70 176 Qg 3~ -, 1 / G o~ g
b i - r~ o II-IIT A
8 79 . T ek oLl ~= 875
90 255 56(6 I _ -~ ——x
¢ / = Tafu
f - 876
155 ~T / o ~ 6.9 ’
388 357 _ =@ 57,10\\_!// i ; Pumpwerk @
- o S AN 5 v
TTe- / ~=_|_ —==LJ/ ¥ T ) O
56. ; / ) ~= = Y /\ ) - 2 56.
, R e Y ok r—— | ,
I AR o SR . SS— -
“ S . 1 ¢l < ~
153 _ A / N / e \/,ASa 7 ~ o
152 * - a Iy ot s - @
WA - Iy G 17 %l V7®’ T~ 6°00
= A ! T
21 o 179 947 ;o A // / Yy ) / OooooooO
241 - |- NS / ~ / / Iu],
0.4 @ T Z)Z/\’ / EC@ ! ¥ Teich o2
240 LX) AT A Ny / ! D/ WO
99 5718 e agfe )\\I\/O/ V] WA > = L ! / LA ' o g
ED 777 I~ Ny b / / / 57.48 - 100
° S-a / /\\\I’\fo/ ] LA =" =L ; 7,\'—\ ° 02
24 SD max. 35 I ArA) 3 . 3 i Sat )\\P/ ] St s 0/
/ I~ h ) =l / - 7 7.
BH max. 10,50 m < Gax = / .57(7"\0‘,‘€9 / | P - . Ny ! @’ ///\\// \\// 5‘/45 D > (¢] 0000
A N < / T ~ LN ()
92 208 I GFld | \'L/B/‘ ! / / Rian u/ 55 \ 8 Q
244 209 10 E VSRS s / ®re ag Ty 15744 ) 2 X o2
211 7o 9 T t\’\@?/‘\\\t o/ | 6 ) . / gl 4f
3p1 // ! // //‘/ ] e == ‘Tb/l\\ / / Kd GAE 7.24
319 I i J / K : 2 T~ Wb .@0\ / ¢ / =/ / 5.30
ko /) - \
247, 1 ‘/ ! L/X\/ K @ 7o 8 — i i Py o PR ~
/ ! !, X\ // / o, / '58'?5 L L 2 g’\a \
/ / [N // ///X// // / / ) 55~ A/ \@
57.28, / / OV P w, »
/ / As’\ 0
b / | Y (AR
“ 222 g ! AV 57.
221 ! / ;! cy @ AE - WA o
214 / / 3 A $56.80 11
57.3 I 5835 : \
R 761 . ° / G 0.4
WA 0 g L / B ,
449 20 317 | _ oa R iy \@
541 04 @ ' i - ~ _ &5~ T / E
450 ’ 75 - ) 581 - / FD max. 5°
_ | - ax. 5
452 4 7531754/ 755/ 756 oV - Ep g T~ !
1 H 7571758 759 A = I~ ; { 565
b 57.2 564 / ) A AL 9o BH max. 7,00 m
SD max. 35° e ~ &2 AN S
PRV
S7.1] 543 = Ko
[ ] BH max. 10,50 m 57.26, 91 x Ty / oM
Lok 57.6 <
i ] ' WA 15 B
/ ' / = T 1 _
WA 19 (0] . 5731 , / / — /\/ \ ~
56.75 = , ! 438 P 0.4 @ — | ' | | ~
i | @ - 4 - I AN
[¢)] 517 I \\\\\\ ! .19 4 FD max. 5° N \ \ | I /
T o1 | Bl ’ N \ L - L A
= D a. =9 _ - -~ ~ o\
5 I8 ; 57.40 BHmax. 1250 m |\ N o\~
@ FD max. 5° g, ! . K A - 1
w o i il T~ = ~ /AN p ) J K
o JII-TV B2 5 ; H N N =
8 BH max. 10,00 m et )‘SF\“T - [ o/ qeecken /
) / AN 7 L 1 AN L e ~
o TT T 545 JJr N § i ) ¢ fa ~l=\‘ += \| |O. =/ 7 5 Ny >/ \ante %\mn be(e\ches\ /S ~ //
WA H' < n ! / / \ —_ A (== — Und N WA 13 (o] / ep o G |
18 x I ] / ¢ _D e <2 Ra, < , a0 VN Y,
] / T T . == = N N~
B, L 2 , I | f N N 0,4 @ N\ \ | \ - @JA
0,4 = o2 a dalel a / s +_ T —H Ny O B N y o _
© ! B S 4 R AL (VN % -2 - o - -
- | i — —
FD max. 5° :’L“QC)L:'§ ! lI // : L_ _J : M-I /, i 1 ; /@ //§ ~ a H - T \ \ \ _ - -
Sl S &l 4] Ny EI S A Voo v -
BH P PITTITI TG (V.= o) Lo Safr T w _ | FDmax.5° AT -
max. 13,00 m Lo ] T ey N ,3.;@“ p \ ' N
= \\4 ) / = V \/ -
Lauenburgstrarge 929 57.05 & 09 5715 ol - - F‘QL\ S —— A= .i’_-b_ﬂ::q/ F\H'H gb & Q@ y \" ~ | BHmax. 10,00 m N - o
-~ N s ste]ly St il il itk sl oTln Byl il B ] NN /ST Z ¢ — -
5708 [ /7N S Mo \S7.5¢ 761 (e *q:kb / / S N 4 T — _ -
toy/___° 3 o ot | as 1] % c%),‘bq'.\ // /e — = P
— ———— — w A Lt § o _ _—
U T T / &/ 4 Q _Z _— —
546 = I 1T/ , gg/ // 4
e ed it // q)v;/ A /// g s
-2 i Soll 4 %5730
_ > a/ II // g e
| | ~S ) ~
Y AW, T R S9) 4 o
1o ' 4
_ | —
L— — — |
764 = ! 4 WA
547 ﬂ - A 14
g /
_ I %
L 0,4 4.2
57.13 T FD max. 5°
|
941 ! = BH max. 10,50 m
I @ o> 574
943
! FD
o AE
6.88
942 WA 15 )
04 | 62 Flur 124 5
)
“ @ 5725 H .
1 ! 4719 Kleingarten
6.84 / FD max. 5°
730 (N
6,89 570 BH max. 7,00 m Hoppengarten
ung
Radwey I . BH max. 10,00 m
/
382 WA 17
142
0,4
729 @ WA 16 (o]
,m// FD max. 5° 0.4
:fﬂ//\ BH max. 12,50 m A
SD max. 35°
o 381 BH max. 10,50 m
2
©
=
n 380 375
| .
)
£
o]
w
110
294 376
377
378 ‘ 6
1248
392 245

24

391

—

291 390

Gartnerei

10

572

Sudlich Markweg

SrAAB]R [iil MUNSTER
Bebauungsplan Nr. 569

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
1-21 Kennziffer der allgemeinen Wohngebiete
WA, Allgemeines Wohngebiet mit gesonderten

Festsetzungen (siehe textliche Festsetzungen)

Mal der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl
(:::) Geschossflachenzahl
II Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend
[I-111 Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und
Hoéchstmald
BHmax. Bauhthe, als Héchstman
10,00 m auhohe, als Hochstma
Bauweise

offene Bauweise

(0]
@ nur Einzelhauser (E), Doppelhauser (D),
Hausgruppen (H) zulassig
—@—®®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflachen

= Baugrenze
r======  Abgrenzung von Geschossigkeiten
Bauvorschriften
FD Flachdach
SD Satteldach
max. 35° Dachneigung, Héchstgrenze
35° +/- 3° Dachneigung, zwingend mit Toleranzbereich
<¢—» Hauptfirstrichtung
Verkehr

Strallenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

FuB- und
Radweg

Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung
FuR- und Radweg

il

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Ver- und Entsorgung

]
(A)

Flache fir Versorgungsanlagen, fur Abfallent-
sorgung und Abwasserbeseitigung

Abfall

Grinflachen

||

offentliche Griinflachen

private Grlnflachen

Spielplatz

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflgngungen

AY
/
1 0)

N _”/
00000
00000

Baum (Standort vorgeschlagen)

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Bdumen

©

Baum

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen

Flachen fiir Garagen (Ga), Carports (Cp)

Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze (GSt),
Gemeinschaftscarportanlagen (GCp)

Mit Gehrechten (G), Fahrrechten (F), Leitungs-
rechten (L), zu belastende Flachen zugunsten der

Anlieger (A), der ErschlieRungstrager (E)

Larmpegelbereich Il nach DIN 4109

ooooo (siehe Textliche Festsetzung)
OO ARA Larmpegelbereich 1V nach DIN 4109

(siehe textliche Festsetzung)
Hinweise

.-

Vorgeschlagene Abgrenzung
(Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke)

Vorgeschlagene Abgrenzung

(Gebaude, Garagen/Carports mit Nebenanlagen)

nachrichtliche Darstellung Regenriickhaltebecken

(aufRerhalb des Geltungsbereiches)

Vorgeschlagene Abgrenzung
(Kita-Auf3enbereich)

Vorgeschlagene Zu- und Abfahrt
Sperrpfahl

Verkehrsberuhigung / Quartiersplatz

/¢ 56.99 Gelandehdhe/Kanaldeckelhdhe,
Bestand in m Gber NHN
* 57.30 geplante Hohenlage der fertig ausgebauten
Erschlieungsflachen in m tber NHN
Bestandsangaben

8 [ B

Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
Topografische Umrisslinie

Baum

Wohngebaude
(hier mit Hausnummer und Geschosszahl)

Wirtschaftsgebaude
Offentliche Gebaude

Gebaudeabbruch

Rechtsgrundlagen:

(GV. NRW. S. 294).

Gesetzes vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496).

® Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06 2013 (BGBI. | S. 1548)

® Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetz vom 20.05.2014

in der

Fassung der

sowie die Anfertigung von
Vergréferungen oder

und werden aufgrund des
Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Plangrundlage
Stand 09/2015

Nachdruck und Vervielfaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,

Verkleinerungen sind verboten

Der Rat der Stadt Minster hat am

Satzung beschlossen worden.

Miinster,

Oberburgermeister

Schriftfiihrer

Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und 41 GO NRW durch den Rat der Stadt am

zu dem vom 19.12.2016 bis zum 19.01.2017 erneut Offentlich ausgelegten Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 569 Anderungen und Ergénzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planung wiedergegeben werden.

als

in Kraft getreten.

Miinster,

Der Oberblirgermeister

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr.

vom

1:1000
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