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Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:

1. Uber die vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 509: Wolbeck —
Am Steintor / Petersheide / Petersdamm wird wie folgt Beschluss gefasst:

1.1 Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 509 wird wie folgt gedndert bzw. ergénzt:

111

1.1.2

Im Bereich des Grundsticks Gemarkung Wolbeck-Stadt, Flur 1, Flurstiick 443 wird
die Uberbaubare Grundstlicksflaiche geandert. Im erweiterten Baufenster entlang
der ErschlieBungsstrale wird die Hauptfirstrichtung parallel zur StraRBentrasse
festgesetzt; die bisherigen Festsetzungen zu schallgedammten Liftungen werden
im noérdlichen, bahnlinienzugewandten Baufensterbereich geringfligig verschoben
(Anlage 1, Punkt 2.1.1).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Ausbauhdhen der Planstral3en werden im
sudlichen Teilbereich geé&ndert (Anlage 1, Punkt 2.8.3).

1.2 Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
wird den nachfolgenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 509 nicht

gefolgt:

121

Den Bedenken hinsichtlich der Festlegung von Baumstandorten (Anlage 1,
Punkt 1.1).
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1.2.2

1.2.3

124

125

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

1.2.13

1.2.14

1.2.15

1.2.16

1.2.17

1.2.18

Der Anregung, im Bereich des Flurstiicks Nr. 112 die planungsrechtlichen Mdg-
lichkeiten zur Errichtung einer Fluchtlingsunterkunft zu schaffen (Anlage 1,
Punkt 1.4).

Der Anregung, dass sich die Festsetzungen negativ auf die Grundstiicke der Ein-
geber auswirken (Anlage 1, Punkt 2.1.1).

Der Anregung einer Reduzierung der Geschossigkeit, Trauf- und Firsthbhen im
Bebauungsplangebiet (Anlage 1, Punkt 2.1.2).

Der Anregung, dass eine Bebauung mit Eigenheimen und Doppelh&usern im Fo-
kus stehen solle und Mehrfamilienhduser zum Bebauungsende hin angeordnet
werden sollen (Anlage 1, Punkt 2.1.3).

Der Anregung, im Plangebiet fir die Gestaltung nur roten Klinker und anthrazitfar-
bene Dachziegel vorzusehen (Anlage 1, Punkt 2.1.4).

Der Anregung, im Plangebiet eine Durchfahrt zwischen Hiltruper StraRe und ,Am
Steintor* lediglich fur Radfahrer und Fullganger vorzusehen (Anlage 1,
Punkt 2.2.2).

Den Bedenken hinsichtlich der mit der Planung verbundenen zusatzlichen Ver-
kehrsbelastung und -verteilung (Anlage 1, Punkt 2.2.3).

Der Anregung, den stdostlichen Teil des neuen Wohngebietes lber eine Anbin-
dung zur Stralle ,Am Steintor* im Bereich sldlich des Flurstlickes 96 zu erschlie-
Ren (Anlage 1, Punkt 2.2.4).

Der Anregung, die Aussagen aus der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 344
aus dem Jahr 1990 auf die aktuelle Planung zu ubertragen (Anlage 1,
Punkt 2.2.6).

Der Anregung, die Zahl der Stellplatze neu zu dimensionieren (Anlage 1,
Punkt 2.2.8).

Der Anregung, den Anwohnern zu bestatigen, dass diese nicht an Sanierungskos-
ten der Stral3e Petersheide beteiligt werden (Anlage 1, Punkt 2.2.9).

Der Anregung, die StralRe Petersheide zu verbreitern (Anlage 1, Punkt 2.2.11).

Der Anregung, auf eine Anbindung des zentralen Ful3- und Radweges aus dem
Plangebiet an die Stral3e An der Vogelrute zu verzichten (Anlage 1, Punkt 2.3.2).

Den Bedenken zur Funktion des geplanten Ful3- und Radwegs (Anlage 1,
Punkt 2.3.4).

Den Bedenken zur Wirtschaftlichkeit des geplanten Ful3- und Radwegs (Anlage 1,
Punkt 2.3.5).

Den Bedenken hinsichtlich einer verminderten Verkehrssicherheit bei einer Reali-
sierung des geplanten Ful3- und Radwegs (Anlage 1, Punkt 2.3.6).

Den Bedenken, dass die zentrale Wegeverbindung nicht als reiner Geh- und Rad-
weg fungieren kann (Anlage 1, Punkt 2.3.7).
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1.2.19 Der Anregung, den nérdlich des Plangebietes gelegenen Kinderspielplatz in das
Plangebiet hinein zu erweitern (Anlage 1, Punkt 2.4.1).

1.2.20 Der Anregung weitere, Offentliche Begegnungsraume zu schaffen (Anlage 1,
Punkt 2.4.3).

1.2.21  Der Anregung, eine weitere Spielflache im Plangebiet auszuweisen (Anlage 1,
Punkt 2.4.4).

1.2.22  Der Anregung, die Entwasserung sowie das Regenriickhaltebecken in den Stden
des Plangebietes zu verlegen (Anlage 1, Punkt 2.5.1).

1.2.23  Den Bedenken hinsichtlich der Uberflutungssicherheit der Planung und der Aus-
wirkungen der Planung auf den Grundwasserstand (Anlage 1, Punkt 2.5.2).

1.2.24  Der Anregung, den KiTa-Standort nach Siden an den Quartiersplatz zu verlegen
(Anlage 1, Punkt 2.6.1).

1.2.25 Der Anregung, den KiTa-Standort nach Norden zu verschieben (Anlage 1,
Punkt 2.6.2).

1.2.26 Der Anregung, den KiTa-Standort nach Osten zu verschieben (Anlage 1,
Punkt 2.6.3).

1.2.27  Den Bedenken zur vermeintlich fehlerhaften Beurteilung der Larmbelastung (Anla-
ge 1, Punkt 2.7.1).

2. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 509: Wolbeck — Am Steintor / Petersheide / Pe-
tersdamm wird gemaf 88 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) und 88 7 und 41 Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 509 wird ebenfalls beschlossen.
II. Finanzielle Auswirkungen:

Durch die vorstehenden Beschlussvorschlage entstehen der Stadt Minster keine Kosten.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 509 ,Wolbeck — Am Steintor/ Petersheide/ Petersdamm® soll die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Wohngebiets auf einer Gewerbebrache
am Sudostrand der Ortslage Wolbeck in Minster schaffen.

Das geplante stadtebauliche Konzept umfasst die Errichtung von ca. 200 - 240 Wohneinheiten in
Form von Mehrfamilienh&usern im Norden und Nordwesten sowie Doppel-, Reihenhdusern und frei-
stehenden Einfamilienh&usern sidlich anschlieRend.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 509 ,Wolbeck - Am Steintor / Petersheide /
Petersdamm” wurde vom Rat der Stadt Munster am 12.02.2014 gefasst (Vorlage Nr. V/0925/2013).
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand am 02.09.2015 in Form einer Biirgeranhérung statt.
Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte vom
15.04 bis zum 17.05.2016. Die offentliche Auslegung des Planentwurfs erfolgte ab dem 21.11.2016
fur den Zeitraum eines Monats. Im gleichen Zeitraum wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wiederum beteiligt.

Die zu den Beteiligungen seitens der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange vorgetragenen Stellungnahmen sind in der Anlage 1 dargestellt. Uber sie soll entspre-
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chend den Beschlussvorschlagen 1 und 2 Beschluss gefasst werden.

Die gemafl Beschlussvorschlag 1.1.1 vorgesehene Anderung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache
berthrt nicht die Grundzuge der Planung und entspricht der Anregung der Eingeber. Da der vorge-
brachten Anregung die Zustimmungserklarung der von der Plandanderung ausschlie3lich betroffenen
Nachbareigentiimer beigefiigt ist, kann auf eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit verzichtet wer-
den.

Die gemaR Beschlussvorschlag 1.1.2 vorgesehenen Anderungen der festgesetzten StralRenausbau-
hohen beriihren ebenfalls nicht die Grundzige der Planung und betreffen nur den Grundstiickseigen-
tumer. Daher konnte eine eingeschrankte Beteiligung gemafl 8 4 a (3) Satz 4 BauGB durchgefihrt
werden. Der betroffene Eigentiimer hat den neuen Stral3enausbauh6hen zugestimmit.

Also kann auch der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgen (Beschlussvorschlag 2).

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) wird im Parallelverfahren geandert (52. Anderung des
FNP). Hierzu hat der Rat der Stadt Munster am 22.03.2017 bereits den abschlie3enden Beschluss
gefasst (Vorlage Nr. V/0130/2017). Die FNP-Anderung befindet sich zurzeit zur Genehmigung bei der
Bezirksregierung. Der Bebauungsplan wird damit im Zuge des Anderungsverfahrens aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt sein.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 509 Uberplant Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 344: ,Wol-
beck — Gewerbegebiet Stid (Am Steintor / Petersheide / Petersdamm)® und Wolbeck 6: ,Molkenbuer®.
Nach Rechtskraft des neuen Bebauungsplans werden die alten Plane in den Uberlagerten Bereichen
aul3er Kraft treten.

Unabhangig von einvernehmlich verhandelten Themenfeldern im den Bebauungsplan flankierenden
Stadtebaulichen Vertrag mit dem privaten ErschlieBungstrdger und Haupt-Investor der gesamten
Baugebietsentwicklung (Stichworte ,SoBoMdunster®, KiTa, Kinderspielplatz, technische Erschlie-
Rungsanforderungen und -lasten, Realisierung aktiver Schallschutz, Warmedammstandards, zeitliche
Realisierungsverpflichtungen, etc.) muss dieser der Stadt — vor abschlieendem Ratsbeschluss tber
die Anregungen und den Bebauungsplan — nachweisen, dass er zur durchgéngigen Realisierung des
bahntrassenbegleitenden und wohngebietsschiitzenden Larmschutzes (Wand bzw. Wall) in der Lage
ist (vgl. hierzu auch Anlage 1 zur Vorlage, Punkt 2.1.1). Bis zum Redaktionsschluss dieser Vorlage
konnte dieser Nachweis nicht erbracht werden. Der ErschlieBungstrager und Haupt-Investor des
Baugebietes ist nach wie vor sehr bemuht, dieses in privatrechtlichen Regelungen mit anderen
Grundstuckseigentimern im Plangebiet zeithah und zeitgerecht zu erreichen und der Stadt vorzule-
gen. Sollte dies bis zum Tage nach dem ASSVW nicht erfolgt sein, wird die Verwaltung die Be-
schlussfassung von HFA und Rat zu dieser Vorlage aussetzen (mussen).

i V.

gez.
Thomas Paal
Stadtdirektor

Anlagen:

1. Stellungnahmen

2. Begrindung

3. Textliche Festsetzungen
4. Planverkleinerung
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