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Bebauungsplan Nr. 509
Wolbeck — Am Steintor / Petersheide / Petersdamm

1 Planungsanlass / Planungsgrundlagen / Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 509 ,Wolbeck — Am Steintor/ Petersheide/ Petersdamm® soll die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohngebiets auf einer
Gewerbebrache am Sidostrand der Ortslage Wolbeck in Minster schaffen.

Aufgrund der guten Wirtschaftsentwicklung und einer hohen Wohn- und Lebensqualitat sowie
steigender Bevolkerungszahlen weist die Stadt Minster im Vergleich zu anderen deutschen
Stadten eine Uberdurchschnittliche Nachfrage nach Wohnraum auf. Die Sicherung eines vielfal-
tigen und attraktiven Wohnraumangebotes in der Durchmischung unterschiedlicher Wohnfor-
men ist daher ein zentrales Ziel der Miinsteraner Stadtentwicklung.

Ziel der Umnutzung der Gewerbebrache, einschliellich der vorgehaltenen Betriebserweite-
rungsflachen, ist die Entwicklung eines Wohngebietes. Das geplante stadtebauliche Konzept
umfasst die Errichtung von ca. 200 - 240 Wohneinheiten in Form von Mehrfamilienhausern im
Norden und Nordwesten sowie Doppel-, Reihenhdusern und freistehenden Einfamilienhdusern
sudlich anschlielend (s. Pkt. 5).

Fur die Verwirklichung des Wohngebietes ist die Schaffung von Planungsrecht erforderlich. Der
Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 509 ,Wolbeck - Am Steintor / Petersheide
| Petersdamm” wurde vom Rat der Stadt Minster am 12.02.2014 gefasst.

Der Flachennutzungsplan wird gemaR § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Parallelverfahren
entsprechend der Planungskonzeption von ,Gewerbliche Bauflache” in ,Wohnbauflache” gean-
dert (siehe Pkt. 3.1).

2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 509 liegt am siddstlichen Rand des
Ortsteils Wolbeck und umfasst ca. 11 ha. Er wird begrenzt

¢ im Nordwesten und Norden durch Wohnnutzungen, einen Autohandel sowie ein Jugend-
zentrum,

e im Osten durch die WLE und die Strale Am Steintor sowie

e im Suden und Sitdwesten durch landwirtschaftliche Nutzflachen.

Innerhalb des Plangebiets liegen die folgenden Grundstlicke:

- Gemarkung Wolbeck-Stadt, Flur 1, Flurstlicke: 362, 366, 368, 443, 488, 491, 493, 849, 850,
851, 852, 853, 993, 994, 995, 2532, 2717, 3138, 3139, 3140, 3433, Teile der Flurstlicke
1189, 1205, 1206, 3413 sowie

- Gemarkung Wolbeck-Kirchspiel, Flur 12, Flurstlicke: 93, 94, 96, 97, 98, 99, 101, 102, 103,
104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 122, 125, 127, 132, 133, 134, 135, 634, 635,
636, 2343, 2344, ein Teil des Flurstlicks 118.

Die Grenzen des Plangebiets sind in der Planzeichnung durch einen grauen Farbstreifen ge-
kennzeichnet.

3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Minster stellt fir den Geltungsbereich des
aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 509 Uberwiegend ,Gewerbegebiet® dar. Im Suden sind
zudem ,Flachen fur die Landwirtschaft* und ,Flachen fir Wald* sowie im Norden ,Gemischte
Bauflachen“ sowie ,Flache fir Bahnanlagen® dargestellt. Fir den Bereich der angestrebten
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Wohnnutzung widersprechen die Darstellungen des Flachennutzungsplans den Zielsetzungen
des Bebauungsplans.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird deshalb der Flachennutzungsplan geandert
(52. Anderung). Der Bebauungsplan wird damit im Zuge des Anderungsverfahrens im Sinne
des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Regionalplan Minsterland (Bezirksregierung Minster, Regionalplan fir den Regierungsbe-
zirk Minster, Teilabschnitt Mlnsterland, Minster, 2013) enthalt fir das gesamte Plangebiet die
Darstellung als ,Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB). Damit ist die allgemeine landesplaneri-
sche Zielsetzung hinsichtlich einer Wohnbauflachenentwicklung im Sidosten von Wolbeck ge-
geben.

Die nordlich, 6stlich und westlich angrenzenden Bereiche sind ebenfalls als ,Allgemeine Sied-
lungsbereiche“ dargestellt, von denen die noérdlichen und &stlichen Flachen bereits durch
Wohnnutzungen gepragt sind. Die sudlichen Bereiche des Plangebietes sind derzeit noch
landwirtschaftlich genutzt.

3.2 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen
Bebauungspldne

Der neu aufzustellende Bebauungsplan Nr. 509 Uberplant den seit 1990 rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 344 ,Wolbeck - Gewerbegebiet Sid (Am Steintor / Petersheide / Peters-
damm)®.

Dieser setzt ein Gewerbegebiet, mit einer zweigeschossigen Bauweise, einer Grundflachenzahl
von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 1,6 sowie Abstandsklassen fest.

NATURA 2000

Ostlich des Plangebietes beginnt in einer Entfernung von ca. 150 m das FFH-Gebiet DE-4012-
301 ,Wolbecker Tiergarten®.

Landschaftsplan

Der sudliche Bereich des Bebauungsplans grenzt bis an den Geltungsbereich des Land-
schaftsplans ,Werse“. Eine Uberschneidung der Planung mit dem Landschaftsplan besteht je-
doch nicht, so dass sich keine Vorgaben flir die Planung ergeben.

4 Raumliche und strukturelle Situation

Das ca. 11 ha grol3e Plangebiet befindet sich sudostlich der Innenstadt von Munster im Sudos-
ten der Ortslage Wolbeck. Es liegt am Rande der bestehenden Wohnbebauung sowie angren-
zend an den landwirtschaftlich genutzten Freiraum.

Unterschiedliche Nutzungen umgeben das Plangebiet: Nordwestlich und nérdlich grenzt unmit-
telbar an das Plangebiet ein Wohngebiet an, das insbesondere durch Ein- und Zweifamilien-
hauser in ein- bis zweigeschossiger Bauweise sowie einen Einzelhandler gepragt ist. Im Osten
verlauft parallel zur Strale ,Am Steintor eine Bahntrasse, die derzeit nur von Guiterverkehr
(vier Fahrten/ Tag) genutzt wird. Daran schlielen sich landwirtschaftliche Nutzflachen sowie
weiter ostlich der Wolbecker Tiergarten (Naturschutz-, FFH-Gebiet) an. Im Siden und Stdwes-
ten umgeben ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen das Plangebiet.

Das Plangebiet zeigt sich im Norden und Nordwesten hauptsachlich als ungenutzte Gewerbe-
brache mit einem leerstehenden ehemaligen Birogebaude. Norddstlich daran angrenzend be-
finden sich zwei Wohngebaude, ein Gebaude, das durch Wohn- und gewerbliche Nutzung ge-
pragt ist sowie eine Lager- bzw. Montagehalle. Im Nordosten bestehen ferner zwei Wohnhau-
ser, die von der Stralle Am Steintor erschlossen werden.
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Die frihere gewerbliche Nutzung umfasste den ndrdlichen Teil des Plangebietes des Bebau-
ungsplanes Nr. 344. Der sldliche Teil war als Erweiterungsflache des Betriebes gedacht. Hier
befinden sich derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen (Grinland, Acker), Kleingarten und
anderweitige, ungenutzte Freiflachen. Dazu gehoéren entlang der westlichen und sidlichen
Plangebietsgrenze Gehdlzbestande unterschiedlicher Grélienordnung und Zusammensetzung
(Einzelbaume, Baumgruppen, Fichtenwald). Fir eine detaillierte Analyse der bestehenden Bio-
toptypen wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht (s. Pkt. 8 der Begriindung) verwiesen.

Versorgungseinrichtungen und Einzelhandelsnutzungen sind im naheren Umfeld an der Hiltru-
per Stral’e vorhanden. Das Plangebiet ist Gber die Stralen Petersheide und Petersdamm an
das Ubergeordnete Stral’en- und Busliniennetz angeschlossen.

5 Planungsziele und Planungskonzept

Ziel des Bebauungsplans ist es, Wohnbauflachen zur Deckung des weiterhin bestehenden
Wohnraumbedarfs zu schaffen bzw. zu sichern. Dazu soll eine derzeit brachliegende Flache
am Rande des Ortsteils Wolbeck einer Wohnnutzung zugefihrt werden. Stadtebaulich wird
dadurch der im Westen, Norden und Nordosten bestehende Siedlungsbereich erganzt. Die ge-
plante Bebauungsstruktur soll sich in das Bild der angrenzenden Wohngebiete einfligen und
deren Mal¥stab aufgreifen.

Das stadtebauliche Konzept fur insgesamt ca. 200 - 240 Wohneinheiten ermdglicht unter-
schiedliche Wohnformen in zweigeschossiger Bauweise mit Angeboten fur verschiedene Nut-
zergruppen.

Aufgrund der Nachfrage nach Eigenheimen erhalt Gberwiegend der stdliche Teil des Plange-
bietes eine relativ gleichmaRige, max. zweigeschossige Dichte fur Einzel-, Doppel- und Rei-
henhauser auf Grundstlicken zwischen 200 gm (Reihenhaus) und 600 gm (Einzelhaus). Diese
Struktur wird insbesondere im ndrdlichen und nordwestlichen Bereich durch ein Angebot von
Geschosswohnungsbau erganzt, der in der Hohenentwicklung (zweigeschossig mit flachem
Dach [0-30°]) optisch der nordwestlich bestehenden Einfamilienhausbebauung entspricht.

Das ehemalige Burogebdude der Firma Lancier am Petersdamm wird aufgestockt, fur Ge-
schosswohnungen umgebaut und in den Bereich der anzubietenden Mehrfamilienhduser inte-
griert. Die weiteren Bestandsgebaude (s. Pkt. 4) werden ebenfalls in die Planung integriert und
planungsrechtlich gesichert.

Im noérdlichen Bereich soll eine Kindertagesstatte (drei bis finf Gruppen) mit nach Siden aus-
gerichteter AuRenflache errichtet werden, um sowohl den sich durch die Planung des neuen
Wohnquartiers ergebenden Bedarf an Einrichtungen der Kinderbetreuung als auch einen sich
abzeichnenden Bedarf in den angrenzenden Wohngebieten zu decken. Durch die Lage im
Norden des Plangebietes kdnnen die Hol- und Bringverkehre zligig abgewickelt werden.

Eine Grinflache, welche Uber drei Zuwegungen erschlossen ist, bildet in zentraler Lage den
Mittelpunkt des Wohngebietes. Die Freiflache nimmt bestehende Gehdlzstrukturen auf und bie-
tet Raum flr die Naherholung sowie die Aufnahme eines Kinderspielplatzes. Erganzt wird die-
ses Angebot durch eine o6ffentliche Grinflache (,Parkanlage®) im Stden der Plangebietes, im
Ubergang zur freien Landschaft.

Die ErschlieBung (s. Pkt. 6.3) des Plangebietes erfolgt vom Petersdamm, welcher an die Stra-
Re Am Steintor im Osten sowie an die Petersheide im Westen anschlief3t. Eine ringartige Stra-
Renflihrung umfasst die Wohnquartiere, die durch Wohnstral3en untereinander verbunden wer-
den. Zudem verlauft von Norden kommend bis zum Quartierplatz zentral im Plangebiet ein Ful3-
und Radweg.

Die erforderlichen Flachen fir ein dezentrales Regenwasserkonzept (Regenrtickhalteanlagen,
S. Pkt. 6.4) und vorhandene Graben mit bestehenden Gehdlzen im Stiden und Sudwesten des
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Plangebietes unterstitzen eine wirksame Einbindung des Baugebietes in den Landschafts-
raum.

6 Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundziige der Planung

Entsprechend den vorgenannten Planungszielen und um die beabsichtigte stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung zu gewabhrleisten stellen die Festsetzungen bezuglich

- der Nutzungsart und des Mal3es der baulichen Nutzung,

- der Bauweise sowie uberbaubaren Flachen und

- der offentlichen Verkehrsflachen
die Grundzuge der Planung dar.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.2.1 Art der baulichen Nutzung

¢ Allgemeines Wohngebiet

Im Grofiteil des Plangebietes wird ein ,Allgemeines Wohngebiet” gemal § 4 BauNVO festge-
setzt, um das stadtebauliche Ziel der vorrangigen Wohnnutzung entsprechend der Umge-
bungsstruktur zu sichern.

Die sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) Bau NVO (Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Fur derartige Ein-
richtungen wird im neuen Wohngebiet keine Standortgunst gesehen.

Fir die Parzellen entlang der Bahnlinie im Osten (Gemarkung Wolbeck-Kirchspiel, Flur 12,
Flursticke 96, 97, 98, 99, 111, 112, 634, 635, 636 und Gemarkung Wolbeck-Stadt, Flur 1,
Flurstiick 443), die bisher als Gewerbegebiet festgesetzt waren, wird nach Aufgabe der ge-
werblichen Nutzung ebenfalls Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um die bestehende Wohn-
nutzung planungsrechtlich abzusichern und zu erganzen.

¢ Mischgebiet

Im Norden des Plangebietes wird nordlich der Strale Petersdamm entsprechend den beste-
henden Nutzungen ein ,Mischgebiet” gemall § 6 BauNVO festgesetzt. Dies umfasst die teils
gewerblich genutzten Gebaude sudlich der Bahntrasse.

Ausgeschlossen werden im Mischgebiet die Nutzungen gem. § 6 (2) Nr. 3, 6, 7 und 8 BauNVO
sowie die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 6 (3) BauNVO (siehe textliche Fest-
setzung 1.2). Eine Entwicklung mit diesen Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnugungsstatten) widerspricht dem stadtebaulichen Ziel fir die Entwicklung eines at-
traktiven Wohnstandortes. Zudem wird flir diese Nutzungen keine Standortgunst gesehen.

6.2.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Mal der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Grund- und Geschossflachen-
zahl, die zulassige Anzahl der Vollgeschosse und die zulassige Gebaudehdhe definiert.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Allgemeinen Wohngebiet im Sinne eines sparsamen Bau-
landverbrauchs und der wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundstlicke entsprechend der Ober-
grenze gemal § 17 BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Im Mischgebiet wird ebenfalls die zulassige
Obergrenze It. BauNVO mit 0,6 festgesetzt.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 (4) BauNVO bleibt zudem zuléssig, um bei
kleinen Grundsticken eine entsprechende Ausnutzung zu ermdglichen.
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Zudem kann die festgesetzte Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO flr Tiefgaragen bis
zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden, um flr die geplante Wohnbebauung das notwendi-
ge Stellplatzangebot sowie die Unterbringung der Nebenanlagen (Millsammelplatze, Fahr-
radabstellanlagen etc.) sicherstellen zu kénnen. Die Oberflachenversiegelung wird durch die im
Bebauungsplan festgesetzte Begriinung der Tiefgarage, die sich insbesondere positiv auf das
Kleinklima auswirkt, gemindert.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird entsprechend dem sich aus der Kombination von Grund-
flachenzahl und Geschossigkeit (s.u.) ergebenden Mal} im Allgemeinen Wohngebiet auf 0,8
und im Mischgebiet auf 1,2 begrenzt. Fir das Bestandsgebaude Petersheide 37 wird im Hin-
blick auf die groliere Geschossigkeit (lII) ebenfalls eine GFZ von 1,2 festgesetzt.

Geplant ist eine Wohnbebauung, die sich hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung in die Umgebung
einfugen soll. Fur die Mehrfamilienhduser im nérdlichen Plangebiet werden eine maximale Ge-
baudehdhe von 11,00 m und eine zwingend zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Eine Aus-
nahme bildet das Mischgebiet sowie ein Bestandsgebdude am Petersdamm im Norden, fir das
aufgrund der bestehenden Bebauung eine maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt
wird, sowie das ehemalige Verwaltungsgebaude des Gewerbebetriebs, das als Wohngebaude
umgenutzt werden soll und daher mit einer Héhe von 12,50 m und einer maximal dreigeschos-
sigen Bauweise planungsrechtlich gesichert wird.

Fur die Wohnbebauung im sldlichen Teil des Plangebietes, die tUberwiegend fir Einzel- und
Doppelhausbebauung vorgesehen ist, ist eine maximale Gebaudehéhe von 9,50 m und eine
maximal zweigeschossige Bauweise zulassig.

Bezugspunkt flr die im Bebauungsplan festgesetzten Hoéhenangaben ist die mittlere Héhe der
Oberkante der geplanten Stral’enverkehrsflache, wie sie in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes eingetragen ist. Die Bezugshdhe ist flr das jeweilige Grundstlick durch Interpolati-
on zu ermitteln. Bei Eckgrundstucken ist die Hohe der Stralenverkehrsflache mafigeblich, zu
der die Gebaude traufstandig stehen.

Fur das Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt, um eine in Anknipfung an die an-
grenzenden Bebauungsstrukturen aufgelockerte Bebauungsstruktur zu gewahrleisten. In ein-
zelnen Teilbereichen, insbesondere an den Randern des Quartieres zur freien Landschaft, wird
die Bauweise auf eine Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhausbebauung beschrankt.

Das stadtebauliche Konzept sieht entsprechend der Nachfrage eine Mischung aus Einzel- und
Doppelhdusern sowie Mehrfamilienhdusern vor. Um gemal den wohnungspolitischen Zielen
der Stadt Minster ein Angebot an Geschosswohnungsbau vorzuhalten, wird im Norden sowie
zentral im Plangebiet Geschosswohnungsbau ermdéglicht.

Als Regulativ zur baulichen Ausnutzung und Dichte wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festge-
setzt, dass fur die Einfamilienhausbebauung (WA,) maximal 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
(Einzelhaus- und Doppelhaushalfte) zulassig sind. Mit dieser Festsetzung soll eine uner-
wilnschte zusatzliche Verdichtung der Grundstlicke verhindert werden, um negative stadtebau-
liche Auswirkungen durch Kleinstwohnungen, mit nicht regelbarem, zusatzlichem Stellplatzbe-
darf, zu vermeiden. Fir die Baufelder, in denen auch anderen Bauformen zuldssig sind, gilt
diese Beschrankung nicht.

6.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans zu Uberbaubaren Flachen, wie auch zur Bauweise
(siehe Punkt 6.2.2) und Baugestaltung (siehe Punkt 6.2.5) zielen darauf ab, ein stadtebaulich
homogenes Siedlungsbild zu sichern und das neue Baugebiet als Erganzung der bestehenden
Bebauung angemessen in die vorhandene Struktur einzupassen.
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Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen relativ groRzligig festgesetzt, um eine
flexible Realisierung von Grundstlickszuschnitten zu erméglichen. Ein stadtebauliches Erfor-
dernis fir weiter einengende Festsetzungen durch Baulinien besteht nicht.

6.2.4 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Stellplatze und Carports miissen einen Abstand von mind. 0,50 m zu den o6ffentlichen Flachen
(6ffentlichen Verkehrsflachen, 6ffentliche Grinflachen, Flachen fur die Wasserwirtschaft) ein-
halten und sind einzugriinen. Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflache oder im seitlichen Grenzabstand zulassig. Sie mussen einen seitlichen Ab-
stand von mind. 0,50 m zu den &ffentlichen Flachen einhalten und sind einzugriinen.
Tiefgaragen kénnen auch auf3erhalb der uberbaubaren Flachen zugelassen werden, um flr die
geplante Wohnbebauung das notwendige Stellplatzangebot sowie die Unterbringung der Ne-
benanlagen (Mullsammelplatze, Fahrradabstellanlagen etc.) sicherstellen zu kdnnen.

Damit wird eine mdglichst konfliktfreie Unterbringung der Stellplatze gewahrleistet.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen — wie z.B. Gartenhdusern — wird geregelt, um die Errich-
tung dieser Anlagen im Plangebiet vertraglich zu steuern. Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig, sofern sie eine
Grundflache von max. 8 m? und eine Hohe von max. 2,20 m nicht Uberschreiten. In den Vorgar-
tenbereichen — Bereich zwischen stral’enseitiger vorderer Baugrenze und Verkehrsflache —
sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Millsammelanlagen und Fahrradabstellanlagen unzu-
I&ssig, um ein geordnetes stadtebauliches Gesamterscheinungsbild zu gewahrleisten.

Zu den festgesetzten Verkehrsflachen, ,Offentlichen Griinflachen“ sowie den ,Flachen fiir die
Wasserwirtschaft” ist ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten, da an den Nahtstellen zwi-
schen den Baugrundstiicken und den ErschlieBungsflachen bzw. 6ffentlichen Grinflachen die
Gringestaltung dominieren soll (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 14
Abs. 1 BauNVO).

6.2.5 Bauliche Gestaltung

Ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen erwlnschter gestalterischer Vielfalt und notwendiger
gestalterischer Ordnung ist allgemeines stadtebauliches Ziel. Fir das Wohnquartier sollen bau-
gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB getroffen werden,
um einige grundsatzliche Leitlinien flir eine homogene Gestaltung des Plangebietes zu sichern.

Als wichtiges stadtebauliches Gestaltelement werden Aussagen zur Material- und Farbwahl der
Aulenwand und der Dacheindeckung getroffen. Die Gestaltungsvorschriften sollen hier ein wei-
tes Feld dessen, was orts- und regionaltypisch ist, zulassen, jedoch eine uneingeschrankte in-
dividuelle Freiheit hinsichtlich regionaluntypischer Gestaltung ausschlieen, wo diese in 6ffent-
liche und private/ nachbarliche Belange einwirkt, indem sie das Ortsbild negativ pragt. Damit
leisten gestalterische Vorschriften auch einen wichtigen Beitrag zum Vertrauensschutz der
Nachbarn untereinander. Vor diesem Hintergrund werden Klinker und wei3er Putz als identi-
tatsstiftende Leitmaterialien fur das Quartier vorgegeben.

Fir die maximal zweigeschossigen Einzel- und Doppelhduser sowie das Bestandsgebdude an
der Petersheide werden eine Dachneigung von 30-45° festgesetzt. Fir die Einzel- und Doppel-
hauser entlang der Bahntrasse sowie im Stiden zum freien Landschaftsraum wird eine Firstrich-
tung festgesetzt. Durch die Festsetzung der Firstrichtung wird der Gesamteindruck des Stra-
Renraumes gesichert und gleichzeitig im Sinne des nachbarlichen Vertrauensschutzes die In-
formation sichergestellt, ob oder wie mdégliche Verschattung oder Einsicht in das Nachbar-
grundstlick durch die Baukérperstellung entstehen kann.

Dort wo Mehrfamilienhduser planungsrechtlich ermdglicht werden sollen, wird eine Dachnei-
gung von 0-30° festgesetzt, um so auch Flachdacher und damit eine bessere Ausnutzbarkeit
des oberen Geschosses zu ermdglichen.
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Da Krippelwalmdacher in der regionalen Bautradition wesensfremd sind und Mansarddacher
die gewiinschte Trennung von Normalgeschoss und Dach verunklaren sind diese ausgeschlos-
sen.

Weiterer Regelungsbedarf besteht fur Doppel- und Reihenhduser. Hier werden fir Fassade
und Dach ein einheitliches Material sowie eine gleiche Dachneigung und Dachform vorge-
schrieben, um den jeweiligen Gebaudekorper als gestalterische Einheit erkennbar werden zu
lassen.

Zudem sind die Vorschriften zur Grundstickseinfriedigung flr die Auspragung des 6ffentlichen
Raumes von besonderer Bedeutung. Grundstiickseinfriedigungen sind im Bereich des Vorgar-
tens (zwischen der ErschlieBungsflache und der vorderen Baugrenze) sowie entlang der Gren-
zen zu den offentlichen StralRenverkehrsflachen nur in Verbindung mit einer der Grundsticks-
grenze zugewandten Eingrinung zuldssig. Dahinterliegende Zaune und Mauern dirfen 1,20 m
Hoéhe nicht Uberschreiten.

Muilltonnen dirfen in Vorgarten nur untergebracht werden, wenn ausreichender Sichtschutz
vorgesehen wird.

Insgesamt sind die baugestalterischen Festsetzungen hinsichtlich ihres Regelungsumfanges so
gefasst, dass bei Sicherung eines "Mindestniveaus" an gestalterischer Einheitlichkeit eine Viel-
zahl von individuellen Gestaltungsmdglichkeiten erdffnet wird.

6.3 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Die bisherige ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgte vom Knotenpunkt Hiltruper Strale
(K'37) / ZumbuschstraRe (K 36) uUber die Strafle Petersheide von Nordwesten. Allerdings wird
bereits im Bebauungsplan Nr. 344 aus dem Jahr 1990 davon ausgegangen, dass bei einer Er-
weiterung des Gewerbebetriebes Lancier in der planungsrechtlich angebotenen Gréfienord-
nung eine Neuanbindung an die Strale Am Steintor erforderlich wird. Die vorhandene Anbin-
dung (Stralle Petersdamm) inkl. Querung der Bahnlinie wurde somit bereits im Bebauungsplan
Nr. 344 planungsrechtlich gesichert.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein Verkehrsgutachten (IGS, Ingeni-
eurgesellschaft Stolz: Verkehrliche Untersuchung zum BP Nr. 509 in Minster-Wolbeck, Neuss,
15.01.2016) erstellt, welches neben der Berechnung des zukinftigen Verkehrsaufkommens,
die Erschliefung von der 6stlich das Plangebiet tangierenden Stralle Am Steintor / Peters-
damm sowie von der nordwestlich angrenzenden Petersheide untersucht und die Auswirkungen
aufzeigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die neue Wohnbebauung mit ca. 200 -
240 Wohneinheiten ein Verkehrsaufkommen von 565 Kfz/24h im Quell- und im Zielverkehr er-
zeugt wird. Wahrend der Spitzenstunde am Nachmittag sind 53 einfahrende und 31 ausfahren-
de Fahrzeuge zu erwarten.

Zusatzlich zu der Wohnbebauung ist der im nordlichen Teil des Plangebietes vorgesehene Kin-
dergarten zu bertcksichtigen. Fir die Berechnung des Verkehrsaufkommens sind fiunf Grup-
pen mit einer Gruppenstarke von jeweils 20 Kindern angenommen worden. Insgesamt wird
durch den Kindergarten ein tagliches Verkehrsaufkommen von 134 Fahrten im Quell- sowie
Zielverkehr ausgel6st, welches sich aus den Verkehren durch Mitarbeiter (14 Fahrten im Quell-
sowie Zielverkehr) und den Hol- und Bringverkehren der Eltern (120 Fahrten im Quell- sowie
Zielverkehr) zusammensetzt. Bezogen auf die Einrichtung einer Kindertagesstatte ist in der
Spitzenstunde am Nachmittag mit 19 Fahrten im Quellverkehr und 22 Fahrten im Zielverkehr zu
rechnen.
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Die verkehrliche Untersuchung bestatigt, dass das durch das geplante Wohngebiet hervorgeru-
fene Verkehrsaufkommen Uber die vorhandenen Anbindungspunkte Petersheide / Petersdamm
problemlos abgewickelt werden kann.

Im Anbindungsbereich an die Stralle Am Steintor wird die flr einen verkehrsfunktional ausrei-
chenden Knotenausbau notwendige Verkehrsflache gesichert. Der schienengleiche Bahnliber-
gang muss mit einer technischen Sicherung (Teilsignalisierung) ausgestattet werden.

Der StralRenknotenpunkt Am Steintor / Petersdamm ist so umzugestalten, dass bei Schranken-
schliefung wartende Fahrzeuge vom Bahniibergang auf die Strale Am Steintor abfahren kon-
nen. Auf der Stra’e am Steintor muss durch Abbiegespuren gewahrleistet sein, dass der Gera-
deausverkehr bei SchrankenschlieBung durch wartende Fahrzeuge nicht beeintrachtigt wird.
Naheres regelt die spatere Ausbauplanung.

¢ Internes ErschlieBungsnetz

Das Wohnstral3ennetz entwickelt sich von den Stralen Petersdamm und Petersheide nach Sui-
dosten Uber eine westlich und 6stlich als Ring gefihrte Strafle mit Querverbindungen. Um
Durchgangs- bzw. Schleichverkehre zu minimieren, wird eine gradlinige Verbindung von der
Stralle Am Steintor zur Petersheide unterbunden. Die Wohnsammelstrale verschwenkt hier in
einer Schleife nach Siiden.

Wahrend fir die Hauptzufahrten Uber die Stralten Petersdamm und Am Steintor eine Gesamt-
breite von 11,0 m vorgesehen ist, gliedert sich die Ringstrale in zwei Abschnitte, mit unter-
schiedlichen Breiten:

Die RingstralRe weist bis sudlich des Quartierplatzes sowie sudlich des Kindergartens auf
Grund der starken Zufahrtsfunktion eine Breite von 9,50 m auf. Hier werden zur Verkehrsberu-
higung sowie temporeduzierenden Gestaltung zusatzlich ein einseitiger FuRweg sowie Park-
streifen angelegt. Da sich der Verkehr im Plangebiet nach Suden hin deutlich reduziert, weist
die Ringstralle im sudlichen Verlauf eine Breite von 7,50 m auf, die ebenfalls einseitig Park-
streifen ermoglicht.

Die kurzen Wohnstrafen erhalten eine Breite von 6,50 m. Parkstreifen und Baumstandorte zur
Gestaltung sowie Temporeduzierung sind bei dieser Breite ebenfalls moglich und im Bebau-
ungsplan eingetragen.

Da die sudwestlich angrenzende, derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache im Regionalplan
Munster (s. Pkt. 3.1) als ,Allgemeiner Siedlungsbereich® dargestellt ist und dort in Zukunft eine
Wohnentwicklung erfolgen koénnte, wird die nordwestliche Einfahrtssituation in das Plangebiet
sowie die zentral im Plangebiet gelegene Verkehrsflache sudlich des Regenriickhaltebeckens
planungsrechtlich so gesichert, dass bei Bedarf ein Anschluss gewahrleistet werden kann.

¢ Rad- und FuBwegenetz

Der Ful®- und Radwegeverkehr erfolgt weitgehend tUber die Wohnstralen. Rickgrat des Weg-
esystems ist eine Nord-Sid-FuRwegachse bis zum zentralen Quartiersplatz/ Spielbereich. Da-
mit wird eine Vernetzung mit dem nordwestlich angrenzenden Baugebiet Uber die Stralle An
der Vogelrute in Richtung Schulzentrum, Versorgungseinrichtungen etc. hergestellt.

¢ Ruhender Verkehr

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze (siehe Punkt 6.2.4) sind auf den privaten
Grundstiicken unterzubringen.

Fir Besucher ist im StraRenraum des Plangebiets eine ausreichende Anzahl an Offentlichen
Stellplatzen vorgesehen.

o Offentlicher Personennahverkehr

Die Haltestelle ,Von-Holte-Stralle” der Stadtbuslinie 8 in 250 - 600 m Entfernung (je nach Lage
im Plangebiet) sowie die Haltestelle ,Juffernkamp” der Regionalbuslinie R32 (Minster - Sen-
denhorst) in 80 - 550 m Entfernung (je nach Lage im Plangebiet) bieten eine gute Anbindung
an den Hauptbahnhof Mnster.
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Die Bahnlinie der Westfalischen-Landes-Eisenbahn GmbH (WLE) Wolbeck - Minster (Haupt-
bahnhof) tangiert das Plangebiet im Osten und ist als ,Bahnanlage” nachrichtlich Gbernommen.
Eine Wiederaufnahme bzw. Weiterfiihrung des Personennahverkehrs in Richtung Sendenhorst
(20 Minutentakt zu den Hauptverkehrszeiten) ist geplant.

Derzeit wird die Bahnstrecke taglich von ca. 4 Glterzliigen pro Tag befahren.

6.4 Ver-und Entsorgung / technische Infrastruktur

e Gas-, Strom- und Wasserversorgung
Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser kann von den zustandigen Tragern tber die Erwei-
terung bestehender Netze sichergestellt werden.

o Ldschwasserversorgung
Eine ausreichende Loschwasserversorgung fur den Grundschutz ist ber das 6ffentliche Trink-
wassernetz herzustellen.

e Abwasserentsorgung
Die Entwasserung des Plangebietes wird im Trennsystem erfolgen:

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung soll an das bestehende Schmutzwassernetz in der Petersheide
angebunden werden. Auf die Errichtung eines Pumpwerks kann verzichtet werden, stattdessen
sollen die Kanalhauptstrange der Neuplanung mit geringem Gefalle verlegt werden. Aufgrund
des nach Suden abfallenden Geldndeniveaus werden Gelédndeaufhdhungen erforderlich, um
eine ausreichende Tiefenlage der Kanale zu gewahrleisten.

Niederschlagswasser

Eine Versickerung des Regenwassers ist wegen der undurchlassigen Bodenbeschaffenheit
nicht mdglich. Die Regenwasserentsorgung erfolgt tGber das FlieRgewasser Nr. 3289900.2. Das
Gewasser flief3t aus stdwestlicher Richtung in das Plangebiet. Im Bereich des ehemaligen Ge-
werbestandortes ist das System heute auf einer Lange von ca. 220 m verrohrt, bevor es am
nordlichen Gebietsrand wieder als offene Vorflut auftritt. Das Gewasser soll freigelegt und im
naturnahen Zustand an den nordwestlichen Plangebietsrand verlegt werden. Die Trasse der
Gewasserneugestaltung wird im Bebauungsplan als ,Flache fir die Wasserwirtschaft” festge-
setzt.

Das Regenwasser soll Uber zwei Teilnetze — Nord und Sid — mittels Regenrickhaltebecken
gedrosselt in das Gewasser eingeleitet werden. Die Rickhaltungen sind als Trockenbecken in
offener Erdbauweise konzipiert. Die Drosselwassermenge soll dem natlrlichen Abfluss ent-
sprechen.

Der Bebauungsplan setzt aufgrund des vorliegenden Entwasserungskonzeptes ,Flachen fir die
Wasserwirtschaft” sowie zwei ,Regenruckhaltebecken® gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB fest.

Die Regenrtickhaltebecken liegen am Nordrand und am Stdwestrand des Plangebietes.

Die am Sidrand des Plangebietes bestehende Grabensituation dient nicht der Entwasserung
des Plangebietes, sondern der angrenzenden Verkehrsflachen (Bahnlinie, Landesstral’e) und
ist nicht als Gewéasser eingestuft. Die Grabensituation wird in der ,Offentlichen Griinflache” ge-
sichert.

6.5 Gemeinbedarf/ Soziale Infrastruktur

Durch die Planung des neuen Wohnquartiers sowie einen sich abzeichnenden Bedarf in den
angrenzenden Wohngebieten, ergibt sich der Bedarf einer drei- bis finfzlgigen Kindertages-
statte (KITA), die mit einem entsprechenden AulRenbereich im Norden des Plangebietes reali-
siert wird.
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6.6 Griinflaichen / Begriinung
6.6.1 Offentliche Griinflichen

Wesentliches griingestalterisches Element innerhalb des Plangebietes ist eine zentrale Griin-
flache, welche das Wohngebiet gliedert und als Spielbereich und Aufenthaltsflache zur Verfi-
gung steht. Die in diesem Bereich stockenden Gehdlze kénnen im Rahmen der Detailplanung
erhalten werden, Vorgaben hierzu trifft der Bebauungsplan jedoch nicht. Uber eine Fuf- und
Radwegverbindung ist die Grinflache auch an die im Norden bereits bestehenden Wohngebie-
te angebunden.

Der durch die Planung ausgeloéste Bedarf an &éffentlichen Spielflachen wird zentral im Plange-
biet durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”
gedeckt.

In den sldlichen und sudwestlichen Randbereichen soll das Wohngebiet in die angrenzende
freie Landschaft eingebunden werden. Um dies zu gewahrleisten, werden einige der im Siden
bestehenden ©kologisch und kulturhistorisch bedeutenden Gehdlze (Schneitelhainbuchen)
durch entsprechende Festsetzungen erhalten.

Im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplans wird zwischen der StralRe Am Steintor und der
nachrichtlich dargestellten ,Flache fir Bahnanlagen® ein Bereich fir ,Verkehrsgrin® festgesetzt.

6.6.2 Wald / Flachen fiir die Landwirtschaft

Der im Siden des Plangebietes bestehende Fichtenbestand ist bereits teilweise im Bebauungs-
plan aus dem Jahr 1990 Uberplant worden. Hierfur wurde seinerzeit die Aufweitung eines sid-
lich des Plangebietes vorhandenen Windschutzstreifens als ErsatzmalRnahme durchgefihrt.

Durch die Realisierung des Wohngebietes ist in Teilen ein Verlust landwirtschaftlich genutzter
Flachen, die der Produktion von Nahrungsmitteln bzw. regenerativen Energietragern dienen
verbunden. Eine genauere Betrachtung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes (s. Kap. 8).

6.6.3 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

o Parkanlage

Die innerhalb der sudlichen/ sudwestlichen 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” bestehende Hainbuchen-Wallhecke ist dauerhaft zu erhalten.

o Allgemeines Wohngebiet

Die im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans im allgemeinen Wohngebiet stdlich der Stral3e
Petersdamm festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.

. StraBenverkehrsflachen

Zwecks Durchgrinung des Gebietes ist vorgesehen, in regelmafigen Abstanden Bauman-
pflanzungen auf den Stralenverkehrsflachen vorzunehmen. Die festgesetzten Baume sind als
einheimische, standortgerechte klein- bis mittelkronige Baume zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Baumscheiben sind mit einem Innenmaf} von mind. 2,00 m x 3,00 m herzustellen
und mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. Eine Konkretisierung der Standorte erfolgt im
Rahmen der Ausbauplanung.
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6.6.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
o Rechtskraftiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 344 aus dem Jahr 1990 setzt grof3flachig Gewerbegebiet mit einer ent-
sprechend hohen Flachenversiegelung (GRZ 0,8) fest. Bei einer heutigen Umsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 344 und der damit verbundenen grol¥flachigen Versiege-
lung wirde planungsrechtlich kein Eingriff in Natur und Landschaft gemaf §§ 14 ff BNatSchG
entstehen. Ein Ausgleich ware in diesem Fall nicht erforderlich.

o Planung

Mit der jetzt festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 fir das Wohngebiet — bzw. kleinflachig fur
das Mischgebiet mit 0,6 — wird der Versiegelungsgrad im Vergleich zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 344 selbst bei Beriicksichtigung der méglichen Uberschreitung gem. § 19 (4)
BauNVO deutlich unterschritten, so dass mit Realisierung des Wohngebietes kein weiterge-
hender Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt als er bereits nach geltendem Planungsrecht
(Bebauungsplan Nr. 344) zulassig ware.

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan zu erhaltenden Gehdlze im sldlichen Plangebiet
kdnnen in Abwagung mit der baulichen Ausnutzbarkeit nur teilweise Gbernommen werden. Es
werden jedoch zusatzliche Grunflachen und Einzelbdume festgesetzt; dariber hinaus ist ein
naturnaher Ausbau der Gewasser im noérdlichen und westlichen Bereich des Plangebietes vor-
gesehen.

Ausgleichsflachen zur Kompensation werden aufgrund der o0.g. Sachverhalte nicht erforderlich.

6.7 Immissionsschutz

Die Immissionssituation wurde durch ein Immissionsgutachten (Uppenkamp + Partner: Schal-
limmissionsgutachten 05 1119 15, Ahaus, Marz 2016) bewertet, welches die auf das Plangebiet
einwirkenden Verkehrs- und Freizeitlarmimmissionen ermittelt und bewertet.

e Verkehrslarm StraBe / Schiene

Die gutachterliche Untersuchung kommt hinsichtlich der Gesamtverkehrslarmeinwirkungen zu
dem Ergebnis, dass bei freier Schallausbreitung die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohn-
gebiete gem. DIN 18005 im Nahbereich der Stralle Am Steintor bzw. der Bahntrasse sowie im
Bereich des Bahniberganges Uberschritten werden. Die Orientierungswerte fir Mischgebiete
werden eingehalten.

Zur Einhaltung des gebietsspezifischen Orientierungswertes im Bereich der Erdgeschosse wird
entlang der Bahntrasse eine Larmschutzwand in einer Hohe von 57,8 m Gber NHN erforderlich.
Dies entspricht einer Héhe von ca. 3 m Uber der geplanten Stralenverkehrsflache im Plange-
biet. Die Schallschutzwand muss den Anforderungen der ZTV-LSW 06 entsprechen und ist zu
den Verkehrswegen hin hochabsorbierend auszufihren.

Da eine hoéhere Larmschutzwand aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden nicht zu
vertreten ist, wird zusatzlich passiver Larmschutz erforderlich.

Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich [ll nach DIN 4109 gekennzeichneten Bau-
grenzen sind zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stra3en- und Schienenverkehr die
Aullenbauteile von Wohn- und Aufenthaltsrdumen mit einem erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Mal (erf. R'w,res) von 35 dB und von Birordumen und ahnliches mit einem erfor-
derlichen resultierenden Schalldamm-Mal (erf. R'w,res) von 30 dB zu errichten.

Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 gekennzeichneten Bau-
grenzen sind die Aulienbauteile von Wohn- und Aufenthaltsraumen mit einem erforderlichen
resultierenden Schalldamm-Mal (erf. R'w,res) von 40 dB und von Biroraumen und ahnliches
mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mal (erf. R'w,res) von 35 dB zu errichten.
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Da bereits bei AuRengerauschpegeln tber 45 dB(A) bei teilweise getffnetem Fenster ein unge-
stérter Schlaf haufig nicht mehr mdéglich ist, ist in den Bereichen des Plangebietes, in denen
nachts diese Pegel vorliegen, bei Rdumen ab dem 1. Obergeschoss, die dem Schlafen dienen,
der Einbau von Fenstern mit schallgedammten Liftungen erforderlich, sofern die Fassaden zur
Larmquelle hin ausgerichtet sind. Die schallgedammten Liftungen dirfen die Gesamtschall-
dammung der Aulienfassade nicht verschlechtern. Das Schalldd@mmmal von Liftungseinrich-
tungen/ Rolladenkasten ist bei der Berechnung des resultierenden Bauschallddmmmalies
R'w,res zu bertcksichtigen.

Die schalltechnische Untersuchung der durch das Plangebiet erzeugten Mehrverkehre aus dem
StraBenverkehr fur die aulerhalb des Geltungsbereiches befindliche Bestandsbebauung hat
ergeben, dass aufgrund der aktuell sehr geringen Stra’enverkehrsbelastung im Bereich der
StralBe Petersheide kunftig Pegelerhéhungen von bis zu 8 dB(A) zu prognostizieren sind. Mit
dieser Pegelerhdhung werden die bis dato eingehaltenen Orientierungswerte fir Allgemeine
Wohngebiete um bis zu 1 dB am Tag und bis zu 3 dB im Nachtzeitraum Uberschritten. Die Ori-
entierungswerte flr Mischgebiete werden jedoch eingehalten, sodass weiterhin gesundes
Wohnen maglich ist.

Die gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV) von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A), die als Grenze zur erheblichen Belastigung
durch Verkehrsgerausche im Rahmen des Neubaus oder der wesentlichen Anderung von Stra-
Ren herangezogen werden, werden an den untersuchten Immissionsorten ebenso eingehalten
wie die sog. ,Zumutbarkeitsschwelle”, die nach stehender Rechtsprechung im Rahmen der
stadtebaulichen Planung in Wohngebieten bei 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) im Nachtzeit-
raum liegt.

Aktive SchallschutzmalRnahmen (z.B. Ldrmschutzwand) scheiden im Bereich der Petersheide
auf Grund der bestehenden stadtebaulichen Situation aus. Alternative ErschlieBungsmaglich-
keiten Uber die gewahlten Anbindungen fir das Baugebiet (Petersheide und Peters-
damm/Steintor) hinaus bestehen nicht. Die Anbindung an das Steintor wurde durch den Ausbau
der Bahnquerung in ihrer Leistungsfahigkeit optimiert, so dass die Verkehrsbelastung fir den
Stralienzug Petersheide soweit als mdglich minimiert werden konnte.

Vor diesem Hintergrund und unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass auf Grundlage des
bisherigen Planungsrechtes (Gewerbegebiet) eine vergleichbare oder auch héhere Verkehrsbe-
lastung mit einem héheren Anteil an Schwerlastverkehr im Bereich Petersheide mdglich ware,
wird die mit der Planung verbundene Larmbelastung in der Abwagung der verschiedenen Be-
lange als hinnehmbar eingestuft. Ein Anspruch auf Durchflhrung passiver Larmschutzmal3-
nahmen ist aufgrund der Héhe der Larmbelastung und der Tatsache, dass es sich im vorlie-
genden Fall nicht um den Neubau oder die wesentliche Anderung einer StralRe handelt, nicht
gegeben.

Im Einwirkungsbereich der Stralle Am Steintor ist der Einfluss der Zusatzverkehre aufgrund der
bereits hoheren Verkehrsvorbelastung geringer und flhrt lediglich zu Pegelerhéhungen in der
Grofkenordnung von 0,2 bis 0,4 dB(A). Damit wird die bestehende Immissionssituation in Hin-
blick auf die gebietsspezifischen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nicht wesentlich ver-
schlechtert. Ein Anspruch auf passive LarmschutzmalRnahmen an der betroffenen Wohnbe-
bauung besteht auch in diesem Fall nicht.

e Freizeitlarm

Neben den Verkehrslarmimmissionen wurden ebenso die Freizeitlarmeinwirkungen durch das
nordlich angrenzende Jugendzentrum ,Bahnhof Wolbeck® beurteilt“ (Grundlage: Schalltechni-
scher Bericht Uber die Gerauschsituation in der Nachbarschaft des Jugendzentrums ,Bahnhof
Wolbeck*, Kétter Consulting Engineers KG, Rheine, 13.01.2012).
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Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass an der geplanten Wohnnutzung innerhalb des Plan-

gebietes sldlich der Anbindung Petersdamm die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte der

Freizeitlarmrichtlinie NRW in der lautesten Nachstunde eingehalten werden.

Anders stellt sich dies flr die westlich der Bahnlinie dem Jugendzentrum gegentiberliegende

geplante Mischgebietsnutzung dar. Hier werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an der

nordéstlichen Baugrenze deutlich Uberschritten. Im Rahmen des Bebauungsplanes werden da-

her fiir diese Grundstiicke Festsetzungen getroffen, um bei Neubau, der baulichen Anderung

oder Erweiterung einen schalltechnischen Konflikt zu vermeiden.

Grundséatzlich sind abschirmende Malinahmen in Form einer Larmschutzwand besonders an

der Quelle effektiv. Mit zunehmendem Abstand einer potentiellen Larmschutzwand zu der Quel-

le erhéht sich die erforderliche Schirmkantenhéhe. Im vorliegenden Fall ware die Hohe einer

Larmschutzwand, die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festzusetzen ware, mindes-

tens so hoch wie der zu schitzende Immissionsort (jedes Vollgeschoss musste demnach voll

geschitzt werden). Vor diesem Hintergrund ist die Errichtung einer Larmschutzwand aus stad-

tebaulichen Grinden nicht zielfUhrend. Es sind daher Vorkehrungen zum passiven Immissions-

schutz erforderlich.

An den betroffenen Fassaden der Gebaude in Ausrichtung zum Jugendzentrum ist der Immis-

sionsschutz der geplanten Wohnnutzung daher durch folgende technische/ grundrisstechnische

MalRnahmen oder eine Kombination der genannten MalRhahmen sicherzustellen:

- Ausschluss von Fenstern von schutzbedurftigen Rdumen nach DIN 4109 (Ausgabe Novem-
ber 1989) an den betroffenen Fassaden durch eine geeignete Grundrissgestaltung,

- Ausstattung von schutzbedirftigen Raumen an den betroffenen Fassaden durch nicht
zu 6ffnende Fenster mit fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen und / oder

- Anwendung anderer geeigneter technischer Mallnahmen, durch die die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte 50 cm vor den Fenstern von schutzbedurftigen Rdumen gewahr-
leistet werden.

Der Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

e Gewerbelarm

Hinsichtlich der bestehenden gewerblichen Nutzungen im Norden des Plangebietes sind keine
Immissionsprobleme zu erwarten. Nach den Bestimmungen des Bebauungsplanes sind hier
auch kinftig nur mischgebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen zulassig.

6.8 Altlasten / Altstandorte / Kampfmittel

Hinsichtlich moglicher Altlasten auf dem ehemaligen Gewerbegeldande wurde eine Gefahr-
dungsabschatzung (Baugrund Ingenieure: Gefahrdungsabschatzung, Betriebsgelande Lancier,
Munster, 28.01.2003) durchgeflihrt. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass aufgrund eines Heiz-
dlschadens und eines Olschadens in den Jahren 1991 und 1992 im Nordosten des ehemaligen
Betriebsgelandes erhdhte Belastungen im Grundwasser festgestellt wurden.

Nach abschlieliendem Prifbericht (Wessling GmbH, Prifbericht Untersuchungen ehem. Lan-
ciergelande Muanster-Wolbeck, Altenberge, 04.09.2014) sind die Untersuchungen im Bereich
der ehemaligen Tauchbecken abgeschlossen. Bis auf einen geringfligig erhdhten PAK-Befund
in einer der beiden neuen Messstellen wurden keine Besonderheiten bezuglich der Schadstoff-
untersuchungen festgestellt. Das Konzept zur Sanierungsbegleitung im Bereich der ,ehem.
Gebaude 2 und 4” wurde von der Stadt Minster genehmigt, so dass hier unter gutachterlicher
Begleitung die Bodenplatten aufgenommen werden konnten. Beim Ruckbau der Bodenplatten
traten keine auffalligen Geruchsbildungen (Heizél / Diesel-Lésemittelgeriiche) bzw. Verfarbun-
gen auf.

Sowohl die Analyseergebnisse der Untersuchungen im Bereich des ehem. Farblagers als auch
die organoleptischen Befunde ergaben bei den Feldarbeiten (Rammkernsondierungen) keine
Besonderheiten.
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Mit Sanierung der Altlast wird das Gelande altlastenfrei flr die Bebauung zur Verfigung ge-
stellt. Eine Kennzeichnungspflicht im Rahmen des Bebauungsplanes gem. § 9 (5) BauGB be-
steht demnach nicht.

Das Gelande ist in der Kampfmittelbelastungskarte als Bombenabwurfgebiet ausgewiesen. Da-
her ist das gesamte Gelande friihzeitig vor Beginn bodeneingreifender MaRnahmen auf
Kampfmittelfreiheit zu prifen. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

6.9 Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkma-
ler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bodeneingriffen in einer Uber Jahrhunderte
hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Befun-
de auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzel-
funde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Den
Umgang mit Bodendenkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmalern
regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

7 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 11,24 ha 100,00 %
Allgemeines Wohngebiet 7,43 ha 66,10 %
Mischgebiet 0,63 ha 5,60 %
Flache fur Gemeinbedarf 0,22 ha 1,96%
Offentliche Verkehrsflache 1,65 ha 14,68 %
Verkehrsgrin 0,06 ha 0,53 %
Flache fur die Wasserwirtschaft 0,61 ha 5,43 %
Offentliche Griinflache 0,51 ha 4,54 %
Bahnanlage 0,13 ha 1,16 %

Tabelle 1: Flachenbilanz

8 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m. § 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB
durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet
wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten bertcksichtigt der Umweltbericht die
Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.

8.1. Rahmen der Umweltprifung

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentlichen das Plangebiet des
Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

Fir das Plangebiet liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 344 zugrunde. Dieser setzt der-
zeit grof¥flachig ,Gewerbegebiet” fur das Plangebiet mit einer GRZ von 0,8 fest. Zuséatzlich sind
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entlang der Grenzen zur freien Landschaft, zu dem bestehenden Wohngebiet im Norden und
entlang der LandesstralRe Eingriinungen festgesetzt. Bezlglich des Immissionsschutzes wur-
den Nutzungsgrenzen festgesetzt und die zulassigen Betriebsarten gem. damals geltender Ab-
standsliste geregelt.

Demnach sind grof3flachige Versiegelungen innerhalb der Baugrenzen zulassig. Ebenso ware
eine Uberplanung der aktuell vorhandenen Biotopstrukturen und landwirtschaftlichen Flachen
zuldssig. Die Entwicklung gemaf den Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans wirde kein
Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG darstellen.

Die folgende Bestandsbeschreibung beriicksichtigt den derzeit planungsrechtlichen Zustand.
Zudem werden auch Aussagen zum aktuellen Bestand gemacht, um der tatsachlichen Situation
Rechnung tragen zu kénnen.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Die Planung sieht vor, im Siden von Wolbeck auf einer Flache von rund 11 ha, neue Wohn-
buflachen zu schaffen, um der Nachfrage nach Geschosswohnungen und Einfamilienhdusern
nachzukommen. Die hierfir in Anspruch zu nehmende Flache ist bereits mit dem rechtskrafti-
gen Bebauungsplan Nr. 344 mit Planungsrecht belegt. Dieser setzt jedoch Gewerbegebiet flr
das Plangebiet fest, so dass durch den Bebauungsplan Nr. 509 die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Entwicklung des neuen Wohngebietes geschaffen werden sollen. Die
geplante ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von den Strallen Petersheide und Peters-
damm. Die Details der Planung kénnen auch dem stadtebaulichen Konzept (Pkt. 5 der Begriin-
dung) entnommen werden.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fir das
Plangebiet werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter konkretisiert.

Umweltschutzziele

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor Im-
missionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B. Bauge-
setzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmadglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Baugesetz-
buch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz (Erholung
in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotopty- Die Berucksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
pen, Landschaftsgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforstgesetz NRW und in
Tiere und den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leis-
Pflanzen, tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt ein-

Biologische | schlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner
Vielfalt, Ar- Bedeutung fiir die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funkti-
on) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben. Weitere Auskiinfte geben die

ten- und
Bio- Fachinformationssysteme des Landesamts fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
topschutz (LANUV).

Boden und | Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landesboden-
Wasser schutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden,
zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktionen), der Bundes-
bodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches
(z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswasserge-
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Umweltschutzziele
setz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum
fur Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft | Die Bericksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landschaftsgesetz NW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des
Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden Paragraphen des Bauge-
setzbuches vorgegeben.

Luft und Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitdt und zur Vermeidung von schadlichen Um-
Klima welteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten tber den Schutz von Biotopen
das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landschaftsgesetz NW Vorgaben fiir den
Klimaschutz.

Kultur- und |Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz gestellit.
Sachgiiter | Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in den ent-
sprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes
vorgegeben.

Tabelle 2: Beschreibung der Umweltschutzziele

8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Naturraumlich betrachtet liegt das Plangebiet innerhalb der naturrdumlichen Haupteinheit des
JKernmunsterlandes® im Bereich der Untereinheit ,\Wolbecker Ebene”, die sich von Wolbeck bis
nach Everswinkel zieht und im Siiden bis nach Sendenhorst reicht.

Kennzeichnend fir die ,Wolbecker Ebene® sind die Sandléfiebenen mit geringen Héhenunter-
schieden — das Plangebiet liegt bei Hohen zwischen 53,21 m 4. NHN und 54,11 m 4. NHN. Es
Uberwiegen sandige, nahrstoffarme Braun- und Parabraunerden aus Flugsand auf Schichten
aus Sand, Kies und Ton. Neben den parkartig im Raum verteilten Waldchen und Hecken ist der
Naturraum auch von eingestreuten Siedlungen gepragt und von Ackerflachen dominiert.

Laut Granordnungsplan Munster wirde sich entsprechend dem vorherrschenden Untergrund
vorwiegend artenarmer Eichen-Hainbuchenwald mit Buchen-Eichen-Durchdringung als ,poten-
ziell natlrliche Vegetation® etablieren.

Der nérdliche Teilbereich des Plangebietes ist als Gewerbestandort gemal den Vorgaben des
Bebauungsplans Nr. 344 mit den entsprechenden Versiegelungen realisiert worden. Inzwischen
sind jedoch die damals errichteten Gebaude groRtenteils mit entsprechender Genehmigung
abgerissen worden.

Das sldliche Plangebiet wird als intensiv genutzter Acker wie auch Grlinland bewirtschaftet.
Gleichzeitig bestehen in diesem Bereich auch einige Gehdlzbestadnde mit z.T. kulturhistorischer
Bedeutung (Wallhecke, Schneitelhainbuchen). Im Norden rahmt der bestehende Siedlungskér-
per Wolbecks Teile des Plangebietes ein. Im Osten schliel3en sich die weitldufigen Waldbe-
stdnde des Wolbecker Tiergartens an, die als Naturschutz- und FFH-Gebiet ausgewiesen sind.

8.4.1 Menschen

o Bestandsbeschreibung

Bei der Analyse und Bewertung der Flachenfunktion fir den Menschen steht die Wahrung der
Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund. Dabei werden die Aspekte
zum Schutz des Wohnens und des Wohnumfeldes (Erholung) aber auch mogliche Funktionen
als Arbeitsstatte im Rahmen der Planung zu bertcksichtigen sein.
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Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans lassen derzeit eine Belastung des
Schutzgutes zu. So ist beispielsweise durch die Festsetzung eines Gewerbegebietes eine er-
hohte Immissionsbelastung des Plangebietes und des Umfeldes moglich. Der Immissions-
schutz wurde Uber die Abstandsliste des so genannten Abstandserlasses gewahrleistet. Dar-
Uber hinaus verlauft entlang der &stlichen Grenze die StralRe ,Am Steintor® und die Bahnlinie
Minster - Sendenhorst, die zuklnftig neben Guterverkehr auch wieder fir Personennahverkehr
geoffnet werden soll. Hierdurch bestehen Vorbelastungen auf das Plangebiet.

Die derzeitig vorhandene Nutzung innerhalb des Plangebietes stellt sich jedoch anders dar. So
ist das Gewerbegebiet nur im ndrdlichen Teilbereich entwickelt worden und der stdliche Teilbe-
reich wird fur landwirtschaftliche Zwecke, d.h. auch zur Produktion von Nahrungsmitteln, ge-
nutzt.

Weiter finden sich im Ostlichen Bereich Kleingartenstrukturen, die der Erholungsnutzung dienen
sowie zwei Wohnhauser (nordéstlich).

o Umweltauswirkungen

Mit der Planung werden die bisher (planungsrechtlich) zuldssigen Auswirkungen auf das
Schutzgut zurickgenommen. Die Festsetzung eines Wohn-, bzw. Mischgebietes hat deutlich
geringere Auswirkungen auf die angrenzenden Nutzungen. Gleichzeitig werden hdhere An-
spriche an den Immissionsschutz gestellt. So wurde der Immissionsschutz gegentber der
Landesstrale und der Bahnlinie gutachterlich gepruft. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze eine Schallschutzwand in einer Hohe von 3 m zu
errichten ist. Zusatzlich sind passive Schallschutzmal3nahmen im Bereich der Obergeschosse
der Gebaude erforderlich. Im Bebauungsplan werden die erforderlichen Mallihahmen durch
entsprechende Festsetzungen bertcksichtigt. Der erforderliche Immissionsschutz und somit
gesunde Wohnverhaltnisse kdnnen so sichergestellt werden.

Die bestehende Wohnnutzung kann in der Planung erhalten werden. Eine ErschlieBung des
Gebietes durch Ful3- und Radwege ist vorgesehen. Hierdurch kann die Erholungsnutzung im
Plangebiet gesteigert werden und es ist ein Anschluss an die freie Landschaft sowie den Wol-
becker Tiergarten gegeben.

Die Funktion als Arbeitsplatz im Gewerbegebiet wurde bereits aufgegeben. Ebenso geht die
Funktion als Arbeitsplatz auf den Landwirtschaftsflachen verloren.

Unter Beachtung immissionsschutzrechtlicher Anforderungen werden mit der Planung
keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet.

8.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt
J Bestandsbeschreibung

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt im Plangebiet ein Gewerbegebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 fest. Weiter sind randliche Eingrinungen als private Grinflache in einer Breite
zwischen 5 m im Westen, 10 m entlang der nérdlichen und sudlichen Grenze und bis zu 50 m
in dem breiten Streifen im Sldosten festgesetzt. Im Siden sind Teile dieser privaten Grunfla-
che mit einer Erhaltungsfestsetzung Uberlagert. Ebenso ist im Norden des Bebauungsplans ei-
ne private Grunflache mit einer Erhaltungsfestsetzung tberlagert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan dient als Grundlage fur die folgende Bewertung der Bio-
toptypen und fur die Eingriffsregelung.
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Private Griinflaiche mit Erhaltungsfestsetzung

An der suidlichen Grenze findet sich ein Geholzbestand, der mit einem Erhaltungsgebot belegt ist.
Die Geholze setzen sich, nach aktueller Priifung, vorwiegend aus Fichten zusammen. Innerhalb
der Erhaltungsfestsetzung findet sich hier auch eine alte Wallhecke mit Schneitelhainbuchen.

Die Flache mit Erhaltungsfestsetzung im Norden setzt sich vorwiegend aus Birken zusammen
und bildet einen dichten Gehdlzbestand.

Seltenheit selten und nur langfristig ersetzbar, kulturhistorisch bedeutsam (Schneitel-
hainbuchen), mittlere Entwicklungsdauer / Ersetzbarkeit (Fichten-, Birkenbe-
stand)

Naturlichkeit/ Anthropogene Entstehung, aufgrund der angrenzenden Nutzung und der Si-

Hemerobie cherung der Verkehrssicherheit besteht eine mittlere naturnahe Entwicklung.

Die bestehenden Schneitelhainbuchen haben im Zusammenhang mit den
umgebenden Biotopstrukturen eine hohe dkologische Qualitat

Struktur- und Ar- | Natirliche (hohe) Strukturvielfalt. Im rechtskraftigen Bebauungsplan wird die
tenvielfalt Struktur- und Artenvielfalt durch die groRziigigen Griinfestsetzungen gesichert

Artenschutzwert | Fichten und Birkenbestand von mittlerer Funktionserfillung. Die bestehenden
Schneitelhainbuchen im sudlichen Bereich des Plangebietes haben im Kon-
text der angrenzenden Biotopstrukturen einen hohen Wert fir den Arten-
schutz u.a. als potenzieller Lebensraum fir planungsrelevante Arten

Biotopverbund Funktion im Zusammenhang mit der angrenzenden offenen Landschaft im
Siiden gegeben, Birkenbestand im Norden mit nachrangiger Funktion, da
mehr oder weniger solitar gelegen

Vorbelastung Vorbelastung durch das angrenzende festgesetzte Gewerbegebiet, Gleise
und Stral3en

Private Griinflaiche mit Pflanzgebot

Fast das gesamte Plangebiet ist von einer privaten Grinflache mit Pflanzgebot umgeben. Das
Pflanzgebot sieht laut textlicher Festsetzung standortgerechte Flurgeholze (z.B. Hainbuche, Ha-
selnuss, Hartriegel, Holunder, Heckenrose, Schneeball) vor.

Seltenheit Haufig, kurze Entwicklungsdauer / Ersetzbarkeit

Naturlichkeit/ Anthropogene Entstehung, aufgrund der angrenzenden Nutzung und der Si-
Hemerobie cherung der Verkehrssicherheit besteht eine mittlere naturnahe Entwicklung
Struktur- und Ar- | mittel

tenvielfalt

Artenschutzwert | Im Verbund von mittlerer bis hoher Funktionserfiillung

Biotopverbund Funktion fur haufige Kulturfolger (z.B. Amsel, Rotkehlchen, Kaninchen)

Vorbelastung Vorbelastung durch das angrenzende festgesetzte Gewerbegebiet

Namenloses Gewasser

Im Norden des Plangebietes verlauft ein namenloses Gewasser. Es wird im Norden nur in einem
kurzen Teilstlck als offenes Gewasser gefuhrt. Danach verlauft es im verrohrten Zustand weiter.
Dieser Bereich ist mit einem Leitungsrecht belegt.

Seltenheit Nicht selten
Naturlichkeit/ Anthropogen stark beeinflusst und begradigt als Graben ausgebaut, Geholze
Hemerobie in der Béschung mit einer mittleren naturnahen Entwicklung

Struktur- und Ar- | Gewasser begradigt und ohne Struktur, Gehdlze mit einer mittleren Struktur-
tenvielfalt vielfalt

Artenschutzwert | Mittlere Funktionserfullung
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Biotopverbund Keine besondere Funktion, da nur in Teilen offen geflihrt

Vorbelastung Durch den Ausbau und das angrenzende Gewerbegebiet deutlich anthropo-
gen vorbelastet

Versiegelte Flache / Gewerbegebiet

Der zentrale Bereich des Bebauungsplans lasst eine grof¥flachige Versiegelung von max. 80 %
der vorhandenen Flache zu.

Seltenheit Nicht selten
Naturlichkeit/ Naturfern
Hemerobie

Struktur- und Ar- | Sehr gering
tenvielfalt

Artenschutzwert | Nachteilig

Biotopverbund Keine Funktion

Versiegelter Weg / Verkehrsflache
Im noérdlichen Bereich des Plangebietes verlauft der Petersdamm tiber den das Plangebiet im
rechtskraftigen Bebauungsplan erschlossen wurde.

Seltenheit Nicht selten
Naturlichkeit / | Naturfern
Hemerobie

Struktur- und Ar- | Sehr gering
tenvielfalt

Artenschutzwert | Nachteilig / Barrierewirkung

Biotopverbund Keine Funktion

Flache fiir Bahnanlagen

Entlang der nordéstlichen Plangebietsgrenze verlauft eine Bahnlinie, die im nérdlichen Bereich
innerhalb des Bebauungsplans liegt.

Seltenheit Nicht selten

Natirlichkeit /| Naturfern

Hemerobie

Struktur- und Ar- | Im Verbund mit anderen Biotoptypen kann eine hohe Strukturvielfalt entste-
tenvielfalt hen, die insbesondere flir Reptilien von Bedeutung sein kann

Artenschutzwert | Als Habitatkomplex u.U. hoch

Biotopverbund Keine besondere Funktion

Stellplatzanlage
Im nérdlichen Bereich des Plangebietes sind Stellplatzanlagen festgesetzt.

Seltenheit Nicht selten
Nattrlichkeit / | Naturfern
Hemerobie

Struktur- und Ar- | Sehr gering
tenvielfalt

Artenschutzwert | nachteilig

Biotopverbund Keine Funktion

Tabelle 3: Bewertung der Biotoptypen
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Die folgende Bestandsbeschreibung wird zusatzlich zum rechtskraftigen Bebauungsplan aufge-
fuhrt, um den real-faktischen Gegebenheiten im Plangebiet Rechnung zu tragen. Hierzu erfolg-
te im Sommer 2014 sowie im Frihjahr 2015 eine Bestandserfassung, um Art und Zustand der
Biotoptypen in den noch nicht als Gewerbegebiet entwickelten Flachen beschreiben zu kénnen.
Es wird auf den Bestandsplan im Anhang und die dort verwendeten Biotoptypenkirzel verwie-
sen.

Der nérdliche Teilbereich ist bereits groXflachig versiegelt (HW5). Von den zum Zeitpunkt der
Bestandserfassung noch erhaltenen Gewerbegebauden soll nur das Blrogebaude im Nordwes-
ten des Plangebietes zu Wohnzwecken umgenutzt werden. Die Ubrigen Hallen sind bereits ab-
gerissen. Es bestehen schmale randliche Eingriinungen entlang der Plangebietsgrenzen (BD3).

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes finden sich neben einigen Wohnhausern (SB0O) mit
angegliederten Garten (HJ1) zuséatzliche Kleingarten (HS0). Die Garten sind teilweise mit Obst-
gehdlzen bestanden. In diesem Bereich liegt auch ein Birkenbestand (AD1a), der im rechtkraf-
tigen Bebauungsplan mit einer Erhaltungsfestsetzung belegt ist. Dieser Birkenbestand wird in
der vorliegenden Planung jedoch nicht berticksichtigt, da hier die Erschlielungsstralle fir das
Plangebiet vorgesehen ist.

Im Nordwesten verlauft ein offenes Gewasser (FNO), welches von einem dichten Gehdlzstreifen
(BD3) umgeben ist. Das Gewasser ist im weiteren Verlauf verrohrt und wird unterirdisch weiter
gefuhrt. Im zentralen Bereich des Plangebietes finden sich zwei grolere Gehdlzbestande
(BA1), die einige markante und erhaltenswerte Einzelbdume (z.B. Solitéareichen, Weiden) auf-
weisen.

Der stdliche Bereich ist landwirtschaftlich gepragt. Neben den ackerbaulich genutzten Flachen
(HAQ) verlaufen Gehdlzstrukturen entlang der Grenzen (AJO, BB1, BD3, BE2), die z.T. eine
hochwertige dkologische Qualitat aufweisen. Es befinden sich einige alte Eichen (BF1) an der
westlichen Plangebietsgrenze und etwas weiter sudlich davon liegt ein erhaltenswertes Schle-
hengeblsch (BB1).

An der sudwestlichen Grenze besteht ein kleiner, lichter Fichtenbestand (AJ0O), an dessen 06stli-
cher Seite sich einige hochwertige Schneitelhainbuchen (BG1) und Eichen in Form einer Wall-
hecke (BD1b) befinden. An der westlichen Seite des Fichtenbestandes verlauft ein erhaltens-
wertes Weidengebusch (BB1).

Entlang der sidlichen Grenze verlauft ein Graben (FNO), der von Erlen, Weiden (BE2) aber
auch Fichten (AJO) begleitet wird.

Zu den hochwertigen Gehdlzstrukturen zéhlen neben den Schneitelhainbuchen (BG1) und den
Eichen (BF1), vor allem die Schlehen- und Weidengeblische (BB1) an der westlichen Plange-
bietsgrenze, aber auch die Gehdlze entlang des Gewassers im Norden (BEO) haben eine hdhe-
re 6kologische Qualitat.

o Umweltauswirkungen

Die Planung sieht vor, das Gewerbegebiet in ein Wohngebiet zu tberflihren, wodurch die GRZ
und das Mal der planungsrechtlich zulassigen Emissionen reduziert werden.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten randlichen Eingriinungen bleiben nur teil-
weise erhalten. Die Eingrinungen nach Siden und Sidwesten sollen in der Planung Bertlick-
sichtigung finden (6ffentliche Grinflache), wurden jedoch - mit Ausnahme der Schneitelhain-
buchen - nicht eingemessen und dementsprechend auch nicht festgesetzt.
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Im Bereich des zukinftigen Quartierplatzes, der im Bebauungsplan als 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz festgesetzt ist, besteht die Moglichkeit, einige Gehdlze
aus dem Bestand zu erhalten.

Das Gewasser im Norden wird entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenzen naturnah aus-
gebaut und durch zwei Regenrlckhaltebecken (eins im Norden, eins im Westen) erganzt. Die
angrenzenden Gehdlze kénnen, soweit das technisch und aufgrund der durchzufiihrenden Erd-
bewegungen mdglich sein wird, erhalten bleiben.

Die Schneitelhainbuchen der Wallhecke werden durch entsprechende Festsetzungen gesichert.
Nach Osten hin erfolgt der Bau einer Larmschutzwand.

Mit der Planung werden auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans im Ver-
gleich zu der vorliegenden Planung einige der bestehenden Griinstrukturen entfernt.
Aufgrund der Reduktion der Versiegelungsrate erfolgt jedoch keine voraussichtlich er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes.

. Artenschutz

Fir den Bebauungsplan wurde eine Artenschutzprifung der Stufe I" erstellt. Diese schliet mit
dem Ergebnis, dass unter Beachtung eines Zeitfensters fur die Geholzbeseitigungen mit der
Realisierung des Wohngebietes voraussichtlich keine artenschutzrechtlichen Konflikte verbun-
den sind.

Fir die Realisierung des Wohngebietes liegt eine Artenschutzprifung, Stufe Il ,Avifauna &
Kontrolle potenzieller FIedermausquartiere“2 aus dem Jahr 2014 vor. Das Gutachten bestatigt
die Ergebnisse der durchgefuhrten Artenschutzprifung, Stufe | (WoltersPartner, 2014), so dass
mit Planumsetzung — unter Beachtung des § 39 BNatSchG (keine Gehdlzentfernungen zwi-
schen dem 01.03 und 30.09 eines jeden Jahres) — keine artenschutzrechtlichen Verbote ge-
genuber planungsrelevanten Vogel- bzw. Fledermausarten verbunden sind. Da ein Nistplatz der
nicht planungsrelevanten Art Mauersegler am bestehenden Gebaude festgestellt wurde, wird
gutachterlich empfohlen, nach dem Gebaudeumbau bzw. der Sanierung eine geeignete Nist-
moglichkeit fur diese ,Gebaude-britende” Art anzubringen.

. Natura 2000-Gebiete

Durch die Planung wird eine bestehende, teils als Gewerbegebiet und teils landwirtschaftlich
genutzte Flache in Wohnbauflache bzw. Mischgebiet umgewandelt. Das bestehende Gewerbe-
gebiet liegt auch heute schon in einem Abstand von ca. 150 m zum FFH-Gebiet ,Wolbecker
Tiergarten“ (DE-4012-301) und stellt demnach eine zulassige Vorbelastung des FFH-Gebietes
dar.

Durch die vorgesehene Anderung wird die bisher zuléssige groRflachige Versiegelung zuriick-
genommen. Zusatzlich erfolgen durch die Ausweisung eines Wohn- bzw. Mischgebietes weni-
ger Immissionen in dem FFH-Gebiet.

Durch diese Anderung ist mit einer Zunahme der Besucherzahlen im Wolbecker Tiergarten zu
rechnen, da im Plangebiet eine Vielzahl von neuen Wohneinheiten entstehen werden. Jedoch
besteht im Wolbecker Tiergarten bereits heute eine zulassige Nutzung und damit auch Vorbe-
lastung durch Erholungssuchende.

" Wolters Partner, Artenschutzpriifung zum Bebauungsplan Nr. 509 ,Steintor / Petersheide. Coesfeld, 10.09.2014.
2 Schwartze, M., Artenschutzpriifung Avifauna (ASP) & Kontrolle potenzieller Fledermausquartiere zum Bebauungs-
plan Nr. 509 Wolbeck — Steintor/Petersheide. Warendorf, Sept. 2014.
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GemalR der Arbeitshilfe flr FFH-Vertré'\gIichkeitsuntersuchungen3 und dem Absatz 4.1.4.2 der
V/V-Habitatschutz* stellen Freizeit- und Erholungstatigkeiten in der freien Landschaft und im
Wald, soweit keine Rechtsvorschriften entgegenstehen, in der Regel keine erheblichen Beein-

trachtigungen der Erhaltungsziele der Lebensraume sowie der Tier- und Pflanzenarten von
gemeinschaftlichem Interesse dar.

Durch die Planung werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das FFH-Gebiet ,,Wolbecker Tiergarten“ (DE-4012-301) ausgelost.

8.4.3 Boden
o Bestandsbeschreibung

Es sind durch den Bebauungsplan bereits grofl¥flachige Versiegelungen bis zu 80 % zulassig
(GRZ 0,8). In den Randbereichen sind durch Grinfestsetzungen Versiegelungen des Bodens

nicht zulassig. Ein kurzes Stlick des Gewassers ist im noérdlichen Bereich im offenen Verlauf
festgesetzt.

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist bereits grofXflachig versiegelt. Der sidliche Teil wird

derzeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Hier bestehen auch ,ungenutzte* bzw. héchstens
forstwirtschaftlich Bereiche.

EBraunerde P satddey |~ A
]

7, ~

! N

1
1
1
|
1 \ Fseudogley Podsol
1
1
\

Pseudogley Podsol

Typischer Pseudogley)

Typischer Gley

Gley-Pseudogley

Abb. 1: Béden im Untersuchungsraum (ohne Maf3stab) Quelle: Umweltkataster der Stadt Miinster.

% Lebensraume und Arten der FFH-Richtlinie in NRW, Beeintrachtigungen, Erhaltungs- und Entwicklungsmafinah-
men sowie Bewertung von Lebensraumtypen und Arten der FFH-Richtlinie in NRW, Ministerium fur Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW. Disseldorf, 2004.

4 Verwaltungsvorschrift zur Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-
RL) und 2009/147/EG (V-RL) zum Habitatschutz, Rd.Erl. des MUNLV NRW, 2010.
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Braunerde-Pseudogley

Lage/
Seltenheit

- Dominierend kommen im Untersuchungsraum und insbesondere im Plangebiet Braun-
erde-Pseudogleye (grau) vor, der aus lehmigen Sandbdden der Grundmorane Uber toni-
gen Lehmen aus dem Altpleistozan bzw. Mittelpleistozan besteht.

Speicher- und

- Laut Bodenkarte weisen sie eine mittlere Wasserdurchlassigkeit und eine mittlere che-

Reglerfunktion misch-physikalische Funktion Filterfunktion auf. Die Fahigkeit Stoffe zu speichern (Sorp-
tionsfahigkeit) ist von mittlerer Funktionserflllung.

Naturliche - Mit 30-50 Bodenwertpunkten besteht eine mittlere Ertragsfahigkeit.

Ertragsfahigkeit

Schutzwiirdigkeit | - Es liegt keine Schutzwurdigkeit vor.

Vorbelastungen/
Entwicklungspo-
tenzial

- Vorbelastungen des Bodens sind durch eine grof¥flachige Versiegelung und die acker-
bauliche Nutzung gegeben. Die obere Bodenschicht ist durch mechanische und stoffli-
che Wirkungen (Bewirtschaftung, ggf. Drainage, Nahrstoffeintrag, chemische Pestizide)
durch die Bewirtschaftung verandert. Bei Aufgabe der intensiven Nutzung und einer Ent-
siegelung bestiinde jedoch ein hohes Entwicklungspotenzial.

Gley-Pseudogley

Lage/
Seltenheit

- Am sidwestlichen Rand ragt ein grund- und stauwasserbeeinflusster Boden (Gley-
Pseudogley, braun) in das Plangebiet. Diese grund- und stauwasserbeeinflussten Bdden
kommen hier auf lehmigen Sand aus Talsanden und Terrassenablagerungen (iber San-
den der Grundmorane aus dem Mittelpleistozan vor.

Speicher- und

- Laut Bodenkarte besteht eine geringe Wasserdurchlassigkeit und eine mittlere che-

Reglerfunktion misch-physikalische Filterfunktion. Die Fahigkeit, Stoffe zu speichern (Sorptionsfahig-
keit) ist von geringer Funktionserfillung.

Natdrliche - Mit 25-45 Bodenwertpunkten besteht eine geringe Ertragsfahigkeit.

Ertragsfahigkeit

Schutzwiirdigkeit | - Es liegt keine Schutzwurdigkeit vor.

Vorbelastungen/
Entwicklungspo-
tenzial

- Vorbelastungen des Bodens bestehen in Randbereichen durch die ackerbauliche Nut-
zung. So ist die obere Bodenschicht durch mechanische und stoffliche Wirkungen (Be-
wirtschaftung, ggf. Drainage, Nahrstoffeintrag, chemische Pestizide) der landwirtschaftli-
chen Nutzung verandert. Der grofRte Teil ist jedoch mit Gehoélzen bestanden.

- Bei potenzieller Aufgabe der intensiven Nutzung besteht ein hohes Entwicklungspoten-
zial.

Typischer Pseudog

ley

Lage/
Seltenheit

- Am sudlichen Plangebietsrand erstreckt sich entlang des sich dort befindlichen Grabens
ein stauwasserbeeinflusster Pseudogley (weiss). Dieser Boden besteht aus lehmigen
Sandbdden der Grundmorane Uber tonigen Lehmen aus dem Alt- bzw. Mittelpleistozan.

Speicher- und

- Das Substrat weist eine hohe Pufferfunktion und mittlere Speicher- und Reglerfunktionen

Reglerfunktion auf.

Natdrliche - Die Ertragsfahigkeit des Bodens wird auf 30-50 Bodenwertpunkte beziffert, jedoch ist der
Ertragsfahigkeit Ertrag aufgrund des hohen Grundwasserstands als unsicher einzustufen.
Schutzwiirdigkeit | - Der Boden ist als besonders schutzwiirdiger Staunasseboden mit Biotopentwicklungspo-

tenzial fir Extremstandorte ausgewiesen.

Vorbelastungen/
Entwicklungspo-
tenzial

- Der Boden ist lediglich in den Randbereichen durch die Wirkungen der ackerbaulichen
Nutzungen beeinflusst.

Tabelle 4: Boden
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o Umweltauswirkungen

Mit der Planung wird auf einer Flache von ca. 11 ha eine Uberbauung eines bisher planungs-
rechtlich schon Uberbaubaren Bodens zulassig. Die vorliegende Planung lasst jedoch eine
deutlich geringere Versiegelungsrate (GRZ 0,4-0,6 bzw. fur Tiefgaragen 0,8) im Vergleich zum
rechtskraftigen Bebauungsplan (GRZ 0,8) zu.

Der schutzwirdige Boden im Suden des Plangebietes kann zum grofdten Teil durch Uberla-
gernde Grunfestsetzungen vor einer Bebauung bewahrt werden. Folglich sind nur nicht schutz-
wirdige Béden von einer zukinftigen Bebauung betroffen.

Im Rahmen der Planungsumsetzung kann es, wie es bisher auch schon zulassig ist, in diesen
Bereichen zu Bodenabtrag, Neuauffullung und Anschnitt des Bodenprofils kommen, so dass
die Bodenverhaltnisse vollstandig nachteilig und dauerhaft verandert werden und der Bereich
dauerhaft einer anderweitigen Nutzung (land-, forstwirtschaftlich) entzogen wird.

Durch die herabgesetzte Grundflachenzahl ergibt sich insgesamt eine positive Entwick-
lung, so dass mit der Planung voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut vorbereitet werden.

8.4.4 Wasser

o Bestandsbeschreibung

Der Bebauungsplan setzt im ndérdlichen Bereich eine Flache fir die Wasserwirtschaft fest.
Gem. dem Umweltkataster der Stadt Minster verlauft hierdurch von Stiden kommend und nach
Nordwesten abknickend ein namenloses Gewasser durch das Plangebiet. Das Gewasser ist
derzeit vorwiegend verrohrt. Nur im Bereich der benannten Flache fir die Wasserwirtschaft ver-
lauft es offen.

Dem Untersuchungsgebiet unterliegt grof3rdumig die Grundwassereinheit ,Profiltyp 4“. Der
Grundwasserleiter wird von Geschiebesand gebildet, der von Geschiebemergel/ -lehm unterla-
gert wird. In Bachsenken werden die glazialen Sedimente von Auensedimenten Uberlagert.

Die Grundwasserneubildungsrate ist flachig im Plangebiet mit 200 - 300 mm / Jahr beziffert. Es
liegt eine mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers vor. Eine Ausweisung als
Wasserschutzgebiet besteht nicht.

Im Suden des Plangebietes befindet sich ein wassergefillter Graben, der nicht im Kataster der
Stadt Munster gefuhrt wird. Er dient zur Entwasserung der Landesstra’e und der Bahnlinie im
Osten. Der Bebauungsplan setzt hier eine o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ fest.

o Umweltauswirkungen

Das namenlose Gewasser wird in der Planung bericksichtigt und an die Plangebietsgrenze im
Norden bzw. Westen verlegt. Es wird offen und naturnah ausgebaut. Hierfur wird parallel zum
Bebauungsplan ein wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt.

Das unbelastete Niederschlagswasser wird Uber zwei Regenrickhaltebecken gesammelt und
gedrosselt in das Gewasser eingeleitet. Durch die Verringerung der zulassigen Versiegelungs-
rate wird dauerhaft sichergestellt, dass mehr Niederschlagswasser direkt vor Ort fur die
Grundwasserneubildung zur Verfigung steht.

Die Schmutzwasser werden Uber Kanale, die an das bestehende Netz angeschlossen werden,
abgeflhrt.
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Die Aufgabe der gewerblichen Nutzung hat zur Folge, dass keine Verunreinigungen durch Ge-
fahrguter oder sonstige belastende Stoffe mehr im Plangebiet zulassig sind.

Es werden somit voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut vorbereitet.

8.4.5 Klima / Luft
J Bestandsbeschreibung

Die Strukturen der Landschaft tragen je nach GréRRe, Art und Auspragung dazu bei, die mikro-
bzw. mesoklimatischen Verhaltnisse zu beeinflussen.

- Geholze fungieren als Frischluftproduzenten, indem sie Aerosole binden, Kohlendioxid
verbrauchen und Sauerstoff produzieren. Die klimatische Bedeutung liegt in Abhangigkeit
zur BestandsgrofRe zwischen mittel bis sehr hoch.

- Mit Grasern oder Krautern bewachsene Flachen (Grinlander) sind Kaltluftent-
stehungsgebiete mit mittlerer Bedeutung. Die Ackerflachen weisen im Vergleich zu
ganzjahrig mit Vegetation bedeckten Flachen eine geringe Funktion fir die
Kaltluftproduktion auf.

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan setzt eine hohe Versiegelungsrate (GRZ 0,8) fest und
lasst ein Gewerbegebiet mit einer entsprechenden Emissionsbelastung flr die angrenzenden
Bereiche zu. Der noérdliche Teilbereich ist bereits dementsprechend grofl¥flachig versiegelt.
Demnach ist derzeit planungsrechtlich eine deutliche Vorbelastung auf das Schutzgut zulassig.
Diese wird nur durch die randlichen Eingriinungen abgemildert.

Der sidliche Bereich ist jedoch noch in landwirtschaftlicher Nutzung mit einer Wirkung als Kalt-
luftentstehungsbereich und die bestehenden Geholze haben eine positive Wirkung auf die Luft-
hygiene.

Aufgrund der Lage im sldlichen Bereich von Wolbeck besteht vorwiegend eine indirekte Funk-
tion im Rahmen des thermischen Luftaustausches. Fir einzelne Grundstliicke Ubernimmt die
Flache in Hauptwindrichtung gelegen auch eine direkte Funktion im lufthygienischen Ausgleich.
Allerdings bestehen/ bestanden durch die groflachigen Versiegelungen eher negative Riick-
kopplungen.

Im Hinblick auf die Hauptwindrichtung um Stdwest kann in Abhangigkeit von der Lage eine di-
rekte (in Windrichtung) oder indirekte (gegen Windrichtung/ thermischer Luftaustausch) Funkti-
on fur den lufthygienischen Ausgleich angrenzender Siedlungsbereiche bestehen. Im Umwelt-
kataster der Stadt Munster sind flr das Plangebiet keine Funktionen als klimadkologischer
Ausgleichsraum, Bellftungskorridore, Kaltluftentstehungsgebiet oder sonstige Kaltluftleitbah-
nen dargestellt.

o Umweltauswirkungen

Mit der Planung ergibt sich durch die Verringerung der zuldssigen Versiegelungsrate, der vo-
raussichtlichen Anlage von Grinstrukturen in den Garten der Wohnbauflache und der Verande-
rung der Nutzung planungsrechtlich eine positive Auswirkung auf das Schutzgut.

In dem kinftigen Wohngebiet ist im Vergleich zu dem bisher festgesetzten Gewerbegebiet mit
niedrigeren Temperaturen, geringeren Tag- und Nachttemperaturunterschieden und geringeren
Belastungen durch Anteile an Aerosolen / Luftschadstoffen zu rechnen.

In den zusétzlichen randlichen Eingrinungen und den Grunflachen kdnnten bestehende Baume
und Gehdlze erhalten werden, die aufgrund ihres Alters und der Grofie eine deutlich hdhere Fil-
terfunktion Ubernehmen, als Neuanpflanzungen.
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Eine erhebliche Beeintrachtigung der Ortslagen ist aufgrund der Lage in der Uberwiegend
windabgewandten Seite und der grof3raumig klimatisch positiven Wirkungen im Rahmen ther-
mischer Luftaustauschprozesse aus der angrenzenden freien Landschaft nicht zu erwarten.

Mit der vorgesehenen Anordnung der Gebaude mit Uberwiegender Sud-, Sidwest-Ausrichtung
besteht zudem die Mdglichkeit zur Aufnahme von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Son-
nenenergie (Photovoltaikanlagen). Somit wird insbesondere der Zielsetzung des Baugesetz-
buchs hinsichtlich einer Bertcksichtigung der Belange des Klimaschutzes gefolgt.

Unter Beriicksichtigung der Lage und der Nutzung als Wohngebiet sind voraussichtlich
keine erheblichen Beeintrachtigungen der lufthygienischen Verhiltnisse angrenzender
oder geplanter Siedlungsflache zu erwarten.

8.4.6 Landschaft

o Bestandsbeschreibung

Unter dem Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und

Landschaft verstanden. Dabei werden im Wesentlichen folgende Anforderungen an die Land-

schaft gestellt:

- Das Bedurfnis nach positiver Beeinflussung der Sinne spiegelt sich in der Vielfalt, d.h. der
Ausstattung der Landschaft mit abwechslungsreichen Landschaftselementen, wider.

- Das Bediirfnis nach Abenteuer entspricht der Natirlichkeit, d.h der Ausstattung der
Landschaft mit naturbelassenen Landschaftselementen.

- Das Bedirfnis nach Heimat wird durch die Eigenart der Landschaft, d.h. das Vorhan-
densein von charakteristischen und typischen Elementen der Siedlungstatigkeit des
Menschen Uber Generationen, befriedigt.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wurde keine konkrete Hohenfestsetzung fur die Gebaude-
hdéhe vorgenommen, er setzt allerdings eine Eingrinung entlang der Plangebietsgrenzen fest.

Der sudliche Bereich stellt sich als kleinteiliges Mosaik aus Ackerflachen und Gehdlzbestanden
dar.

o Umweltauswirkungen

Die Planung sieht eine Eingrinung des Plangebietes - ahnlich dem derzeit rechtskraftigen Be-
bauungsplan - vor. Gleichwohl wird der Anteil an 6ffentlichen/ privaten Grunflachen, insbeson-
dere im siudlichen und dstlichen Bereich des Plangebietes deutlich zurickgenommen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Hoéhenentwicklung fir die geplanten Baukorper
aufgenommen, so dass von der freien Landschaft her zuklnftig keine negativen Sichtbezie-
hungen auf das Plangebiet zu erwarten sind.

Es werden somit voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut vorbereitet.

8.4.7 Kulturgiter und sonstige Sachgiiter
J Bestandsbeschreibung

An der sudlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine alte Wallhecke aus Hainbuchen. Durch
die historische Nutzungsform (schneiteln) haben sich besonders erhaltenswerte Baume von
kulturhistorischer Bedeutung, sog. Schneitelhainbuchen entwickelt. Der Bebauungsplan sichert
diese durch eine Erhaltungsfestsetzung.
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Die Wallhecke setzt sich in nérdlicher Richtung fort. Hier finden sich anstelle der Schneitelhain-
buchen Eichen.

Es liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren Kultur- und Sachgditer vor.

o Umweltauswirkungen

Die Wallhecke mit den Schneitelhainbuchen wird in der Planung durch entsprechende Festset-
zungen gesichert. Die Eichen werden planungsrechtlich nicht gesichert, sollten jedoch bei Pla-
nungen der ,6ffentlichen Grunflache* bertcksichtigt werden.

Weitere Kultur- und Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

Durch den weitgehenden Erhalt der Wallhecke sind von der Planung voraussichtlich kei-
ne Kultur- und Sachgiiter in erheblichem MaR betroffen.

8.4.8 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwirkung.
Dominierend wirkte und wirkt die gewerbliche Nutzung im ndérdlichen Teilbereich und die land-
wirtschaftliche Nutzung im sudlichen Plangebiet. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die
Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Was-
serhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern, die tber diese ,normalen® 6kosys-
temaren Zusammenhange hinausgehen, werden — soweit sie zu erwarten sind — bei Bearbei-
tung des jeweiligen Schutzgutes betrachtet. Es liegen im Plangebiet keine Schutzguter vor, die
in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen (z.B. extreme Boden- und Wasserverhalt-
nisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten).

8.4.9 Zusammenfassung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Mit der Planung sind keine voraussichtlichen, erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen ver-
bunden. Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind im Rahmen der Eingriffsregelung
erfasst und bilanziert worden. Jedoch wird in der Summe bei Realisierung des Wohngebietes
planungsrechtlich kein Eingriff- in Natur und Landschaft vorbereitet.

8.5 Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Die Flachen im nérdlichen Bereich des Plangebietes wirden voraussichtlich weiterhin als Ge-
werbebrache ohne eine spezifische Nutzung bestehen bleiben. Im sudlichen Teilbereich wirde
die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung weiter fortgefuhrt. Planungsrechtlich ist im Plangebiet
bereits eine gewerbliche Nutzung moglich.

8.6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmaoglichkeiten bestehen nicht. Durch die Neuaufstellung des
Bebauungsplans im Bereich der vorliegenden Gewerbebrache wird dem § 1a (2) BauGB Rech-
nung getragen und kein unbeplanter Grund und Boden fir die Planung in Anspruch genom-
men.

Als Grundlage fir die stadtebaulichen Entwicklungsziele wurde das ,Baulandprogramm 2013-
2020“ aufgestellt. In diesem sind Flachen dargestellt, fir die eine zeitlich abgestufte Wohnbau-
entwicklung angestrebt werden sollte. Neben planungsrechtlichen Voraussetzungen ist auch
eine gunstige Perspektive zur Umsetzung bertcksichtigt worden.

Das Baulandprogramm der Stadt Minster sieht hier die optimale Entwicklungsmaoglichkeit, um
flachensparend der Nachfrage an Wohnbedarf nachzukommen, gegeben.
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8.7 Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswirkun-
gen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hierin werden sie gemal § 4 (3) BauGB von den flr
den Umweltschutz zustandigen Behdrden unterstitzt.

Notwendige MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen betreffen die Uberpri-
fung der Umsetzung der Grinfestsetzungen im Plangebiet.

8.8 Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 509 ,Wolbeck — Am Steintor/ Petersheide/ Petersdamm® soll die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines neuen Wohngebiets auf einer
Gewerbebrache am Sudostrand der Ortslage Wolbeck in Mlnster schaffen. Ziel der Umnut-
zung der Gewerbebrache, einschliellich der vorgehaltenen Betriebserweiterungsflachen, ist die
Entwicklung eines Wohngebietes.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 509 liegt am siddstlichen Rand des
Ortsteils Wolbeck und umfasst ca. 11 ha.

Mit der Entwicklung der Flache als Wohngebiet erfolgt eine Inanspruchnahme einer derzeit pla-
nungsrechtlich/ faktisch gewerblich bzw. landwirtschaftlich genutzten Flache. Der Umweltbe-
richt fasst die Ergebnisse der Umweltpriifung zusammen, in der die mit der Anderung voraus-
sichtlich verbundenen Umweltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden:

Erheblich nachteilige Beeintrachtigungen werden bei Durchfihrung des Planvorhabens auf die
Schutzglter Mensch, Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt, Artenschutz, Boden, Wasser,
Klima / Luft, Landschaft, Kultur / Sachguter nicht vorbereitet, da

- die in Gesetzen bzw. Fachplanungen genannten relevanten Umweltschutzziele beachtet
werden bzw. nicht betroffen sind,

- Immissionskonflikte hinsichtlich der bestehenden Wohngebiete nicht hervorgerufen
werden und Immissionskonflikte durch die angrenzede Bahnlinie und Landesstralle
durch entsprechende Festsetzungen vermieden werden,

- die Okologisch hochwertigen Strukturen in die Planung integriert werden kénnen und
keine weiteren Okologisch wertvollen Biotoptypen beansprucht bzw. in den
angrenzenden Flachen beeintrachtigt werden,

- Auswirkungen auf das angrenzende FFH-Gebiet ,Wolbecker Tiergarten“ aufgrund der
zukunftig zuladssigen Immissionsbelastung nicht gegeben sind und die absehbare
erhohte Erholungsnutzung keine Beeintrachtigung auf das FFH-Gebiet darstellt,

- eine Kartierung der planungsrelevanten Arten vorgenommen wurde und geman
Gutachten bei Einhaltung der angegebenen Malinahmen (Gehdlzfallungen nicht
wahrend der Zeit vom 01.03. - 30.09.) keine Verbotstatbestande gem. § 44 (1)
BNatSchG vorbereitet werden,

- mit der Durchfihrung des Planvorhabens planungsrechtlich kein Eingriff in Natur und
Landschaft verbunden ist.

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte anhand von Erhebungen bzw.
Bestandskartierungen des stadtebaulichen und Okologischen Zustands der Umgebung. Dar-
Uber hinausgehende technische Verfahren wurden im Rahmen verschiedener Gutachten zum
Bebauungsplan (Immissionen, Verkehr, Boden/Altlasten, Wasser/Entwasserung) angewandt
und sind diesen im Detail zu entnehmen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf. Mal3-
nahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im Rahmen der baurechtlichen
Zulassungsverfahren.
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9

9.1

Gesamtabwagung

Eingriff in Natur und Landschaft

Mit der vorliegenden Planung wird der zulassige Grad der Versiegelung gegenlber den Fest-
setzungen des bestehenden Bebauungsplans deutlich reduziert.

Im Ergebnis ergibt die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz unter Verwendung des Minsteraner Be-
wertungsmodells einen Biotopwertliiberschuss von rund 69.436 Biotopwertpunkten:

Biotopwert , Ist-Zustand® 218.268 BWP
Biotopwert ,Planungszustand® 287.704 BWP
Biotopwertdifferenz 69.436 BWP

Tabelle 5: Biotopwertdifferenz

Ausgangszustand gem. rechtskriftigem Bebauungsplan Nr. 344, "Wolbeck - Gewerbegebiet - Std"” bzw. aktuellem Bestand soweit auBerh. des BP.

Gawerbegebiat Gesamt
Beschreibung |(versiegelte Flache, |(Grunfléche, |Grunflachen Grunflachen mit |Wasser- |Verkehrs-| Bahn-
GRZ: 0.8) GRZ:0.2) mit Pllanzgebot | Erhaltungsgebot |fldche  [flache anlagen
| Biotoptyp (Kiirzel} | SC HM4 BO3 BD3 FHO HWi VA |HD
Flache (gm) 73161 18.290 12,755 3770 330 2.7T26 1.304 112.336
Boden
Seltenheil des Bodenlyps 1 3 3 3 1 1
Natirichkeit des Bodenprofils 1 3 1] ] 4 1 2
= |Puflerfunklion des Bodens 1 3 4 5 1 1
E Maturliches dkologisches Entwicklungspolenzial 1 4 T 8 5 1 1
O [Wasser
E Wasserschulzlunkion (nichl bei Gewasser/ RRB) 2 4 4
w |Bedeutung fir die Grundwasserneubildung 1 2 B B 2 1 2
% Bedautung flr die Wassarrlckhaltlung 1 6 T g 3 1 2
G |Selbstreinigungskralt von Gewassem 3
E Abhangigkeil des Bioloptyps vom Wasserhaushall 1 3 5 5 10 1 1
o |Klima
5 Bedeutung fur die Kalluftproduktion 1 3 5 5 8 1 1
— | Bedeulung fur den Klimaaesgleich 1 4 B 8 8 1 1
Bedeutung flr die Lufthygiene 1 4 T 9 2 1 1
Summe | 10,00 37,00 60,00 71,00 45,00 10,00 13,00
Mittelwert | x 2 2,00 E,73 10.91 12,91 10,00 2,00 2,60
Seltenheil des Bioloplyps 2 7 T 5
E Matrlichxeitsgrad 1 3 B 6 B 1 2
E Strukturvielfall des Bioloplyps 2 5 T ] 5 1 2
o |Artenvielfall 1 2 4 5 3 1 1
[Ty
% Arlenschulzwer”
[¥] 3 . \ . .
@ Vielfall von Bioloptypen im Unlersuchungsraum 5 5 5 5
S Bedeulung im Biotopwerbund 1 2 B T 5 3
E Einbindung {Hemerobie der Nachbarbiotope) 1 2 3 3 2 1 1
= |Summe Il 6,00 21,00 38,00 41,00 31,00 4,00 9,00
Mittelwert Il x 3 3.60 5.00 16,29 17,57 13,29 3,00 5,40
L]
=
=]
=]
E Gafahrdungsgrad 2 3 ] i
i |Ersetzbarkeit 1 3 6 8 7 1 1
O [Summe Il 1.00 5.00 5.00 14.00| 13,00 1.00 1.00
=  |Mittelwert lllx 3 3,00 7,50 13,50 21,00 19,50 3,00 3,00
E
3
= Bedeulung im Grinsystem 1 3 4 3 3 1 1
Wert IVx2 2,00 E.00 6,00 E.00 6,00 2,00 2,00
Biotoptypenwertstufe (Summe der Mittalwerte |-
IV §10) 1,06 2,92 4,67 5,75 4,88 1,00 1,30
Summe der Mittelwerta
Grundwerte des Biotoptyps
Biotopwertstufe x Flache T7.550 53.457 59.558 21.670 1.610 2.726 1.685 21B.268

Ausschluss des Eingriffs

Tabelle 6: Ausgangszustand
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Somit wird durch die Planung planungsrechtlich kein Eingriff in Natur und Landschaft ausgeldst.

Die Stadt Munster hat im Vorfeld der vorliegenden Planung eine Alternativenprifung fur das
gesamte Stadtgebiet durchgeflihrt und damit Bedarf und Flacheninanspruchnahme gegen-
Ubergestellt. Zudem werden im Sinne des § 1a (2) BauGB mit der Lage und der sinnvollen
Ausnutzung des Plangebietes auch eine flachensparende Ausnutzung des Gebietes im Sinne
des Bodenschutzes beachtet.

10 Realisierung der Planung / DurchfithrungsmafRnahmen

Der wesentliche Teil des Plangebietes befindet sich im Eigentum eines Investors. Weitere Par-
zellen im Norden und Nordosten am Petersdamm und entlang der Stra’e Am Steintor liegen im
Eigentum einzelner Privater. Um die Planung realisieren zu kdnnen, erfolgen vertragliche Ver-
einbarungen zwischen dem Erschlieungstrager und den Dritteigentiimern.

Aulerdem ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB zwischen dem
ErschlieBungstrager und der Stadt Munster erforderlich, der u.a. maflinahmenbedingte Kosten
zur technischen und sozialen Infrastruktur, Verpflichtung zu geférdertem Wohnungsbau, etc.
regelt.

Die Begriindung dient gemaf § 9 (8) Baugesetzbuch (BauGB) als Anla-
ge zu dem durch den Rat der Stadt Munster am als Sat-
zung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 509: Wolbeck — Am Steintor /
Petersheide / Petersdamm.

Muinster, den

Markus Lewe
Oberblrgermeister

Gutachten

- Uppenkamp + Partner, Schallimmissionsgutachten 536702, Ahaus, 15.03.2016

- IGS Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Verkehrliche Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. 509 in Minster-Wolbeck, Neuss, 15.01.2016

- Gnegel GmbH, Entwasserungskonzept, Sendenhorst, 03.07.2014

- Wessling, GmbH, Prufbericht Untersuchungen ehem. Lanciergelande Minster-Wolbeck,
Altenberge, 04.09.2014

- Dipl.-Geogr. Michael Schwartze, Artenschutzprifung Avifauna (ASP) & Kontrolle poten-
zieller Fledermausquartiere, Warendorf, 09.2014

- Wolters Partner, Artenschutzprifung zum Bebauungsplan Nr. 509 ,Steintor / Petershei-
de, Coesfeld, 10.09.2014
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