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Textliche Festsetzungen geman § 9 BauGB

Das Sondergebiet dient vorrangig der Unterbringung eines Ful3ballstadi-
ons und weiterer Sportanlagen.

Im Bereich des sonstigen Sondergebietes (SO) ,Sportzentrum® sind fol-
gende Nutzungen zulassig:

= jn Teilflache TF 1:

FuRballstadion fur max. 20.000 Zuschauern, Zubehérgebaude (Ge-
schaftsrdume, Clubrdume, Kassenbereiche, Kontrollbereiche, Fanpro-
jektraume, VIP-Bereiche, etc.) sowie Trainingsplatze.

= in Teilflache TF 2:
Tennisplatze mit Vereinsgeb&aude
= in Teilflache TF 3a:
Sporthalle
* in Teilflache TF 3b:
Beachvolleyballfelder
(8 11 Abs. 2 BauNVO).

Im Bereich des sonstigen Sondergebietes (SO) ,Sportzentrum® ist die
zulassige Hohe baulicher Anlagen als maximale Gebaudehéhe (GH) tUber
Bezugspunkt Normalhthennull in Meter festgesetzt (8 18 Abs. 1 BauN-
VO).

Die Errichtung von PKW- und Fahrrad-Stellplatzen ist im Bereich des
sonstigen Sondergebietes ,,Sportzentrum* nur zulassig:

» in Form von offenen, ebenerdigen Stellplatzen nur innerhalb der mit
.ST" festgesetzten Flachen und innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stuckflachen,

* in Form von Hochgaragen, z. B. in Form von Parkhausern oder Park-
paletten, nur innerhalb der mit ,HGa" festgesetzten Flachen (8 12 Abs.
6 und 8§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Die Angabe der maximalen Stellplatzanzahl in der Planzeichnung erfolgt
lediglich hinweislich und entspricht der sich aus der GrundstiicksgroRRe
ergebenden Kapazitat.

Textliche Festsetzungen gemalR § 86 BauO NRW
Werbeanlagen / Beleuchtung

» Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen mit
wechselndem Licht (Blinkreklame) / bewegtem, laufendem Licht unzu-
lassig. Lichtwerbeanlagen oberhalb der Gebaudeattika sind nur nach
Osten und Norden ausgerichtet zulassig.

Hinweise
Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnun-
gen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen wéahrend der Dienstzeiten bei
der Stadt Munster, im Kundenzentrum "Planen - Bauen - Umwelt' im Erd-
geschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.

Bodendenkmale

GemalR § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die
Entdeckung eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit) unverziglich der Stadt Miinster / Stadtische Denkmalbe-
horde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Archéologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen. Die
Fundstelle ist nach § 16 DSchG unverandert zu erhalten.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in einem Kampf-
mitteleinwirkungsbereich aus dem 2. Weltkrieg. Mit Blindgangern ist in
diesem Gebiet zu rechnen. Daher ist friihzeitig vor Beginn von Baumalf3-
nahmen ein Antrag auf Kampfmitteltberprufung bei der Feuerwehr Muns-
ter als zustandige Ordnungsbehdrde zu stellen.

Altlastenverdachtsflachen / Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

Alle Erdarbeiten im Plangebiet sind in Abstimmung mit dem Amt fir Griun-
flachen, Umwelt und Nachhaltigkeit der Stadt Minster fachgutachterlich
zu begleiten.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaR § 44 ff BNatSchG
sind zu beachten (siehe Umweltbericht).
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Immissionsschutz (Larmschutz)

Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans und der stadtebauli-
chen Abwéagung der berihrten Belange wird von der Mdglichkeit Ge-
brauch gemacht, von der abschlieRenden Bewaltigung des Immissions-
konflikts im Planverfahren abzusehen und die abschliel3ende Konfliktbe-
waltigung den nachgelagerten Verwaltungsverfahren, insbesondere dem
Baugenehmigungsverfahren, zu Uberlassen. Dies erfolgt insbesondere
vor dem Hintergrund, dass unterschiedliche Szenarien bei der baulichen
Umsetzung des Planungsrechts denkbar sind, die jeweils unterschiedliche
MalRnahmen zur Bewaltigung des Immissionskonflikts erfordern. Der
rechtliche Maf3stab fur die Bewaltigung des Immissionskonflikts ergibt sich
aus dem wechselseitig Geltung beanspruchenden sogenannten baurecht-
lichen Gebot der Rucksichtnahme in Verbindung mit den Vorgaben der
18. BImSchV. Aus dem im Planverfahren eingeholten schalltechnischen
Bericht Nr. LL 9333.2/01 der Ingenieurgesellschaft Zech ergibt sich die
Erkenntnis, dass bei Umsetzung der dort vorgesehen Larmschutzmaf3-
nahmen ein Larmschutzniveau an den betroffenen Immissionsorten si-
chergestellt werden kann, dass mindestens den der 18. BImSchV zu ent-
nehmenden Vorgaben fir Mischgebiete entspricht. In dem Planverfahren
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren flr Bauvorhaben im Plange-
biet ist jeweils der Nachweis zu flhren, dass die in der 18. BImSchV fir
Mischgebiete vorgesehenen Immissionsrichtwerte an samtlichen betroffe-
nen Immissionsorten eingehalten bzw. woméglich unterschritten werden.
Dies kann nach den aus dem im Planverfahren eingeholten schalltechni-
schen Bericht zu gewinnenden Erkenntnissen durch die Umsetzung fol-
gender Malnahmen erreicht werden:
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3.6.1 Bei einer Teilsanierung des Stadions, die sich auf die Errichtung einer

Uberdachten West-Tribine beschréankt,

sind die vorhandenen Lautsprecher im Bereich der nicht Gberdachten
Osttribline (Blocke L bis 0) von der derzeitigen Position etwa am
FuRpunkt der Tribline an deren oberen Rand zu verlegen und die Ab-
strahlrichtung der Lautsprecher um 180° in Richtung Spielfeld zu dre-
hen (diese MalRnahme gilt nur fir die Teilsanierung der Westtribline
und der nicht ge&nderten Osttribline);

= sind die Lautsprecher im Bereich der geplanten Westtriblinentber-
dachung (Blocke A-F) unter dem Tribiinendach mit Hauptabstrahlung
in Richtung der Zuschauertribtine anzuordnen.

Der derzeit offene Bereich zwischen Funktionsgebaude sowie westlichem
Bereich der Sidtribtine und Tribiinendach der Sidtribline ist baulich zu
schlieRen. Eine Offnung als Durchgang kann ausschlieRlich im westlichen
Bereich der Sidtribline mit einer Hohe von ca. 3 m und einer Breite von
ca. 8 m erfolgen. Die Baukonstruktionen zum SchlieRen dieser Offnungs-
flachen missen ein bewertes Bau-Schallddmm-MalR von mindestens
Rw,B = 25 dB aufweisen und schalltechnisch dicht an die vorhandenen
Bauteile angeschlossen werden.

Die Nord-, West- und Sidseiten einer geplanten West-Tribline sind - mit
Ausnahme der Zuschauerzugange - als geschlossen Konstruktionen aus-
zufuhren und mussen schalltechnisch dicht an Boden und Tribiinendach
angeschlossen werden. Das Triblnendach erstreckt sich dabei bis zum
nordlichen Ende der geplanten Westtribtine. Die Wand- und Dachbauteile
der Tribiinenkonstruktion missen ein bewertetes Bau-Schalldamm-Maf3
von mindestens Rw,B = 25 dB aufweisen. Die Tribinenwande sind innen-
seitig schallabsorbierend auszufuhren. Der mittlere Schallabsorptionsgrad
der Bauteile muss mindestens am = 0,8 betragen.

3.6.2 Im Rahmen jeder Maflinahme zur baulichen Sanierung und Erneuerung

des Stadions mussen alle verwendeten Wand- und Dachbauteile der Tri-
bUnenkonstruktion - mit Ausnahme der Zuschauerzugdnge - als ge-
schlossenen Konstruktionen ausgefuhrt werden und ein bewertetes Bau-
Schallddmm-Maf} von mindestens Rw,B = 25 dB aufweisen. Die Tribu-
nenwande sind innenseitig schallabsorbierend auszufthren. Der mittlere
Schallabsorptionsgrad der Bauteile muss mindestens am = 0,8 betragen.
Die Triblinenwande missen schalltechnisch dicht am Boden, weiteren
Bauteilen und an das Tribinendach angeschlossen werden.

3.6.3Im Rahmen der Erneuerung des Stadions sind samtliche Stadion-

Lautsprecher dezentral unterhalb der Tribinendécher mit einer Hauptab-
strahlrichtung in Richtung der Zuschauerbereiche zu installieren. Diese
Malnahmen gelten fur die vollstandige Sanierung des Stadions: In die-
sem baulichen Gesamtausbau sind alle Triblinenbereiche zu Gberdachen
und die vorhandenen Lautsprechermasten mussen entfallen.

3.6.4 Die Lautsprecher missen eine ausgepragte Richtcharakteristik aufwei-

sen, bei der der Schallpegel in 45° zur Hauptabstrahlrichtung (achsen-
symmetrisch) um mindestens 2 dB, in 90° mindestens 10 dB, in 135°
mindestens 15 dB und 180° mindestens 15 dB unter dem Schallpegel in
Hauptabstrahlrichtung (0°) liegt.

Diese Vorgaben zur Hauptabstrahlrichtung gelten sowonhl fiir eine Teilsan-
ierung des Stadions (Uberdachte Westtribline — Bestandslautsprecher) als
auch fir eine vollstdndige Sanierung und Erneuerung des Stadions. Die
Lautsprecher dirfen in Hauptabstrahlrichtung folgende Schallleistungspe-
gel (ausgenommen  Notfalldurchsagen, bei denen aus Si-
cherheitsgriinden hohere, den behdrdlichen Vorgaben entsprechende
Schallleistungspegel zuldssig sind) nicht Gberschreiten:

Westtribline:  insgesamt max. LWA = 127 dB bei Durchsagen
insgesamt max. LWA = 112 dB fiur Hintergrundmusik
OsttribUne: insgesamt max. LWA =-125 dB bei Durchsagen
insgesamt max. LWA = 110 dB fur Hintergrundmusik
Sudtribune: insgesamt max. LWA = 127 dB bei Durchsagen
insgesamt max. LWA = 112 dB fiur Hintergrundmusik
Nordtriblne:  insgesamt max. LWA = 118 dB bei Durchsagen

insgesamt max. LWA = 103 dB fiur Hintergrundmusik

Die o0.g. Pegel definieren nicht die maximal zuldssigen Schallleistungspe-
gel der einzelnen Lautsprecher, sondern die maximal zuldassige Gesamt-
schallleistung aller Lautsprecher in dem jeweils angegeben Triblinenbe-
reich zusammen.

Samtliche Lautsprecher sind zur Verminderung von Kdrperschallanregun-
gen der Tribunendacher schwingungsentkoppelt zu installieren.

3.6.5 Ein gleichzeitiger Betrieb von publikumsintensiven Veranstaltungen in der

Sporthalle Berg Fidel neben einem Fussballspiel im Stadion - und umge-
kehrt - ist auszuschlieRen

3.6.6 Fur die Skateranlage ist die Ruhezeit Sonntagsmittag von 13 bis 15 Uhr

3.7

einzuhalten.
Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzonen | bis Ill des Wasser-
schutzgebietes "Minster-Geist”. Die Gebots- und Verbotstatbestande der
Wasserschutzgebietsverordnung ,Munster-Geist* vom 18.06.1990 sind zu
beachten.
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Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Stadion
max. 20.000
Zuschauer

Sondergebiet Sportzentrum

Zweckbestimmung mit
Zuschauerbegrenzung

TF1
TF2
TF3a
TF3b

Abgrenzungslinie Teilflachen

Teilflache "Stadion/Trainingsplatze"
Teilflache "Tennisplatze"
Teilflache "Sporthalle"

Teilflache "Beach-Volleyball"
Mal der baulichen Nutzung

GRZ 1,0 Grundflachenzahl

GH Gebaudehodhe als HéchstmaR in m (iber

max. 69,6m A
SNHN Normalhéhennull

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

1

Verkehr

StralRenbegrenzungslinie

[ ]

@ w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StralBenverkehrsflachen

Grinflachen

- offentliche Griinflachen

. Parkanlage

W) Spielplatz

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(o)
~ 7/

Anpflanzung von Badumen
(Standort vorgeschlagen)

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

O,

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

-St Flachen fiir Stellplatze
TGa/HGa | Flachen fir Tiefgaragen/Hochgaragen

Kennzeichnungen

9333

Hinweise

Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten)

— — — — Vorgeschlagene Abgrenzung
— — — — (Gebaude, Stellplatz, Fahrbahn, Grundstlcke, etc.)

v £ Ein-und Ausfahrt (Standort vorgeschlagen)

max.

1.850 Stpl. Anzahl Stellplatze

} } } } } } } } } } } } } Fahrradstellplatze

! Flachennutzung

[
______ |

Flachennutzung

|[ Beach-Volleyball Jl Flachennutzung

e e
r~— =

—  ~ Durchfahrten

N—

Nachrichtliche Ubernahme

Flachenzusammengehdrigkeit
gleicher Art

Wasserschutzgebiet Mlnster-Geist

Bestandsangaben

Flurgrenze
Flurstlicksgrenze
Topografische Umrisslinie
Baum

Offentliche Gebaude

Wirtschaftsgebdude

1ol

® 70,21 Bezugshohen (Meter liber Normalhdhennull)

Wohngebaude (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)

Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

» Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014
(GV. NRW. S. 294)

» Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November

Nachdruck und Vervielféaltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von Ver-
groRBerungen oder Verkleine-
rungen sind verboten und wer-

den aufgrund des Urheber-
schutzgesetzes gerichtlich ver-

folgt.

2016 (GV. NRW. S. 966)

Plangrundlage
Stand 02/2017

Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt.

Munster,

Dipl.-Ing. Tegtmeier
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor

Fir die stadtebauliche Planung.

Minster,

Dipl.-Ing. Denstorff
Stadtbaurat

Dipl.- Ing. Schowe
Ltd. Stadt. Baudirektor

Der Rat der Stadt Munster hat am 10.12.2014 gemal} § 2 (1)
BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans ge-
fasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. 27
vom 29.12.2014 bekannt gemacht.

Munster,

Der Oberburgermeister
im Auftrag

Dieser Bebauungsplan hat gemaf § 3 (2) BauGB vom
bis zum offengelegen.

Minster,

Der Oberburgermeister
im Auftrag

Dieser Bebauungsplan ist geméaR §§ 2 und 10 i. V. m. § 11 BauGB
und 88 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am
als Satzung beschlossen worden.

Mdanster,

Dieser Bebauungsplan ist geméaR § 10 BauGB mit der Bekanntma-

chung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. vom
Kraft getreten.

Munster,

Der Oberburgermeister

in
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im Auftrag
Oberbulrgermeister Schriftfihrer
Gemarkung: _Munster
Elur- 196, 197 Bebauungsplan Nr. 568
MaRstab: 1:1000

Sportpark Berg Fidel




