Anlage 1
zur Vorlage Nr. V/0180/2017/1

Stellungnahmen

zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 536: Mecklenbeck -
Weseler StraBe / Meckmannweg / Schwarzer Kamp

Wahrend den Biirgerinformationsveranstaltungen:

- zu den Zielen und Rahmenbedingungen fiir die Wohnquartiersentwicklung am 22.02.2011,
-zur Vorstellung des Wettbewerbsentwurfes am 19.06.2012,

-zur Vorstellung der aktuellen Planung / gemeinsam mit dem Investor am 28.04.2016

wurden folgende Anregungen vorgetragen:

1. Es bestehen Bedenken gegen die geplante Bebauungsdichte von 45 Wohneinheiten /
ha. Der Wettbewerbsentwurf halte die Dichtevorgaben nicht ein. Auflerdem seien die
4 — 5 Geschosse zu viel fir Mecklenbeck. Es wird angeregt maximal 3 Geschosse
vorzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Der vom Preisgericht empfohlene Wettbewerbsentwurf, der Grundlage des Bebauungsplan-
verfahrens ist, ordnet den Geschossbau insgesamt entlang der Sudseite und dem Wald an.
Die Einfamilienhausbebauung wird zwischen Geschossbebauung und Bestand am Schwar-
zen Kamp vorgesehen. Durch diese Zonierung wird keine gleichmafige Verteilung der Be-
bauungsdichte, sondern ein Nebeneinander niedrigerer und héherer Dichte geschaffen. Da-
mit einhergehend kommt es auch zu einem Nebeneinander von héheren und niedrigeren
Geschosszahlen. Die 4-5 geschossige Bebauung wird einheitlich entlang der hohen Waldku-
lisse vorgesehen. Da sie nicht direkt an den Bebauungsbestand anschliel3t kommt es, aus
stadtebaulicher Sicht, zu keinen unvertraglichen Massstabspriingen.

Beschlussvorschlag

Den Bedenken und Anregungen wird nicht gefolgt. (Beschlussvorschlag 1.1)

2. Anstelle des larmabschirmenden Wohnriegels entlang dem Wald wird die Errichtung
eines Larmschutzwalles angeregt.

Stellungnahme der Verwaltung

Da das Plangebiet mitten im Stadtteil Mecklenbeck liegt, sollte auf entsprechende Larm-
schutzwalle oder —wande verzichtetet werden, da sie sich in der Regel als gestalterische
Fremdkorper darstellen. Mit der pramierten Entwurfsldsung wird die Bebauung so angeord-
net, dass der gréfte Teil vom Verkehrslarm auf der Weseler Stralle abgeschirmt werden
kann. Die Entscheidung das zulassige Tempo auf der Weseler Stral’e von 70 km/h auf 50
km/h zu reduzieren hat zu deutlich geringeren Larmbelastungen gefihrt und ermdéglicht auf
eine durchgehend geschlossene Bebauung entlang dem Wald zu verzichten.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. (Beschlussvorschlag 1.2)

3. Statt Uberschaubarer Hausgruppen werde ein 70er Jahre Entwurf fir die Planung zu-
grunde gelegt. Die Verwaltung sollte die Wettbewerbsentwirfe hinsichtlich einer bes-
seren Losung Uberprifen.

Stellungnahme der Verwaltung
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Zur baukulturellen Praxis in Minster gehort die Klarung wichtiger stadtebaulicher und archi-
tektonischer Gestaltungsaufgaben im Rahmen von Konkurrenzverfahren wie Wettbewerbe
und Mehrfachbeauftragungen. Es geht darum eine Ubergeordnete und Uberzeugende Idee /
Konzept fir die Aufgabenstellung zu finden. Dies geschieht durch Preisgerichte an denen
sowohl! externe Fachleute als auch Vertreter der Stadt mitwirken. Das schlief3t aus, dass
man Einzelaspekte aus verschiedenen Entwlirfen zu einem neuen Konzept zusammenfihrt.

Beschlussvorschlag

Der Anregung wird nicht gefolgt. (Beschlussvorschlag 1.3)

4. Die Lage der Wohnungslosenunterkunft am Ende des Schwarzen Kamp sei ungtins-
tig. Es wird angeregt die Wohnungslosen kinftig dezentral verteilt im neuen Wohn-
quartier unterzubringen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zwischenzeitlich ist der Neubau der Wohnungslosenunterkunft an gleicher Stelle erfolgt. Die
baulichen Zustande und die sich verzogernde Wohngebietsentwicklung machten diese Ent-
scheidung erforderlich.

Beschlussvorschlag

Ein Beschluss erubrigt sich

5. Die Uberplanung des bestehenden Spielplatzes am Schwarzen Kamp, der mit neuen
Spielgeraten ausgestattet sei, wird kritisiert. Der Spielplatz diene als Spielmdglichkeit
fur die von der Stadt unterstitzte Elterninitiative ,Koten Kotten e.V.“. Kiinftig missten
deutlich langere Wege zu dem geplanten neuen Spielplatz in der grinen Mitte zu-
ruckgelegt werden.

Stellungnahme der Verwaltung

In der grinen Mitte ist ein groR3zligiges Spielangebot fir das gesamte neue Wohnquartier
vorgesehen. Wenn die neuen Spielmdglichkeiten hergestellt sind kénnte man unter Versor-
gungsgesichtspunkten auf den weiteren Betrieb des vorhandenen Spielplatzes verzichten.
Als Folgenutzung kdme dann nur eine Wohnnutzung in Betracht. Das vorhandene Spiel-
platzangebot bleibt auf jeden Fall so lange gewahrleistet bis der neue Spielplatz hergerichtet
und nutzbar ist. Die Stadt als Grundstlickseigentimerin entscheidet im Benehmen mit den
politischen Gremien Uber das weitere Verfahren.

Beschlussvorschlag

Ein Beschluss erubrigt sich

Waihrend der offentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurden folgende Stel-
lungnahmen abgegeben:

6. 30 Anlieger am Schwarzen Kamp wenden sich gegen den geplanten Ausbau des
Schwarzen Kamps im Zuge der Entwicklung des neuen Wohnquartiers, da er fir die
Anlieger weder notwendig noch vorteilhaft sei. Vor diesem Hintergrund lehnen sie
auch eine Beteiligung an den Strallenbaukosten auf der Grundlage des Kommunal-
abgabengesetzen (KAG, NW) ab. Die Ausbaukosten sollten der Investor und die
neuen Eigentiimer Gbernehmen, da diese allein von dem Stralienausbau profitieren
wirden.
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Stellungnahme der Verwaltung

Mit der Wohngebietsplanung wird das historische Nebeneinander von gewerblicher Nutzung
(Autohaus, Wascherei) und Sportanlage einerseits und den Bestandswohngebieten anderer-
seits aufgehoben. Es wird ein einheitlicher Wohnsiedlungszusammenhang bis zur Weseler
StralRe hergestellt. Der Schwarze Kamp ist bisher an der Schnittstelle dieser unterschiedli-
chen Nutzungen und hat den Charakter einer ErschlieBungsstral3e.

Der geplante Ausbau ist erforderlich, da mit dem neuen Wohnquartier der Schwarze Kamp
zur WohnsammelstralRe flr die Anliegerverkehre aus dem Bestand und den neuen Quartie-
ren wird.

Der vorhandene Ausbauquerschnitt des Schwarzen Kamp ist flr seine kiinftige Verkehrs-
funktion nicht ausreichend. Die Fahrbahnbreite betragt etwa 6,0 m. Auf ihr wird einseitig ge-
parkt sodass sie nur eingeschrankt befahrbar ist. Die beidseitigen Gehwege haben eine Brei-
te von jeweils nur 1,0 m bis 1,50 m.

Ausgehend von einer Tempo 30 Zone sieht die Ausbauplanung nach stadtischen Standards
daher einen Querschnitt von 11,50 m vor (Fahrbahn 5,50 m, einseitiger Parkstreifen 2,0 m
beidseitige Gehwege jeweils 2,0 m).

Der u.a. fur die Verkehrssicherheit erforderliche Ausbau zieht eine Beteiligung an den Stra-
Renbaukosten auf der Grundlage des Kommunalabgabengesetzes (KAG, NW) mit sich.

Beschlussvorschlag

Der Anregung, den Schwarzen Kamp nicht nach stadtischem Standard herzurichten, wird
nicht gefolgt. (Beschlussvorschlag 1.4)

7. Da die geplante ErschlieBung des Wohnquartiers zu verkehrlichen Mehrbelastungen
auf dem Meckmannweg fihren wird regt ein Eigentimer eines Grundstiicks am
Schwarzer Kamp eine direkte Anbindung des Wohngebietes an die Weseler Stralle
mit eigener Abbiegespur an. Obwohl der Meckmannweg als Anliegerstrafl’e und
Tempo 30 Zone deklariert sei, sei die Verkehrsbelastung aktuell schon hoch. Es
komme zu langen Staus auf Hohe der Kita Maria Aparecida, die Tempo Beschran-
kung werde nicht eingehalten und der Meckmannweg werde als Durchgangsstralie
genutzt. Das neue Wohngebiet werde Uber die Planstralle A und den Schwarzen
Kamp zusatzlich an den Meckmannweg angebunden was zu weiteren Verkehrsbelas-
tungen flhre.

Stellungnahme der Verwaltung

Durch die Realisierung des Neuen Wohnquartiers ergibt sich eine maximale Verkehrszu-
nahme von ca. 30 Kfz/h fir alle Fahrtrichtungen in der Spitzenstunde zwischen 16:00 und
17:00 Uhr. Dies liegt unter der taglichen Schwankungsbreite der Verkehrsbelastungen von
+10/-10 Prozent und ist somit kaum wahrnehmbar.

Die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes Weseler Stralie/Meckmannweg/Heroldstralde ist
aufgrund dieser geringen Verkehrszuwachse gesichert. Durch die Auswirkungen des neuen
Autobahnanschlusses in Hiltrup, der Verlegung der Heroldstral’e (Baubeginn 2018) sowie
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aufgrund des Baus eines zusatzlichen Rechtsabbiegers aus dem Meckmannweg wird sich
die Verkehrssituation fir diesen Knotenpunkt mittel- bis langfristig deutlich verbessern.

Eine weitere direkte Anbindung des Baugebietes Schwarzer Kamp an die Weseler Strale ist
verkehrsplanerisch daher nicht notwendig.

Beschlussvorschlag

Der Anregung, das neue Wohnquartier direkt an die Weseler Stralle anzubinden, wird nicht
gefolgt. (Beschlussvorschlag 1.5)

8. Deutsche Telekom Technik GmbH regt an, dem/den Eigentiimer/n von privaten
Verkehrsflachen ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn, aufzuerlegen und eine beschrankte persoénliche Dienstbarkeit im Grundbuch
eintragen zu lassen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind sowohl &ffentliche als auch private Ver-
kehrsflachen ausgewiesen. Die privaten Verkehrsflachen sind im Bebauungsplan mit Geh-
rechten (G), Fahrrechten (F), Leitungsrechten (L) belastet. Begunstigte dieser Rechte sind
die Anlieger (A), Erschlielungstrager/Versorger (E). Somit sind sdmtliche Belange der Ver-
sorger ausreichend berucksichtigt — auch die Versorgung mit Telekom-
munikationsinfrastruktur — und zwar fur jedweden Anbieter und Versorger und nicht nur zu-
gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn. Weitergehende Regelungen (Eintra-
gung von Rechten in das Grundbuch) kénnen aus planungsrechtlicher Sicht im Bebauungs-
plan nicht geregelt werden. Sie werden im Stadtebaulichen Vertrag erganzend geregelt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom festzusetzen, wird nicht gefolgt.
(Beschlussvorschlag 1.6)

9. MinsterNetz regt an, die vorhandene Trafostation auf Hohe Schwarzer Kamp Nr. 59,
(Flurstick 503, Flur 226, Gmkg Munster), mit dem Symbol der Elektrizitatsversorgung
ausweisen, da diese Station fur Versorgung des Plangebiets nétig ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

In den Stadtebaulichen Vertrag wird der notwendige Betrieb einer Trafostation in diesem Be-
reich mit aufgenommen und es wird der Grundsticksbesitzer dadurch verpflichtet, den Be-
trieb einer Trafostation dort zu gewahrleisten. Dadurch wird die Nutzung der Trafostation si-
chergestellt. MinsterNetz ist nach Ricksprache mit dieser Form einverstanden.

Beschlussvorschlag

Der Anregung, die vorhandene Trafostation mit dem Symbol der Elektrizitatsversorgung in
der Planzeichnung auszuweisen, wird nicht gefolgt. (Beschlussvorschlag 1.7)
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