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Sanierungskonzept Kath. Kindertageseinrichtung St. Anna Miinster-Mecklenbeck

Einleitung

Die Tageseinrichtung gehort zur Kath. Kirchengemeinde St. Anna und liegt am Dingbangerweg 59 in Mecklenbeck im
westl. Stadtteil von Miinster.

Es werden Kinder im Alter von 0-6 Jahren in drei unterschiedlichen Gruppen von qualifiziertem Fachpersonal betreut,
seit Jahren auch integrativ mit einer zusatzlichen Fachkraft.

Die Kath. Kirchengemeinde St. Anna hat das Architekturblro DLP, Danne . Linnemannstons
Partnerschaftsgesellschaft mbB Architekten und Stadtplaner beauftragt, den Sanierungsbedarf in der
Kindertagepflegeeinrichtung zu definieren und mit Kostenansatzen zu versehen, da an mehreren Stellen in der
Einrichtung in der letzten Zeit Schaden zutage treten. Hierbei sind zu benennen Beschadigungen der Dacheindeckung
und der Fassade (vorrangig der West / Stid-West-Seite), Schimmelbefall in Sanitarraumen, defizitare Sanitar- und
Wickelbereiche, welche nicht den heutigen Anforderungen an diese Rdumlichkeiten entsprechen, ein fehlendes
Lftungskonzept etc.

DLP haben mehrere Ortsbegehungen durchgefiihrt, in der die vorgenannten Mangel besichtigt und fotografisch
dokumentiert wurden. Zwischenzeitlich hat auch eine Kamerabefahrung und Spiilung der alten Entwasserungsrohe
rund um die Kirche St. Anna und der dazugehérigen Einrichtungen einschl. der Kita stattgefunden.

Nachfolgend werden diese Mangel beschrieben und Hinweise zu einer mdglichen Sanierung gegeben.

1. Dach
1.1 Dachflachensanierung

Das Dach ist in Teilbereichen flachig (ca. 200 m?) zu sanieren, da an mehreren Stellen bereits Feuchtigkeit nach Innen
eintritt und an den Oberflachen innenseitig zu erkennen ist. Bei der Begehung wurde deutlich, dass das Dach bereits
partiell gedffnet und geflickt wurde. Zu einer flachigen Sanierung wird geraten gem. der folgenden Grafik.

Die Sanierung des Daches tragt zudem zu einer besseren Dammung des Gebaudes bei, Stichwort energetische
Sanierung.
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1.2 Lichtkuppeln

Die Lichtkuppeln sind noch aus dem Ursprungsjahr, groBten Teils undicht, unzureichend gedammt und sollten
erneuert werden.

BERGSTRASSE 36-38 TEL0251-925226 AMTSGERICHT ESSEN REGISTERNR: PR 3085
48143 MUNSTER FAX 0251-70360371 INFO@DLP-ARCHITEKTEN.DE
STEUERNR. 337/5740/0042 WWW . DLP-ARCHITEKTEN.DE

BANKVERBINDUNG SPARKASSE MUNSTERLAND OST BIC WELADED1MST IBAN DE794005015000343978 44



DANNE LINNEMANNSTONS PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

Gruppenraum
3-6 Jahre

Gruppenraum
2-6 Jahre
am

Gruppenraum - - e, Ennisssing

7 S
unter 3 Jahre i {
s

02 Differenserungsraum

1.3 Reinigung der Dachflachen und Einlaufe

Die Zinkblecheindeckungen der Gruppenraume sind augenscheinlich in einem funktionstiichtigen Zustand.

Es ist jedoch festzustellen, dass hier ein erhohter Reinigungsbedarf besteht, da sich alle Schwebstoffe und Blatter in
der innenliegenden Rinne sammeln und hier zu massiven Verschlissen flhren.

Daher wird dringend empfohlen, diese Rinnen mehrmals im Jahr zu warten und zu saubern.
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1.4 Aufgehendes Mauerwerk der Gruppenraume tber den Flachdachanschliissen

Diese Anschisse sind ebenfalls im Zuge der Dachsanierung zu Uberprifen. Es ist wahrscheinlich, dass auch hier (wie
bereits in den anderen Gebaudeteile festgestellt wurde) Dichtbahnen wie z.B. eine Z-Sperre im Mauerwerk gar nicht
oder nur in unzureichender Weise eingebaut worden sind, bzw. iber die Jahre schadhaft geworden sind.

Hier ist der Schnittpunkt zwischen dem Gewerk der Dachsanierung und der Fassadensanierung, welcher mit
Fachfirmen beprobt und Uberarbeitet werden sollte.

2. Fassade
2.1 Fassadensanierung

Wie bereits bei der Kirche durchgefiihrt (s. auch Gutachterliche Stellungnahme zur Beurteilung der Standsicherheit der
Verblendfassade der Pfarrkirche St. Anna in Minster-Mecklenbeck, Verfasser Ing.-Bliro Bokamp) und momentan beim
Gemeindezentrum in Ausflihrung, muss die vorhandene Klinker-Fassade, vor allem auf der Wetterseite saniert
werden, um den Bestand dauerhaft erhalten zu kdnnen und eine weitere Beschadigung zu vermeiden.

Nachfolgend einige Fotos der zu sanierenden Fassadenbereiche:
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Es missen analog zum Gemeindezentrum die folgenden Tatigkeiten durchgeflihrt werden:

- Aufstellen und Vorhalten eines Fassadengertsts und von Vorhangkonsolen

- Fenster und sonst. Elemente mit Folien und Spanplatten schitzen

- Fassadenflachen mit HeiRwasserhochdruckreiniger reinigen

- Schadhafte Verfugungen partiell manuell Entfugen und nach erfolgter Reinigung wieder fachgerecht Verfugen
- Dachrand des Verblendmauerwerks nach Demontage der Abklebung abtragen

- Mauerkrone neu erstellen und fachgerecht verfugen

- Vorhandene nicht mehr intakte Z-Sperren austrennen und neue Z-Sperre einbringen
- Einbau neuer Fensterabfangungen wo erforderlich

- Tw. Mauerwerksbereiche zu Kontroll- und Reparaturzwecken 6ffnen

- Schadhafte Einzelsteine ausstemmen und ersetzten

- Schadhafte Dehnfugen demontieren und erneuern

- Etc.

2.2 Sanierung der Befensterung (ggf. in Teilbereichen)

Bestehende Holzfenster aus dem Ursprungsjahr weisen z.T. Beschadigungen und Undichtigkeiten sowie Mangel an
der Bedienbarkeit und der Mechanik auf. Ein Austausch der Fenster wiirde zudem unter dem Aspekt der
energetischen Sanierung zur besseren Energiebilanz des Gebaudes beitragen.
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3. Innenbereich
3.1 Schimmelstellen liber Fenstern

An mehreren Stellen ist Schimmelbefall innen tGber den Fenstern zu erkennen.
Dies liegt aller Wahrscheinlichkeit nach an den folgenden Faktoren:

- Undichtigkeiten aus dem Dachbereich

- Kondensatbildung tiber den Fenstern an den kalten Oberflachen der Decken von Waschraumen, da die
Fenster anscheinend haufig in Kippstellung gedffnet bleiben (vor allen in der kalten Jahreszeit)

- Konstruktionsbedingte Kaltebriicke an der Unterseite der Fensterstiirze und der Betondecken (keine
thermische Trennung zwischen Betondecke und Klinkermauerwerk vorhanden)

Mdgliche Sanierungsmalnahmen:

- Einbau einer feuchtegesteuerten Zwangsliftung (moglichst Be- und Entliiftung)

- Sanierung und bessere Dammung des Daches

- Optimieren des Luftungsverhaltens (StoRltftung statt Dauerkipp)

- Da@mmung der Deckenunterkante innenseitig (z.B. mit Knauf InTherm Dammkeil)
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3.2 Sanierung Waschbereiche und neues Konzept fiir den Wickelbereich

Die Sanierung der Waschraume, Bader und des Personal-WCs sind angezeigt, da diese grofitenteils noch im
Ursprungszustand sind und auch die Sanitargegenstande bereits vielfach Beschadigungen aufweisen. Der Boden /
Estrich in den Sanitarbereichen wolbt sich und drtickt sich an mehreren Stellen nach oben.

Bei dieser Malinahme sollten die Sanitarbereiche komplett entkernt und kdnnen neu gestaltet werden.

In diesem Zuge sollte ein neues Konzept flr einen Wickelbereich erstellt werden.
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3.3 Zugange zum Kriechkeller

Die Abdeckungen der beiden Zugange zum Kriechkeller (jeweils in den Waschraumen gelegen) sollten im Zuge der
Badsanierung ermeuert werden.
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3.4 E-Check und entsprechende MaRnahmen

Die Elektroinstallation sollte im Zuge der Gesamtsanierung im Hinblick auf die Sicherheit im Geb&ude Uberpruft
werden. In dieser Kita gibt es immer noch die ersten Sicherungen mit alten FI-Schaltern. Die Anzahl der Sicherungen
ist zu gering und die FI-Schalter sind in dieser Form heute nicht mehr zulassig. Insofern werden ein E-Check und die
damit verbundenen MaBnahmen dringend empfohlen.

3.5 Malerarbeiten

Nach Abschluss der SanierungsmaBnahmen sollte entsprechende Malnahmen getroffen werden, dass die
Oberflachen, Wande und Boden wieder in einen gebrauchsfertigen Zustand gebracht werden, hierbei vorrangig
Malerarbeiten und Bodenbelagsarbeiten.

3.6 Grundleitungen im Bereich Kriechkeller und innenliegende Regenfallrohre

Nach Angabe von H. Wilde liegen im Bereich des Kriechkellers Grundleitungen, die teilweise Uber ein Kontergefélle
verfugen. Dies sollte im Zuge der Sanierung der Badbereiche behoben werden.

Des Weiteren ist bei der Dachsanierung der Zustand der innenliegenden Regenfallrohre zu beproben, da bei
vergleichbaren Bauvorhaben und Konstruktionen hier oftmals eine Schadensquelle vorzufinden ist.

3.7 Boden in der Kiiche + 2 Gruppenrdaume erneuern, incl. Estrichreparatur

Der vorhandene KiichenfuRboden (Linoleum) weist erhebliche Beschadigung (durch langjahrige Nutzung - Verschleild)
auf und muss erneuert werden.

In 2 Gruppenraumen wolbt sich der Boden, ahnlich wie in den Badern. Der Oberboden muss entfernt werden und der
Estrich muss repariert werden. Da wir es hier mit einer FuBbodenheizung zu tun haben, ist die Aufstellung von
Heizkdrpern, siehe 3.8, empfehlenswert.

3.8 Erneuerung der Heizungsanlage

Der Kindergarten verfugt Gber eine sich nicht mehr in Funktion befindende Decken-Flachenheizung und tber eine
FuBbodenheizung, die in der Vergangenheit nach Auskunft der Nutzer/innen haufiger Funktionsstorungen aufgewiesen
hat.

Im Zuge der Sanierung des Gemeindezentrums und der Kirche sind ein neuer Fernwarmeanschluss an das gesamte
Ensemble der St. Anna Kirche angeschlossen und die Heizungsanlage der vorgenannten Bereich komplett ereuert
worden.

Es wird daher vorgeschlagen, auch die Kita an die neue Heizungsanlage anzuschlieen. Dies kann uber den
vorhandenen Kriechkeller technisch relativ einfach erfolgen. Im Kindergarten kdnnten dann statische Heizflachen /
Heizkdrper angebracht und die alte ineffiziente FuRbodenheizung stillgelegt werden. Dies wére die kostenglinstigste
MafRnahme zur Ermeuerung der Heizungsanlage der Kita. Eine Ermeuerung der FuRbodenheizung wiirde deutlich
hohere Investitionskosten und langere Sanierungszeiten nach sich ziehen.
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3.9 Sicherheit fiir unvorhergesehene MaBnahmen

Bei der Sanierung von Bestandsgebéuden ist es sinnvoll, eine Sicherheitsposition fiir unvorhergesehene Mallnahmen
zu bilden, da nicht alle Gegebenheiten einer Umbau- und Sanierungsmafinahme im Vorfeld zutage treten.

Die vorgeschlagene Sicherheit betragt ca. 5% der Gesamtumbausumme einschl. Nebenkosten.

Munster, 18.04.2017

Diana Danne / Anne Linnemannstons
DLP Architekten

Anlage 1: - Kostenaufstellung der vorgenannten Malinahmen

Anlage 1
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