1 Textliche Festsetzungen gemaf § 9 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Baugebiete WA;., und Ml;.3 16 Immissionsschutz 3.2 MaR der baulichen Nutzun 4.1.3 In den Baugebieten Ml, sind Hausgruppen und Doppelh&user profilgleich mit identischer Dach- 7.2.2 Gemal 8§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung eines Bo- P
(Teilbereich A - Oxford-Quartier) ’ ' 9 form und Neigung und in einheitlichen Materialien auszufiihren (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW). dendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in
11 Art der baulichen Nutzun 1.6.1 Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche (LPB) mussen bei Errich- In den Baugebieten M, ist die zuldssige Hohe baulicher Anlagen als maximale Bauhthe (BH der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehor-
) 9 tung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in den nicht nur zum vo- max.) uUber Bezugspunkt festgesetzt. Als Bezugspunkt ist jeweils die Oberkante der zugehorigen 4.2 Einfriedungen de oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Archaologie fir Westfalen, An den
1.1.1 In den Baugebieten WA;., und Ml 3 sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig (8 9 ribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von ErschlieBungsflache, gemessen in der Mitte der Fassadenlange des jeweiligen Gebdudes maRge- : . . - - Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG unveréandert zu er-
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO). § 48 BauONW) die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Mal3 gemaf den ermittelten bend. Untergeordnete Bauteile kdnnen die maximale Bauh6he Uberschreiten (8 9 Abs. 1 Nr. 1 421 Isnt dt()an I?taugebletgn yl“g. S('jnd E/Efnetc)i_un%en |n_th|(_:kdu|r_<|:hl?(SS|ger F_oLm_(z_.B.hMascPer:idrghtzauE, halten.
. . . B} . und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1/07.16 — Schallschutz im Hochbau — BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 16 Abs. 6 BauNVO) abmattenzaun) in Verbindung/Kombination mit einer Hecke aus einheimischen, standorigerech-
1.1.2 In den Baugebieten WA/, und Ml 3 sind Vergnugungsstatten, Gartenbaubetriebe und Tankstellen Tabelle 7 erfiillt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) I ) ; ; ) ten Gehdlzen oder als Hecke aus einheimischen, standortgerechten Gehdlzen zuléssig. Die zulas- 73 Kampfmittel
generell nicht zulassig (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr.1 BauNVO). ) ) ) 3.3 Nebenanlagen. ruhender Verkehr sige Hohe der blickdurchlassigen Einfriedung ist auf eine maximale Hohe von 1,20 m begrenzt. ) P
1.1.3 Im Baugebiet MI, sind in den Erdgeschossen keine Wohnungen zulissig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.6.2 In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen innerhalb der gekennzeichneten Abgren- ’ gen, Hecken durfen dieses Mal3 Uberschreiten (§ 86 Abs.1 Nr. 5 BauO NRW). Fir Teilbereiche des Plangebietes kann keine Aussage Uber das Vorhandensein von mdglichen = .
o iV.m % 1 Abs ; N 2 BauNVO)g 9 9 ' ’ zungen des Larmpegelbereiches Il (LPB I1I) - V (LPB V) sind schallgeddammte Luftungen vorzuse- 3.3.1 In den Baugebieten Ml,¢ sind Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen mit Ausnahme von Fahr- 422 In den Bauaebieten Mi.« sind blickdichte. bauliche Sichtschutzanlagen in Form von Mauern Kampfmitteln getroffen werden. Fur diese noch nicht gepriften Flachen ist bei geplanten Baumaf3- Amt fu r StadtentWI Ckl u n
- V. m. : . : hen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). radabstellanlagen und Anlagen fur Abfallbehdlter nicht zuléssig (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § e . 9 b6 N D - ge o 2 ! nahmen mit Erdeingriffen eine systematische Absuche/Sondierung zu bebauender Grundflachen g'
12 M . Gabionen, Sichtschutzzaunen u.a. ausschlieBlich zwischen Terrassenflachen mit einer Hohe von ) )
. ald der baulichen Nutzung 14 Abs. 1 BauNVO). . N . - - M und ausgehobener Baugruben erforderlich. Zudem ist zu beachten, dass geplante Ramm-/ Bohr-
maximal 2,00 m uber Oberkante Erdgeschossfertigfultboden und einer maximalen Lange von 3,00 arbeiten im Spezialtiefbau fiir z.B. Baugrubenabsicherungen, Bohrpfahlgrindung, Rohrvortrieb Stadt Ia n U n Ve rke h rS |a n U n
1.2.1 Als zuléssige Grundflache wird in den Baugebieten WA,., und Ml ; die im zeichnerischen Teil 2 Textliche Festsetzungen gemaR § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) fur die Bau- 3.3.2 In den Baugebieten Ml sind Stellplatze bzw. Tiefgaragen nur innerhalb der tUberbaubaren Fla- im direkten Anschluss an das Gebaude zulassig (8 86 Abs.1 Nr. 5 BauO NRW). Erdwairm n(f 0.4 einer v rh. r. > n?j n Sicherheit "bgr rf n % ; ﬁd o Kgﬁq tmittelb i: p gl p g
festgesetzte Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. ebiete WA und M? ('?’eilbereich A- Oxford-(guartier) chen zuléssig. Die Uber den Hochbaugrundriss hinausgehenden Tiefgaragenoberflachen sind mit " a d_esot et 0.a. €iné 3 ergene eB '?At?b € hsu 3 P l;zH Eb u Cb .f \a Ap\ltb ? %S?t
3 Nr. 1 BauNVO) 9 12 13 Ausnahme mdglicher Terrassen und Zugange zu den Hofbereichen dauerhaft und fachméannisch 4.3 Werbeanlagen Z'Sublg:d:te;: dl;nssrezsaﬁanrb\,;?rzueli]e::\“ejfieuns.we,ietlung dr:sczln?orelrjml:a?uteiugguerlnzg ILr(T)]mmt estand 1
1.2.2 In den Baugebieten WA, und MI, 5 sind tiber die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinaus keine 2+ Einfriedungen zBl;:)ce;g;unen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB i.V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25a 4.3.1 Werbeanlagen sind in den Baugebieten Ml, an der Stitte der Leistung zulassig. Sie dirfen nur Fir d ' ren Geltunasbereich gilt arundsatzlich. dass Erd- und Bauarbeit Sicherheit
weiteren Geschosse (Nicht-Vollgeschosse/Dachgeschosse) zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB). 2.1.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Gehr-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-AE) sind keine ’ parallel zur Fassade bis zur Unterkante des Fensters des 1. Obergeschosses angeordnet werden g;jurn deer:1 gs%?c??;gzugtelljlgiss;rslﬁn dgldigrlggu:sNZe;::r Eie??ta df[ lgllgrqsteraltjjr?\r/e?;t?g;igﬁszu ISe:a;té(;I ds;
1.2.3 In den mit * gekennzeichneten Bereichen bezieht sich die jeweils angegebene Zahl der Vollge- Einfriedungen zuldssig (8 86 Abs.1 Nr. 5 BauO NRW). 3.4 Versiegelung / Freiflachen / Begriinung ;gﬂgla%\l/_ve;nge von 2/3 der zugehGrigen Gebaudebreite nicht tberschreiten (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 gen ist, sofern der Erdaushub eine auBergewdhnliche Verfarbung aufweist oder verdachtige Ge- B e b al l | I n S I an N r 5 ; 9
schosse als Hochstmal nur auf die unterhalb der Traufe befindlichen Vollgeschosse (8 9 Abs. 1 2.1.2 In den Baugebieten WA, und Mly.3 sind in den ubrigen Bereichen Einfriedungen in blickdurchlas- 3.4.1 Innerhalb der Baugebiete M, sind die Fléichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer ' genstande oder Kampfmittel entdeckt werden. L]
Nr. 1 BauGB). siger Form (z.B. Maschendrahtzaun, Stabmattenzaun) in Verbindung/Kombination mit einer Hecke o . . :
. : P . . at?s einheirr(ﬂschen standortgerechten Geholzen ode)r als Hecke a?;s einheimischen, standortge- Baugrenze b is auf notwendige Zuwegunggn und Zufahrten, sofern kein bes_onderes Pflanzgebot : . " 7.4 Altlasten
1.2.4 Im Baugebiet MI, muss die lichte Hohe des Erdgeschosses (EG LH) mindestens 4 m betragen. Die rechten Gehélzen z,uléssi Die zulissige Hohe der blickdurchlissigen Einfriedund ist 'auf eine ma- festgesetzt ist, durch Rasenflachen, die mit Laubgehdlzen locker Uberstellt sind, dauerhaft zu be- 5 Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB ) . .
lichte Héhe ist definiert als die Hohendifferenz zwischen der Oberkante FertigfuRboden (OK FF) ; > 9 9 g : 9 ledung grinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). . o - . Aufgrund der jahrzehntelangen militarischen Nutzung ist der Boden in Teilbereichen der ehemali- ZEIChenerkIarung Ver- und Entsorgung
. - ximale Hohe von 1,20 m begrenzt. Hecken dirfen dieses MalR Uberschreiten (8§ 86 Abs.1 Nr. 5 Das ehemalige Kasernengelande ist mit Datum vom 12.01.2015 in die Denkmalliste der Stadt . - - . . x ;
und der dartiber liegenden Unterkante der Decke (UK Decke) (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BauGB). B ; I ; ; ; . - - ; TP ; ; - gen Kaserne zum Teil erheblich kontaminiert. Ein Gutachten zur Bewertung der Bodenverunreini- Flachen fir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
auO NRW). 3.4.2 In den Baugebieten Ml, ist innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen, in gleichméaRiger Uberstel- Munster eingetragen worden. Der Umgrenzungsbereich ist im Plan durch einen violetten Farbstrei- in Hinblick auf di Kiinft Nut ist in Bearbeit Das Gutacht ird V. Festsetzunaen des Bebauunasplanes Abwasserbeseitigung und Ablagerungen
1.3 Nebenanlagen, ruhender Verkehr 213 In den Baugebieten WAy, und Mi, sind blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen in Form von lung der Stellplatze, je angefangene 6 Stellplatze ein heimischer, groRkroniger Laubbaum mit ei- fen (gestrichelt) dargestellt. Beseitigungen, Veranderungen und Nutzungsanderungen von bauli- g;?%gg Iznum"CJn:Zar?gu mitled grl: Gjeq[ré%fir:\ delrjl Zggrge‘iegh; Ie%thiﬁer:nelEtjiggz.umaf/orl?eg(én ?ﬂr;zswguta:r:- ung uungsp
. . . . . - : L2 N 18 . Sl - - . i . i i i U i o : . il " Elektrizitat
1.3.1 In den Baugebieten WA, und Mi,3 sind Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen mit Ausnahme Mauern, Gabionen, Sichtschutzzdunen u.&. ausschlieB3lich zwischen Terrassenflachen mit einer Zig}aﬁ;a;?r%ugfae?geé%?] T]S%?J?nnisstlsi n(;mv;zz:gg(r)?]cs?ltaéEepji?r?ﬁig dir;c:egzu;';]f ]:/toﬁu:;?ﬂ:]e& ggﬁguﬁm‘zgg;‘bgﬁaﬁ:Zﬂ%dgzesgggwssvt)’edurfen der Zustimmung der Unteren Denkmalbehdrde tens ist im Bebauungsplan das gesamte Kasernengeldnde als Altlastenverdachtsflache zu kenn- —_—— g;renzebdes raumlllchen Geltungsbereichs O ektnzita
von Fahrradabstellanlagen und Anlagen fir Abfallbehalter nicht zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. Hohe von maximal 2,00 m Uber Oberkante Erdgeschossfertigful3boden und einer maximalen L&n- 9 Abs. 1 25a BauGB) ’ ' ' zeichnen. Sollten sich bei den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen erge- es Bebauungsplans O Fernwérme
V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO). ge von 3,00 im direkten Anschluss an das Gebaude zulassig (8 86 Abs.1 Nr. 5 BauO NRW). ' ' ben, ist unverziglich die Untere Bodenschutzbehérde oder das Amt fir Griinflachen, Umwelt und Art der baulichen Nutzung
: . . . . ie i i i 4 ur di - im- . igkei i i Abfall
1.3.2 In den Baugebieten WA, und Ml,.; sind die Flachen oberhalb der Tiefgaragen, die sich auBerhalb Werbeanlagen 3.4.3 r?]ljnlg? g:gygﬁ%gh%?'et(::it'\gli‘;‘é#]ngf:gzgggilgt %eerlezl{z(;]hilgi:rhglr? s?nbdfarlﬁtntss;.g;%%??gereZcWh?ecrl:bﬁ:?m 6 Kennzeichnungen gem. § 9 (5) BauGB Nachhaltigkeit zu informieren. 0 bfal
o 5 ; ia i i B. Zu- . 'S . ) e . o R . . . . . . . WA Aligemeine Wohngebiete
dG(ghyng?agltztgfE?ﬁgs)nbgﬁ?)?igfr\:\;efgtfaimmsi{enggrt] ifﬁrm?ﬂgegeggvﬁ%ﬁzr& Eu %]Léerléjr;?:ké?wfizgeznd In den Baugebieten WA,., und MI,; sind Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung und nur bis schen Flurgeholzen wie z.B. Hainbuche, Stieleiche, Hasel, Weiltdorn und Schneeball vollflachig in Ein groBer Teil des Planbereiches ist als Altlastenverdachtsflache im Sinne des § 9 (5) Nr. 3 7.5 Artenschutz gemet geb! Griinflachen
L2 ' T - - . . . i . Di i B B gek ichnet. N . ) N : i i
begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). zur Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses zulassig. Werbeanlagen dirfen sich auf g;‘fg:hzgir:]zﬁ;g?ﬁ;tgﬁn pil-ugf;-";ns?ﬁdb:upfe!?::;gnI?éegB:t[));la? Z,\?rn%ézt Il;fzjhgg;echt anzulegen und auGB gekennzeichne Fur den Bebauungsplan wurde eine Artenschutzrechtliche Priifung (ASP) erstellt. Im Plangebiet M Mischgebiete - sffentliche Griinflchen
1.4 Versiegelung / Freiflachen / Begrinung maximal ein Drittel der jeweiligen Geb&audebreite erstrecken und eine Hohe von 1,50 m nicht Gber- ' ' ’ ’ befinden sich geschitzte Vogel- und Fledermausarten. Es sind Bauzeitenregelungen bei der Fal- 1 Kennziffer (siehe textliche Festsetzungen)
: schreiten. Werbeanlagen mit wechselndem (Blinkreklame) oder mit bewegtem (laufendem) Licht 3.5 Immissionsschutz Hinweise lung und Rodung von Gehdlzen und bei Abbruchmafinahmen zu berticksichtigen sowie vorgezo- “ " parkanlage
1.4.1 In den Baugebieten WA, und Ml,_; sind Flachdacher zu mindestens 75 % mit mindestens 10 cm sowie freistehende Werbeanlagen (Pylone, Fahnen, Schilder) sind unzulassig (8 86 Abs.1 Nr. 2 . u . . S gene AusgleichsmafRnahmen und eine ©kologische Baubegleitung durchzufiihren. Vorhandene
N ' ' 3.5.1 Innerhalb der gekennzeichneten Abgrenzungen der Larmpegelbereiche (LPB) mussen bei Errich- 71 DerPl i Vorschrift . - ; ! . ;
Bodensubstrat zu bedecken und zu begriinen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB). BauO NRW). tung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur zum vo- . er Planung zugrundeliegende Vorschriften Qu;lrtlgre \'/At\)gPFl_ederrr\]wallészn Slll'(1d vorrangig zu err|1alten oger, sofﬁrn glcht ﬁjl t?rhaltgn, na(éh_MgB- Mal3 der baulichen Nutzung (| sportplatz
1.4.2 In den Baugebieten WA;,, und Ml ; sind die innerhalb der Vorgartenbereiche errichteten Anlagen 5 3 Abarabunaen und Aufschittungen ribergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsraume im Sinne von Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- gabe ?rl. h |nn$r a erh Iaserne neu anzulegen. Der vorhandene Altbaumbestand ist im 0,6 Grundflachenzahl ) Spielplatz
fur Abfallbehéalter dauerhaft zu begriinen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB). ' 9 9 9 § 48 BauONW) die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MafR gemaR den ermittelten Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Munster, im Kundenzentrum “Planen groftmoglichen Umfang zu erhalten. @ pielp
, " , ; . - In den Baugebieten WA,., und Ml 3 sind Abgrabungen und Aufschittungen nicht zulassig. Anla- und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109-1/07.16 — Schallschutz im Hochbau — - Bauen - Umwelt' im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden. " . Geschossflachenzahl
1.4.3 In den Baugebieten WA, und MI,; dirfen die zum Erhalt festgesetzten Baume nicht beschadigt, gen zur Versickerung oder Riickhaltung des Regenwassers werden zugelassen (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 Tabelle 7 erfullt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). 7.6 Stadtentwasserung Wasser, Wasserwirtschaft
beeintrachtigt oder beseitigt werden. Ausfalle sind durch Neuanpflanzungen mit heimischen stand- BauO NRW) 72  Denkmalschutz 7 6.1 Alle entwisserunastechnischen Nachweise zur Haus- und Grundstiicksentwisserund miissen mit 111 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstma® U Fldchen fir die W rtschaft
ortgerechten Laubbaumen (z. B. Eiche, Hainbuche, Ahorn) zu ersetzen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b ’ 3.5.2 In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen innerhalb der gekennzeichneten Abgren- ' e ung ni WEISe zU us- u u u W ung mu ! dggﬁeolzhwgs\g?scr?&zeu?n;:ji;eRe;}ﬁizngg;SC at
BauGB). zungen des Larmpegelbereiches IIl (LPB Ill) - V (LPB V) sind schallgedammte Liiftungen vorzuse- 7.2.1 Das Gelande der ehemaligen Oxford-Kaserne ist mit ihren innerhalb der Einfriedung befindlichen dem Bauantrag eingereicht werden. II-III  zahl der Voligeschosse, als Mindest- und HochstmaR W bil
’ asseraptiusses
- " — - - - hen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Gebauden und Anlagen, sowie der Einfriedung selbst, in die Denkmalliste der Stadt Munster ein- 7.6.2 Tiefgaragen diirfen die Grundwasserstrome nicht erheblich beeintrachtigen. Die Zufahrten zu den
1.5 Vorkehrungen zum Hochwasserschutz / Regelung des Wassersabflusses 3 jegélrlgir:]e :za;;?te;;;;ngen gemanR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Baugebiete Ml,s (Teilbereich B getragen worden. Hierzu zahlen auch die Terrassen, StraBen, Wege und Platze, unterirdische An- Tiefgaragen sollen so angelegt werden, dass ein Wasseriibertritt bei Starkregenereignissen aus- 1 % Zahl der Voligeschosse unterhalb der Traufe, als Anpflanzung von B&umen, Strauchern und
1.5.1 In den Baugebieten WA, und Mly; ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende Nieder- 9 lagen und der Pflanzen- und Baumbestand. Baudenkméler oder ortsfeste Bodendenkmaler zu be- geschlossen werden kann. Hochstmaf (siehe textliche Festsetzungen 1.2.3) sonstigen Bepflanzungen
schlagswasser zur Versickerung zu bringen, zu verdunsten oder als Gebrauchswasser zu nutzen. 3.1 Art der baulichen Nutzung 4  Textliche Festsetzungen gemaf § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) fiir die Bau- seitigen, zu verandern, an einen anderen Ort zu verbringen oder die bisherige Nutzung zu &ndern, EGLH £ qgeschoss. lichte Hohe mindestens 4.00 m 500060 x
; X . . . . . : . o R . i , , Flach Anpfl
Die abgeleitete Wassermenge von den Grundstiicken darf maximal 3 I/sek./ha (n = 0,2) betragen. 3.1.1 In den Baugebieten Mi, sind Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 gebiete Ml (Teilbereich B — Bernings Kotten) bedarf nach § 9 DSchG der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehdrde. Grundsétzlich ist der gesam- 7.7 Nutzungszeiten der Sporthalle min. 4,00 m ’ EQ,",LZZZ,“S'}?éY,%Eer,?f,ned"szc,“,{sﬁggnaé‘é;‘fTSnvzﬂ';gen
Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn eine vollsténdige Versickerung auf den Flachen - BauGRB i ng § 1Ab34_65 und Abs. 6 Nr. 1 BauNV?J) gung 9 ) ) 41 Dach-und F d alt te, in der Griinungszeit der Kaserne stammende Baumbestand Teil der denkmalpflegerischen Un- Der Sportbetrieb in der Sporthall bis 21.30 Uhr beendet sein b der Parkplat bi BHmax.  Bauhshe, als HochstmaR
nicht moéglich bzw. eine gedrosselte Ableitung in andere Flachen gesichert ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 S : . : : : ach- und Fassadengestaitung terschutzstellung. In begriindeten Ausnahmefallen kann, ggf. unter Beriicksichtigung von Neuan- 2§r00 Fl)JOI': etne I? er sporthalle muss bis 1. rbeendet sein bzw. der Farkplatz muss bis 12,00 m Erhalt B4 Strauch q .
BauGB). 3.1.2 In den Baugebieten M, sind Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirtschaften unzu- 4.1.1 In den Baugebieten Ml,.¢ sind Mansarddacher und Kriippelwalmdéacher unzuléssig (§ 86 Abs. 1 Nr. pflanzungen, von einem Erhalt abgesehen werden. Eine Beseitigung ist nur im Benehmen mit der : rgeraumt sein. B(ra aflal;nz%xogn sa:vr\ji]gr\]/,on gg\?véirsr:;nn sonstigen
. . . . . lassig. Ausnahmsweise zuléssig sind Einzelhandelsverkaufsflachen von max. 500 gm als unterge- 1 BauO NRW). Unteren Denkmalbehorde mdéglich. Zum Erhalt von Baumen kénnen im Zuge der Baugenehmigung i P 9
1.5.2 In den Baugebieten WA, und M, 3 sind private Zuwegungen, Zufahrten und Platze sowie offene o . ; , . ! Bauweise
~ ! " 1+2 L3 e o ' . ' ordneter Bestandteil eines Gewerbe- oder Dienstleistungsbetriebes, die zum Verkauf der im Un- . . o . . o Auflagen zum Baumschutz vorgesehen werden. ) B4
ebenerdige Stellplatze mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Porenpflaster, offenfugige Pflas- ternehmen hergestellten Waren an Endverbraucher dienen sollen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m 4.1.2 In den Baugebieten Ml sind Dachaufbauten nur bei Déachern ab einer Dachneigung von 35° zu- o] offene Bauweise aume
terungen, Rasengittersteine, Schotterrasen o. .) anzulegen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). §1Abs. 5B au?\IVO) ’ ’ o lassig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind insgesamt nur auf max. % der Trauflange zulés- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.5.3 In den Baugebieten WA,., und Mi.,s muss die Oberkante RohfuRboden der zu errichtenden Ge ’ ’ sig. Sie missen von der AuRBenseite der giebelseitigen AuRenwand mindestens 1,50 m entfernt Sonstige Festsetzungen
- 1+2 1+3 - H
b&aude im Erdgeschoss mindestens 0,30 m Uber der Oberkante der jeweils der Erschlieung des sein (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW). ) ) ) Mit k?clahrechéen ? Eahrrechten F, Iaeitunglj_srechten L,
Gebaudes dienenden Verkehrsflache liegen (§ 9 Abs. 3 BauGB). Uberbaubare Grundstiicksflachen égr Eerggtﬁir:aBeurlfga;ct;razr;rzégunsten er Anlieger A,
: ; ; \ = - W ol \ — 23 e Baulinie
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