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l.agebericht 2016
der Wohn + Stadtbau Wohnungsunternehmen der Stadt Minster GmbH

Das Unternehmen

Geschaftstatigkeit

Die Wohn + Stadtbau Wohnungsunternehmen der Stadt Miinster GmbH (Wohn +
Stadtbau) gehért zu den groRRen Vermietern in Minster. Das Kerngeschéftsfeld des

Unternehmens ist_die Bewirtschaﬂung von Wohnraum. Darliber hinaus bewirtschaftet

die Wohn + Stadtbau auch einige Gewerbeobjekte und Sonderimmobilien wie
Kindertagesstéitten -und Fluchtlingsunterkanfte. Zum Geschéﬁsmodell gehdren
auBerdem Projekte'ntwick[ungen, Neubautétigkeiten, - Bautrdgergeschéaft  und
Dienstleistungen flr Dritte.

Die Wohn + Stadtbau ist Geschéftsbesorgerin ihrer 100%igen Tochtergesellschaft, der

Wohnungsgeselléchaﬁ Grolle Lodden mbH, Miinster. Diese Gesellschaft halt in ihrem

Vermégen 88 Wohnungen in einer Elgentumergemelnschaft mit insgesamt 128
Wohnungen in Munster-Angelmodde.

Mit einem Jahresﬁbersbhuss in Héhe von 6,0 Mio. Euro hét die Wohn + Stédtbau das
Geschaftsjahr 2016 erfolgreich a‘bgeschlosse‘n‘ und das erwartete Ziel Ubertroffen. Die

Synergien aus der Reorganisation der Hausbewirtschaftung haben u. a. zu dem _

verbesserten Ergebnis beigetragen.

Zum 31.12.2016 bewirtschaftete die Wohn + Stadtbau 6.591 Wohnungen, davon 5.572
eigene und 1.019 fremde Wohnungeh. Das Investitionsvolumen in den eigenen Bestand
betrug 2016 rund 6 Mio. Euro und.das Investitionsvolumen ins Anlagevermogen 28,6
Mio. Euro, davon waren 22 Mio. Euro Baukosten. -

Der Wohnungsmarkt in Minster ist nach wie vor von ein,er_se'hr hohen Nachfrage nach
bezahlbaren Wohnungen gepragt, die nicht befriedigt werden kann. Als stédtisches
Untemehmen‘beobachtet die Wohn + Stadtbau diese angespannte Lage weiter mit
grof}er Sorge. Darum ist es erfreulich, dass das Unternehmenh im Geschéftsjahr 2016
mit 167 neu gebauten Wohnungen einen wichtigen Beitrag zur Bereitstellung von
bezahlbarem Wohnraum fiir die Einwohner von Miinster geleistet hat. Es wurden 33
Eigentumswohnungen, 116 6ffentlich geférderte Mietwohnungen und 18 frei finanzierte
'Miétwohnungen gebaut. Hinzu kamen 2 Kindertagesstatten fir 6 Gruppen und 2
Fldchtlingsunterkiinfte fur 89 Menschen. Insgesamt errichtete die Wohn + Stadtbau
2016 somit 182 E;nhelten | o
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Organisation und Mitarbeiter 7

Die interne Organisation der Wohn + Stadtbau soll in den kommenden Jahren weiter

verbessert werden. Das bereits 2015 gestaﬁete Projekt ,W +'§ 2.0 umfasst mehrere o
Teilbereiche des Unternehmens. Zu den Projekten an denen die Mitarbeiter' auf allen-

" Ebenen beteiligt sind, gehdren u. a. die Weiterentwicklung der Fuhrungs— und
Unternehmenskultur und die Verbesserung der Transparenz und Effizienz. Im Jahr
" 2016 wurden wichtige Schntte unternommen. '

So wurde ein neues Service-Center implementiert. Es startete im Mai 2016 und die

Kundenanliegen konnten erstmals im 1st- und 2nd-Level-Support bearbeitet werden.
Damit elnhergehend wurde die Hausbewwtschaﬂung neu strukfuriert. Aus funf wurden
vier Teams gebildet, mit einer entsprechend verbesserten Zuordnung der
Wohnungsbesténde. ‘Die 2015 Uberpriften und definierten Kernprozesse waren
Grundlage fir die Neuorganisati’on und sind ebenfalls implementiert worden. Fir die
Grol&modernisierungs? und Instandhaltungsmalnahmen hat sich ein Spezialistenteam
gebildet. Der fur ein Wohnungsunternehmen ebenfalls sehr wichtigé Prozess der
'Verkehfssicherung ist neu aufgesetzt worden. Die Verantwortung und Umsetzung

wurden einem speziell geschulten Hausmeister dberiragen, der ausschliefilich fur

diesen Bereich tatlg tst

Aber auch die Anspriiche an den IT-Betrieb, an den Datenschutz und das Compliance

Management System steigen stetig und sind durch kieine und mittelstAndische
Unternehmen kaum noch zu bew3ltigen. Aus diesem Grunde wurden 2016 alle drei
Tatigkeitsfelder an externe Unternehmen vergeben. Durch Beauftragung eines externe
IT-Systemhauses sollen der Aufbau eines state-of—the-art‘Server—Betriebskonzepts, die
Uberwachung der Netzwerk- und Systemsicherheit, die ReduZierung von Lieferanten fiir
Server, Drucker, PC und Notebooks sowie die Uberwachung und regelmafige Kontrolle
der Systemsicherheit nach und nach umgesetzt werden. Der externe Partner wird durch
den unternehmensinternen IT-Bereich gesfeuer’c, der Datenschutz-Beauftragte und - die
Revision durch die Geschaftsfuhrung. '

Die Wohn + Stadibau beschéftigte zum Bi[énzstichtag 86 Mitarbeiter, davon ca. 50 %
Frauen. Die Quote der Auszubildenden beléuft sich auf 8 %. Steigende Personalzahlen

sowie tarifliche Lohn- und Gehaltsanpassungen flhrten zu einem zusatzlichen

Personalaufwand von rd. 300.000 Euro.

-Rahmenbedingungen,

Deutsche Wirtschaft wachst stetig

Die konjunkturelle Lage in Deutschland war 2016 von einem soliden und ‘stetigen

Wirtschaftswachstum geprégt. Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt (BIP) stieg im
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Vergleich zum Vorjahr nach ersten BErechnungen des Statistischen Bundesamteé im
Jahresdurchschnitt 2016 um 1,9 %. Damit setzte die deutsche Wirtschaft das robuste
Wachstum des Jahres 2015(+1,7 %) fort.

Die WirtSchaﬁsIeIstung in Deutschland wurde im Jahresdurchschnitt. 2016 von knapp

43,5 Milionen Erwerbstitigen mit Arbeitsort in Deutschland erbracht. Das ist der -

hochste Stand seit der deutschen Wiedervereinigung.

| Gutes Klima fiir den Wohnungsbau

Die Bauinvestitionen erhohten sich 2016 insgesamt um 3,1 % und damit deutlich starker
als im Vorjahr (0,3 %). Der Wohnungsbau entwickelte sich wie in den Vorjahren deutlich

Uberdurchschnittlich und stieg um 4,3 %, wiahrend die Nichtwohnbauten lediglich um 1,4

% zulegten. Der Offentliche Hoch- und " Tiefbau entwickelte sich dabei deutlich

dynamischer (2,4 %) als der gewerbliche Béu‘(O,Q %). Hier schlagen die besser
| gefullten Steuerkassen und auch die  zusatzlichen Ausgaben  zur
Flichtlingsunterbringung zu Buche. [n den Neubau und die Modernisierung der
Wohnungsbesténde flossen 2016 rund 189,4 Milliarden Euro.

Zahl der Baugenehmigungen deutlich gestiegen

Im Jahr 2016 diirften nach letzten Schétzungen Genehmigun'gen fur rund 375.000 neue |

Wohnungen auf den Weg gebracht worden sein. Dies entspricht einer Stelgerung um
19,7 % gegenuber dem VYorjahr. 2015 hatte der Anstieg noch bei 6,3 % gelegen.

Wle bereits in den Jahren zuvor wuchs der Mletwohnungsneubau am schnellsten (+

34,9 %). Mit - rund 91.000 neu  genehmigten Wohneinheiten lag- die Zahl der i

Genehmigungen bei Mietwohnungen um fast 23.500 Einheiten héher als im Vorjabr. Die
Genehmigungen fir Eigentumswohnungen zeigten. nach’ dem leichten Einbruch im
Vorjahr 2016 mit einem Plus von 18,2 % wieder deutlich nach oben Insgesamt wurden
im Geschosswohnungsbau 176. 000 Wohnungen bewilligt.

Insgesamt kann bei einem Genehmigungsvd!umen von rund-375.000-Einheiten im Jahr
2016 davon ausgegangen werden, dass etwa 211.000 dieser Wohnungen fir die
Vermietung zur Verfiigung stehen werden. '

Fertigstellungen weiter unter Bedarf

Nach einem insgesamt nur geringen Zuwachs von weniger als 1 % im Jahr 2015,
- durften die Baufertigstellungen 2016 um insgesamt 17 % auf 290.000 neu errichtete
Wohnungen gestiegen sein. Im laufenden Jahr 2017 werden sich die
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Wohnuhgsfertigstellungen voraussichtlich weiter beleben, sodass die Zahl der neu
errichteten Wohnungen auf etwa 325.000 Wohnungen steigen konnte.

In Deutschland mUssten zwischen 2015 und 2020 allerdings rund 400.000 Wohnungen
pro Jahr neu gebaut werden. Davon werden rund 80.000 WohnUngen pro Jahr im
sozialen Mietwohnungsbau und weitere 60.000 Wohnungen im preisglnstigen
Marktsegment bendtigt, insgesamt also 140.000 im bezahlbaren Segment. Das geht
aus einer Studie des Pestel-Instituts (Hannover) im ALlftrag des Verbandebindnisses
WohnUngsbau hervor. Grinde dafir sind der bestehende’ Nachholbedarf, der starke

Zuzug in die Stadte und die Zuwanderung aus der EU sowie der Zuzug von

Flichtenden. Wohnungen fehlen weiterhin insbesondere i_n. Grofistadten,
Ballungszentren und Universitatsstadten. '

Wohnungsmarkt in Miinster weiter angespannt -

Zu den Universitatsstadten mit einem ‘angespannten Wohnungsmarkt gehért auch

Minster. 2016 ist die Einwohnerzahl Minsters im Vergleich zum Vorjahr weiter

, gestlegen um rund 0,9 % (2.607 Personen) auf 307. 842 Die Arbeitslosenquote sank
im Jahresdurchschnitt weiter von 5,8 auf 5,7 %. | '

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im Jahr 2016 noch einmal deutiich gestiegen.

Gleichzeitig ist auch eine weitere Erhdéhung. der Angebotspreise zu erkennen: Im

Mietsegment lag der durchschnittliche Angebotspreis 2016 bei 9,35 Euro/m?, womit er |

- gegeniber 2012 um 8,3 % gestiegen ist. Die Angebotspreise fur Eigentumswohnungen
- sind Gber denselben Zeitraum um 26,9 % angestiégen. Die deutlichste_Preisentwicklung
ist im Segment der Hauser (Reihenhduser, Doppelhaushilften und freisteh'ende
Elgenhelme) zZu verzelchnen Lag der Angebotspreis 2012 noch bei rund 321.000 Euro

im Durchschnltt wurden 2016 bei dhnlichen Wohn- und Grundstlicksflachen rund -

459.000 Euro im Mittel erzielt, was einer Erhéhung um-43,0 % entspricht. Im Laufe des
genannten Zeitraumes sind vor allem die Preise fir Doppelhaushalﬁen gestiegen (52,5

%), gefolgt von den freistehenden Eigenheimen (49,6 %) und den Reihenhdusern (22,0'

%). Der hohen Nachfrage nach Wohnraum standen 2016 insgesamt 1.696
- fertiggestellte Wohneinheiten (nur in Wohngebauden ohne Umbauten und Wohnungen
in‘Wohnheimen) gegenuber,

Wirtschaftsbericht
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Die Wohn + Stadtbau hat im abgelaufenen Geschéftsjahr ihren geplanten
Jahreslberschuss - Ubertroffen. Dies wurde durch eine positive Entwicklung des
Kerngeschafts — der Vermietung und Bewirtschaftung der eigenen Bestandsimmobilien

— sowie durch gezielte Optimierung der Kostenstruktur und im Finanzbereich erreicht.
Der Gesamtumsatz des Unternehmens sank 2016 auf 46,4 Mio. Euro, was aus einem
~ Rickgang bei den Umsatzeriésen aus dem Bautragergeschaft resultierte.

Ergebnis Hausbewirtschaftung |

' Die Umsatzerldse aus der Hausbéwi'rtschaﬁung_ stiegen um 4,9 % auf 38,6 Mio. Euro.

Ursachlich hierfiir war die Erhdhung der Nettosolimieten um 1,15 Mio. Euro. Die Miete
je Quadratmeter Wohnflache stieg um durchschnittlich 21 % _'auf 5,36 Euro. Der Anstieg
resultiert aus Mietsteigerungsmaglichkeiten im Rahmen der Neuvermietung und im
Bestand nach BGB sowie durch Neubauzugange. Die Miete be’trug zum 31,12'.20‘1_6 je
Quadratmeter Wohnflache 5,39' Euro. Der seit dem 01.04.2015 gultige qualifizierie
Mietspiegel weist fir die zuriickliegenden zwei Jahre eine durchsch‘nittiiche Steigerung
der ortsiiblichen Vergleichsmiete von 2,98 % aus. Diese SteigerUngsrateh werden bei
der Wohn + Stadtbau bewusst nicht erreicht. -

Die ungebrochen hohe Nach'frage nach Mietwohnungen flihrte zu einem 'gutehErgebnis
in der Vermietung: Zum 31.12.2016 stand keine Wohnung langer als drei Monate leer,

10 Wohnungen befanden sich in der Néuvermietung.,Von den 10 Wohnungen standen

7 wegen Reparaturmallnahmen, 2 Wohnungen fluktuationsbedingt und 1 Wohnung
wegen'einer ZWangsréumung leer. Die Erlésséhmélerungen beliefen sich auf lediglich
0,8 %. Die Kundlgungsquote blieb gegentber dem Vorjahr konstant und liegt im Jahr
2016 bei 5,4 %.

Im Bereich der Gewerbevermietung ist der Markt genau zu- b'eobachten.'

Neuvermietungen sind derzeit .intensiv zu betreuen. Die Mietpreise sind noch stabil,
Preisveranderungen halten sich in Grenzen. 4 Gewerbe-Einheiten standen per
31.12.2016 langer als 3 Monate und weniger als 6 Monate leer. 2 Einheiten standen
wegen eines Abrisses leer. Eine Flache ist ab September 2017 vermietet und wird
derzeit umgebaut. Bei der vierten Flache handelt es sich um eine der gepachteten
Flachen, die ab Marz 2017 vermietet ist. ' ' |

Instandhaltung und Modernisierung

Zur strategischen Ausnchtung des Unternehmens, den Bestand nachhaltig zu

bewirtschaften, gehdren - zielgerichtete Investitionen in Instandhaltung ~ und:

Modermslerung Im Jahr 2016 wurde wieder umfassend in energetlsche Mafinahmen,
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- Badmodermnisierungen, Balkonanbauten und die Verbesserung des Wohnumfelds

investiert. Die Aufwendungen fiir Instandhaltung und Modemisierung beliefen sich auf
15,19 Euro je Quadratmeter Wohn-/° Nutzflache (insgesamt rund 6,2 Mio. Euro). Fir
Dritte sind Betreuungsleistungen im Bereich Instandhaltung und Modernisierung von
insgesam't 1,15 Mio. Euro umgesetzt worden. -

Der Mietwohnungsbestand

Nach Stadttei!én:

Miinster-Albachten N 17
| Munster-Amelsbliren 48
Minster-Angelmodde : _ - 16
Munster-Coerde N . 1.024
Miinster-Gievenbeck : 287
Miinster-Gremmendorf . 165
Munster-Handorf : ' 269
Munster-Hiltrup 290
Munster-Kinderhaus 277
| Miinster-Mecklenbeck . 103
| Miinster-Nienberge | o 10
Munster-Nord - 1.746
Miinster-Ost : 713
Munster-Roxel 20
Mlnster-Sprakel ' 21
Minster-Sid - 1.464
Miinster-Wolbeck - , 121
Gesamtergebnis ‘ 6.591

Zum Bilanzsti(.:.htag 31.12.2016 stellt sich der verwaltete Bestand wie folgt dar:

Mietwohnungen

Eigener Besitz - -1.753 -] 3.819 5.572
Fremd verwaltet 422 597 1.019 .
Gesamt 2175 4.416 - 6.591
Gewerbe N : ‘

Eigener Besitz 1 150 151
Fremd verwaltet 1 22 23

Gesamt ; 2 172 174
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Garagen/Stellplitze -
Eigener Besitz . B 3.194
Fremd verwaltet ‘ : - | 418
Gesamt : 3.612"
WEG Wohnungen T 1.004 | 1.004

| WEG Stellplatze : 312 312

Der eigene Wohnungsbestand der Wohn + Stadtbau ist auf 5. 572 Wohnungen (Vorjahr: .

5.453) angestlegen Die Zahl der &ffentlich geférderten Wohnungen belief sich.auf

1.753 Wohnungen dies entspricht einem Anstieg von 6 % im Vergleich zum Vorjahr.

Zum  31.12.2016 betrug' die Wohn—.‘und Nutzflache 409.608,27 m?, die

DurchschnittgréRe der Wohnungen lag bei 66,93 m?,

Neubautatigkeit

Im abgelaufenen Geschéftsjahr errichtete die Wohn + Stadtbau insgesamt 116
offentlich geforderte Wohnungen, wovon 19 Einheiten Miefreihenhéuser sind und eine
Einrichtung flr Obdachlose mit 18 frei finanzierten Wohneinheiten. AuRerdem wurden
dem Wohnungsmarkt 33 Eigentumswohnungen zur Verfligung gestellt. Die Wohn +
Stadtbau als stidtisches Wohnungsunternehmen - wurde damit ihrer Verantwortung
gerecht, Minsters Einwohner mit bezahlbarem Wohnraum zu versorgen.

Baufertigstelllungen:

e Mdinster-Std, Hammer Strake Wohnen um die Sebastiankirche
1 Eigentumswohnung

¢ Minster-Nord, Corrensstralle
69 offentlich geforderte Mietwohnungen, 2- Gruppen -Kita
1 Tiefgarage mit 21 Stellplatzen
e Minster-Handorf, Kerkschlag '
9 Offentlich geférderte Mietreihenhauser

¢  Munster-Hiltrup, Franz-Dahlkamp-Weg

28 oftentlich geférderte Mietwohnungen, 32 Elgentumswohnungen
. Munster—Mauntz Schmittingheide, Elveristlick
10 offentlich geforderte Mietreihenh&user
- o Minster-Hager, Plantstaken
4-Gruppen-Kita mit 3 oberirdischen Stellplatzen
« Feste Ubergangseinrichtung fiir Filichtlinge |
Holunderweg (5 WE fiir 50 Personen mit 5 oberirdischen Stelfplatzen)
'« Feste Ubergangseinrichtung fiir Fliichtlinge :
Hakenesheide (4 WE fiir 39 Personen mit 4 oberirdischen Stellplatzen)

! Die Garagen und Stellplitze wurden im ERP-System n-achtréiglich {iberarbeitet und bereinigt.
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» Einrichtung fiir Wohnungslose ‘ ' '
Schwarzer Kamp (18 frei fmanznerte WE flr 46 Personen m|t 3 oberirdischen

Stellplétzen)

Insgesamt: :
97 Mietwohnungen, 19 Mietreihenhauser, 33 Eigentumswohnungen, 2 Kitas mit 6

Gruppen, 2 feste Ubergangsemnchtungen mit 9 WE fiir 96 Personen sowie 1 _
Obdachloseneinrichtung mit 18 WE fiir 46 Personen 1 Tlefgarage mit 21 Stellplatzen
und 15 obenrdlschen Stellplatzen

Im Bau befindlich: _
. Mi}nster—Giévenbeck; Hensenstralie
- 29 éffentlich geférderte Mietwohnungen
4-Gruppen-Kita
1 Tiefgarage mit 22 Stellplatzen
e Midnster-Hager, Plantstaken
- Erschlieffung Grundstiicke fiir 6 Einfamilienhduser

¢ Munster-Gievenbeck, Arnheimweg
.23 offentlich geforderte Mistwohnungen

42 Eigentumswohnungen
1 Tiefgarage mit 36 Stellplatzen -

~» Munster-Sud, Sentmaringer Weg 120d, Nachverdlchtung mit Neubau
12 offentlich geforderte Mletwohnungen und 9 oberirdische Stellplatze

« Miinster-Nord, Hoher Heckenweg
28 Elgentumswohnungen

1 Tiefgarage mit 18 Stellplatzen

* Miinster-Nord, York-Héfe
144 Mletwohnungen (85 offentlich geférderte und 59 frei finanzierte WE)

37 Eigentumswohnungen

1 Wohngruppe mit 116ffentlich geférderten Apartments

4-Gruppen-Kita und 2 Gewerbeeinheiten
.2 Tiefgaragen mit insgesamt 147 Stellplatzen, 8 oberirdische Stellplatze

s Minster-Hiltrup, westl. Meesenstiege / Milingheide
BaugebietserschlieRung 2. Bauabschnitt

Insgesamt
208 Mietwohnungen, 107 Eigentumswohnungen, 2 Kitas mit 8 Gruppen 2.

Gewerbeeinheiten, 1 Wohngruppe mit 11 WE, ErschiieRung von 6 Grundstiicken (fiir
Einfamilienhauser), 1 Baugeb;etserschlle{&ung, 5 Tlefgaragen mit 223 Stellp!atzen sowie
17 oberirdischen Stellplatzen :

In Planung:
& Mudnster-Handorf, Willingrott
- 2-Gruppen-Kita mit 3 oberirdischen Stellplatzen
 Minster-Mauritz, Schmittingheide
5 Punkthauser mit je 5 éffentlich geférderten Mietwohnungen
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21 oberirdische Stellplatze
* Minster-Nord, Friesenring
33 Mietwohnungen (10 6ffentlich geférderte und 23 frei fmanz;erte WE)
1 Tiefgarage mit 27 Stellplatzen :
'« Muinster-Nord, Grevener Strafie 37,
11 dffentlich geférderte Mietwohnungen
*  Moinster-Ost, Lebenszentrum Klarastift (FUr Dritte)
" 52 Mietwohnungen (25 éffentlich gefordert und 27 frei finanzierte WE)
1 Tiefgarage mit 37 Stellplatzen
o . Munster-Hiltrup, Westfalenstrafle
‘Baugebietserschliefung :
» Munster-Mecklenbeck, Dingbédnger Weg
Feste Ubergangseinrichtung fiir Fluchtllnge (5 WE flir 50 Personen)
4-Gruppen-Kita
12 éifentlich geférderte Mietwohnungen
19 oberirdische Stellplatze
e Feste Ubergangseinrichtung fir Fliichtlinge
Willingrott (5 WE fur 50 Personen mit 5 oberirdischen Stellplatzen)
¢ = Feste Ubergangseinrichtung fiir Fllichtlinge -
~~ Bahlmannstrafie (5 WE flir 50 Personen mit 5 obenrdlschen Stellplatzen)
» Feste Ubergangseinrichtung fiir Fliichtlinge
Wangeroogeweg (5 WE flir 50 Personen mit 5 oberirdischen Stellplatzen)
« Feste Ubergangseinrichtung fiir Fliichtlinge
Marie-Curie-Stralte (5 WE flir 50 Personen mit 5 oberirdischen Stellplatzen)

Insgesamt: ‘ ‘ ‘ .
133 Mietwohnungen, 2 Kitas mit 6 Gruppen, 5 feste Ubergangseinrichtungen mit 25 WE
fur 250 Personen und 1 Baugebletserschlteﬁung 2 Tiefgaragen mit 63 Stellpldtzen
SOWle 63 oberirdischen Stellplatzen :

Finanzielle Leistungsindikatoren

Die fur die Gesellschaft bedeutsamen finanziellen Lelstungsmdlkatoren stellen sich im
Vergleich zum Vorjahr wie folgt dar:

Eigenkapitalquote ‘ o S 122,3% 20,7 %

Sollmieten o ' 28.086 TEUR 26.922 TEUR
[nstandhaltungs- und _
Modernisierungsaufwand 6.211 TEUR ' 6.999 TEUR

je m* Wohn-/Nutzflache X 15,19 € je m* Wil. | 17,60 je m? Wil

Die Werte dieser wesentlichen Steuerungsinstrumente entsprechen  den

Planungsansdtzen und werden sich auch in den kommenden Jahren auf
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Instandhaltungsaufwand  wird

vergleichbarem Niveau entwickeln. Lediglich der
zugunsten der Neubautatigkeit sukzessive reduziert.

Ertragslage

Die Ertragslage der Gesellschaft ist zufriedenstellend. Das Jahresergebnis hat sich im
Vergleich zum Vorjahr um 0,1 Mio. Euro auf 6,0 Mio. Euro verbessert. Dies wurde durch
eine positive Entwickiung des-Kerngeschéfts — der Vermietung und Bewirtschaftung der
~ eigenen Bes-tandsinﬁmobilien — sowie durch eine Igezieite Verbessérung der

Kostenstrukturen erreicht.

Hausbewirtschaftung - 7.330 6.658 672
Bau- und Verkaufstitigkeit 973 1.169 -196
Betreuungstatigkeit 43 ' 60 -17
Sonstige ordentliche Geschaftsvorfalle -55 - 36
Betriebsergebnis 8.291 7.796 495 |
Finanzei‘gebnis -325 192 -517
Neutrales Ergebnis 46 -242 288
Steuern vom Einkommen und Ertrag -2.010 -1.856 -154
Jahresiiberschuss ‘ 6.002 5.890 112

Im Vergleich zur Planung fiir das Jahr 2016 wurde das Ergebnis um 970 T€ ibertroffen.
Griinde hierfur waren nicht durchgefilhrte Instandhaltungsmafnahmen an mehreren

neu erworbenen Wohneinheiten (827 T€), geringere Zinsaufwendungen (253 T€) sowie

Einsparungen in den séchlichen Veiwa!tungskosten (143 TE).

Vermogens- und Finanzlage

Aktiva T€ T€ T€
Anlagevermdgen 251.885 86,4 234.182 88,1 - 17.703

| Mittelfristiges | : - ol
Umlaufvermdgen 30.497 10,5 13.118 49 17.379
Kurzfristiges :
Umlaufvermagen 9.142 3.1 18.632 7,0 -9.490
Bilanzsumme 291.524 100 265.932 100 25.592
Passiva TE % TE % TE '
Eigenkapital 65.116 22,3 55.114 20,7 10.002
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Langfristiges ' . '

Fremdkapital 202.382 69,4| 189.058| 71,1 13.324
Kurzfristiges 7 R . |
Fremdkapital . 24026) 83 21760) 82 ' 2266
Bilanzsumme 201.524]  100] 265.932[  100| 25.592

Die Bilanzsumme hat sich im Jahre 2016 um rd. 25,6 MIO Euro auf aktuell 291,5 Mio.

erhéht. Die Neubautatigkeit sowie der Ankauf von Bestandsobjekten fuhrten Zu einer

- Steigerung des Sachanlagevermégens um rd. 17,7 Mio. Euro.

Trotz der hohen Investitionen ist die Finanz- und L|qU|d|tatslage ausgeglichen und ohne
Bedenken.

Die Ertragslage ist weiterhin zufnedenste!lend und der Jahresuberschuss betragt 6,0
Mio. Euro.

Chancen- und Risikobericht

Risikomanagement

Die Wohn + Stadtbau verfolgt ein transparentes, effizientes und aktives
Risikomanagement als Frihwarnsystem fiir Risiken, die dem Unternehmen schaden -

kénnten. Die mehrjéhﬁge Wirtschaftsplanung bildet die Grundlage der Risikosteuerung.
In regelmaRigen Abstinden werden die wesentlichen Kennzahlen uberprift, um die
langfristige und strategische Ausrichtung der Gesellschaft sicherzustellen. Potenzielle
Risiken kénnen so frlihzeitig identifiziert und notwendige Gegenmalnahmen rechtzeitig
eingeleitet werden. Zusatzlich bilden -die operativen . Kennzahlen aus der
Hausbewirtschaftung, ein regelméfiiges Projektcontrolling im Neubaubereich, ein
Liguiditdtsmanagement sowie ausgewahlte Bilanzkennzahlen und SoEI Ist-Abgleiche die
Basis fir das monatliche Berichtswesen und die Risikosteuerung. Zudem wird der
Geschéaftsithrung sowie den Gremlen im Rahmen des Risikomanagements jahrlich eln
. Risikobericht vorge!egt '

Strategische und gesetzliche Risiken

Zu den wichtigsten strategischen Zielen der Wohn + Stadtbau gehdrt die Versorgung
breiter. Schichten der Bevélkerung mit- bezahlbarem Wohnraum. Fiir - die
Risikoeinschéatzung ist die Betrachtung des demografischen Wandels, der allgemeinen
Bevolkerungsentwicklung, des Néchfrageverhaftens und der damit verbundenen
Anforderungen unserer Kunden ein wichtiges Element. 2016 wurde im Hinblick auf das
Anforderungsprofil der Mieter eine Kundenzufriedénheitsanalyse durchgef'L'lhrt um die
aktuellen Bedurfmsse abzufragen und das Porifolio. nachhaltig zu entwickeln. Die
Kenntnlsse uber die Wohnraumanforderungen verschiedener Interessentengruppen (z.
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B. von Studenten, alteren Menschen, Wohngruppen und Fll'.'acht[ingen') versetzen die
Wohn + Stadtbau in die Lage, den vorhandenen Wohnungsbestand zielgerichtet
anpassen zu kénnen und die Neubauaktivititen bedarfsgerecht zu planen. Dennoch
konnen daraus Risiken entstehen, die es zu beobachten gilt.

 Verscharfte gesetzliche Rahmenbedingungen (z. B. Anforderungen der EnEV,

Mietpreisbremse, Vergaberecht) * sowie Sondervorgaben - des Gesellschafters

(Sozialgerechte Bodennutzung Minster, Unterschreitung der EnEV) beeinflussen die
wirtschaftliche Lage der Wohn + Stadtbau. Diese Vorgaben kénnen unter anderem zu
Kostensteigerungen bei den Modernisierungen und der Neubautitigkeit filhren. Die
Wohn + Stadtbau ist in der Lage, notwendige Gegenmafinahmen einzuleiten, da sie
ihre Planung regelmanig berprilft und entsprechend anpasst.

Markt- und Objektrisiken

Die Entwicklung unserer Bestandsqualitdt und unserer Quartiere beobachten wir
ebenso intensiv, wie' die Fluktuation unserer Mieter. Der bauliche und technische
Zustand, die nachhaltige Modernisierung sowie die regelmaftige Prifung der
Verkehrssicherheit stellen ein wesentliches Element der Risikobetrachtung dar.

| Die Neubautstigkeit besitzt bei der Wohn + Stadtbau einen hohen Stellenwert.
Zahlreiche ~ Neubauvorhaben  fir  den  Eigenbestand = sowie  diverse
BautrdgermaRnahmen erfordermn eine stidndige Steuerung und  Kontrolle.
Kosteniberschreitungen und terminliche Verschiebungen sowie mogliche Insolvenzen
von Handwerksfirmen sind Risiken, die das wirtschaftliche Ergebhis malgeblich

beeintrichtigen kénnen. Diese Bereiche werden laufend iiberwacht und monatlich

berichtet, um — sofern notwendig — schnellstmdglich Gegenmallhahmen einzuleiten.
- Risiken aus anhangigen Gerichtsverfahren (z. B. _aufs der Bautétigkeit) werden
regelmafBig reportet. | '

Finanzrisiken

Die Liquiditétsrisiken werden durch eine monatliche Liquiditatsplanung beobachtet. Die
Finanzierungsrisiken sind aufgrund der finanzwirtschaftlichen Gesamtsituation und der
noch anhaltenden Niedrigzinsphase als gering zu betrachten. Aufgrund der
weltwirtschaftlichen Veradnderungen “sind diese jedoch” zu beobachten. Ebenso

minimieren frihzeitige Umfinanzierungen das Zinsdnderungsrisiko und gewahrleisten

eine homogene Verteilung der Prolongationszeitraume. Die Finanzierung von
Investitionen in das Anlagevermogen wird stets zu mindestens 20 Prozent aus dem
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Eigenkapital finanziert. Aufwendungen fur die Bautragermallnahmen werden zeitnah

nach Baufortschritt mit den Erwerbern abgerechnet.

Zum Zeitpunkt der Berichterstellung liegen weder bestandsgefahrdende Risiken noch
Risiken, die die Ertrags-, Vermégens- und.Finanzlage negativ beeinflussen kénnten,
VOr., ' '

Das Risikomanagement ist ein wichtiges Steuerungselement fir alle Geschiftsbereiche
und unterliegt der stetigen Weiterentwicklung, - um frﬁhzeitig notwendige
Gegenmalinahmen einleiten zu kdnnten. Neben den aufgefihrten Risikobereichen
unterliegen auch operationelle Risiken (Personal-, EDV-, Versicherungs- und

~ Organisationsrisiko) der laufenden Uberwachung.

Chancen der zukinftigen Entwiclklung-

Markt- und Objektchancen

Aufgrund der anhaltenden Nachfrageliberhdnge liegt die Chance zur kiinftigen
Entwicklung des Unternehmens weiterhin in der Bewirtschaftung von Mietwohnungen.
Die gute Bestandsqualitidt und das Angebot filr verschiedene Néchfragegruppen wirkt
moglichen Marktrisiken wirksam entgegen und starkt die Marktposition der Wohn +
Stadtbau. Das Unternehmen verfiigt (iber einen hohen Bekanntheitsgrad und ein

‘positives Image in der Stadt Miinster. Das Portfolio der Wohn + Stadtbau ist in einem

technisch guten Zustand. Energetische Maflnahmen, die Modernisierung von Badem
sowie' die Verbesserung des Wohnumfelds standen in den vergangenen Jahren im
Mittelpunkt der Aktivitaten. Sie bleiben auch weiterhin ein wichtiges Instrument zur
MieterbindUng und Sicheruhg der Bestandsqualitit. ‘Die flr unsere Gesellschait
moglichen MleterhohunQSpotenz;aIe werden sozialvertraglich umgesetzt um die
Wirtschaftlichkeit zu starken. '

Der Neubau von Mietwohnungen bietet die Maoglichkeit weiterer Ertrags- und -

Wachstumschancen fiir die Wohn + Stadtbau. Eine groRe Chance im Neubaubereich
liegt in der Diversifizierung durch Bereitstellung von Wohnraum fiir verschiedene
Zielgruppen. Die Wohn + Stadtbau hat neben Fliichtingseinrichtungen und
Kindertagesstatten fir die Stadt Miinster auch Studentenwohnungen und altengerechte
Wohnungen gebaut. Guinstige Forderbedingungen und das niedrige Zinsniveau haben

positive Auswirkungen auf den Neubaubererch Insofern (berwiegen in diesem

Segment die Chancen

Die steigende Kaufkraft in Minster und die hohe Nachfrage nach Wohneigentum bieten

- zusétzlich die Chance, durch das Bautrdgergeschéft Wachstum zu generieren. Eine

hohe Vermarktungsquote der Wohnungen vor Baubeginn gibt Pl'anungssicherhe_it.
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Zudem I[egen in diesem Segment sehr gute Ertragschancen, die der. Gesellschaﬁ zZum
.Wachstum und zur Eigenkapitalstarkung dienen. '

Finanzchancen

Durch die aktuelle Situation am Kapitalmarkt bieten sich weiterhin Chancen in der
Ausrichtung der Finanzierungsstrategie. Mégli_cihen Finanzierungsrisiken ist durch
vorzeitigen Abschiuss von zinsgiinstigen Darleh.en entgege‘nzuwirkén. ‘So wird ein
erheblicher Anteil zur positiven Entwicklung der Erfrags— und Vermdgenssituation der
Geselischaft geleistet. Investitionen im Neubaubereich finanziert die Wohn + Stadtbau

zu langfristigen 'Konditionen, um Planungssi‘cherheit zu erhalten. Die éktuel!en‘

Wohnraumférderungsprogramme  ermdglichen ~zinsglinstige  Darlehen,  sodass
Wirtschaftlichkeit und soziale Aspekte in Einklang gebracht werden konnen. Weitere
- Umfinanzierungsméglichkeiten werden zielgerichtet umgesetzt.

Die Wohn + Stadtbau wurde von der Bundesbank als notenbankfihig eingestuft und
besitzt auch bei Creditreform und den Finanzinstituten ein gutes Ranking, wodurch

~auch in Zukunft gute Rahmenbedlngungen fur die Finanzierung des Unternehmens |

bestehen.

Prognosehericht

D'ie in Munster ungebrochen hohe Nachfrage nach Wohnraum und der gute bauliche
Zustand der eigenen Wohnungen lassen weiterhin eine positive Entwmklung des
Unternehmens Zu erwarten.

Als kommunales Wohnungsunternehmén wird die Wohn + Stadtbau auch kiinftig ihren

- Beitrag dazu leisten, fur breite Schichten der Bevolkerung bezahlbaren Wohnraum
bereitzustellen. Dabei kommt dem Neubau von Wohnungen und damit dem Wachstum
des Unternehmens eine Wesentli_che Bedeutung zu. Auch wenn die Fllichtlingszahlen
 derzeit etwas’ zuriickgehen, werden weitere Mehschen erwartet, fiir die neben

Erstaufnahmeunterkiinften auch Wohnungen bereitgestellt werden missen. Die Wohn .

+ Stadtbau wird diesen Wandel weiterhin als Partner der Stadt Munster mitgestalten.

Die .strategische Ausrichtung ‘des Unternehrﬁens, zZu der die- - nachhaltige
‘Bewirtschaftung - des Portfolios, wirtschaftliche Bestandsinvestitionen, umfangreiche
Neubaumafinahmen sowie zielgerichtete Ankdufe gehdren, wirkt sich positiv auf die

Vermogens-, Ertrags— und Finanzlage des Unternehmens aus. Der Wohnungsmarkt in
Munster ist welter von einer hohen Nachfrage gepragt, die das Angebot von .
Mietwohnungen und Eigentumswohnungen deutlich Ubersteigt. Vor diesem Hintergrund
rechnet die Wohn + Stadtbau fir 2017 mit einem weiterhin zufriedenstellenden-
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Ergebnis. Flr den Erfolg des Geschafisjahres sind die Umsatzsteigerungen aus der
- Hausbewirtschaftung und die Ergebnisse der Verkaufstitigkeit entscheidend. Die
Verkaufserldse werden 2017 aufgrund von Fertigstellungen hoher ausfallen als 2016,
sodass mit einer Verbesserung des-Jahresergebnisses zu rechnen ist.

Die Entwicklung der finanziellen Leistungsindikatoren erwarten wir entsprechend
unseren bisherigen. Planungen. '

Es sind wieder umfangrelche Invesﬂt;onen fir  Instandhaltungs-  und

'Modermaerungsma&nahmen in den Bestand der Wohn + Stadtbau in Hdhe von 6,3 )

Mio. Euro geplant.

Im Geschéaftsjahr- 2017 wird das Unternehmen voraussichtlich 150 Wohnungen sowie

insgesamt 6 K_ita-Gruppen und eine Flichtlingseinrichtung fir 50 Personen fertigstel[én.
Damit leistet das Unternehmen weiterhin seinen Beitrag dazu, den in Mﬂnster_ dringend
bendtigten Wohnraum zu schaffen. ' ‘

Eine besondere Rolle kommt der Wohn + Stadtbau auch weiterhin bei der Entwicklung

der beiden zur Verauflerung stehenden Kasernenflachen (ca. 50 ha und 25 ha) in-

Mlnster zu. Unternehmen und Stadt prifen die Maoglichkeit des Erwerbs und damit

etnhergehend die notwendlgen Rahmenbedingungen flir eine erfolgreiche Umsetzung.

Das Unternehmen hat seit 2015 zwei Mitarbeiter fir dlesen Bereich abgestellt.

Das Projekt W + S 2.0* wird uns auch noch in den nachsten Jahren begieiten. Weitere
Teilprojekte wurden definiert. Dazu gehoren die Entwicklung eines neuen Konzeptes fir
den Geschéftsbericht, der Relaunch der Homepage und des Intranets sowie das

umfangreiche Teilprojekt ,W + S Digital”. Im Zeitalter digitaler Transformation will sich -

auch die Wohn + Stadthau innova_tiver aufstellen.

Aufgrund der verstarkten Neubautadtigkeit musste vor allem der ,N'eubaubereich mit
zusétzlichen Personalkapazitdten ausgestattet werden. Nach nunmehr einem Jahr ist
eine nochmalige Uberpriifung der Neubaubrgan_isation notwendig. Die Ergebnisse
“werden 2017 vorliegen und mdgliche Anpassungen vorgenommen. Aufgrund des
Wachstums in jeglicher Hinsicht steigen auch die Ansprﬂche an das Rechnungswese‘nﬁ

das Conirolling, Risikomanagement und PEanungsaufgaben Diese strateglschen‘

Bereiche befinden sich ebenfalls in der Uberprufung

Die_ Ausschiittungspolitik der Wohn + Stadtbau ist in einem Managementkontrakt
festgelegt. Danach ist flr das Jahr 2017 vorgesehen, dass das kommunale
Unternehmen an ihren Gesellschafter, die Stadt Minster, 1,5 Mio. Euro abflhrt. Um den

Neubau von eigenen Wohnungen zu férdem und die Finanzkraft der Wohn + Stadtbau
fur  die  Zukunft sicherzustellen, wurde die Ausschittung zugunsten des

Neubauvolumens gesenkt.
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Die_WOhn + Stadtbau hat alle Voraussetzungen dafiir geschaffen, um auf den
“gesellschaftlichen Wandel zu reagieren, weiter zu wachsen und ihren Mietern auch
kinftig zeitgeméaRe und bezahlbare Wohnungen zur Verfigung zu stelien. Mit klarer
Strategie, solider wirtschaftlicher Basis sowie motivierten Mitarbeitern. ist das
Unternehmen fiir die kinftigen Aufgaben gut geriistet. |

Munster, 28. April 2017
Die Geschéftsflhrerin
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Anlaqe 2 zur Vorlage V/O 8/20017

ohn+Stadtba

Wohnungsunternehmen der Stadt Minster VGmbH

Minster, 03.07.2017

Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat sich in finf ordentlichen Sitzungen sowie anhand schriftlicher
und mindlicher Berichte der Geschaftsfiihrerin eingehend (iber alle wesentlichen
Fragen der Geschaftspolitik und -entwicklung unterrichten lassen und von der
Ordnungsmafigkeit der Geschéaftsfiihrung (berzeugt. Erforderliche Beschliisse
wurden nach eingehender Beratung gefasst.

Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2016 ist durch die
PricewaterhouseCoopers AG mit dem uneingeschrankten Bestatigungsvermerk
versehen worden. Aus dem Prifungsbericht ergeben sich keine Beanstandungen.
Nach Beratung mit  der GeschaftsfUhrerin - stimmt der Aufsichtsrat dem
- Jahresabschluss 2016 sowie dem Lagebericht zu. Er tritt dem Gewmnvertellungsvor-
schiag bei und empf[ehlt der Gesellschafterin:

a) den Lagebericht der Geschaﬁsfuhrerin zur Kenntnis zu nehmen,

b) die Bilanz zum 31.12.2016 sowie die Gewinn- und Verlustrechnung flr das
Geschéftsjahr 2016 festzustellen,

c) den Bilanzgewinn in Hohe von 4.802.065,87 € wie folgt zu verwenden:

4.800.000,00 € Zuweisung ,Andere Gewmnrucklagen
2.065,87 € Gewinnvortrag

d) der Geschaftsfihrerin fur das Geschéftsjahr 2016 Entlastung zu erteilen.

Der Aufsichtsrat dankt der Geschaftsfiihrerin und allen Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern fir die im Berichtsjahr zum Wohle der Gesellschaft geleistete Arbeit.

Manster, 03.07.2017

(o -

Thomas Fastermann
Vorsitzender des Aufsichtsrates



Wohn + Stadtbau Wohnungsunternehmen der Stadt Miinster GmbH

Bilanz zum 31. Dezember 2016

AKTIVA -

A. ANLAGEVERMOGEN

1. Enigelllich erworbene Software

Ii. Sachanlagen

. Grundstiicke ohne Bauten
Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter
Technizche Anlagen und Maschinen

Anlagen in Bau
Bauvorbereitungskosten

BNE M

lil. Eipanzaniagen
1. Anteile an verbundenen Unternehmen

2. Beteiligungen
3. Sonstige Ausleiiungen

B. UMLAUFVERMOGEN

I. Zum Verkauf bestimmte Grundsticke und andere Vorriie

1. Grungstiicke ohne Bauten

2. Bauvorbereitungskosten

3. Grundstiicke mit unferiigen Bauten
4. Grundstiicke mi fertigen Bauten
5. Unferfige Leistungen

6. Andere Voréts

It. Farderungen und sonstige Vermdgensqeqensténde

1. Forderungen aus Vermistung
2, Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken

3. Forderungen gegen verbundeng Unternehmen

- 4. Forderungan gegen Gesclischafter
5. Sonstige Vermigensgegenstinde

1li. Flilssige Mittel

1. Kassenbestand, Guthaben bei Kredilinstituten

C. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN
1. Geldbeschaffungskosten
2. andere Rechnurgsabgrenzungsposien

. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten
. Grundstiicke mit Geschéfts- und anderen Bauten

Andere Anlagen, Beiriebs- und Geschéftsausstattung

Vorjahr

Eure Euro Eurc
106.864,48 196.141,31
182.634.286,48 A71.077.586,35
41.778.866,61 40.770.353,32
1.686.977,89 1,686.877,89
1.842.726,33 1.956.256,15
803.513,00 880.421,00
672.004,22 479.570,33
17.292.727.84 12.168.820,25
1.284.721,98 ) 1.154.069,42
247.895.824,35 230.174.004,70
3.600.000,00 3.600.000,00
1.845,76 1.845,76
18(.304,63 : 209.,899,27

3.762.150,39

251,884.839,20

234.181.941,04

1.807.165,31 1.670.385,32
0,00 444727 ,35
7.823.851,80 2,751.320,50
2,00 2,00
20,7685.923,08 18.680.373,35
6.148,96 12.333,41
30.502.082,13 23.668,141,93

100.012,23 81.084,09
56.359,50 520.494 46
0,00 179.145,52
2.063.221,50 4.484 808,11
1.000.511,33 3.229.104,56 1.811.160,94
7.076.693,12

5.462.518,20 571.649,93

411.040,02 435.267,41
33.6596,08 107.556,01
444.736,10 542,823,42

20152428019 ~ 265.932.249,44

PASSIVA

A, EIGENKAPITAL

|. Gezeichnetes Kapita]

|. Kapitairicklage

Hi. Gewinnrickiagen

1. Gesellschaftsveriragliche Riicklagen
2, Bauerneuerungsriicklage
- 3. Andere Gewinnriicklagen

V. Bilanzqewinn

1. Gewinnvertrag

2, Jahresiiberschuss

3. Einstellung in Gewinnriicklagen

4. Yorabausschilttung auf Bianzgewinn
des Geschéftsjahres

Janzgewinn

Summie Eigenkapital

B. RUCKSTELLUNGEN

1. Riickstelungen fir Pensionen und dhnlichen
Verpfichtungen

2. Steuemrickstellungesn

3. Sonstige Riickstsliungen

C. VERBINDLICHKEITEN

2. Versindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebem

3. Erhaltene Anzahlungen
4. Verbindlichkeiten aus Vermietung

§. Varbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
&, Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Untemeh

7. Sonstige Verbindlichkeiten
daven aus Steuern:
(Vorjahr:

D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

423.869,01 EUR
53.582,70 EUR

Voriahr
Euro Eurc Eure

7.000.000,00 7.000,000,00

7.195.674,47 1.985.674,47

3.500.000,00 2.500.000,00
9.817.826,7Q 9.817.826,70
32.800.000,00 28.300.000,00
46,117.826,70 42.617.826,70

191,15 1.605,763,07
6.001.874,72 5.890.231,69
0,00 -1.5644.333,61
-1,200.000,00 -2.451.460,00
4.502.065,87 e

65.115.567,04 55.113.692,32

965.166,00 966.971,00
1.434.100,00 715,100,00
1.732.348,84 1.266.269,73
4.131.606,84 3.648.440,73

136.362.474,02 124.361.114,88

51.727.945,19
24.770.100,13
4.008.437 61
3.477.360,28
349.616,64
439.946,25

51.471.,524,00

23.384.584,37

3.769.869,48

3.578.239,47

0,00

76.654,24

221.135.879,13

206.641.986,44

1.141.227,18 628.129,85

791.524.260,19 265.852.249 44
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Wohn + Stadtbau Wohnungsunternehmen de

Gewinn- und Verlustrechnung :
fiir die Zeit vom 01.01.2016 bis zum 31.12.2016

10.

11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19,
20.

21.
20.

. Umsatzerlbése

a) aus der Hausbewirtschattung

b) aus Verkauf von Grundstiicken

c) aus Betreuungstatigkeit

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

. Veranderung des Bestandes an zum Verkauf

bestimmten Grundstiicken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

. Andere aktivierte Eigenleistungen
_ Sonstige betriebliche Ertrage
. Aufwendungen fir bezogene Lieferungen

und Leistungen
a) Aufwendungen flr Hausbewirtschattung
b) Aufwendungen fdr Verkaufsgrundstiicke

c) Aufwendungen fur andere Lieferungen
und Leistungen

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen far
Altersversorgung und fiir Unterstitzung

davon fir Altersversorgung: 281 760,10 EUR

(Vorjahr; 336.338,96 EUR)

5

r Stadt Miinster GmbH

Geschéftsjahr

Euro

38.599.189,38
. 6.679.869,30
966.643,90
169.906,14

17.206.653,29
9.681.772,99

1.238.245,27

stande des Anlagevermdgens und Sachanlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen
. Ertrage aus Ergebnisabflihrungsvertrag

3.802.024,72
1.085.294,60

_ Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-

Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen

des Finanzanlagevermogens
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage
Abschreibungen auf Finanzaniagen
Aufwendungen aus Verlustiibernahme
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon aus Aufzinsung von Riickstellungen: 39.035,00EUR

, (Vorjahr:45.798,00 EUR)
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuermn
Jahresiiberschuss

Gewinnvortrag

Vorabausschiittung auf Bilanzgewinh des Geschéftsjahres

Einstellung in andere Gewinnrlicklagen
Bilanzgewinn

Euro

Vorjahr -
. Euro .

© 36.783.136.66
. 14.104.343,00

. 910.908,92:
46.415.608,72 - . T.15146
6.813.353,66 ~ -2.867.723,16
500.040,50 - . 828.708.22
1.169.104,97  816.107,92,
- 16.974.268,97
. 7.937.568,68
28.126.671,55 = 624.178,89
' 3623.780,13
1.048,953,94
407731932
7.113.759,25 . - 6-:;567;6.78,28'-
2.506.662,05 - 1.953.39331.
0,00 .~ .179.14552
1524297 '+ 16.085,22
1389945 . 432049
0,00 .- 199.899,27.
35111664 . 000
3.828.086,60 - 4.048.652,36
2010.517,85 | 1.856.202,60
6.013.11691 ~ 5.907.617,82
1124219 . 17.386,13
6.001.874,72 5.890.231,69"
191,15 ~.1.605.753,07-
1.200.000,00 . 2.451.460,00
0,00 154433361
4.802.065,87  3.500.191,15 -




