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1 Textliche Festsetzungen gema § 9 Baugesetzbuch  (BauGE) 2.  Textliche Festsetzungen gemal § 88 Bauordnung Nordrhein-We  stfalen
0 1.1 In den WA-Gebieten mit den Kennziffern 1, 2, und 3 ist pro Hauseinheit neben der (BauO NRW) A
I(;Iarlfjr;thohznu‘nﬁteilge Kliln\{\;ohnlgné; zluIal;llssg;BDleGC;gs\(;hoss;Ia}L%hezful\rl d'; I;Ielrl:lv\v/?nung 2.1 Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils profilgleich, d.h. mit einheitlicher vorderer
a m? nicht Gberschreiten (8 9 (1) Nr. ausb V. m. (2) Nr. au ) und hinterer Bauflucht, gleicher Trauf- und Firsthéhe, gleicher Dachneigung sowie ein-
1.2 Die Oberkante RohfuBboden der zu errichtenden Gebéude im Erdgeschoss muss min- heitlich in Material und Farbe zu errichten.
des:jens\f),3krr;l uz_e-:r hdelr. Oberk;gtesdgr je(;v;:lls der ErschlieBung des Gebaudes die- 2.2 Im Plangebiet sind fiir alle Hauptbaukérper als vorherrschendes Fassadenmaterial Amt fu I StadtentW|Ck| u ng
nenden Verkehrsflache liegen (§ 9 (3) BauGB). Ziegel in anthrazitfarbener oder roter bis rotbrauner Farbgebung zul&ssig. Untergeord- !
1.3 Sonstige l\!ebenaljlagen, Carports und Garagen muissen mit |hrer. YOrQerselte (Zu- net (z.B. fur Sockel oder Dachgeschosse) sind auch andere Materialien zulassig. Sta dtp I dnu ng’ Ve rke h rspla nu ng
fahrt/Tor) einen Mmdgs:jat;\st?nd von 5’3 m zsr. StraBenbegI(/le.qlzungslmle Zm;ar:te?a Da- 2.3 Grundstuckseinfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen sind nur in Verbindung mit
von au§genommen sind Anlagen zur Unterbringung von Mulltonnen und Fanrradern. einer der Grundstiicksgrenze zugewandten Eingriinung von mindestens 0,30 m Tiefe
Der seitliche Abstand von Nebenanlagen, Carports und Garagen zur Straenbegren- zulassig. Diese und dahinterliegende Zaune oder Mauern dirfen eine Héhe von 1,20 m
) zungslinie muss mindestens 0,5 m (Begriinungsstreifen) betragen. nicht tiberschreiten
[B)Ie [\||_|\(/Jge dieser Anlagen darf 3,0 m nicht tberschreiten (8 12 (6) und § 14 (1) 2.4 Die als private Grunflachen festgesetzten Flachen sind gértnerisch zu gestalten. Die B e b au u n g S p I an N r " 5 8 5
au )- Errichtung von Nebenanlagen (Stellplatze, Carports, Garagen, Gartenhduschen, Gera-
1.4 Im WA-Gebiet mit der Kennziffer 4 (Mehrfamilienhausbebauung), sind aufRer in Tiefga- teschuppen etc.) sind hier unzul&ssig. ) N
280 ragen nur ebenerdige, nicht tiberdachte Stellplatze auf den mit ,St* festgesetzten Fla- ZeIChenerklarung
chen zulassig (8 9 (1) Nr. 4 BauGB). Ausnahmen kénnen gestattet werden, wenn das Festset des Beb |
stadtebauliche Grundkonzept nicht beeintrachtigt wird und nachbarliche Belange nicht 3 Hinweise esisetzungen des bebauungsplanes
berthrt werden (§ 31 (]_) BauGB). o _ ) N o ) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Flachen fur die Abwasserbeseitigung,
) ) _ _ o _ _ 3.1 Im Baugebiet ist mit zeitweilig auftretenden Immissionen (Gerdusche, Staub) aus dem des Bebauungsplanes einschlieRlich Riickhaltung und Versickerung von
Tiefgaragen aul3erhalb der Gberbauten Bereiche sind mit einer mindestens 0,5 m di- stdlich des Plangebiets gelegenen Gewerbegebiet zu rechnen. Art der baulichen Nutzung Niederschlagswasser
cken Substratschicht zu Gberdecken. ] . ] ] ] ) _ _
_ _ _ 3.2 Um einen Rickstau von Niederschlagswasser bei Starkregen zu vermeiden, wird der WA Aligemeine Wohngebiete |:| Flache fir Regenwasserentsorgung
37 1.5 An den Baygre.nzen mit dem_ im Bebz_;_\uungsplan festgesetzten Larmpegelbereich 1V Einbau von Riickstausicherungen empfohlen. 1 Kennziffer (siehe textliche Festsetzungen)

374 missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Aufent- 33 Die Entdeck Bodendenkmal Kult hichtliche Bodenfunde. M Ei _ Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
haltsraumen die Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaR gemaR dem : 'T]; r:j ecbung VO:Voﬁ?nb en ma.end( u ”r96|_30h IC Blcde bo eE l:;fn eh’ viauern, Ein- Maf3 der baulichen Nutzung und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ausgewiesenen Larmpegelbereich nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — erfillt Z? unde aber auc . erar u__ng_en In der naturlic ?n odenbeschaffenheit) ist unver- 04 Grundflachenzahl 1 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

, g
zuglich der Stadt Munster/Stadtische Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband i ;
werden. Geschossflachenzahl 1 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Westfalen-Lippe/LWL-Archaologie fir Westfalen, Miinster anzuzeigen (8 15 DSchG)). )
An den Fassaden mit dieser Festsetzung sind Fensteroffnungen fir Aufenthaltsraume, Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten (§ 16 DSchG). I Zahl der Voligeschosse, als Hochstmafs Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
die dem Schlafen dienen, mit schallgeddmmten Liftungen auszustatten (8 9 (1) Nr. 24 3.4 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und D) Zahl der Vollgeschosse, zwingend sonstigen Bepflanzungen
BauGB). ) : .. : - ; B _ GH max. 00000]| Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Striauchern
’ ‘ o . ) DIN Vo‘r‘s_chrlften) konnen bei der Stadt Munster, im Kundenzentrgm ,Planen-Bauen 72,50 m  Gebaudehthe, als Hochstmat in il sonatigon Bopanmonaan
1.6 Flachdéacher sind vollflachig extensiv zu begriinen (8§ 9 (1) 25 a BauGB). Anlagen zur Umwelt* im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden. {i. NHN  Meter tiber Normallhshennull .
Gewinnung regenerativer Energien sind zugelassen. 5 . (\ O ) Baume (Standort vorgeschlagen)
auweise -
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
A nur Hausgruppen Zu|assig Flachen fur Stellplatze
—@ @@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung GSt Flachen fir Gemeinschaftsstellplatze
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— Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L,
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<= der ErschlieRungstrager E
Bauvorschriften
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: : l - /VO/' q 435 e Rechtsgrundlagen:

n . ' Nachdruck und Vervielfaltigung
| | " JO /(,/ k//" 442 ® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), jeder Art, auch einzelner Teile,
| | | /) ‘ zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) sowie die Anfertigung von

ax | | | NS 8/7 436 446 ® Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | VergroRerungen oder
GH: 72,50 m \ \/ | [ " N S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Verkleinerungen sind verboten
45°+-3° " 0. NHN \ — — — —\— — -|- —_——— S g 443 ® Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung und werden aufgrund des
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetz vom 20.05.2014 Urheberschutzgesetzes
| [\ L | [ Y 447 (GV. NRW. S. 294). gerichtlich verfolgt.
\ | T O o N _ N ® Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
\ _ N rt & / \-g, ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ :\' ~ 444 Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Plangrundlage
_X - = — —_ - - T T ~ Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 966). Stand 09/2017
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\\ — _ __\ — — "\ — - \ \\ | wnananil =TT | Der Rat der Stadt Minsterhatam __~~ gemaR §2 (1) Dieser Bebauungsplan hat gemaf § 3 (2) BauGB vom
— — \ | \ =TT T BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes bis zum offengelegen.
o — g - | | T T | gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Minster Nr.
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| Der Oberbiirgermeister Der Oberbirgermeister
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M\\ Dieser Bebauungsplan ist gemaf §§ 2 und 10i. V.m. § 13 b BauGB Dieser Bebauungsplan ist geméaR § 10 BauGB mit der
und 88 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt am Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. ___ vom
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