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Stadtebau / Bauleitplanung

Der Planungsprozess fir die neuen Wohn-Quartiere auf den ehemaligen Kasernenarealen ,York"
und ,Oxford" hat mit den abgeschlossenen Offenlegungen der beiden Bebauungsplan-Entwiirfe
einen weiteren wichtigen Verfahrensschritt erreicht. Fur die beiden neuen Bebauungspléane, die
die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Nutzung und eine zeitnahe Bebauung der neuen
Quartiere in Gremmendorf und in Gievenbeck schaffen, hat in den parallel laufenden Verfahren
der Bauleitplanung vom 31. Juli bis zum 22. September 2017 die Offenlegungen stattgefunden.

In diesem achtwochigen Zeitraum konnten Birgerinnen und Blrger die ausgearbeiteten Plan-
entwirfe einschlieBlich der Begriindungen und Anlagen im Kundenzentrum des Stadthauses 3
einsehen. Dort bestand fiir sie die Mdglichkeit, Stellungnahmen zur Planung abzugeben oder zur
Niederschrift zu erklaren. Derzeit erfolgt die Auswertung und Priifung der eingegangenen Stel-
lungnahmen und Anregungen. Als erstes Ergebnis ist festzuhalten, dass die Eingaben nicht die
grundsétzlichen stadtebaulichen Planungsziele beriihren. Das heil3t, dass die Anregungen De-
tails und einzelne Aspekte aus der Planung aufgreifen, dabei aber die grundsatzlichen strukturel-
len und stadtebaulichen Ziele zur Entwicklung attraktiver Wohnquartiere und Wohnumfelder an-
erkennen.

Im - von der Planungsverwaltung von Beginn an dialogorientiert gesteuerten - Konversionspro-
zess waren den Offenlegungen jeweils oOffentliche Informationsabende im Juli 2017 vorausge-
gangen. Hier wurden die stadtebaulichen Planungen fir das neue Quartier ausfihrlich vorge-
stellt.

Im Rahmen der parallel zu den Bauleitplanverfahren laufenden stadtebaulichen Planungsprozes-
se werden Gestaltungsleitlinien erarbeitet, die bei der spateren Ausbauplanung 6ffentlicher Stra-
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Ren, Wege und Platze ebenso eine Rolle spielen werden wie bei der Freiraumgestaltung und der
Vergabe der Baufelder.

Die nachsten Schritte in der Bauleitplanung stellen sich wie folgt dar: Nach Auswertung der An-
regungen und Einarbeitung etwaiger inhaltlicher Anderungen werden die Bebauungsplane fiir die
Beschlussfassung vorbereitet. Nach der Beratung in den politischen Gremien folgen Satzungs-
beschlisse und die Rechtskraft der Bebauungsplane. Voraussetzung fur die entsprechenden
Satzungsbeschlisse ist die Herbeifihrung der jeweiligen Ankaufsentscheidungen und Genehmi-
gungen.

Neben den stadtebaulichen Planungsprozessen laufen alle planerischen Vorbereitungen, die
nach Kaufvertragsabschluss und Rechtskraft der Bebauungsplane eine umgehende Freima-
chung der Baufelder sowie die Durchfiihrung der erforderlichen ErschlieBungsmafnahen als
Vorbereitung auf die ersten Hochbaumalinahmen ermdglichen.

Erstaufnahmeeinrichtungen des Landes in der York-Kaserne und Oxford-Kaserne -
aktuelle Entwicklung EAE/BAMF

Das Land Nordrhein-Westfalen hat mit der Stadt Minster einen Vertrag zum Betrieb einer Regist-
rierstelle innerhalb der EAE Minster (Regierungs- und Koordinierungstatigkeiten) vom
01.11.2016 bis zum 31.12.2017 mit einer Option der Verlangerung abgeschlossen (Ratsbe-
schluss zur Vorlage V/0703/2016). Nach dem bisherigen Verhandlungsstand mit dem Land Nord-
rhein-Westfalen, Bezirksregierung Munster, sollte der Betrieb an den Standorten York-Kaserne in
Gremmendorf und Oxford-Kaserne in Gievenbeck bis zum 31.12.2018 befristet verlangert wer-
den.

Auf der Flache der ehemaligen York-Kaserne betreibt das Bundesamt fir Migration und Flucht-
linge (BAMF) ein Ankunftszentrum.

In einem Gesprach bei der Bezirksregierung Minster am 10.10.2017 sind der Verwaltung folgen-
de Planungen des Landes mitgeteilt worden:

Das Land will die EAE in der Oxford-Kaserne, die nur noch marginal genutzt wird, zum
31.12.2017 aufgeben. Die EAE in der York-Kaserne soll, soweit die Stadt Munster die Aufgaben
einer zentralen Auslanderbehérde (ZAB) Gibernimmt, zum 31.03.2018 auslaufen.

Das parallel vom BAMF auf dem Gelande der York-Kaserne betriebene Ankunftszentrum soll
ebenfalls - nach der derzeitigen Information des Landes — zum 31.03.2018 seinen Betrieb in
Munster einstellen.

Mit dieser Entwicklung ergibt sich die Moglichkeit, die Flachen - entsprechende Freistellungser-
klarungen des Landes/Bundes sind zu erwarten — insgesamt zu erwerben und die Entwicklung

dieser Areale unbeeinflusst von Interessen Dritter zu gestalten und umzusetzen.

Die stadtische Fluchtlingseinrichtung auf dem Areal der Oxford-Kaserne bleibt von der dargestell-
ten Entwicklung unberthrt.

Einrichtung einer zentralen Auslanderbehérde (ZAB) in Mlnster
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In dem Gespréach hat das Land NRW seine Absicht konkretisiert und bekraftigt, in allen Regie-
rungsbezirken des Landes eine ZAB einzurichten. Land und Bezirksregierung haben die Stadt
gebeten, in Minster eine ZAB aufzubauen und zu betreiben. Die notwendigen Kosten fir den
Betrieb und die Aufgabenwahrnehmung der zentralen Auslanderbehérden werden aus dem Lan-
deshaushalt erstattet (8 14 der Zustandigkeitsverordnung). Durch die Einrichtung einer ZAB in
Minster kénnte auch interessierten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der EAE bzw. des Ankunft-
szentrums des BAMF eine Beschaftigungsperspektive in Minster eréffnet werden.

Als Alternative zur Einrichtung einer ZAB wére sonst landesseitig ein Weiterbetrieb einer (verklei-
nerten) EAE mit ca. 500 Platzen vorgesehen, die entweder auf dem Gelande der York-Kaserne
bleiben wiirde oder anderweitig untergebracht werden musste. Die Kosten dazu waren in beiden
Fallen von der Stadt zu tragen.

Kaufvertragsverhandlungen York- und Oxford-Kaserne

Die stadtebauliche Entwicklung dieser beiden Kasernenareale ist fur die Stadt Minster von groR3-
ter Bedeutung. Auf beiden Flachen sollen rd. 3.000 Wohnungen (1.800 auf dem Gelande der
ehemaligen York-Kaserne und 1.200 auf dem Gelande der ehemaligen Oxford-Kaserne) fiir ca.
10.000 Menschen entstehen.

Zielsetzung der Stadt ist es, die Flachen beider Kasernen zeitnah einschl. der derzeit vom Bund
(BAMF) bzw. vom Land (EAE) genutzten Flachen sowie der bereits von der Stadt in der Oxford-
Kaserne genutzten Flachen (Flichtlingseinrichtung, Kita) insgesamt zu erwerben und zlgig zu
entwickeln.

Die Areale der York-Kaserne und der Oxford-Kaserne sollen im Wege des Ankaufes auf die Stadt
Munster, vertreten durch die KonvOY GmbH und die Wohn+Stadtbau GmbH, tbergehen. Mit der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) ist Einvernehmen Uber wesentliche Eckpunkte
zum Erwerb des Gelandes der ehemaligen York-Kaserne erzielt worden:

e Einigung Uber den Verkehrswert der Bewertungsflache (ohne BAMF, BWZ einschl. EAE
Land NRW) trotz der hochkomplexen Bewertungssituation. Die BImA gewahrt fur Zwecke
des sozialen Wohnungsbaus einen Kaufpreisabschlag gem. der Verbilligungsrichtlinie
vom 06.04.2017 (25.000 € pro WE). Voraussetzung ist, dass die Stadt bzw. W+S selbst
entsprechende Wohngebaude mindestens zehn Jahre im Bestand halt.

e Bei der Verkehrswertermittlung wurden Herstellungskosten fir zu errichtende Kitas mit 23
Gruppen a 500.000 € (= 11.500.000 €) bertcksichtigt.

e Bei der Ermittlung des Verkehrswertes wurden Herstellungskosten fur die Errichtung einer
4 zugigen Grundschule nebst Turnhalle (i.H.v. 13.350.000 €) berucksichtigt.

e Sollte sich auf dem Grundstiick unbekannte unterirdische Bauwerke befinden, deren Be-
seitigung zwingend erforderlich ist, so wird die BImA nachtraglich 90 % der Kosten
(90/10-Regelung) erstatten.

o Die Herleitung der Kaufpreisfindung und die ausgehandelten Parameter werden entspre-
chend auf die Bewertung der Oxford-Kaserne tbertragen.
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o Ferner soll eine Regelung in den Kaufvertrag aufgenommen werden, mit der ggf. sich &n-
dernde Regelungen im BImA-Gesetz bezlglich einer angemessenen Zeit nach Kaufver-
tragsabschluss bertcksichtigt werden.

Alle Absprachen stehen unter dem Vorbehalt der Zustimmung des Bundesministeriums der Fi-
nanzen sowie des Rates der Stadt Munster.

Um den Ankauf der Konversionsflachen durch die KonvOY GmbH zu ermdéglichen, werden der-
zeit die Strukturen der im April 2017 gegriindeten Gesellschaft sukzessive aufgebaut. Die West-
falische Bauindustrie GmbH hat im Rahmen eines Dienstleistungsvertrags folgende Aufgaben
tbernommen (vgl. auch Vorlage V/0702/2017): Vermietung eines geeigneten Blroraumes und
Nutzung des Besprechungsraums sowie Nutzung der Geschaftsadresse ,Engelstralle 49, 48143
Munster®, Nutzung der Strukturen fir Telefon, Fax, Internetauftritt und E-Mail-Konto, Postbearbei-
tung und Sekretariatsaufgaben, laufende kaufmannische Arbeiten, insbesondere Buchhaltung
und Zahlungsverkehr, Erstellung der Steuererkldarungen (ohne Steuerberatung). Die Aus-
schreibung weiterer notwendiger Leistungen fur den Projektverlauf nach Ankauf der Flachen wird
derzeit vorbereitet.

Parallel dazu wird die Vermarktung der Flachen vorbereitet. Fur die Finanzierung der KonvOY
GmbH ist es wichtig, dass die Vermarktung der Flachen und die ersten Vergabeverfahren mog-
lichst schnell nach dem Ankauf starten, um die Liquiditat der Gesellschaft zu sichern. Uber die
Aufteilung der Baufelder, die Zuordnung zu verschiedenen Interessentengruppen (Investoren,
Wohnungsbaugesellschaften, Genossenschaften, Baugemeinschaften, Direktvermarktung, Ge-
werbetreibende etc.) und die jeweils anzuwendenden Vergabeverfahren wird die Verwaltung
nach Ankauf der Flachen eine Ratsvorlage vorlegen, um durch einen Grundsatzbeschluss die
Rahmenbedingungen fir den Vermarktungsprozess vorzugeben.

Die Ausarbeitung und Koordination der Verkehrs-, Entwasserungs- und Freiraumplanungen fir
die beiden Kasernenflachen laufen derzeit ebenfalls mit Hochdruck, sodass nach Besitziibergang
der Flachen moglichst schnell mit dem Bau begonnen werden kann. Die Verwaltung plant, den
Baubeschluss bereits gleichzeitig mit dem Satzungsbeschluss einzuholen, um eine ziigige Um-
setzung zu gewadhrleisten. Der Satzungsbeschluss kann frilhestens nach Genehmigung des
Kaufvertrags durch alle zu beteiligenden Gremien erfolgen. Hierbei ist nach der Genehmigung
durch den Rat der Stadt Mlnster die Zustimmung der zustdndigen Gremien des Bundestags und
des Bundesrats abzuwarten.

In Vertretung In Vertretung

Robin Denstorff Alfons Reinkemeier
Stadtbaurat Stadtkammerer
Anlagen:
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