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Anlage 1 zur Vorlage Nr. V/1061/2017
Niederschrift

uber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 586:

Zentrum Nord — Gartenstrafl3e / Anton-Bruchausen-Stral3e / Joseph-Konig-Stral3e /
Albrecht-Thaer-Stral3e

Stadtbezirk: Munster - Mitte
Anlass: Stadtebaulicher Wettbewerb > Bebauungsplan-Vorentwurf
Zeit: 05.09.2017, 18:00 — 19:15 Uhr
Ort: Sparda-Bank Minster, Joseph-Kdnig-Stral3e 3,
48147 Munster
Teilnehmer: ca. 30 Birgerinnen und Burger
Leitung der Birgeranhdrung: Herr Fischer-Baumeister / Bezirksbirgermeister
Vertretung der Verwaltung: Frau Philipp / Amt fur Stadtentwicklung, Stadtplanung, Ver-
kehrsplanung
Weitere Teilnehmer: Herr Schmidt / Planungsbiiro stadtraum Architektengruppe
Eroffnung

Herr Fischer-Baumeister eréffnet die Blrgeranhdrung und begriif3t die anwesenden Birgerinnen
und Burger sowie die Vertreter aus der Politik und der Verwaltung. Ferner informiert er Giber den
Anlass und Ablauf der Veranstaltung und stellt mit Frau Philipp und Herrn Schmidt das weitere
Podium vor.

Vorstellung der Planungen

Frau Philipp erlautert zundchst kurz den Planungskontext vom Zentrum Nord. Der Rat der Stadt
Munster beschloss Anfang der 1970er Jahre die Entwicklung eines neuen Standorts flr groR3-
malfistabliche Verwaltungs- und Dienstleistungseinrichtungen. Nach Erarbeitung eines Struktur-
plans wurden abschnittsweise Bebauungsplane aufgestellt und das Zentrum Nord erschlossen.
Vor ca. 20 - 30 Jahren setzte eine verstarkte Nachfrage der Baugrundstiicke ein; neben gewerb-
lichen Unternehmen an der Albrecht-Thaer-StraRe und dem KOM-Center fanden hier bedeuten-
de Institutionen und Verwaltungseinrichtungen ihren Platz. Entgegen der grundsétzlich positiven
baulichen Entwicklung des Stadltteils blieben die Flachen des vorliegenden Bebauungsplans, der
eigentliche Kernbereich, zwischen Gartenstrale, Albrecht-Thaer-Straf3e, Anton-Bruchausen-
Stral3en und Joseph-Kodnigs-StralRe bis heute unbebaut.
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Fur den nordwestlichen Teilbereich zwischen Sparda-Bank, KOM-Center und Anton-Bruchausen-
Stral3e lagen zwischenzeitlich Planungen zur Errichtung eines 20-geschossigen Birogebéudes
vor, dessen Umsetzung bereits Uber einen Bebauungsplan, mit Rechtskraft von 2007, planungs-
rechtlich gesichert wurde. Aufgrund veradnderter Rahmenbedingungen wurde der Biroturm je-
doch nicht realisiert, so dass sich der Bereich nach wie vor als unbebaute Rasenflache darstellt.
Der sudostliche Teilbereich wurde im Zusammenhang mit dem Telekom-Neubau entwickelt, die
optionale Erweiterung des Unternehmens soll aber an diesem Standort nicht mehr erfolgen.

Um neue Impulse fir eine stadtebauliche Entwicklung mit einer Belebung des Standortes setzen
zu konnen, wurde vor ca. 2 Jahren der Entschluss gefasst, die weitergehende Ausweisung von
Buroflachen aufzugeben und den Standort vor dem Hintergrund der stetig steigenden Nachfrage
nach Wohnraum zu einem attraktiven innerstadtischen Wohnquartier zu entwickeln. Basierend
auf den neuen Zielsetzungen wurde in Abstimmung mit der Stadt Minster Anfang 2016 gemein-
sam von den Investoren CM Immobilien, Sparda-Bank Munster und Sahle Wohnen ein stadte-
baulicher Wettbewerb zur Entwicklung eines ,Wohnquartiers Zentrum Nord“ ausgelobt.

Als Siegerentwurf ging die Arbeit vom Planungsbtiro Burhoff und Burhoff Architekten aus Minster
hervor. Auf Basis der Empfehlungen des Preisgerichts, wonach das stadtebauliche Konzept ohne
Qualitatsverluste eine Nachverdichtung vertragen wirde, erfolgte die Uberarbeitung durch die
Architekten. Der Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wohnen (ASSVW)
der Stadt Munster hat das Uberarbeitete Wettbewerbsergebnis mit nunmehr ca. 514 Wohneinhei-
ten positiv zur Kenntnis genommen und als Grundlage fur die Umsetzung in das Planungsrecht
bestatigt.

Frau Philipp weist darauf hin, dass bei der Umsetzung des Projektes die Vorgaben der Stadt
Minster zur sozialgerechten Bodennutzung berlicksichtigt werden, sodass 30 % der Netto-
Wohnflachen o6ffentlich geférdert und weitere 30 % als forderfahig errichtet werden missen.

Mit Blick auf die bereits bestehenden Standortvorteile ist festzuhalten, dass das Plangebiet Uber
die vorhandenen umlaufenden Verkehrsflachen bereits vollstdndig an das o6ffentliche Stral3ennetz
der Stadt angeschlossen ist. Darlber hinaus ist Uber die bestehende Bushaltestelle ,Anton-
Bruchausen-StralRe“ und den Bahnhaltepunkt ,Zentrum Nord“ eine sehr gute OPNV-Anbindung
ebenfalls bereits gegeben. Mit dem Wienburgpark im Westen befindet sich eine attraktive offent-
liche Grinflache in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Zudem ist ber das direkt angrenzende
KOM-Center auch die Grundversorgung des neuen Wohnquatrtiers gesichert.

AbschlieRend erlautert Frau Philipp, dass die Umsetzung des Wettbewerbskonzepts innerhalb
der zurzeit rechtskraftigen Bebauungsplan-Festsetzungen (Teilbereiche Nr. 114) nicht moglich
ist, so dass eine Anderung des bestehenden Planungsrechts erforderlich ist. Die Anderung er-
folgt Uber den neuen Bebauungsplan Nr. 586 ,Zentrum Nord - Gartenstral3e / Anton-Bruchausen-
Stral3e / Joseph-Konig-StrafRe / Albrecht-Thaer-StralRe”. Der Bebauungsplan wird gemal § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt, er-
ganzend wird zwischen der Stadt Munster und den Investoren/Bauherren ein stadtebaulicher
Vertrag gemal § 11 BauGB abgeschlossen.

Nach Darstellung des allgemeinen Planungskontextes ubergibt Frau Philipp an Herrn Schmidt,
der das geplante Vorhaben sowie dessen planungsrechtliche Umsetzung erlautert.
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Stadtebauliches Konzept, Nutzungsverteilung, Erschliefung, Grin- und Freiraum

Zunachst beschreibt Herr Schmidt die gegenwartige Bestandssituation. Das Plangebiet ist umge-
ben von zum Teil groBmafstablichen Verwaltungs- und Dienstleistungsgebauden wie der Deut-
schen Telekom im Osten, der Arztekammer Westfalen-Lippe und Deutschen Rentenversicherung
im Suden, dem Finanzamt und der Sparda-Bank im Westen und dem KOM-Center und der Be-
zirksregierung im Norden. Zudem verlauft im weiter 6stlichen Umfeld die Bahnstrecke Munster-
Rheine mit dem Bahnhaltepunkt ,Zentrum Nord“. Das Plangebiet selbst stellt sich heute vorwie-
gend als brachliegende Grunflache dar und wird durch die in Nord-Sudrichtung verlaufende An-
ton-Bruchausen-Stral3e / Albrecht-Thaer-Straf3e in einen ndrdlichen und sidlichen Planbereich
unterteilt.

Die stadtebauliche Grundidee des Wettbewerbskonzeptes ist die Schaffung klar ablesbarer
Raumkanten zur Anton-Bruchausen-Stral3e / Albrecht-Thaer-StralRe durch eine straRenbeglei-
tende und weitestgehend geschlossene Randbebauung. Zur Betonung der Eingangssituationen
zum neuen Wohnquartier sind im Norden und im Siaden VIllI-geschossige Kopfbauten geplant.
Fur die ruckwartigen Bereiche ist eine lockerere und niedrigere Bebauung (IV-/ V-geschossig)
beabsichtigt, die Uber ihre Anordnung auf den Grundsticksflachen einzelne Blockinnen-/ Hofbe-
reiche ausbildet. Neben der Errichtung der geplanten Wohngebaude ist im stidwestlichen Teilbe-
reich des nordlichen Plangebiets die Realisierung einer neuen Kindertagesstatte vorgesehen.

Mit der vom Preisgericht empfohlenen Uberarbeitung des Wettbewerbskonzeptes sind keine
grundsatzlichen Anderungen des stadtebaulichen Entwurfs verbunden. Die angestrebte Anhe-
bung der Wohneinheiten und die damit verbundene Nachverdichtung wurden hauptsachlich
durch eine Erhdéhung der Geschossigkeiten erwirkt. Dartiber hinaus wurden die Kubatur des
KiTa-Gebaudes und der sudliche Teilbereich zur Gartenstrale Uberarbeitet. So stellt sich der
Neubau der Kindertagesstatte nunmehr als Eckgebaude dar und bildet somit einen geschiitzten
Innenbereich fir die erforderlichen Auf3enspielflachen der KiTa. Gleichzeitig wird auch der Kreu-
zungsbereich Anton-Bruchausen-StralRe / Abzweig Finanzamt raumlich klarer gefasst. Im sudli-
chen Plangebiet wurde die urspriinglich geplante Zeilenbebauung zu Gunsten eines winkelférmi-
gen Gebaudes, analog dem nérdlich gelegenen, geandert.

Die Hohenentwicklung im Plangebiet orientiert sich an den bestehenden Gebaudehdéhen im un-
mittelbaren Umfeld. Die V-geschossigen stralenbegleitenden Gebaude zur Anton-Bruchausen-
Stral3e / Albrecht-Thaer-Stral’e weisen in der Regel Gebaudehdhen von rd. 16,50 m auf, die vor-
rangig 1V-geschossigen Gebaude in den rickwartigen Grundsticksbereichen Gebaudehdhen von
rd. 13,50 m. Auch die geplanten VllI-geschossigen Kopfbauten im Norden und Siden des Quar-
tiers nehmen mit einer Hohe von rd. 26,00 m die bestehende Gebaudehdhe der 6stlich angren-
zenden Telekom-Verwaltung auf.

Das Nutzungskonzept sieht fur das Plangebiet — mit Ausnahme der mafRnhahmenbedingten Kin-
dertagesstétte - ausschlie3lich die Errichtung von Wohnungen im Geschosswohnungsbau vor.
Auf den nordlichen Grundstiicksflachen sollen rd. 282 Wohneinheiten als forderfahiger und frei fi-
nanzierter Wohnungsbau entstehen. Fur den sidlichen Planbereich ist die Errichtung von rd. 232
Wohneinheiten als geftrderter, foérderfahiger und frei finanzierter Wohnungsbau vorgesehen. Die
Verteilung der unterschiedlichen Wohnungstypen ist zum heutigen Zeitpunkt noch nicht abschlie-
Bend geregelt. Gemall dem Minsteraner Modell zur sozialgerechten Bodennutzung sind jedoch
von den insgesamt rd. 514 Wohneinheiten 30 % als geforderte und 30 % als férderfahige Woh-
nungen herzustellen. Die Sicherung der Vorgaben erfolgt tiber den stadtebaulichen Vertrag. Die
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geplante 6-gruppige Kindertagesstatte wird im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss des Eck-
gebdudes im sudwestlichen Teilbereich des nordlichen Plangebiets untergebracht, in den dar-
Uber liegenden Geschossen werden ebenfalls Wohnungen errichtet.

Die ErschlieBung des Plangebiets ist Gber die bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflachen der An-
ton-Bruchausen-Stral3e / Albrecht-Thaer-Stralle und Gartenstral3e gesichert. Auf den privaten
Grundstlicksflachen werden erganzend zwei untergeordnete ErschlieRungsstiche errichtet. Uber
deren Anordnung zum nordlichen bzw. dstlichen Rand des Plangebiets bleiben die Blockinnenbe-
reiche frei vom Autoverkehr und somit alleinig den Bewohnern als Aufenthaltsflachen vorbehal-
ten.

Der ruhende Verkehr wird hauptsachlich in Tiefgaragen sowie auf den oberirdischen Sammel-
stellplatzanlagen untergebracht. Die Anfahrt der Tiefgaragen und der ebenerdigen Stellplatze er-
folgt Gber die privaten ErschlieBungsstiche bzw. direkt von der Anton-Bruchausen-Stral3e (Ab-
zweig Finanzamt) und der Gartenstraf3e. Insgesamt kénnen nach derzeitigem Planungsstand rd.
280 Stellplatze innerhalb der Tiefgaragen angeboten werden. 20 % der bauordnungsrechtlich er-
forderlichen Stellplatze werden als oberirdische Stellplatze hergestellt, so dass zukiinftig auch
Besucherstellplatze im ausreichenden Mafld zur Verfiigung stehen. Die vorhandenen offentlichen
Stellplatze entlang der Anton-Bruchausen-Stral3e / Albrecht-Thaer-Stral3e bleiben in der heutigen
Anzahl weitestgehend unverandert erhalten.

Zur Verbesserung der Querungsbedingungen in der Anton-Bruchausen-Straf3e fur Ful3génger
und Radfahrer sind nérdlich und stdlich vom Kurvenbereich / Abzweig Finanzamt Verkehrsinseln
vorgesehen, geprift wird die Anlage einer neuen Bedarfsampel. In der Lage der direkten
Wegeachse vom/zum geplanten Kindergarten wird eine verbesserte Verkehrssicherheit beson-
ders schutzbedurftiger Verkehrsteilnehmer erwirkt, gleichzeitig wird die Verknipfung der beiden
Plangebiete gestarkt.

Zur verkehrlichen Optimierung der OPNV-Haltepunkte priift die Stadt Miinster derzeit die M&g-
lichkeit zur Verlegung der nérdlichen Bushaltestelle nach Suden zwischen bestehender Haltestel-
le in Gegenrichtung und Knotenpunkt Anton-Bruchausen-Stral3e / Gartenstral3e.

Mit Blick auf den o6ffentlichen Griin- und Freiraum erlautert Herr Schmidt, dass die vorhandenen
straBenbegleitenden Ful3- und Radwege entlang der offentlichen Verkehrsflichen der Anton-
Bruchausen-Stral3e / Albrecht-Thaer-Stral3e und Gartenstral3e unveréndert erhalten bleiben. Mit
Umsetzung des Planvorhabens werden stdlich der geplanten KiTa und auf der Nordseite der
Gartenstral3e neue zusétzliche Wegeflachen angelegt, so dass die ful3laufige Anbindung der ge-
planten Nutzungen in diesen Bereichen erheblich verbessert wird. Erganzend zu den 6ffentlichen
straRenbegleitenden Ful3- und Radwegen sichert ein dichtes Netz aus zusatzlichen Wegeverbin-
dungen sowohl die ErschlieBung der rickwartig gelegenen Wohngebaude als auch die Zugang-
lichkeit der offentlichen Kinderspielplatze (Spielbereiche B/C) auf den privaten Grundsticksfla-
chen.

Parallel zur Joseph-Konig-Strafe wird eine neue grof3zligige Wegeachse, die sogenannte ,Pro-
menade®, zwischen dem KOM-Center im Norden und der Anton-Bruchausen-Stral3e im Sliden
angelegt. Die Promenade wird dabei neben der ErschlieBungsfunktion auch als Aufenthaltsflache
fur die Bewohner/innen und Besucher/innen des Wohnquartiers dienen. Der nordlich anschlie-
Rende Vorplatz des KOM-Centers wird als Quartiersplatz grundlegend umgestaltet. Innerhalb der
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Flache wird auch ein weiterer Kinderspielplatz geschaffen (Spielbereich A), so dass insgesamt
der Bedarf an Kinderspielflachen im Plangebiet erfullt wird.

Planungsrechtliche Umsetzung

Herr Schmidt erlautert im Folgenden die Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungsziele in die
verbindliche Bauleitplanung des vorliegenden Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die privaten Grundstiicksflachen sowie die
unmittelbar angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflachen der Anton-Bruchausen-Stral3e, Albrecht-
Thaer-Stral3e, GartenstraRe und Joseph-Konig-Stralle.

Als Art der baulichen Nutzung ist fiir samtliche Baugebiete ein Allgemeines Wohngebiet WA fest-
gesetzt (nordliches Plangebiet WA 1 und WA 2, stidliches WA 3 und WA 4). Innerhalb der Fest-
setzung als Allgemeines Wohngebiet ist sowohl die Errichtung der geplanten Wohnnutzungen als
auch der malinahmenbedingt erforderlichen Kindertagesstatte zulassig. Gleichzeitig bleiben Gber
die getroffene Festsetzung auch gastronomische und/oder kleinere gewerbliche Nutzungen pla-
nungsrechtlich moglich (sofern das zu einem spéteren Zeitpunkt angestrebt wird).

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird fur samtliche Baugebiete mit einer Grundflachenzahl GRZ
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl GFZ von 2,0 festgesetzt. Die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen werden tber Baugrenzen definiert. Die festgesetzten Baufenster orientieren sich
dabei stark am stadtebaulichen Konzept und der Kubatur der geplanten Wohngeb&ude. Einige
Baufenster sind zu Gunsten einer angemessenen Flexibilitat im weiteren Planungsprozess, ins-
besondere mit Blick auf mdgliche geringfiigige Verschiebungen der Gebaudefugen, zusammen-
gefasst. In der Regel betragt die Tiefe der festgesetzten Baufenster rd. 14,50 m bzw. 16,50 m,
wobei innerhalb der Abgrenzung ein Spielraum von ca. 0,50 m fir eventuell spéter erforderliche
Anpassungsbedarfe berlicksichtigt ist. Die H6he der geplanten Gebaude wird Uber die Festset-
zung der zwingenden Geschossigkeit i. V. m. maximal zuldssigen Gebaudehdhen geregelt. Ab-
geleitet aus dem stadtebaulichen Konzept wird fir die straenbegleitenden Baufenster eine
zwingende V-Geschossigeit festgesetzt, die maximalen Gebaudehdhen betragen in Abhangigkeit
zum gewahlten Bezugspunkt rd. 17,50 m. In den rlckwartigen Grundstlicksbereichen variieren
die zwingende Geschossigkeit von IV bis V Vollgeschossen und die maximal zulassige Gebéau-
dehohe (je nach Geschossigkeit) zwischen 13,50 m bis 17,90 m. Die beiden Kopfbauten sind mit
einer zwingenden VIlI-Geschossigkeit und einer maximalen Gebaudehdhe von 26,00 m bzw.
24,90 m festgesetzt.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung zur Schaffung einer weitestgehend geschlosse-
nen Stral3enrandbebauung zur Anton-Bruchausen-Straflie / Albrecht-Thaer-Stral3e und einer lo-
ckereren Bebauungsstruktur in den dahinterliegenden Bereichen ist fur die stralBenbegleitenden
Baugebiete die geschlossene und fir die rickwartigen die offene bzw. keine Bauweise festge-
setzt.

Aufgrund der geplanten Grundstiickszufahrten im Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
der Anton-Bruchausen-Stral3e / Albrecht-Thaer-StralRe und Gartenstraf3e sind ggf. geringfugige
Anpassungsarbeiten im vorhandenen Stralenraum erforderlich. Daruber hinaus sind Umbau-
maflinahmen im Zusammenhang mit der angestrebten Umgestaltung der Joseph-Kdnig-Stral3e
sowie des Vorplatzes des KOM-Centers notwendig. Vor diesem Hintergrund werden die benann-
ten Flachen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen und entsprechend ihrer
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unverandert bestehenden Bedeutung als 6ffentliche Verkehrsflachen, in Teilen mit der Zweckbe-
stimmung Ful3- und Radweg bzw. Quartiersplatz, planungsrechtlich gesichert. Um eine geordne-
te Anbindung des Plangrundstiicks, insbesondere in Bezug auf die Verkehrssicherheit, sicherzu-
stellen, werden Ein- und Ausfahrtsbereiche festgesetzt.

Die fur das Planvorhaben erforderlichen Spielflachenbedarfe werden teilweise auf den privaten
Grundstucksflachen nachgewiesen (Spielbereiche B/C). Zur Sicherung der Zugénglichkeit fur die
Offentlichkeit sind entsprechende Wegeverbindungen vorgesehen, die planungsrechtliche Siche-
rung erfolgt liber die Festsetzung von Flachen mit Geh- und Radfahrrechten zu Gunsten der Of-
fentlichkeit. Die Zuganglichkeit der Spielflache auf dem Quartiersplatz (Spielbereiche A) ist be-
reits Uber die Festsetzung der Platzflache als éffentliche Verkehrsflache (siehe oben) gewahrleis-
tet.

Die erforderliche technische Infrastruktur zur Versorgung des Plangebiets mit Strom, Telekom-
munikation, Wasser u. A. wird voraussichtlich ebenfalls teilweise auf den privaten Grundstiicks-
flachen gefuhrt. Um die Anfahrbarkeit der technischen Anlagen fur die (stddtischen) Ver- und
Entsorgungsbetriebe zu sichern, werden im Bereich der geplanten privaten ErschlieRungsflachen
auch Fahr- und Leitungsrechte zu Gunsten der ErschlieBungstrager / Versorger festgesetzt.

Mit Blick auf die vorhandene Dachstruktur im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets wird fir die
geplanten Gebaude die ausschliel3liche Verwendung von Flachdéchern festgesetzt.

Nach Vorstellung der Planung durch Herrn Schmidt verweist Frau Philipp darauf, dass mit der
heutigen Veranstaltung der erste offentliche Beteiligungsschritt innerhalb des vorliegenden Bau-
leitplanverfahrens erfolgt. Im weiteren Verlauf werden auch die Fachamter der Stadt Miinster so-
wie die Behorden und Trager o6ffentlicher Belange beteiligt. Ausgehend von den eingegangenen
Stellungnahmen werden sich weiterfihrende Informationen fur die Planungen ergeben, die im
weiteren Planungsprozess beriicksichtigt werden. Nach Uberarbeitung der Planungen werden
samtliche Unterlagen erneut offengelegt, so dass fiir die Offentlichkeit sowie fiir die Behdrden
und Trager offentlicher Belange nochmals die Mdglichkeit gegeben ist, sich zu den Planungen zu
aufRern und ggf. Anregungen erneut vorzutragen.

Im Anschluss eréffnet Frau Philipp die Diskussion und bittet die Anwesenden um Anmerkungen
und Fragen:

Fragen der Burgerinnen und Burger

1. Themenkomplex: Verkehr und Erschlie3ung, Stellplatze
e Ein Burger erkundigt sich nach der genauen Anzahl der oberirdischen Stellplatze?

Herr Schmidt und Frau Philipp erlautern, dass die abschlieRende Anzahl der erforderlichen
Stellplatze aufgrund des noch frilhen Planungsstadiums derzeit noch nicht benannt werden
kann. Grundsatzlich richtet sich die Zahl nach der tatsachlichen Anzahl der Wohnungseinhei-
ten und den geplanten Wohnungsgrof3en und dem Stellplatzschlissel der Stadt Minster. Un-
abhangig von der Gesamtzahl der bereitzustellenden Stellplatze wurde fur das vorliegende
Planvorhaben vereinbart, dass 20 % der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze ober-
irdisch errichtet werden muissen, so dass sowohl fiir die Bewohner/innen des Quartiers als
auch den Besucher/innen die Moéglichkeit besteht, ihre Fahrzeuge aulRerhalb der Tiefgaragen
abzustellen.
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e Ein Burger fragt, wie die verkehrstechnische ErschlieBung des Vorhabens durch den OPNV
geplant ist. Derzeit wird das Plangebiet lediglich wochentags durch die Buslinie 17 angefah-
ren, am Wochenende verkehrt keine Buslinie. Wird es diesbezuglich Anderungen geben?

Frau Philipp weist darauf hin, dass im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die Trager offentli-
cher Belange beteiligt werden, so auch die Stadtwerke als die fur den OPNV verantwortlichen
Verkehrsbetriebe der Stadt Miinster. Diese entscheiden, ob eine Anpassung des Busfahrplans
erfolgen soll und in wie fern dieser erweitert wird, ggf. auch fir den Wochenendzeitraum.

e Ein Burger bittet um Auskunft, ob sich durch die beabsichtigte Umgestaltung des Vorplatz-
bereiches des KOM-Centers die derzeitige Anliefersituation vom KOM-Center veréndert.
Wird es auch nach Umsetzung des Planvorhabens noch eine LKW-Umfahrt auf der Platz-
flache geben?

Frau Philipp erklart, dass eine Verschlechterung der heutigen Anliefersituation nicht zu erwar-
ten ist. Die funktionalen Erfordernisse der bestehenden Nutzungen im angrenzenden KOM-
Center werden innerhalb der neuen Platzgestaltung bericksichtigt, so dass unabhangig von
der tatsachlichen Ausgestaltung der Platzflache die grundsatzliche Moglichkeit einer LKW-
Umfahrung auch weiterhin gegeben sein dirfte. Wie die Lieferverkehre zukunftig Gber den
Platz gefuihrt werden, ist in Abstimmung mit den betroffenen Nutzern und Gewerbebetreiben-
den im weiteren Planungsprozess zu prufen.

¢ Eine Birgerin fragt, ob in den vorliegenden Planungen Elektro-Zapfstellen und ob Keller-
raume geplant werden?

Von Seiten der Stadt wird die Errichtung von Elektro-Zapfstellen, unabhéngig vom konkreten
Planvorhaben, grundsatzlich beflrwortet. Die Aussage, ob beim vorliegenden Bauvorhaben E-
Zapfsaulen realisiert werden, kann zu diesem noch sehr frihen Planungsstand nicht abschlie-
Rend getroffen werden.

Fur jede Wohnung sind Abstellraume bauordnungsrechtlich erforderlich; sie werden entweder
im Untergeschoss bzw. innerhalb der Wohnung nachgewiesen.

e Eine Burgerin regt die Einrichtung von Car-Sharing-Stellplatzen im Plangebiet an.

Frau Philipp erlautert, dass eine erste Abstimmung zum Thema Car-Sharing bereits mit den
Investoren stattgefunden hat. Grundsétzlich wird die Realisierung von Car-Sharing-
Stellplatzen sowohl von Seiten der Stadt als auch von den Investoren beflrwortet. Weiterfuih-
rende Angaben Uber mogliche Standorte oder die Anzahl kdnnen zum heutigen Zeitpunkt nicht
getroffen werden.

. Themenkomplex: Ergdnzende Nutzungen, Aufenthaltsqualitat des 6ffentlichen Raumes

e Ein Burger erkundigt sich nach einer moglichen Erweiterung der bestehenden Nutzungen
des KOM-Centers.

Die Erweiterung vorhandener Nutzungen im KOM-Center ist nicht Gegenstand der vorliegen-
den Planungen, Informationen tber eventuell bereits geplante oder zukiinftig anstehende Ver-
anderungen innerhalb des KOM-Centers sind derzeit nicht bekannt.
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e Ein Burger erkundigt sich nach den planbedingten Auswirkungen auf die Bestandnutzungen
im umliegenden Umfeld.

Frau Philipp erklart, dass mit Umsetzung des Planvorhabens keine Auswirkungen auf die be-
stehenden Nutzungen verbunden sind. Samtliche vorhandene Gewerbe- und Dienstleistungs-
unternehmen sind, unabhangig von der Errichtung des neuen Wohnquartiers, bereits Uber
rechtskraftige Bebauungspléane und bestehende Betriebsgenehmigungen gesichert. Eine
planbedingte Veranderung der bestehenden Nutzungsstruktur ist somit nicht gegeben.

Mit Blick auf die zukiinftige Verkehrssituation betont Frau Philipp, dass nach derzeitigem Pla-
nungsrecht ein bis zu 20-geschossiges Burohochhaus im nordwestlichen Quartier und erhebli-
che Erweiterungspotenziale fur Biroflachen im stddstlichen Quartier moglich seien und damit
auch ein deutlich hoheres Verkehrsautkommen (im Gegensatz zum geplanten Bauvorhaben)
verbunden ware.

e Eine Birgerin fragt, ob es im Plangebiet einen Kiez-Treffpunkt, einen Kiosk oder Ahnliches
geben wird?

Frau Philipp verweist zunachst darauf, dass das Plangebiet mit dem Wienburg-Park im Wes-
ten, dem Bahnhaltepunkt im Nordosten und den zentralen Bushaltestellen bereits tGber eine
sehr gute Infrastruktur verfugt. Mit dem direkt nordlich angrenzenden KOM-Center sind dar-
Uber hinaus auch die Bedarfe der Grundversorgung abgedeckt. Mit Umsetzung des Planvor-
habens werden rd. 514 Wohneinheiten realisiert und somit auch zusatzliche Bedarfe ausge-
I6st. Vor dem Hintergrund der Zielsetzung, ein innenstadtnahes und verdichtetes Wohnquar-
tiers zu schaffen, sind die Bedarfe der unterschiedlichen Nutzergruppen, auch unter Beruck-
sichtigung der zur Verfiigung stehenden Flachen, eng aufeinander abzustimmen. So werden
innerhalb der privaten Innenhéfe neben den allgemein nutzbaren Aufenthaltsflichen auch ein
Teil der erforderlichen Kinderspielplatze errichtet.

Herr Schmidt ergénzt, dass der Vorplatz sudlich des KOM-Centers im Zusammenhang mit
dem Bauvorhaben grundlegend tberarbeitet wird. Die bisher eher sporadisch angelegte Griin-
flache wird zum Quartiersplatz umgestaltet, der in Kombination mit dem hier geplanten Spiel-
platz die Aufenthaltsqualitdten in diesem Bereich enorm erhdéhen wird. Somit wird zukinftig ei-
ne offentliche und attraktive Platzflache angeboten, die fur alle Bewohner/innen des Gebiets
als Treffpunkt genutzt werden kann. Darlber hinaus sind auch im Bereich der neuen
Wegeachse zwischen Platz und Anton-Bruchausen-Straf3e (Promenade) weitere Aufenthalts-
bereiche vorgesehen.

. Themenkomplex: Hochbau, Architektur

o Ein Burger fragt, ob fir die geplanten (viergeschossigen) Gebaude auch Aufziige vorgese-
hen sind?

Frau Philipp verweist darauf, dass Aufziige vorgeschrieben sind und damit auch fir die ge-
planten Wohngebéaude beriicksichtigt werden mussen.

¢ Ein Bulrger erkundigt sich, ob es bereits konkrete Vorstellungen zur Gestaltung der Gebau-
de gibt (z. B. Klinker- oder Putzfassaden).
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Frau Philipp erlautert, dass Aussagen zur Architektur und zum spéateren Erscheinungsbild der
Gebaude zum derzeitigen Planungsstand nicht differenziert getroffen werden kénnen. Grundsatz-
lich soll als Fassadenmaterial Gberwiegend Klinker Verwendung finden, zur Betonung oder Ak-
zentuierung besondere Fassadenelemente kdnnen anteilig auch andere Materialien verwendet
werden.

4. Themenkomplex: Liegenschaftliche Belange, Vermarktung

¢ Mehrere Birger fragen, ob die Stadt Minster Eigentiimerin der Grundstiicke ist bzw. ob die
Wohn+Stadtbau Rechte am Projekt hat?

Frau Philipp erklart (mit Zustimmung der Investoren), dass ausschlielich die Firmen Sahle
Wohnen aus Greven und CM Immobilen Entwicklung aus Miinster Eigentimer der Grund-
stiicksflachen sind. Beide sind als Bautrager bzw. Bestandshalter bekannt und haben bereits
mehrere Projekte in Munster realisiert.

¢ Eine Birgerin kritisiert, dass beim vorliegenden Bauvorhaben der Wohnungsverein Minster
von 1893 nicht als Partner miteinbezogen/beriicksichtigt wurde. Es sollten mehr Wohnun-
gen mit Mietpreise von ca. 4,50 € erzielt werden.

Frau Philipp weist darauf hin, dass die Stadt Muinster nicht Eigentimerin der Grundstiicke ist
und somit auch keine Entscheidungshoheit dartber hat, durch wen das Planvorhaben entwi-
ckelt bzw. realisiert wird. Mit den vom Rat der Stadt Mlnster beschlossenen Vorgaben zur
,S0zialgerechten Bodennutzung“ hat die Stadt Minster allerdings ein sehr gutes Instrument,
die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum auch auf privaten Bauvorhaben durchzusetzen.
Die entsprechenden Vorgaben finden entsprechend der Forderrichtlinien NRW auch beim vor-
liegenden Projekt Anwendung, so dass im Plangebiet bezahlbare Wohnungen errichtet wer-
den mussen.

Mit Blick auf die GréRenordnung des Bauvorhabens betont Frau Philipp erganzend, dass
durch dieses Projekt ausgeldste malihahmebedingte Kosten auch durch die Investoren finan-
ziert werden mussen. Neben der Errichtung der geplanten Wohngebdude entstehen u.a. zu-
satzliche Kosten flir die Errichtung der 6-gruppigen Kindertagesstatte, die erforderlichen
Spielplatzflachen und die Anlage von Aul3en- und Freianlagen. Die Umsetzung der benannten
Maflinahmen wird Uber die Bebauungsplan-Festsetzungen hinaus in einem Stadtebaulichen
Vertrag gesichert.

¢ Eine Birgerin erkundigt sich nach den geplanten Mietpreisen.

Frau Philipp erlautert, dass die Festlegung der Miethohen nicht auf der Ebene des Bebau-
ungsplans, sondern im Rahmen der spateren Vermarktung geregelt wird — mit Ausnahme der
Wohnraumanteile laut Sozialgerechter Bodennutzung Stadt Minster. Danach missen 30 %
der Netto-Wohnflachen als 6ffentlich geférderte Wohnungen errichtet werden. Die Mieth6hen
richten sich nach den aktuellen Férderrichtlinien NRW (70 % Einkommensgruppe A = 6,25 €
und 30 % Einkommensgruppe B = 7,15 € Kaltmiete).

¢ Eine Birgerin fragt, an wen sie sich wenden muss, um sich fur eine Wohnung registrieren
zu lassen?
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Die Vermietung der zukunftigen Wohnungen erfolgt durch die Investoren Sahle und CM.

5. Themenkomplex: Bauablauf, Zeitplan der Realisierung
e Ein Burger fragt, wann der Baubeginn geplant ist?

Frau Philipp erklart, dass ein moglicher Baubeginn mit Rechtskraft des vorliegenden Bebau-
ungsplans erfolgen kann (Satzungsbeschluss durch den Rat). Grundsatzlich ist festzuhalten,
dass alle Beteiligten eine zeitnahe Umsetzung des Projektes anstreben. Allerdings sind die
formalen Verfahrensschritte der Bauleitplanung und die sich daraus ergebenen zeitlichen Ab-
hangigkeiten zu beachten bzw. zu bertcksichtigen. So werden nach der heutigen ersten Of-
fentlichkeitsbeteiligung im nachsten Verfahrensschritt die Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange beteiligt. Nach Einarbeitung der Ergebnisse in die Planunterlagen erfolgt fir die Dau-
er eines Monats die Offenlegung des Bebauungsplan-Entwurfs, bei der sowohl die Offentlich-
keit als auch die Behtrden und Trager offentlicher Belange erneut beteiligt werden.

Fur das vorliegende Planverfahren wird eine Offenlage im 1. Quartal 2018 angestrebt. Der
weitere zeitliche Ablauf des Verfahrens ist abhangig von den Anregungen, die wahrend der
frihzeitigen Beteiligungsverfahren und der Offenlage erfolgen und den damit erforderlichen
Abstimmungsbedarfen. Vor dem Hintergrund, dass beim vorliegenden Bauvorhaben wenige
Nachbarn unmittelbar betroffen sind und unter der Voraussetzung, dass keine unvorhersehba-
rer schwerwiegenden Umstande das Verfahren und die anschlieRende Umsetzung des Bau-
vorhabens beeintrachtigen, wird zzt. ein Baubeginn im Herbst 2018 als realistisch eingestuft.

e Ein Burger erkundigt sich, ob die Umsetzung des Planvorhabens in verschiedenen Bauab-
schnitten erfolgen wird?

Frau Philipp verweist auf den noch frihen Planungsstand. Aussagen dariiber, ob bzw. wie vie-
le Bauabschnitte es geben wird, kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht gegeben werden. Samt-
liche Themen der Baulogistik werden im weiteren Planungsprozess abgestimmt. Grundsatzlich
kann jedoch festgehalten werden, dass sowohl die Investoren als auch die Stadt Minster eine
schnelle Realisierung des Projektes anstreben.

o Ein Burger fragt, ob es eine Regelung zu Zufahrten wéhrend der Bauphase geben wird?

Die Verwaltung erklart, dass in Abstimmung mit dem Ordnungsamt der Stadt Munster (als
verantwortliches Fachamt) entsprechende Regelungen zur Gewahrleistung einer sicheren und
funktionsfahigen ErschlieRung getroffen werden. Auch wahrend der Durchfiihrung der Mal3-
nahme soll die verkehrliche Anbindung der bestehenden Nutzungen im angrenzenden Umfeld
sowohl fiir den MIV als auch fiir den OPNV — bei moglichst geringfiigigen Einschrankungen —
weiterhin gesichert sein. Weitergehend wird darauf verwiesen, dass bei Durchfiihrung eines
Projektes in dieser GrolRenordnung die Vorlage eines Baulogistikkonzeptes erforderlich ist.
Daruber hinaus werden auf dem spateren Bauschild die wesentlichen Ansprechpartner be-
nannt, an die sich im Falle etwaiger Storwirkungen aus dem Baubetrieb gewendet werden
kann.

6. Allgemeine Fragen zum Bebauungsplan und zum Bauleitplanverfahren
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e Ein Burger fragt, was unter dem Begriff ,Stadtebaulicher Vertrag“ zu verstehen ist.

Frau Philipp erlautert, dass es sich um einen Vertrag zwischen der Stadt Munster und den In-
vestoren handelt, in dem Vorgaben und Regelungen getroffen werden, die Uber die Festset-
zungsinhalte des Bebauungsplans hinausgehen. Wesentliche Aspekte sind u. a. die Uber-
nahme / Verteilung entstehender Kosten - beim vorliegenden Bauvorhaben z. B. die Errich-
tung der Kindertagesstatte, die Kosten zur Herstellung und Unterhaltung der Kita-Spielflachen
etc. Ein weiterer Punkt ist die Festlegung der architektonisch gestalterischen Qualitaten, z. B.
der Fassadenmaterialien und der Gestaltung der Freiflachen. Der Stadtebauliche wird parallel
zum Bebauungsplan entwickelt und muss spatestens zum Satzungsbeschluss abgestimmt
und unterschrieben vorliegen.

¢ Eine Birgerin fragt, welche Art von Baugebieten geplant ist?

Samtliche Baugebiete werden als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt, die Ausweisung
eines Urbanen Gebiets ist nicht vorgesehen. Mit Blick auf die gegenwaértige bzw. zuktnftig zu
erwartende Larmsituation im Plangebiet wird darauf verwiesen, dass zur Untersuchung der
Vertraglichkeit der geplanten Wohnnutzungen gegeniber Verkehrs- und Gewerbeldrm ein
entsprechendes Immissionsgutachten erarbeitet wird. Eine erste Voruntersuchung mit positi-
vem Ergebnis wurde bereits durchgefihrt.

e Eine Burgerin erkundigt sich Uber die Moglichkeiten, Anregungen zum Planvorhaben vorzu-
tragen.

Frau Philipp erlautert, dass samtliche Anregungen und Fragen aus der heutigen Biirgerbeteili-
gung protokollarisch festgehalten werden. Darliber hinaus kénnen im weiteren Verfahrensver-
lauf, insbesondere zur Offenlegung, weitere Anregungen an das Stadtplanungsamt gerichtet
werden.

AbschlieRend verweist die Verwaltung darauf, dass die zur Blrgeranhérung bereit gestellten Un-
terlagen auf der Internetseite www.muenster.de/stadt/stadtplanung eingesehen werden kénnen.

Ende der Veranstaltung

Herr Fischer-Baumeister bedankt sich bei den Vertretern der Verwaltung und des Planungsbiiros
fur die Vorstellung der Planung sowie fur die Anmerkungen und Fragen der Birgerinnen und
Birger und beendet, nachdem es keine weiteren Fragen oder Anregungen gibt, gegen 19:15 Uhr
die Veranstaltung.

gez. gez.
Herr Fischer Baumeister Herr Schmidt
Bezirksblrgermeister Planungsbiro Stadtraum
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