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1. Planungsanlass / Planungsgrundlagen

1.1 Planungsanlass und Planverfahren

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 586 befindet sich im Norden des Minsteraner Stadt-
bezirks Mitte und bildet den unmittelbaren Kernbereich des Stadtteils Zentrum Nord. Die Pla-
nungen zum Gesamtbereich Zentrum Nord gehen auf den sogenannten ,Strukturplan 73" zu-
rick, der durch den Rat der Stadt Minster 1973 beschlossen wurde und zur Entlastung der In-
nenstadt eine gemischte Wohn-, Gewerbe und Verwaltungsnutzung vorsah. Gemal den dama-
ligen Zielsetzungen wurden unterschiedliche Entwicklungsziele fir den Standort formuliert und
Uber die Bebauungsplane Nr. 114 Teilbereich | bis VI planungsrechtlich gesichert.

Die bauliche Entwicklung vom Zentrum Nord ist heute weitestgehend abgeschlossen. Aufgrund
sich verandernder Anforderungen wurden jedoch die urspringlichen Zielsetzungen zur Auswei-
sung von Wohnnutzungen zunéchst verworfen und die Ansiedlung von Verwaltungs- und
Dienstleistungsnutzungen starker forciert. So ist der Stadtteil heute Standort zahlreicher bedeu-
tender GroRRunternehmen wie der Arztekammer Westfalen-Lippe, Deutschen Rentenversiche-
rung Westfalen, Deutschen Telekom, IBM — Niederlassung Munster, Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen, Sparda-Bank Miinster sowie Teilen der Bezirksregierung des Regie-
rungsbezirks Munster.

Entgegen der grundsatzlich positiven baulichen Entwicklung des Stadtteils blieben die Flachen
des vorliegenden Bebauungsplans, der eigentliche Kernbereich, zwischen Gartenstral3e, Alb-
recht-Thaer-StralRe, Anton-Bruchausen-Stra3en und Joseph-Kdnigs-Stral3e bis heute unbebaut.

Fur den nordwestlichen Teilbereich zwischen Sparda-Bank, KOM-Center und Anton-
Bruchausen-Strafl3e lagen zwischenzeitlich Planungen zur Errichtung eines 20-geschossigen
Birogebaudes vor, dem sogenannten ,Butterfly“-Buroturm. Die Umsetzung des Projekts war
bereits iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 — Teilabschnitt IV ,Zentrum Nord —
mittlerer Teil* aus dem Jahr 2007 planungsrechtlich gesichert. Aufgrund veranderter wirtschaft-
licher Rahmenbedingungen wurde der Blroturm jedoch nicht realisiert, so dass sich der Bereich
nach wie vor als unbebaute Rasenflache darstellt.

Um neue Impulse fur eine stadtebauliche Entwicklung mit einer Belebung des Standortes set-
zen zu konnen, wurden die urspriinglich geplante weitergehende Ausweisung von Biroflachen
aufgegeben und neue Entwicklungsziele fur das Plangebiet formuliert. So soll vor dem Hinter-
grund der stetig steigenden Nachfrage nach innenstadthahem Wohnraum der Bereich zukiinftig
zu einem attraktiven innerstadtischen Wohnquartier entwickelt werden.

Basierend auf den neuen Zielsetzungen fir den Standort wurde in Abstimmung mit der Stadt
Minster Anfang 2016 gemeinsam von den Investoren CM Immobilien, Sparda-Bank Muinster
und Sahle Wohnen ein stadtebaulicher Wettbewerb zur Entwicklung eines ,Wohnquartiers Zent-
rum Nord" ausgelobt. Auf den beiden privaten Grundstticksflachen nordwestlich und stiddstlich
der Anton-Bruchausen-Stral3e soll ein verdichtetes Wohnangebot geschaffen werden, das sich
in den zentralen Verwaltungsstandort Zentrum Nord einflgt. Die laut Wettbewerbsauslobung
geschatzte Wohnungsanzahl von ca. 400 Einheiten (1- bis 4-Zimmer-Wohnungen) wurde im
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Ergebnis grundsatzlich bestéatig. Auf Basis der Empfehlungen des Preisgerichts, wonach das
Konzept des 1. Preistragers (Burhoff und Burhoff Architekten, Munster) ,ohne Qualitatsverluste
eine Nachverdichtung im Kontext der umliegenden Bestandsbebauung vertragen wirde", er-
folgte eine erste Uberarbeitung durch die Architekten.

Der Ausschuss fir Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wohnen (ASSVW) der Stadt
Munster hat am 22.09.2016 das uberarbeitete Wettbewerbsergebnis positiv zustimmend zur
Kenntnis genommen und als Grundlage fur die Umsetzung in das Planungsrecht bestatigt. Im
Zuge der weitergehenden Konkretisierung der Planung wurden als Anzahl der Wohneinheiten
nunmehr 514 WE ermittelt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
114 — Teilbereich IV ,Zentrum Nord — mittlerer Teil* (2007) sowie in Teilen im Geltungsbereich
der Bebauungsplane Nr. 114 Teilbereich 1V ,Zentrum Nord — Mittlerer Teilbereich” (1981), der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 - Teilabschnitt 11l ,Zentrum Nord — Sidlich Gut Ne-
vinghoff‘ (1990) und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 - Teilabschnitt V ,Zentrum
Nord — nérdlich Landesversicherungsanstalt* (2005).

Die Umsetzung des Wettbewerbskonzepts ist innerhalb der bestehenden Festsetzungen — ins-
besondere im Hinblick auf die geplante ausschliel3liche Wohnnutzung — nicht moéglich (s.a. Ka-
pitel 3.1.2), so dass eine Anderung des bestehenden Planungsrechts erforderlich ist. Die Ande-
rung erfolgt Gber den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 586 ,Zentrum Nord - Gartenstral3e / An-
ton-Bruchausen-Stral3e / Joseph-Konig-Stral3e / Albrecht-Thaer-Stral3e”. Der Bebauungsplan
umfasst die beiden privaten Grundstiicksflachen sowie Teile der angrenzenden offentlichen
Verkehrsflachen.

Der Bebauungsplan wird gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
stellt. Mit einer geplanten Grundflache von rd. 25.000 m2 wurde gemalR § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB eine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR Anlage 2 BauGB' durchgefiihrt. Die Vorpriifung
kommt zu dem Ergebnis, dass erhebliche Umweltauswirkungen mit Umsetzung der Planung
nicht zu erwarten sind. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung relevanter Schutzguter beste-
hen nicht, das Vorhaben ist nicht anféllig flr schwere Unfélle (s. Kapitel 8).

Als weitere Voraussetzung fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist zu prufen, ob
durch den Bebauungsplan ein Vorhaben begriindet wird, das die Pflicht zur Durchfiihrung der
Umweltvertraglichkeitsuntersuchung gemafl UVPG ausldst. Vor dem Hintergrund wurde ergan-
zend eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR Anlage UVPG? durchgefiihrt. Eine
UVP-Pflicht fur das geplante Vorhaben ist demnach nicht gegeben, so dass insgesamt keine
Ausschlusskriterien zur Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens vorliegen. Vor dem Hin-
tergrund des konkreten Projektbezugs wird der Bebauungsplan als projektbezogener Bebau-
ungsplan in Verbindung mit einem stadtebaulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB durchgefihrt.

Vorprifung des Einzelfalls gemaR Anlage 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 586 ,Zentrum Nord - Gartenstraf3e /
Anton-Bruchausen-Stral3e / Joseph-Konig-Stral3e / Albrecht-Thaer-StraRe”, 6Kon GmbH Landschaftsplanung und
Umweltvertraglichkeit, Minster, Stand 21. November 2017

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls gemafR Anlage 3 UVPG zum Bebauungsplan Nr. 586 ,Zentrum Nord - Gar-
tenstralRe / Anton-Bruchausen-Stral3e / Joseph-Konig-Stral3e / Albrecht-Thaer-StraRe”, 6Kon GmbH Land-
schaftsplanung und Umweltvertraglichkeit, Minster, Stand 21. November 2017
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt den Planbereich als ,Gemischte Baufla-
che' dar. Die erforderliche Anpassung des FNP erfolgt in Anwendung des § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung.

1.2  Allgemeine Beschreibung des Planvorhabens

Das Plankonzept sieht die Errichtung eines innenstadtnahen Wohnquartiers vor, das den heuti-
gen Anforderungen an modernen Wohnraum gerecht wird und gleichzeitig ein vielfaltiges und
attraktives Angebot an unterschiedlichen Wohnformen bietet. Entsprechend den zukinftigen
Bedarfen werden die Wohnnutzungen um eine 6-gruppige Kindertagesstatte erganzt.

Stadtebaulich ist das Wohnquartier durch die Albrecht-Thaer-StraRe / Anton-Bruchausen-
Stral3e in zwei Teilbereiche unterteilt. Das Plangebiet A befindet sich nordwestlich der Anton-
Bruchausen-Strale und umfasst eine Flache von rd. 15.220 m2, das Plangebiet B siddstlich
der Anton-Bruchausen-StraRRe hat eine GroRe von rd. 12.795 m2. Uber die bestehenden Wege-
und Stral3enbeziehungen sind die Quartiersbereiche mit den angrenzenden Nutzungsstrukturen
verbunden.

Das Wohnangebot umfasst rd. 514 Mietwohneinheiten in verschiedenen GréZen - vom 1-
Zimmer-Studenten-Appartement bis zur 5-Zimmer-Familienwohnung, zusatzlich sind Sonder-
wohnformen wie z.B. altengerechtes Wohnen vorgesehen. Mit einem Anteil von mindestens
30 % geférderten und 30 % forderfahigen Nettowohnflachen entspricht der Standort den Anfor-
derungen zur Schaffung von giinstigem Wohnraum und nachgefragten Wohnungsgréf3en in der
Stadt Munster. Die Errichtung von Eigentumswohnungen ist nicht Gegenstand der Planung.
Uber differenzierte Segmente, Wohnformen und Nutzungstypen in unterschiedlichen Forder-
typen und/oder Grundrisstypologien wird eine gute Durchmischung im Quartier erwirkt und wer-
den Monostrukturen vermieden. Die Kindertagesstatte ist im ndérdlichen Baufeld zur Anton-
Bruchausen-Strafl3e im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss des stdwestlichen Wohngebaudes
integriert.

Abgeleitet aus der stadtebaulichen Lage variiert die Geschossigkeit zwischen V-geschossigen
Gebéuden entlang der wichtigen StraRenachsen und einer i. d. R. 4-Geschossigkeit in den
rickwartigen Innenbereichen. Den Auftaktbereich zur Albrecht-Thaer-StralRe bzw. zur Anton-
Bruchausen-Stralie markieren achtgeschossige Kopfbauten. Alle Geschosse sind als Vollge-
schosse ohne die Ausweisung von zusatzlichen Staffelgeschossen geplant.

Der ruhende Verkehr wird dezentral zu 20 % als ebenerdige offene Stellplatze realisiert, die tb-
rigen Stellplatze werden in den bauordnungsrechtlichen Erfordernissen in Tiefgaragen ausge-
wiesen. In den autofreien Innenbereichen der Baufelder A und B werden wohnungsnahe Kin-
derspielflachen errichtet, die zentrale Platzflache im Abschluss der Wegeachse der Joseph-
Kdnig-Stralie wird zum &ffentlichen Quartiersplatz mit integriertem Spielplatz (Bereich A) umge-
staltet.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586 ,Zentrum Nord — Gartenstral3e / Anton-
Bruchausen-Stral3e / Joseph-Kdnig-Stral3e / Albrecht-Thaer-Straf3e” umfasst neben den priva-
ten Grundstucksflachen auch Teilflachen der umgebenden offentlichen Verkehrsflachen der
Albrecht-Thaer-StralRe, Anton-Bruchausen-Stral3e, GartenstralRe und der Wegeachse Joseph-
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Kdnig-Stral3e im Westen, einschliellich der ndrdlichen Platzflache. Die GréRe des Geltungsbe-
reichs betragt rd. 4,2 ha.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch einen Teil der Joseph-Konig-Stralle und der sidlichen Grundstiicks-
grenze der Bezirksregierung (Albrecht-Thaer-Stral3e 9 und Joseph-Konig-Stralie 12).

e Im Osten durch die Albrecht-Thaer-StrafRe und die westlichen Grenzen der Grundstlicke
Gartenstral3e 215 und 217.

e Im Suden durch die Gartenstral3e.

e Im Westen durch die Verkehrsflachen von Joseph-Koénig-Stralle und der Anton-
Bruchausen-Stral3e.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586 umfasst folgende Flurstiicke:

e  Gemarkung Munster, Flur 121: Flurstiicke 197, 198, 202, 203 jeweils vollstandig und die
Flurstiicke 113, 207, 220 und 227 jeweils teilweise.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ist im Plan durch einen
grauen Farbstreifen gekennzeichnet.

3. Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 586 ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Munster als ,Gemischte Bauflache" (M) ausgewiesen. Die Darstellung dokumentiert die
bestehenden Nutzungen und Strukturen am Standort mit dem Schwerpunkt von Verwaltungs-
und Dienstleistungsnutzungen. In der Darstellung als ,Gemischte Bauflache® sind die angren-
zenden offentlichen Verkehrsflachen der Albrecht-Thaer-StralRe, Anton-Bruchausen-Stral3e, Jo-
seph-Konig-StralRe und Gartenstral3e aufgenommen.

Die unmittelbar anschlieRenden Bereiche o6stlich der Albrecht-Thaer-StraRe (auf3erhalb des
Geltungsbereichs) sind als ,Gewerbliche Bauflaichen* ausgewiesen. Die Darstellung dokumen-
tiert die vorhandenen eher kleinteiligeren Gewerbenutzungen. Die Flachen der Bahnlinie Rhei-
ne — Minster / Enschede — Minster im Osten (aulRerhalb des Geltungsbereichs) sind Teil der
Bahnflachendarstellung, die westlich anschlieRenden Griin- und Freiraumstrukturen der ,Mins-
terschen Aa“ (aulRerhalb des Geltungsbereichs) sind als ,Griunflachen® in der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage’ ausgewiesen.

Innerhalb der bestehenden Flachennutzungsplandarstellungen ist eine Umsetzung der Entwick-
lungsziele mit einer nahezu ausschlieRlichen Wohnnutzung nicht gegeben, so dass eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erforderlich ist. Die Anpassung des Flachennutzungsplans er-
folgt in Anwendung des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung (s. a. Kapitel 1.1).

3.2 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 586 iiberplant vollstandig die Flachen der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 114 - Teilabschnitt IV ,Zentrum Nord — mittlerer Teil“, in Kraft getreten
am 22.06.2007, sowie Teile der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 - Teilabschnitt 11|
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.Zentrum Nord — Sddlich Gut Nevinghoff* mit Rechtskraft vom 14.12.1990, und Teile der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 114 - Teilabschnitt V ,Zentrum Nord — nordlich Landesversi-
cherungsanstalt‘ mit Rechtskraft vom 08.04.2005.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 114 — Teilbereich IV ,Zentrum Nord - mittlerer Teil*
sichert die ErschlieBung und bauliche Nutzung der Grundstiicksflachen zwischen der Albrecht-
Thaer-Stral3e, Anton-Bruchausen-Straf3e und Joseph-Konig-Straflie in den damaligen Entwick-
lungszielen zur Errichtung eines bis zu 20 geschossigen Birohochhauses. Als Art der baulichen
Nutzung ist fir den gesamten Geltungsbereich eine Kerngebietsnutzung festgesetzt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 - Teilabschnitt 1l ,Zentrum Nord — Siidlich Gut
Nevinghoff‘ umfasst die Flachen zwischen der Kanalstral3e, Nevinghoff, Albrecht-Thaer-Stral3e
und der Bahnlinie Hamm-Emden. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung wurden lediglich grund-
satzliche stadtebauliche Festsetzungen fir die kinftige Bebauung getroffen. Vor dem Hinter-
grund konkreter Nutzeranspriiche und insbesondere wegen einer unerwartet kleinteiligen Par-
zellierung einzelner Baugrundsticke bestand in Teilbereichen die Notwendigkeit, zusatzliche
ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplan planungsrechtlich zu sichern. Dartber hinaus sollte
anstelle der bis dato ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache ein Kerngebiet ausgewiesen wer-
den.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 - Teilabschnitt V ,Zentrum Nord — nérdlich Lan-
desversicherungsanstalt umfasst die Flachen zwischen der Anton-Bruchausen-Stral3e und der
Gartenstrale. MalRgeblicher Anlass fir die 1. Anderung war die Absicht der Deutschen Tele-
kom AG, im Zentrum Nord ein Verwaltungsgebaude zu errichten, um die auf mehreren Standor-
ten im Stadtgebiet Miunster verteilten Organisationseinheiten in einem zusammenhdngenden
Gebaudekomplex unterzubringen. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586 setzt
die 1. Anderung eine Kerngebietsnutzung fiir eine maximal siebengeschossige Bebauung fest.

Untergeordnet werden durch den Bebauungsplan Nr. 586 auch geringe Teilflachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 114 - Teilbereich IV ,Zentrum Nord — Mittlerer Teil* mit Rechtskraft vom
04.09.1981 uberplant. Die betroffenen Flachen sind entsprechend ihrer Funktion als 6ffentliche
Wegeverbindung als 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Die Entwicklungsziele zur Errichtung eines innenstadtnahen Wohnquartiers sind in den beste-
henden Festsetzungen fiir den Standort planungsrechtlich nicht umsetzbar, so dass eine Ande-
rung des bestehenden Planungsrechts erforderlich ist. Die Anderung erfolgt iiber das vorliegen-
de Planverfahren des Bebauungsplans Nr. 586. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 586
werden die in seinem Geltungsbereich bisher gultigen Festsetzungen der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 114 — Teilbereich IV ,Zentrum Nord - mittlerer Teil*, der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 114 - Teilabschnitt 1l ,Zentrum Nord — Sudlich Gut Nevinghoff®, der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 114 - Teilabschnitt V ,Zentrum Nord — nérdlich Landes-
versicherungsanstalt sowie des Bebauungsplanes Nr. 114 - Teilbereich IV ,Zentrum Nord —
Mittlerer Teil* aufgehoben.

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 586 wird den MalRgaben
der Stadt Munster zur Wohnraumentwicklung gemafd dem ,Handlungskonzept Wohnen* ent-
sprochen. Weitergehend werden mit der Planung die Ziele zur Schaffung eines Wohnrauman-
gebots nach sozialen Kriterien entsprechend dem politischen Beschluss der Stadt Miinster zur
sozialgerechten Bodennutzung bericksichtigt.
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Bei der Errichtung des Wohnquartiers ist auf politischem Beschluss der Stadt Minster ein Anteil
von jeweils 30 % geforderten sowie forderfahigen Wohnraums (Nettowohnflachen) vorzusehen.
Offentlich geférderter Wohnraum ist umbauter Raum, der tatsachlich und rechtlich zur dauern-
den Wohnnutzung geeignet ist und nach dem Gesetz zur Férderung und Nutzung von Wohn-
raum fur das Land Nordrhein Westfalen (WFNG NRW) in Verbindung mit den Wohnraumférde-
rungsbestimmungen gefoérdert wird. Forderfahiger Wohnraum ist umbauter Raum, der tatsach-
lich und rechtlich zur dauerhaften Wohnnutzung geeignet ist und von der Planung und Bauaus-
fuhrung her den Vorgaben der Ziffern 1.1 (Barrierefreies Bauen) und den Ziffern 1.4.1. bis 1.4.4.
(Wohnflachenobergrenzen) der Anlage 1 zu den Wohnraumfdrderungsbestimmungen (WFB)
des Landes NRW entspricht.

Mit dem vorliegenden Nutzungskonzept wird dem Beschluss der Stadt Minster entsprochen,
die Sicherung der Anteile geférderten und forderfahigen Wohnungen erfolgt Uber den stadte-
baulichen Vertrag.

Sonstige Satzungen oder Verordnungen der Stadt Minster sind vom Bebauungsplan Nr. 586
nicht betroffen.

4, R&umliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Miinsteraner Stadtbezirks Mitte zwischen Garten-
stralRe, Anton-Bruchausen-Stral3e, Joseph-Konig-StraRe und Albrecht-Thaer-Stral3e im Zentrum
Nord. Der Ende der 1960er-Jahre neu geplante Stadtteil sollte vor allem der Entlastung der In-
nenstadt von Grofl3verwaltungen und -betrieben dienen. Im Norden wird das Zentrum Nord
durch die Straf3e Nevinghoff begrenzt, im Osten durch die Bahnlinie Rheine — Munster / En-
schede — Munster, im Suden durch die Gartenstral3e / Hoher Heckenweg und im Westen durch
die Kanalstral3e und den Landschaftsraum der ,Minsterschen Aa*“.

Charakteristisch fur den Stadtteil ist eine heterogene Bebauungsstruktur mit zum Teil gromali-
stablichen Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Gewerbegebauden, die als Solitarbauten ,frei"
auf den jeweiligen Grundstucksflachen angeordnet sind. Die Hohenstruktur innerhalb des Zent-
rums staffelt sich von zwei bis sieben Geschossen. Uber die freie Gebaudestellung auf den
Grundsticken und die zum Teil stark differierenden Geschossigkeiten in unmittelbarer Néahe,
sind klare Raumkanten sowie stadtrdumliche Bezlige zwischen den unterschiedlichen Einzel-
quartieren nur eingeschrankt ablesbar.

Die Grund- / Nahversorgung im Zentrum Nord wird Uber das sogenannte KOM-Center gesi-
chert. Das Einkaufszentrum liegt im Bereich der Joseph-Kénig-StralRe in zentraler Lage. In den
Erdgeschossbereichen befinden sich u.a. ein Discounter, mehrere Imbisse, ein Laden fur Blro-
artikel, Arztpraxen und eine Apotheke, ergdnzend sind in den Obergeschossen Biroflachen
sowie Wohnnutzungen untergebracht.

Mit dem Landschaftsraum der ,Minsterschen Aa“ und dem direkt anschlieenden Stadtpark
~Wienburg“ westlich der Kanalstrafl3e befinden sich attraktive 6ffentliche Griinanlagen in unmit-
telbarer Nahe zum Plangebiet.

Das Plangebiet selbst wird durch die diagonal verlaufende Albrecht-Thaer-Strae / Anton-
Bruchausen-Stral3e in zwei Teilbereiche unterteilt. Der nordwestliche Bereich umfasst die Fla-
chen zwischen dem KOM-Center und der Bezirksregierung im Norden, der Anton-Bruchausen-
Stral3e im Osten und Siiden und der Sparda-Bank und dem Finanzamt im Westen. Der sudost-
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liche Teilbereich wird durch die Anton-Bruchausen-Strafe im Norden und Westen, die Verwal-
tungsbauten der Telekom im Osten und Gartenstraf3e im Suden begrenzt.

In beiden Teilbereichen blieben die urspriinglich geplanten Hochbaumaflinahmen unrealisiert,
so dass sich das Plangebiet heute vorwiegend als Brachflache darstellt. Lediglich die Randbe-
reiche werden teilweise durch zusatzliche Stellplatzanlagen der angrenzenden Verwaltungs-
und Dienstleistungseinrichtungen genutzt.

Das Plangebiet ist Gber die Anton-Bruchausen-Stral3e an das offentliche StralRennetz des Stadt
Muinster angebunden. In einer Entfernung von rd. 1 km in stdlicher Richtung ist eine direkte
Verbindung der Anton-Bruchausen-Straf3e an den Lublinring / Niedersachsenring als innerortli-
che HaupterschlieBungsstralRe gegeben. Zudem ist das Plangebiet tber die vorhandenen Bus-
haltestellen ,Anton-Bruchausen-Stral3e" sowie Uber den Bahnhaltepunkt Minster Zentrum Nord
im Nordosten sehr gut an den OPNV angebunden.

Im gesamten Plangebiet sind, mit Ausnahme der stral3enbegleitenden Baumreihen entlang der
Albrecht-Thaer-StraRe / Anton-Bruchausen-StraRen und der Gartenstral3e, keine relevanten
Geholz- oder Strauchstrukturen vorhanden.

5. Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 586 soll das Ergebnis des stadtebaulichen Wettbewerbs ,Wohn-
quartier Zentrum Nord* fur den Bereich Gartenstral3e, Anton-Bruchausen-StralRe, Joseph-
Kdnig-Straflie und Albrecht-Thaer-Stral3e in die verbindliche Bauleitplanung Ubertragen werden.

Als Entwicklungsziel ist die Errichtung von Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau mit einer
erganzenden 6-Gruppenkindertagesstatte in der Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebie-
tes* vorgesehen.

Neben dem grundsatzlichen Erfordernis zur Ausweisung innenstadtnahem Wohnraums tragt die
Planung mit einem Anteil von mindestens 30 % geférdertem Wohnungsbau und 30 % férderfa-
higen Wohnungen insbesondere der Notwendigkeit zur Schaffung von glinstigem Wohnraum im
Stadtgebiet von Mlnster bei (s. a. Kapitel 3.1.3).

Parallel zur Entwicklung der neuen Wohnquartiere ist eine Optimierung der OPNV-Anbindung
geplant. So sollen die bisher rd. 50 m versetzt voneinander angeordneten Bushaltestellen ,An-
ton-Bruchausen-Stral3e" im sidlichen Haltestellenbereich zusammengelegt werden.

Mit der Umsetzung der Planungsziele wird eine geordnete und nachhaltige stéadtebauliche Ent-
wicklung fur den Standort sichergestellt. Als Ma3nahme der Innenentwicklung im Sinne des § 1
Abs. 5 BauGB wird mit der Uberplanung der derzeit unbebauten Grundstiicksflachen der Kern-
bereich des Zentrums stadtebaulich vervollstandigt und somit eine Starkung des gesamten
Stadstteils erwirkt.

6. Inhalte des Bebauungsplans

6.1  Grundzige der Planung

Die Grundziige der Planung gehen auf das Ergebnis des stadtebaulich architektonischen Wett-
bewerbs ,Wohnquartier Zentrum Nord in Miinster — Stadtisches Wohnen in zentraler Lage* zu-
ruck, den die CM Immobilien Entwicklung GmbH mit der Sahle Wohnen GmbH und der Sparda-
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Bank Miinster eG zur ganzheitlichen Entwicklung der brachliegenden Flachen nordwestlich und
sudostlich der Anton-Bruchausen-Stral3e zu einem innerstadtnahen Wohnquartier im Jahre
2016 durchgefihrt hat.

Mit dem Entwicklungsziel entspricht der Bebauungsplan Nr. 586 den Maf3gaben des Konzeptes
~Innenentwicklungsraum Wohnen“ der Stadt Minster (s. Kapitel 3.2). Das dem Bebauungsplan
zugrunde liegende stadtebauliche Konzept beriicksichtigt in der Dichte und Ausgestaltung die
MaRgaben eines flachensparenden innerstadtischen Wohnquartiers. Uber die gewahlten Ge-
schossigkeiten und stadtebaulichen Akzentuierungen wird eine Einpassung der Planung in die
bestehende Stadtstruktur erwirkt, in der Anordnung und Ausgestaltung der Gebaude als ge-
schlossene Stral3enrandbebauung zur angrenzenden Hauptverkehrsachse wird den stadtebau-
lichen Erfordernissen auch unter larmschutztechnischen Belangen entsprochen.

Die im Folgenden aufgezeigten Inhalte werden in Form von Festsetzungen und Hinweisen ge-
malf § 9 BauGB und 8§ 86 BauO NRW zur Sicherung der Entwicklungsziele und Vertraglichkeit
der geplanten Bebauung in den Bebauungsplan aufgenommen. Neben den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 586 werden weitergehende Regelungen zur Ausgestaltung der Gebaude,
Verteilung der Nutzungen sowie zu weitergehenden verkehrlichen und griinrdumlichen Belan-
gen Uber einen Stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 BauGB vereinbart.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

6.2.1 Nutzungsart(en), Nutzungsdichte

Im rAumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586 werden zur Art der baulichen
Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

e Fur das gesamte Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Die Allgemeinen Wohngebiete sind in die
Baugebiete WA 1 — WA 4 gegliedert.

In den Wohngebieten WA 1 — WA 4 sind, mit Ausnahme der nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO sonstigen nicht stdrenden Handwerksbetriebe, ausschlief3lich die in § 4 Abs. 2
BauNVO benannten Nutzungen zuldssig. Die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen werden aufgrund der entgegenstehenden Zielset-
zungen fur den Standort sowie ihrer Storwirkung — insbesondere tber die mit den Nut-
zungen verbundenen zusatzlichen Verkehrsaufkommen - nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.

Mit den getroffenen Festsetzungen werden die tUber den stddtebaulichen Wettbewerb und die
Stadt Minster formulierten Entwicklungsziele zur Errichtung eines Wohnquartiers am Standort
gesichert. Mallnahmenbedingt ist die Errichtung einer 6-gruppigen Kindertagesstatte im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans erforderlich. Uber die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes wird diese im sudwestlichen Bereich des Baugebietes WA 2 im Sinne des § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO im Erd- und Obergeschoss des Wohngebaudes ohne Ausweisung einer
Flache fur den Gemeinbedarf planungsrechtlich erméglicht. Die Auf3en- und Innenflachen der
Kindertagesstatte sind im Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet. Als etwaige Erganzung
und Starkung des Quartiers im bestehenden Stadtgefliige kdnnen vereinzelte kleinteilige Ge-
schafts- und/oder Gastronomienutzungen in zentralen Erdgeschossbereichen erganzt werden.
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Mit der Errichtung von rd. 515 Wohneinheiten sind weitergehende 6ffentliche Spielbereiche un-
terschiedlicher Spielplatzkategorien im Plangebiet vorzusehen, siehe dazu Kapitel 6.5 ,Gemein-
bedarf / soziale Infrastruktur’.

Im Plangebiet wird die Errichtung von o6ffentlich geférderten Wohnungen sowie forderfahigen
Wohnungen entsprechend den MalRRgaben der Wohnraumférderung der Stadt Minster vorge-
nommen (s. a. Kapitel 3.2). Vor dem Hintergrund der konkreten Investorenschaft am Projekt mit
unterschiedlichen Schwerpunkten im freifinanzierten bzw. 6ffentlich geférderten Wohnungsbau
und unterschiedlichen Grundstiicksbelegungen werden im Bebauungsplan keine Festsetzungen
zur Wohnungsbaufdérderung gemaf 8 9 Abs.1 Nr. 7 BauGB getroffen. Die Sicherung der Belan-
ge zum geforderten Wohnungsbau erfolgt auf der Ebene des stadtebaulichen Vertrages mit
konkreter Festlegung und Verteilung der Gebaude und Wohnungen, die mit Mitteln der sozialen
Wohnungsbauférderung geférdert werden kénnen oder missen. Die Anteile und Verteilung
wurden mit den politischen Gremien der Stadt Minster im Vorfeld abgestimmt.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586 werden zur Nutzungsdichte als
Mal3 der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB folgende Festsetzungen getroffen:

Als maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) sowie maximal zulassige Geschossflachenzahl
(GFZ) wird far

e das gesamte Plangebiet eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 2,0 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grund- und Geschossflache ist als Grundstticksflache
im Sinne des § 19 Abs. 1 und 8 20 Abs. 2 BauNVO die Summe der Baugebietsflachen
WA 1 und WA 2 bzw. die Summe der Baugebietsflachen WA 3 und WA 4 als jeweils ein
Baugrundstiick maf3gebend.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 entspricht den Vorgaben zum Mal3 der baulichen
Nutzung von Allgemeinen Wohngebieten gemaR 8§ 17 Abs. 1 BauNVO und dokumentiert die
Uberbaubarkeit der Flachen entsprechend dem Wettbewerbskonzept (siehe Kapitel 6.2.3). Die
fur die GRZ- und GFZ-Ermittlung anzusetzenden Baugebietsflachen bertcksichtigen die Parzel-
lierung und VerauRerung des ndrdlichen und sudlichen Planbereichs als jeweils ein Baugrund-
stuck.

Mit der Geschossflachenzahl von 2,0 wird die gemald 8 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzte Ober-
grenze fiir das MaR der baulichen Nutzung deutlich tiberschritten. Die Uberschreitungen sind
dabei insbesondere auf das Entwicklungsziel zur Schaffung eines verdichteten innenstadtnahen
Wohnquartiers zuriickzufihren. Gleichzeitig wird Uber die weitestgehend vollstdndig geschlos-
sene und durchlaufende Stral3enrandbebauung zu den Hauptverkehrswegen der Albrecht-
Thaer-Stral3e / Anton-Bruchausen-Stral3e ein baulicher LArmschutz fir die rickwartig gelege-
nen Innenbereiche sichergestellt. Vor dem Hintergrund des Immissionsschutzes zur Sicherung
gesunder Wohnverhaltnisse und dem Erfordernis einer stadtebaulich akzentuierten Raumbil-
dung ist in Abwagung der Belange eine Uberschreitung der Obergrenzen fir die Bestimmung
des Males der baulichen Nutzung hinnehmbar, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind
nicht gegeben. Im Sinne der Baugesetzbuchanderung 2013 mit einer Flexibilisierung des Ma-
Res der baulichen Nutzung der BauNVO ist die Uberschreitung aus den benannten stadtebauli-
chen Grinden gerechtfertigt, eine zusatzliche Versiegelung oder Nachverdichtung des Quar-
tiers gegeniber dem im ASSVW am 22.09.2016 vorgestellten Gberarbeiteten Wettbewerbser-
gebnis ist mit der Uberschreitung ebenfalls nicht gegeben.
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Neben der Festsetzung der zuldssigen Grund- und Geschossflachenzahl in Abhangigkeit von
den Baugebieten werden weitergehende Regelungen zur GRZ i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO ge-
troffen. So kann

e in den als Allgemeine Wohngebiete WA 1 — WA 4 festgesetzten Baugebieten fur die un-
ter Nr. 1 bis 3 benannten Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und fir Tiefgaragen die maximal zulassige Grundflachenzahl
von 0,4 ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Mit der getroffenen Festsetzung wird eine gemaf 8 19 Abs. 4 Satz 2 und 4 BauNVO zweckent-
sprechende Grundstiicksnutzung planungsrechtlich sichergestellt. So ermdglicht die aus-
nahmsweise zulassige Uberschreitungen eine Uberbauung der Plangrundstiicke in den Zielset-
zungen eines verdichteten Wohnquartiers bei gleichzeitiger Berticksichtigung der erhdohten Ver-
siegelungsanteile aus der geplanten Ausweisung der Stellplatzbedarfe in flachenintensiven
Tiefgaragenanlagen zugunsten attraktiver Aufenthalts- und Spielplatzflachen in den Blockin-
nenbereichen. Vor dem Hintergrund, dass - unabhéngig von der ausnahmsweisen Uberschrei-
tung - die GRZ-Obergrenze gemal3 8 17 Abs. 1 BauNVO von 0,4 fir die durch Geb&aude uber-
standenen Flachen (GRZ 1) im gesamten Plangebiet eingehalten werden, kdnnen unvertragli-
che Wohndichten ausgeschlossen werden. Eine zusatzliche relevante Beeinflussung der nattir-
lichen Bodenfunktionen ist mit der ausnahmsweise zulassigen Uberschreitung ebenfalls nicht
zu erwarten.

Insgesamt wird Uber die getroffenen Festsetzungen zur Art und zum Maf der baulichen Nut-
zung die Bebaubarkeit des Plangebiets entsprechend den Zielsetzungen des stadtebaulichen
Wettbewerbs planungsrechtlich gesichert.

6.2.2 bebaubare Flachen, Bauhthe

Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Wettbewerbskonzept wird die Stellung und Anordnung der
Gebé&ude und baulichen Anlagen im Plangebiet Gber die differenzierte Festsetzung tberbauba-
rer Grundstuicksflachen in Form von Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO planungsrecht-
lich gesichert. Folgende Festsetzungen werden getroffen:

e In den Baugebieten WA 1 und WA 3 werden zwei bzw. drei jeweils parallel zur Albrecht-
Thaer-Stral3e / Anton-Bruchausen-Stral3e tberbaubare Grundsticksflachen festgesetzt.
Fur die finfgeschossigen Geb&udeteile betragen die Baufenstertiefen rd. 14,00 m bis
16,25 m, im Bereich der Kopfbauten rd. 16,25 bzw. 18,75 m. Die L&nge der Baufenster
variiert zwischen 45,00 m und 75,00 m.

e Im Baugebiet WA 2 wird die Uberbaubare Grundstiicksflache im nordlichen Bereich Gber
funf rechteckige, jeweils rd. 14,50 m bzw. 15,00 m tiefe Baufenster festgesetzt, die Lan-
ge variiert zwischen 36,00 m und 65,00 m.

Weitergehend wird im stdwestlichen Bereich des Baugebietes ein U-férmiges rd.
90,00 m langes Baufenster festgesetzt. Als Standort fir die geplante Kindertagesstatte
ist die Tiefe der Uberbaubaren Grundstiicksflache gegeniiber der Regeltiefe der Wohn-
baufenster im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss auf rd. 19,50 m aufgeweitet.

e Im Baugebiet WA 4 wird die Uberbaubare Grundstiicksflache Uber zwei winkelférmige
Baufenster mit einer Tiefe von rd. 15,50 m bzw. 17,00 m festgesetzt. Die Lange des
nordlichen Baufensters betragt rd. 90,00 m, die des sudlichen rd. 68,00 m.
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Neben der Sicherung der Stellung und Anordnung der Geb&ude entsprechend dem Wettbe-
werbskonzept ist innerhalb der festgesetzten Tiefen der Uberbaubaren Grundstticksflachen die
Errichtung der geplanten Geschosswohnungen in den erforderlichen grundrisslichen und wirt-
schaftlichen Standards gewahrleistet. Zur weitergehenden Sicherung etwaiger Anpassungser-
fordernisse fur den nachfolgenden Planungsprozess der Hochbauten wird ein Spielraum bei
den Geb&audetiefen von ca. 0,5 m eingeraumt, die grundlegende Mal3stéblichkeit der Gebaude
bleibt davon unberihrt erhalten.

Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen kénnen in Abhangigkeit von der
festgesetzten Bauweise (s. Kapitel 6.2.3) sowohl durchgéngige Gebéaudezeilen als auch einzel-
ne Gebaudeeinheiten entsprechend dem Wettbewerbskonzept errichtet werden, eine weiterge-
hende Differenzierung und Auflésung der Baufenster ist zur Sicherung der geplanten Entwick-
lungsziele nicht erforderlich und wird daher nicht vorgenommen. Vor dem Hintergrund stadtge-
stalterischer Belange sowie der Belange zum Schallschutz mit einer weitestgehend geschlos-
senen straf3enbegleitenden Bebauung sollen die Abstdnde zwischen den geplanten Geb&ude-
einheiten auf ein Mindestmald begrenzt werden. Vor dem Hintergrund, dass die Gebaude inner-
halb einer Grundstlickseinheit ohne eine weitergehende Einzelparzellierung errichtet werden,
sind mit Verweis auf 8 6 Abs. 13 BauO NRW weitergehende planungsrechtliche Festsetzungen
zur Sicherung der Belange aus Abstandflachen nicht erforderlich.

Um eine Strukturierung der Gebaudefassaden durch besondere Fassadenelemente zu ermdgli-
chen wird gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO zusatzlich festgesetzt, dass im

e gesamten Plangebiet die festgesetzten Baugrenzen durch Vordacher, Balkone und/oder
Treppenhauser tber eine Tiefe von bis zu 2,00 m, jedoch maximal bis zur Grenze der
offentlichen Verkehrsflache, Gberschritten werden dirfen.

Zur Sicherung eines ganzheitlichen Architekturansatzes im Sinne des stadtebaulichen Wettbe-
werbes erfolgt eine weitergehende Konkretisierung zur Ausgestaltung der Geb&udefassaden
auf der Ebene des Stadtebaulichen Vertrages.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf 8§ 16 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO Uuber die Fest-
setzung der Zahl der Vollgeschosse als zwingende bzw. maximale Vollgeschossigkeit in Kom-
bination mit einer maximalen Gebaudehdhe gesichert. Entsprechend der geplanten Hohendiffe-
renzierung der Geb&ude und baulichen Anlagen aus dem stadtebaulichen Wettbewerbskonzept
wird far

e die Uberbaubaren Grundsticksflachen in den Baugebieten WA 1 und WA 3 zur Albrecht-
Thaer-Stral3e und Anton-Bruchausen-Stral3e eine zwingende 5-Geschossigkeit festge-
setzt. Die maximale Gebaudehohe (GHmax) Vvariiert in Abhangigkeit von der Gelande-
oberkante zum Bezugspunkt von 17,70 m bis 18,00 m. Die Kopfbebauungen im nordli-
chen und sudlichen Eingangsbereich ins Plangebiet werden Uber eine zwingende 8-
Geschossigkeit mit einer maximalen Gebaudehdhe von 26,50 m bzw. 24,90 m gesichert.

e die Uberbaubaren Grundstiicksflachen in den rickwartigen Planbereichen in den Bau-
gebieten WA 2 und WA 4 eine zwingende 4- bzw. 5-Geschossigkeit festgesetzt. Die ma-
ximalen Gebaudehohe (GHnmax) variiert von 13,00 m bis 15,20 m fir die 4-Geschossigkeit
und von 16,80 m bis 18,00 m fir die 5-Geschossigkeit. Die siidwestlichen Grundsticks-
flachen im WA 2 als Standort fur die Kindertagesstatte sind mit bis zu zwei Vollgeschos-
sen und einer maximalen Gebaudehdhe von 9,00 m Uberplanbar.
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Die festgesetzten maximalen Gebdudehdhen dokumentieren unter Bertcksichtigung des Ho6-
henbezugspunktes und der Geb&udeattika die Anforderungen an zeitgemal3e Wohnstandards
mit Regelgeschosshdhen von ca. 3 m.

Uber die getroffenen Festsetzungen zur Geschossigkeit werden die Gebaudekubaturen aus
dem stadtebaulichen Wettbewerbskonzept in die verbindliche Bauleitplanung tibertragen. Uber
die zuséatzliche Festsetzung der maximalen Gebaudehthen werden unmafstabliche Uberho-
hungen aus zusatzlichen Nichtvollgeschossen ausgeschlossen. Die im sidwestlichen Bereich
des Baugebietes WA 2 festgesetzte maximale 2-Geschossigkeit sichert die erforderliche Flexi-
bilitat fur die weitere Festlegung der Raumbedarfe und damit Gebaudekubatur der Kindertages-
statte. Die grundlegenden Mal3stablichkeiten aus dem stadtebaulichen Konzept bleiben davon
unberihrt erhalten.

Gemal 8§ 18 Abs. 1 BauNVO ist als Bezugspunkt der im Plangebiet festgesetzten maximalen
Gebéaudehthen die mit 54,50 m 0. NHN angegebene Kanaldeckelhéhe in der StraRenverkehrs-
flache der Anton-Bruchausen-Stral3e im Einmiindungsbereich zum Finanzamt mafRgebend. Der
Kanaldeckel ist in der Planzeichnung als Héhenbezugspunkt BZP gekennzeichnet. Als maxima-
le Gebaudehdhe gilt der hdchste Punkt des Hauptdaches / die Oberkante Attika des Flach-
dachs.

Technische Anlagen und technische, untergeordnete Bauteile wie z. B. Aufbauten fur Aufzlge,
Laftungs- und Kihlaggregate, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen, die der Gebaudenutzung
dienen, sind auf den Flachdachern grundsatzlich zuldssig. Technische Anlagen, die einer aus-
schlielich kommerziellen Nutzung dienen, sind unzulassig. Die benannten Anlagen kénnen

e die festgesetzte maximale Gebdudehthe ausnahmsweise um bis zu 2,00 m tberschrei-
ten, sofern diese — mit Ausnahme von Aufziigen — um mindestens 2,00 m von den Au-
Renwanden der Geb&ude zuriickversetzt angeordnet werden. Liftungs- und Kahlaggre-
gate sowie sichtbare Luftungskanéle sind zwingend einzuhausen.

Mit der Festsetzung wird den technischen Erfordernissen der Gebaude entsprochen, gleichzei-
tig werden uber die geringe zulassige Uberschreitungshohe und dem Erfordernis des Abset-
zens der Anlagen von den Geb&udefassaden stadtgestalterische und nachbarschaftliche Be-
lange angemessen beriicksichtigt.

Uber die getroffenen Festsetzungen zu den bebaubaren Grundstiicksflachen und zur zulassi-
gen Hohe der baulichen Anlagen werden die stadtebaulichen Entwicklungsziele fur den Stand-
ort hinsichtlich der Anordnung, Lage und Kubatur der Geb&ude planungsrechtlich gesichert,
gleichzeitig ist eine malistabliche Einpassung der geplanten Bebauung in die bestehende
Stadtstruktur gewahrleistet.

6.2.3 Bauweise und Bauform

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden zur Bauweise gemald § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO folgende Festsetzungen getroffen:

e Fur die tUberbaubaren Grundstiicksflachen der Baugebiete WA 1 und WA 3 wird die ge-
schlossene Bauweise ,g' und fir das Baugebiet WA 2 die offene Bauweise ,0' festge-
setzt.
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In den Baugebieten WA 1 und WA 3 sichert die geschlossene Bauweise die geplante, weitest-
gehend geschlossene Stral3enrandbebauung entlang der Albrecht-Thaer-Stra3e / Anton-
Bruchausen-Strale gemafl dem stadtebaulichen Konzept des Wetthewerbs. Die geschlossene
Bauweise charakterisiert dabei eine regelhafte zeilenartige SchlieBung des Baufensters zur
Hauptverkehrsstral3e mit Gebaudelangen teilweise deutlich oberhalb von 50,00 m. Neben den
stadtgestalterischen Aspekten wird tUber die Gebaudezeilen zur Albrecht-Thaer-StralR3e / Anton-
Bruchausen-Stral3e eine bauliche Larmabschirmung fur die rickwartigen nérdlichen bzw. sudli-
chen Wohnbereiche erwirkt (s.a. Kapitel 6.7.1).

Im Baugebiet WA 2 als der Hauptverkehrsstral3e abgewandtes, rickwartiges Baufeld sichert die
offene Bauweise eine ,aufgelockerte” Bebauungsstruktur mit Gebaudelangen bis maximal
50,00 m und seitlichem Grenzabstand entsprechend dem Konzept des stadtebaulichen Wett-
bewerbs.

Im Baugebiet WA 4 als Standort fir den in diesem Bereich geplanten 6ffentlich geférderten
Mietwohnungsbau ist aus wohnungswirtschaftlichen Griinden eine weitergehende Optimierung
und Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erforderlichen. So sollen entsprechend
dem stadtebaulichen Konzept auch Gebaudeldngen gréRer 50,00 m ermdéglicht werden. Mit
Blick auf die vorhandene Bebauungsstruktur im direkten rdumlichen Umfeld mit den tberwie-
gend grolBmalfstablichen Gewerbe- und Dienstleistungsbauten der Deutschen Telekom kdnnen
stadtebauliche Unvertraglichkeiten zu den o6stlich angrenzenden Baugrundstiicken ausge-
schlossen werden. Zur Sicherung der benannten Inhalte wird flr das Baugebiet WA 4 daher
keine Bauweise festgesetzt. Es gelten die bauordnungsrechtlichen Vorgaben zu Abstandsfla-
chen gemal § 6 BauO NRW.

Mit dem geplanten Bebauungs- und Nutzungskonzept ist die ausschlie3liche Errichtung inner-
stadtischer Geschosswohnungen abseits einer Einfamilien- und/oder Doppelhaus- bzw. Rei-
henhausbebauung verbunden. Vor dem benannten Hintergrund sind Festsetzungen gemaR §
22 Abs. 2 BauNVO zur Bauform nicht erforderlich und werden nicht getroffen.

6.2.4 Firstrichtung, Dachform

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 586 ist die Errichtung eines
urbanen Wohnquartiers als ablesbares Gesamtensemble im Umfeld groimaRstéblicher Gewer-
be- und Dienstleistungsgebédude vorgesehen. Die bestehende Gebaudestruktur im Zentrum
Nord ist dabei Uberwiegend durch Flachdachformen gekennzeichnet. Abgeleitet aus dem Be-
bauungskonzept des stadtebaulichen Wettbewerbs und in Abstimmung auf die vorhandenen
Bestandsstrukturen wird gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW

o fiir das gesamte Plangebiet (Baugebiete WA 1 bis WA 4) als alleinig zulassige Dachform
der Gebaude ein Flachdach (FD) festgesetzt.

Unter Berlcksichtigung geltender Richtlinien mit Flachdachausbildungen von bis zu 15° Dach-
neigung wird dariiber hinaus festgesetzt, dass

e im gesamten Plangebiet die festgesetzten Flachdacher ohne sichtbare Dachneigung
oder mit einer umlaufenden Attika auszufiihren sind.

Neben dem Belang einer einheitlichen Dachgestaltung fur das zuklinftige Wohnquartier ist mit
den getroffenen Festsetzungen eine grof3tmogliche Einpassung der geplanten Gebaude in die
vorhandene Stadtstruktur gewahrleistet.
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6.2.5 Material, Farbgebung

Entsprechend den Entwicklungszielen zur Errichtung eines stadtebaulichen Gesamtensembles
soll die Umsetzung des geplanten Wohnquartiers innerhalb ablesbarer stadtebaulicher und ar-
chitektonischer Gestaltungsvorgaben erfolgen. In diesem Zusammenhang ist die Reduzierung
der Fassadenmaterialien auf einige wenige Hauptmaterialien ein wesentliches Element zur Si-
cherung einer Gestaltqualitdt sowohl innerhalb der jeweiligen Einzelquartiere als auch tbergrei-
fend fir das gesamte Plangebiet. Vor dem benannten Hintergrund wird gemai 8 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NRW

e fiir das gesamte Plangebiet als ausschlief3lich zulassiges Hauptmaterial der Fassaden
Verblendmauerwerk festgesetzt. Untergeordnet kdnnen zur Geb&udeakzentuierung
Putz, Fassadenplatten, Sichtbeton, Holz- oder Aluminiumpaneele sowie Glas und Natur-
stein verwendet werden.

Mit der Festsetzung des Hauptmaterials wird ein einheitliches und hochwertiges Gesamter-
scheinungsbild des Wohnquartiers im eher heterogenen Umfeld sichergestellt. Gleichzeitig ist
Uber die unterschiedliche Beschaffenheit und Farbigkeit des Verblendmauerwerks und Uber die
zulassige untergeordnete Verwendung ergdnzender Materialien eine weitergehende Differen-
zierung der Fassaden innerhalb ablesbarer Gestaltungsleitlinien gegeben. Die Farbgebung ist
in Abstimmung auf die konkreten Materialien festzulegen, weitergehende Vorgaben zur Farb-
gebung im Sinne einer ortlichen Bauvorschrift sind im Bebauungsplan nicht erforderlich und
werden nicht getroffen.

6.2.6 Stellplatze, Nebenanlagen

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fiir die im Geltungsbereich des Bebauungsplans ge-
planten Nutzungen erfolgt entsprechend den bauordnungsrechtlichen Bedarfen auf den privaten
Grundstticken in Form von Sammelstellplatzanlagen sowie mehreren, den jeweiligen Gebauden
zugeordneten dezentralen Tiefgaragenanlagen.

Die Lage der Stellplatzanlagen und der Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen bericksichtigt zum
einen die verkehrlichen Belange im Anschluss der privaten Grundstiicke an die angrenzenden
offentlichen Verkehrsstralen, zum anderen finden die stadtebaulichen Zielsetzungen nach ei-
ner Bindelung der Stellplatzanlagen zugunsten frei von Fahrverkehren nutzbarer Quartiersin-
nenbereiche Beachtung.

Im nordlichen Planbereich, in den Baugebieten WA 1 und WA 2, sind zwei Tiefgaragen mit ins-
gesamt rd. 160 Stellplatzen vorgesehen. Die Ein- und Ausfahrten sind in die geplanten Gebéau-
de integriert und werden im Norden von der Albrecht-Thaer-Straf3e und im Siden Uber den
westlichen Stral3enstich der Anton-Bruchausen-Strafe angefahren. Ebenfalls im Norden mit
gleicher Anbindung an die Albrecht-Thaer-Stral3e wird eine ebenerdige Sammelstellplatzanlage
mit ca. 20 Pkw-Stellplatzen errichtet. Im Baugebiet WA 2, stdlich der geplanten Kindertages-
statte, stehen weitere rd. 10 o6ffentliche Besucher-Stellplatze im unmittelbaren ndrdlichen An-
schluss an den Abzweig der Anton-Bruchausen-Stral3e zur Verfluigung.

Im stdlichen Planbereich, in den Baugebieten WA 3 und WA 4, ist die Errichtung von zwei Tief-
garagen mit insgesamt ca. 120 Stellplatzen geplant. Die Zu- und Abfahrten erfolgen Uber den
privaten ErschlielBungsstich entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze zwischen der Alb-
recht-Thaer-StraBe und Gartenstral3e bzw. im direkten stdlichen Anschluss zur Gartenstralle.
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Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind teilweise in die geplanten Gebé&ude integriert. Ent-
lang des dstlichen ErschlieRungsstiches ist die Anordnung von rd. 40 ebenerdigen Stellplatzen
und zur Gartenstral3e eine kleinere Sammelstellplatzanlage fir rd. 8 Pkw vorgesehen.

In der benannten Verteilung ebenerdiger Stellplatzanlagen zu Tiefgarageneinstellplatzen wer-
den 20 % der bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze als oberirdische Stellplatze aus-
gewiesen, die auch durch Besucher mitgenutzt werden kdnnen. Als ergédnzendes Angebot ne-
ben den bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatzen sollen zusatzlich Car-Sharing-Platze
auf den privaten Grundstiicken vorgehalten werden. Als projektbezogenes Mobilitdtsmodell ste-
hen die Stellplatze ausschliel3lich den zukiinftigen Bewohnern zur Verfiigung, eine allgemeine
offentliche Nutzung ist nicht beabsichtigt. Die Umsetzung des Modells ist in Prifung und steht in
Abhangigkeit von einer konkreten Betreiberschaft. Festsetzungen im Bebauungsplan zur kon-
kreten Ausweisung der Car-Sharing-Platze werden daher nicht getroffen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Parkierungskonzeptes werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB i. V. m. 8§ 12 BauNVO

o die ebenerdigen privaten Stellplatzflachen sowie die Flachen der Tiefgaragen als Fla-
chen fir Stellplatze (ST) / (ST / KiTa) und Tiefgaragen (TG) festgesetzt. AuRerhalb der
festgesetzten Stellplatzflachen ist die Errichtung von Stellplatzen unzulassig, Tiefgara-
gen sind sowohl auf den festgesetzten TG-Flachen als auch innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

e Die Errichtung von Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen ist ausschlieZlich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie auf den mit ,Ein-/Ausfahrt TG* festgesetzten
Flachen zulassig. Die geplante Lage der Rampen ist im Bebauungsplan nachrichtlich
dargestellt.

Mit den festgesetzten Stellplatz- und Tiefgaragenflachen wird die Anordnung der Anlagen zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs entsprechend dem vorliegenden Verkehrs- und Park-
raumkonzept planungsrechtlich sichergestellt. Die Festsetzung zur Zulassigkeit von Tiefgara-
genrampen ermdglicht eine weitestgehend flexible Anordnung der Ein-/Ausfahrten der Tiefga-
ragen bei gleichzeitiger Beachtung der Belange zu Schallimmissionen (s. Kapitel 6.7.1).

Zur weitergehenden Sicherung einer Gestaltqualitat der ebenerdigen Stellplatzanlagen abseits
storender Garagen- und Carporteinbauten wird zuséatzlich festgesetzt, dass

e auf den mit ,ST*“ und ,ST / KiTa" festgesetzten Flachen ausschlief3lich die Errichtung von
offenen, ebenerdigen Stellplatzen zulassig ist.

Die im Stral3enraum der Albrecht-Thaer-Strafl3e / Anton-Bruchausen-Straf3e vorhandenen rd. 40
offentlichen Besucherstellplatze bleiben in ihrer Anzahl auch nach Umsetzung des Planvorha-
bens weitestgehend unverandert erhalten. Vor dem Hintergrund der geplanten Verlegung der
vorhandenen Haltestelle ,Anton-Bruchausen-Strae* (stadtauswarts), der Einrichtung einer
neuen Querungshilfe zwischen den beiden Plangebietsbereichen, der Errichtung eines neuen
FuBweges auf der Nordseite der Gartenstral3e sowie der baulichen Weiterfuhrung des Radwe-
ges entlang der Albrecht-Thaer-Strae in nordlicher Richtung sind in Teilbereichen Umbau-
mafinahmen an den offentlichen Verkehrsflachen erforderlich. Eine relevante Veranderung des
bestehenden Stellplatzangebots ist damit nicht verbunden, die Anordnung und Lage einzelner
Stellplatze wird innerhalb des StralRenraums teilweise angepasst.
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Die derzeit im Plangebiet vorhandenen fremdgenutzten provisorischen Stellplatzanlagen im
Nordwesten zur Joseph-Konig-Stral3e sowie im Sidosten zur Gartenstra3e werden mit Umset-
zung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans vollstandig Gberplant und entfallen ersatzlos.

Mit den getroffenen Festsetzungen zu Stellpléatzen ist eine Sicherung zur Anordnung und Aus-
gestaltung der Anlagen fur den ruhenden Verkehr in den benannten Entwicklungszielen unein-
geschrankt gewahrleistet. Weitergehende Aussagen zur verkehrlichen ErschlieRung des Plan-
gebietes und Bewertung der Verkehrssituation siehe Kapitel 6.3.1.

Nebenanlagen, insbesondere im Ubergangsbereich privater Vorgartenflachen zu angrenzenden
Verkehrs- und ErschlieBungsflachen, bestimmen in einem nicht unerheblichen Mal3e das Er-
scheinungsbild von Wohnquartieren. Zur Sicherung einer grundlegenden Gestaltqualitat der
Vorgartenbereiche wird gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO festgesetzt, dass

e im Bereich zwischen stralRenseitiger vorderer Baugrenze und Verkehrsflache / Erschlie-
Rungsflache (Vorgartenbereich) Nebenanlagen mit Ausnahme von Millsammelanlagen,
Fahrradabstellanlagen und/oder Paketstationen unzuléssig sind.

Vor dem Hintergrund, dass sich die geplanten Standorte der Millsammelplatze groftenteils in
fur die Offentlichkeit einsehbaren Bereichen befinden, wird gemalR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §
86 Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW ergéanzend festgesetzt, dass

e im gesamten Plangebiet Mullsammelplatze mit Hecken oder begriinten Holz- oder
Stahlkonstruktionen mit einer Mindesthéhe von 1,00 m von mindestens drei Seiten ein-
zufassen sind.

Weitergehende Festlegungen zur Ausgestaltung und Anordnung von Nebenanlagen einschliel3-
lich der erforderlichen Fahrradabstellflachen und méglicher Uberdachungen werden im Griin-
und Freiflachenplan als Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags getroffen und verbindlich ver-
einbart.

6.2.7 Werbeanlagen

Als Entwicklungsziel soll mit dem Bebauungsplan Nr. 586 die Errichtung von fast ausschlief3li-
chen Wohnnutzungen, erganzt um einige wenige Infrastruktureinrichtungen insbesondere der
Kinderbetreuung, erméglicht werden. Belange der AuRenwerbung sind fur den Standort daher
nur untergeordnet in Verbindung mit z. B. allgemein zulassigen kleinteiligen Geschéfts- oder
Gastronomienutzungen fir einzelne Erdgeschossbereiche von Bedeutung.

Zur Sicherung einer grundsatzlichen Gestaltqualitat moglicher Werbeanlagen sowie zur Ver-
meidung von Stdreffekten im Kontext der Au3enwerbungen zur Wohnnutzung werden gemaf §
9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW

e im gesamten Plangebiet Werbeanlagen mit wechselndem Licht (Blinkreklame), beweg-
tem (laufendem) Licht ausgeschlossen. Werbeanlagen sind ausschliel3lich unterhalb der
Fenster im 1. Obergeschoss zulassig, die Lange ist auf maximal 2,00 m begrenzt.

Uber die Festsetzung wird ein von Werbeanlagen stérungsfreies und hochwertiges Erschei-
nungsbild der Geb&ude planungsrechtlich gesichert, gleichzeitig wird der Notwendigkeit nach
einer angemessenen Auf3endarstellung etwaiger Laden und Dienstleistungseinrichtungen am
Standort entsprochen.
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6.3  Verkehrsflachen / Erschliel3ung

6.3.1 Verkehrliche Situation, ErschlieBung

Das Plangebiet ist tber die in Nord-Sud-Richtung verlaufende Albrecht-Thaer-Strafl3e / Anton-
Bruchausen-StraBe und die Gartenstrale an das oOffentliche Stral3enverkehrsnetz der Stadt
Munster angebunden. Entsprechend ihrer Verkehrsbedeutung bilden die Stralenziige die
HaupterschlieRung des Zentrums fiir den motorisierten Individualverkehr. Uber die Gartenstra-
Be ist mit einer Entfernung von rd. 850 m in sidlicher Richtung eine direkte Anbindung an den
Lublinring / Nierdersachsenring als innerdrtliche HaupterschlieBungsstralle gegeben.

Der nordliche Planbereich wird tGber eine Grundstiickszufahrt im WA 1 von der Albrecht-Thaer-
Stralle am noérdlichen Rand des Geltungsbereiches erschlossen, fiir den westlichen Planbe-
reich im WA 2 erfolgt die alleinige Zufahrt fir den motorisierten Verkehr von Sitden Uber den
Stral3enstich der Anton-Bruchausen-Stral3e. Der siudliche Planbereich wird im Norden lber die
Zufahrt zur Anton-Bruchausen-Stral3e / Albrecht-Thaer-StraRe und im Stden tber zwei Zufahr-
ten von der Gartenstralle zum WA 3 und WA 4 erschlossen. Zur planungsrechtlichen Sicherung
der Grundstickszufahrten siehe Kapitel 6.3.3.

An die Zufahrtsbereiche grenzen die ErschlieBungsstiche der festgesetzten ebenerdigen Ge-
meinschaftsstellplatzanlagen und die Ein- und Ausfahrten der geplanten Tiefgaragen an. Im
sudlichen Planbereich zur Gartenstrale sowie im nordwestlichen Planbereich zur Anton-
Bruchausen-Stral’e (Abzweig Finanzamt) erfolgt die Zu- und Abfahrt der Tiefgaragen aus-
nahmsweise Uber zurlickversetzte Rampen im Anschluss an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(weitergehend s.a. Kapitel 6.2.6).

Abseits der privaten ErschlieRungsstiche fiir den motorisierten Verkehr erfolgt die innere Er-
schlieRung ber ein dichtes FuB- und Radwegenetz mit eingeschrankten Uberfahrbarkeiten fiir
die Ver- und Entsorgung (s. Kapitel 6.4.2). Dabei bleibt die Joseph-Kdnig-Stral3e im nordwestli-
chen Planbereich als Ful3- und Radwegeverbindung im Grundsatz erhalten. Erganzt wird sie
Uber eine parallele Nord-Sudverbindung auf Privatfliche, die sogenannte ,Promenade’, Uber die
eine direkte attraktive FulR- und Radwegeverbindung von der Anton-Bruchausen-Stral3e nach
Norden zum KOM-Center gegeben sein wird. Im sidlichen Planbereich wird Uber die zusatzli-
che Ausweisung eines FuRBweges auf der Nordseite der Gartenstral3e die Zugéanglichkeit der
Baugebiete WA 3 und 4 fir Ful3gé&nger optimiert. Zur verbesserten Fullwegeverbindung zwi-
schen dem ndrdlichen und sudlichen Planbereichen ist die Errichtung einer Ful3gangerschutz-
anlage in der Anton-Bruchausen-Stral3e geplant.

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele sind planbedingte Mehrverkehre auf den offentlichen
Strafen verbunden. Zur Bewertung der vorhandenen und zukinftigen Verkehrssituation wurde
zum Bebauungsplan Nr. 586 eine verkehrstechnische Untersuchung® durchgefiihrt, in der die
Auswirkungen der zuséatzlichen Verkehre auf die Sicherheit und Leistungsfahigkeit des umlie-
genden StralRennetzes untersucht wurden.

Die Bewertung der Verkehrssituation erfolgte anhand folgender Planszenarien:

e Analysebelastung 2017 (Analyse-0-Fall) - Bestandsfall

3 Verkehrsgutachten zu einem geplanten Wohnquartier im Zentrum Nord der Stadt Miinster

nts Ingenieurgesellschaft mbH, Minster, 11. Mai 2017
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e Prognosebelastung 2030 (Prognose-0-Fall) — ohne Planvorhaben

e Prognosebelastung 2030 (Prognose-1-Fall) — Prognose-0-Fall zuziiglich der planbeding-
ten Mehrverkehre

Die Prufung zur gesicherten Ableitung der Verkehre erfolgte anhand von Leistungsfahigkeitsbe-
rechnungen fir die Knotenpunkte ,Gartenstral’e / Anton-Bruchausen-StraRe* und ,Anton-
Bruchausen-StralRe / Finanzamt®.

Als Berechnungsgrundlage wurde am 08.02.2017 an den benannten Knotenpunkten eine Kurz-
zeitz&hlung von 06:00 Uhr - 09:00 Uhr und 15:00 Uhr - 18:00 Uhr durchgefiihrt, weitergehend
wurden die Daten zur Verkehrs- und Bevdilkerungsentwicklung des Landesbetriebs Information
und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) und der Stadt Miunster sowie Haushaltsbefragun-
gen aus den Jahren 2007 und 2013 in die Prognosen eingestellt. Die prognostizierte Bevélke-
rungszunahme bis 2030 liegt demnach bei ca. 29.000 Einwohnern, im Bereich des Pkw-, Rad-
und FuRgangerverkehrs liegt die ermittelte Zunahme bei 9,2 %.

Die Ermittlung des planbedingten Mehrverkehrs erfolgte auf Grundlage des stadtebaulichen
Konzeptes und den daraus abzuleitenden Kenngréen und Annahmen zu den zu erwartenden
Einwohnerzahlen und Kfz-Fahrten pro Werktag. Demnach sind flr das Plangebiet ca. 940 -
1.460 Einwohner mit mind. 635 und max. 982 Kfz-Fahrten/Tag in Ansatz zu bringen, fir den
Prognose-1-Fall wurde als Mittelwert 810 Kfz-Fahrten/Tag zugrunde gelegt. Die 6-gruppige
KiTa wurde mit 120 Betreuungspléatzen in der Untersuchung berticksichtigt.

Weitergehende Details zu den Berechnungsgrundlagen und -methoden sind dem Gutachten zu
entnehmen. Zusammenfassend sind folgende Ergebnisse festzuhalten:

Analyse-0-Fall

Die durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastungen DTV auf der Albrecht-Thaer-Stral3e / An-
ton-Bruchausen-Stral3e liegen zwischen 4.900 bis 7.300 Kfz/24 h, fur den untergeordneten
StralRenstich zum Finanzamt und der Gartenstrafl3e sind Belastungen von 1.100 bzw. 2.500
Kfz/24 h festzustellen. Der durchschnittliche SV-Anteil/Tag auf der Hauptverkehrsachse der Alb-
recht-Thaer-Stral3e / Anton-Bruchausen-Straf3e variiert zwischen 3,4 und 4,4 %, auf der Gar-
tenstral3e liegt der Anteil bei 0,8%.

Die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen der benannten Knotenpunkte zeigen, dass der Knoten-
punkt ,Anton-Bruchausen-Straf3e / Gartenstra3e” in den Spitzenstunden am Morgen (7:30 —
8:30 Uhr) mit einer Belastung von 835 Kfz/h die hochste Verkehrsbelastung aufweist, rd. 70
Kfz/h hoher als in den Nachmittagsspitzenstunden (15:30 — 16:30 Uhr). Der Knotenpunkt ,,An-
ton-Bruchausen-Stral3e / Finanzamt“ weist insgesamt eine geringere Verkehrsbelastung auf
(morgens 598 Kfz/h; nachmittags 610 Kfz/h). Der Anteil nichtmotorisierter Verkehrsteilnehmer
liegt wahrend der Spitzenstunden zwischen 11% und 28 % der Gesamtbelastung am jeweiligen
Knotenpunkt.

Fur beide Knotenpunkte ergeben sich in den Spitzenstunden im Analyse-0-Fall 2017 gute bis
sehr gute Verkehrsverhéltnisse (Qualitatsstufe A — B). Die Wartezeiten fir Verkehrsteilnehmer
sind demnach sehr gering, die Kapazitatsreserven sehr hoch.
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Prognose-0-Fall 2030

Im Prognose-0-Fall 2030 ohne die planbedingten Mehrverkehre ist an allen untersuchten Stra-
Benabschnitten mit 5.400 bis 8.000 Kfz/24 h (Albrecht-Thaer-Stralle / Anton-Bruchausen-
Straf3e) und 1.200 bis 2.700 Kfz/24 h (Straf3enstich Finanzamt / Gartenstral3e) ein Anstieg der
allgemeinen Verkehrsmengen um rd. 8 — 10 % zu erwarten. Eine relevante Erh6hung des
durchschnittlichen SV-Anteil/Tag ist nicht festzustellen.

Trotz der Verkehrszuwachse bleibt die Leistungsfahigkeit an den untersuchten Knotenpunkten
weitestgehend unverandert und somit weiterhin hoch bis sehr hoch.

Prognose-1-Fall 2030

Fur den Prognose-1-Fall 2030 ergibt sich fur die Albrecht-Thaer-Straf3e / Anton-Bruchausen-
Stral3e eine Verkehrsbelastung von 5.800 bis 8.500 Kfz/24 h, was einer mittleren Zunahme ge-
genuber der Analysebelastung 2017 von ca. 17,5% entspricht, rd. 8 % sind als planbedingte
Mehrverkehre dem Planvorhaben zuzuordnen. Ein relevanter Anstieg des SV-Anteils ist im ge-
samten Untersuchungsbereich gegentiber dem Prognose 0-Fall 2030 nicht gegeben. Die zu
erwartenden Verkehrsmengen von rd. 700 Kfz/h in der maRgebenden Spitzenstunde nachmit-
tags werden fur den vorhandenen Querschnitt der Albrecht-Thaer-Stral3e / Anton-Bruchausen-
StralRe mit einer StralBenraumbreite von 20,00 m und einer Fahrbahnbreite von 7,00 m als ver-
traglich eingestuft.

Der westliche Abschnitt der Anton-Bruchausen-Stral3e (Abzweig zum Finanzamt) wird mit ei-
nem Verkehrsanstieg um ca. 45 % zukunftig deutlich mehr Kfz/24 h aufnehmen. Dies ist vor al-
lem auf die derzeit geringen Verkehrsbelastungen (1.100 Kfz/24 h) und die in diesem Bereich
geplante Tiefgaragenzufahrt fir den gesamten westlichen Planbereich im WA 2 und die geplan-
ten Stellplatze sudliche der Kindertagesstétte zurlickzufiihren. Mit einer ermittelten Durch-
schnittbelastung von zukinftig 1.600 Kfz/24 h bleibt die Gesamtverkehrsbelastung trotz der Zu-
wachse jedoch vergleichsweise niedrig.

Dies belegen auch die Leistungsfahigkeitsuntersuchungen. Beide Knotenpunkte weisen insbe-
sondere Belastungssteigerungen hinsichtlich der Nebenrichtungsstrome auf, was vor allem aus
der Lage der sudlichen Tiefgaragen in den jeweiligen Plangebieten resultiert. Auch unter Be-
rucksichtigung der planbedingten Mehrverkehre sind jedoch weiterhin gute Verkehrsabléaufe der
Qualitatsstufe B mit gro3en Kapazitatsreserven an beiden Knotenpunkten gegeben, ein Ausbau
der Einmindungen ist nicht erforderlich.

Insgesamt ist festzuhalten, dass mit Umsetzung des Planvorhabens keine relevanten Auswir-
kungen auf die aul3ere Erschliefung und die Funktionsablaufe der bestehenden Verkehrsstruk-
turen zu erwarten sind und die Verkehre sicher und leistungsfahig Uber die bestehenden 6ffent-
lichen Stral3en abgeleitet werden kdnnen.

Neben der Uberpriifung der Verkehrszuwachse und Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte wur-
den auch die geplanten Tiefgaragenzufahrten sowie die Querungsbedingungen in der Anton-
Bruchausen-Straf3e fur FuRganger und Radfahrer untersucht und gutachterlich bewertet.

Im Plangebiet sind 5 Tiefgaragen mit insgesamt rd. 280 Stellplatzen geplant, die ausschlieflich
von Mietparkern genutzt werden. Die ermittelten Verkehrsbewegungen durch ein- und ausfah-
rende Pkw in den jeweiligen Tiefgaragen variieren zwischen 133 — 240 Pkw/Tag. Verkehrliche
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Behinderungen im Bereich der Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind laut Gutachter nicht gege-
ben.

Mit Realisierung von rd. 514 Wohneinheiten wird sich die Anzahl der FuRganger- und Rad-
fahrerquerungen im Bereich der Anton-Bruchausen-StraRe deutlich erhéhen, prognostiziert
wurden 160 - 200 Querungen/h. Bereits heute werden beide Knotenpunkte durch nichtmotori-
sierte Verkehrsteilnehmer stark frequentiert, wobei der Schwerpunkt mit 150 Querungen/h auf
Hohe der nérdlichen Einmindung Anton-Bruchausen-StralRe / Finanzamt liegt. Mit Blick auf die
geplante Kindertagesstatte im nérdlichen Plangebiet ist insbesondere in diesem Bereich ein
weiterer Anstieg der Querungsvorgange zu erwarten. Unter Bericksichtigung der ermittelten
Querschnittsbelastungen in der Anton-Bruchausen-Stral3e von rd. 700 Kfz/h in der relevanten
Spitzenstunde und einer Geschwindigkeitsbegrenzung fur Kfz von 50 km/h ist It. Gutachter die
Anlage einer Querungshilfe erforderlich.

Hierzu soll eine neue FulRgangerschutzanlage als Bedarfsampel ndrdlich und stdlich zur Ein-
mundung Anton-Bruchausen-Stral3e / Abzweig Finanzamt errichtet werden. Hinsichtlich der
Verkehrssicherheit und des Verkehrsablauf ist auch mit der Anlage ein sehr guter Verkehrsab-
lauf (Qualitatsstufe A) gewahrleistet, die Rickstauentwicklung wahrend der relevanten Spitzen-
stunden ist mit 35,00 m als gering einzustufen. Eine zuséatzliche Querungshilfe abseits der
Ubergange der FuBgangerschutzanlage ist nicht erforderlich. Insgesamt kénnen It. Gutachter
verkehrliche Behinderungen aus der Errichtung der Fu3gangerschutzanalage ausgeschlossen
werden, in der Lage der Ampelquerungen in der direkten Wegeachse vom/zum geplanten Kin-
dergarten im Baugebiet WA 2 kann daruber hinaus eine verbesserte Verkehrssicherheit beson-
ders schutzbedurftiger Verkehrsteilnehmer erwirkt werden.

Verkehrliche Belange stehen einer Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans
Nr. 586 nicht entgegen.

6.3.2 OPNV-Anbindung

Der Planstandort ist sehr gut an das offentliche Personennahverkehrsnetz der Stadt Munster
angebunden. So besteht Uber den zentral gelegenen Haltepunkt ,Anton-Bruchausen-Stral3e”
mit der Stadtbuslinie 17 eine direkte Verbindung sowohl in Richtung Innenstadt als auch in die
nordlichen und sidlichen/siiddstlichen Stadtgebiete (Linie 17 Kinderhaus — Krégerweg, wo-
chentags).

Uber den rund 350 m entfernten Bahnhaltepunkt ,Zentrum Nord“ norddstlich vom Plangebiet
bestehen dartber hinaus drei Nahverkehrslinien / Regionalbahnverbindungen, die mehrmals
stindlich bedient werden (RB 63 Baumberge-Bahn: Minster — Coesfeld, RB 64 Euregio-Bahn:
Munster — Enschede und RB 65 Ems-Bahn: Munster — Rheine).

Zur verkehrlichen Optimierung der OPNV-Haltepunkte beabsichtigt die Stadt Munster die Verle-
gung der nordlichen Bushaltestelle nach Siden zwischen bestehender Haltestelle in Gegenrich-
tung und Knotenpunkt Anton-Bruchausen-Stral3e / GartenstraBe. Die grundsatzliche Umsetz-
barkeit wurde durch das Ingenieurbiiro nts in Abstimmung mit der Stadt gepruft und bestatigt.
Die Ergebnisse der Abstimmung sind nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. Die
weitergehende Konkretisierung der Planung, z. B. die genaue Lage der Bushaltestelle, erfolgt
auRRerhalb des Bebauungsplans uber die hachfolgenden Ausfihrungsplanungen.
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6.3.3 Verkehrsflachen

Der Planstandort ist tber die bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflachen der Albrecht-Thaer-
Stral3e, Anton-Bruchausen-Straf3e und der Gartenstraf3e vollstdndig erschlossen. Die Stral3en
sind Uber die rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 114 — Teilbereiche Il bis V (Teilbereich IlI
»Zentrum Nord — Sudlich Gut Nevinghoff” - 1. Anderung [ Teilbereich IV ,Zentrum Nord — Mittle-
rer Teilbereich” / Teilabschnitt V ,Zentrum Nord — ndrdlich Landesversicherungsanstalt” - 1. An-
derung) als offentliche Verkehrsflachen planungsrechtlich gesichert. Eine Festsetzung zusatzli-
cher offentlicher Verkehrsflachen ist zur ErschlieBung des geplanten Wohnquartiers nicht erfor-
derlich, zur Umsetzung der Entwicklungsziele sind jedoch Teilanpassungen an den Straf3enab-
grenzungen bzw. am bestehenden Stral3enausbau wie folgt vorzunehmen:

An den Verkehrsflachen der Albrecht-Thaer-Stral3e, Anton-Bruchausen-Straf3e und Gartenstra-
Re sind zur verkehrlichen Anbindung der Planbereiche neue Grundstiickszufahrten anzulegen.
Daruber hinaus sind uber die geplante Zusammenlegung der Bushaltestelle ,Anton-
Bruchausen-Straf3e” in Kombination mit der Errichtung der Ful3gangerschutzanlage in der An-
ton-Bruchausen-Stral3e, den neu zu errichtenden FuRweg in der Gartenstral3e sowie der bauli-
chen Fortfihrung des Radweges entlang der Albrecht-Thaer-Straf3e in ndrdliche Richtung wei-
tere Anpassungen am bestehenden Stra3enausbau vorzunehmen (s. Kapitel 6.3.1).

Die Joseph-Konig-StraRe im Westen des Plangebiets bleibt in ihrer Funktion als oOffentliche
FuR- und Radwegeverbindung zwischen Anton-Bruchausen-StraRe und KOM-Center erhalten.
In ihrer zuklnftigen zusatzlichen Funktion als fuRlaufige Anbindung der westlichen Wohnge-
baude im Baugebiet WA 2 sind auch hier Anpassungen an der Wege- und den begleitenden
Griunflachen erforderlich.

Die Joseph-Konig-Strale und die parallel verlaufende neu geplante ,Promenade” minden in
die vorhandene Platzflache sudlich des KOM-Centers. Mit Realisierung des Planvorhabens wird
der Platzbereich vollstandig umgestaltet, innerhalb der Platzflache wird mit einer Grof3e von rd.
1.300 m? der zentrale Quartiersspielplatz (Spielplatzbereich A) errichtet (s. Kapitel 6.5).

Zur Sicherung der Anpassungserfordernisse in den bestehenden Funktionen als o6ffentliche
Verkehrsflachen werden

o die Verkehrsflachen der Albrecht-Thaer-StraRe, Anton-Bruchausen-StralRe (einschliel3-
lich des westlichen StralR3enstiches), der Gartenstralle und der Joseph-Konig-Stralle
(einschlieBlich der Platzflache sidlich des KOM-Centers) in den bestehenden Abgren-
zungen in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen und als 6ffentliche
Verkehrsflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Entsprechend ihrer Bedeu-
tung und Funktion wird die Joseph-Konig-Stral3e zusatzlich mit der Zweckbestimmung
.Fui- und Radweg“ und der nérdlich anschlieBende Platz mit der Zweckbestimmung
»2Quartiersplatz mit Spielplatzbereich A" belegt. Innerhalb der Verkehrsflachen ist der be-
stehende und geplante Ausbau der StraRenflachen und StralReneinbauten einschlieflich
der geplanten Geb&dudezuwegungen nachrichtlich dargestellt.

Zur weitergehenden Sicherung eines reibungslosen Verkehrsablaufs in Abstimmung auf die ge-
planten Zufahrtsbereiche (s. Kapitel 6.3.1) werden

e die geplanten Grundstiickszufahrten als Einfahrtsbereiche gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 und
11 BauGB festgesetzt. Grundstiickszufahrten aul3erhalb der festgesetzten ,Ein- und
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Ausfahrtsbereiche” sind — mit Ausnahme von Tiefgaragenein- und -ausfahrten innerhalb
Uberbaubarer Grundstuicksflachen — grundsatzlich unzulassig.

Die getroffene Festsetzung dokumentiert die Lage und Anzahl der geplanten Grundstiickszu-
fahrten, gleichzeitig werden vor dem Hintergrund der noch nicht abgeschlossenen Gebaudepla-
nung weitergehende Optionen zur Anordnung von Tiefgaragenrampen innerhalb von Geb&auden
grundsatzlich ermoglicht. Die Errichtung zusatzlicher TG-Ein- /Ausfahrten innerhalb der festge-
setzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist mit der Verkehrsplanung und dem Tiefbauamt der
Stadt Munster vorab abzustimmen.

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen sind alle Mainahmen am Stral3enbaukorper ent-
sprechend den verkehrlichen und funktionalen Erfordernissen umsetzbar. Weitergehende Re-
gelungen zur Ausgestaltung und Umsetzung der UmbaumaRnahmen werden auf der Ebene
des stadtebaulichen Vertrags getroffen.

6.4  Ver-und Entsorgung / technische Infrastruktur

6.4.1 Ver-und Entsorgungssituation

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 586 ist tiber die bestehende technische Infrastruktur in
den umgebenden o6ffentlichen StralRenverkehrsflichen der Albrecht-Thaer-Strale / Anton-
Bruchausen-Stral3e und der Gartenstraf3e an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz der
Stadt Minster angeschlossen.

Versorgungssituation: Die Trink- und L&schwasserversorgung ist Uber das bestehende Lei-
tungsnetz in der Albrecht-Thaer-StraRe / Anton-Bruchausen-Strale gemafR den technischen
Regeln sichergestellt.

Die Stromversorgung ist im Grundsatz ebenfalls sichergestellt. Zur Deckung der Strombedarfe
der rd. 515 zusatzlichen Wohneinheiten ist die Errichtung von zwei Trafostationen im nérdlichen
und einer im sldlichen Planbereich vorgesehenen (s. Kapitel 6.4.3). Die Trafostationen beruck-
sichtigen auch die zuséatzlich fiir das Quartier geplanten Ladestationen fir die E-Mobilitat.

Die Energieversorgung erfolgt tber das bestehende Fernwé&rmenetz in den umgebenden 6ffent-
lichen Stral3en mit einem Primarenergiefaktor von 0,0.

Entsorgungssituation: Die Kanalisation erfolgt im Trennsystem. Die vorhandene Schmutzwas-
serkanalisation in den offentlichen Erschlieungsstral3en ist zur Abfihrung des Schmutzwas-
sers aus den beiden Teilbereichen ausreichend dimensioniert.

Am Regenwassernetz sind aufgrund bereits bestehender Mangel und zur Sicherung einer
Uberstaufreien Abfiihrung des Oberflachenwassers im Bemessungsfall eines 20-jahrigen Rege-
nereignisses Sanierungsmaflnahmen im Planbereich erforderlich. Die Sanierung wird durch das
Tiefbauamt der Stadt Munster durchgefiihrt. Der derzeit im Einmindungsbereich der Anton-
Bruchausen-Stralie / Gartenstral3e liegende RW-Schacht ist aus dem zukiinftigen Gebaudebe-
reich in die offentliche Stralenverkehrsflache auf Kosten des Investors zu verlegen. Nach
Durchfuihrung der MalRBnahmen ist eine gesicherte Ableitung des Regenwassers in den zukinf-
tigen Anschlussmengen gewahrleistet.

Eine ortliche Versickerung des Regenwassers ist aufgrund der Bodenverhdltnisse nicht mog-
lich, die Festsetzung der Dachflachenbegrinung (s. Kapitel 6.6.4) wird sich positiv auf das
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Oberflachenwassermanagement auswirken. MaRnahmen am unteren Wasserweg sind mit Um-
setzung der Planung nicht erforderlich.

Die Abfallentsorgung der geplanten Wohnnutzungen ist Uber die angrenzenden o6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie Uber die privaten ErschlieBungswege auf den Grundstiicken sicherge-
stellt (s. Kapitel 6.4.2). Zur Sicherung der Anfahrbarkeit der Geb&ude fur Rettungsfahrzeuge
und fur die Feuerwehr einschlief3lich der erforderlichen Aufstellflachen wurde in Abstimmung mit
der Feuerwehr ein Brandschutzkonzept als Grundlage fir die nachfolgenden bauordnungs-
rechtlichen Genehmigungsverfahren erarbeitet, die Ergebnisse wurden dem vorliegenden stad-
tebaulichen Konzept zugrunde gelegt und werden Uber den Freianlagenplan als Bestandteil des
stadtebaulichen Vertrages gesichert.

Belange der Ver- und Entsorgung stehen der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebau-
ungsplans Nr. 586 nicht entgegen.

6.4.2 Geh-, Fahr-und Leitungsrechte

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tber ein differenziertes Netz aus Wege- und
Fahrflachen auf den privaten Grundsticken. So wird Uber das Wegenetz die ErschlieBung der
geplanten Wohngebaude und Tiefgaragen sowie die Zuganglichkeit der mal3inahmenbedingten
Spielflachen sichergestellt. Dariiber hinaus wird Uber die geplanten Wegeflachen auch eine
Verbindung mit den angrenzenden Stadtstrukturen hergestellt.

Abgeleitet aus den unterschiedlichen Nutzungsanforderungen an die Wege- und Fahrflachen
werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans folgende Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB getroffen:

e In den Baugebieten WA 1 und WA 2 sowie WA 3 und WA 4 werden im nordlichen bzw.
Ostlichen Grundstiicksbereich auf den zur Anbindung der hier geplanten Tiefgaragen
und ebenerdigen Stellplatzanlagen erforderlichen ErschlieRungsflachen Geh- und Fahr-
rechte zugunsten der Anlieger (GF A) festgesetzt.

e In den Baugebieten WA 1 und WA 2 wird die Hauptwegeachse (sogenannte ,Promena-
de’) zwischen Joseph-Kdnig-Stralle im Norden (Quartiersplatz) und Anton-Bruchausen-
Strale im Stden entsprechend ihrer ErschlieBungsfunktion mit einem Geh- und Rad-
fahrrecht zugunsten der Anlieger (GR A) belegt.

e In den Baugebieten WA 1, WA 3 und WA 4 werden die erforderlichen Wegeflachen zur
Erreichbarkeit der Spielplatzbereiche auf den privaten Grundstiicksflachen sowie der
sudliche Grundstlcksvorbereich des geplanten Kindergartens zur Anton-Bruchausen-
StralRe (WA 2) mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger (G A) belegt.

Uber die getroffenen Geh-, Fahr- und Radfahrrechte ist die innere ErschlieRung der unter-
schiedlichen Planbereiche fur die Bewohner/innen des neuen Quartiers sichergestellt. Dartiber
hinaus ist als Ersatz fir den fehlenden nérdlichen Gehweg des westlichen StraRenstichs der
Anton-Bruchausen-StralRe tber das Gehrecht eine verkehrssichere Zugéanglichkeit der geplan-
ten Kindertagesstatte gewahrleistet. Vor dem Hintergrund, dass die Spielplatzbereiche grund-
séatzlich auch fur die Offentlichkeit nutzbar sein sollen, werden ergéanzende Vereinbarungen zur
Zuganglichkeit Uber den Stadtebaulichen Vertrag zwischen den Investoren und der Stadt Miins-
ter getroffen. Zuséatzlich werden grundbuchliche Eintragungen einer erstrangig beschrankten
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personlichen Dienstbarkeit sowie die Eintragung von Baulasten vorgenommen. Weitergehend
siehe Kapitel 6.5

Neben den Belangen aus der ErschlieBung und Vernetzung des Planbereichs fur FuRganger
und Radfahrer ist auch eine Sicherung der Ver- und Entsorgung des Plangebiets tber Geh-,
Fahr- und Leitungsrechte auf den privaten Grundstiicken vorzunehmen. So wird

e die Hauptwegeachse (,Promenade’) im WA 1 und WA 2 einschlief3lich der sudlichen
Grundstucksflache des Kindergartens zur Anton-Bruchausen-Straf3e im WA 2 (s.0.) so-
wie die zur 6stlichen Grundstiicksgrenze gelegene ErschlieBungsflache in den Bauge-
bieten WA 3 und WA 4 mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorger (GFL E) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB belegt.

Uber die Festsetzungen wird eine Anfahrbarkeit der Plangrundstiicke fir Millfahrzeuge ermog-
licht bzw. sind Optimierungen bei der technischen Versorgung Uber eine Blindelung von Haupt-
leitungstrassen uber die Plangrundstiicke gewahrleistet.

Insgesamt ist mit den getroffenen Festsetzungen die verkehrliche und technische Erschliel3ung
und Vernetzung des Plangebietes abseits der umgebenden offentlichen StralRenverkehrsfla-
chen sichergestellt, weitergehende Festsetzungen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sind
zur Umsetzung der Entwicklungsziele nicht erforderlich.

6.4.3 Flachen fur Versorgungsanlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586 ist zur Sicherstellung der Stromversorgung im
Quartier die Errichtung von drei zusatzlichen Trafostationen erforderlich (s. Kapitel 6.4.1). Die
Trafostationen dienen der Elektrizitatsversorgung der rd. 515 geplanten Wohneinheiten.

Zur Sicherung der versorgungstechnischen Belange werden

e die Standorte flir die Ortsnetzstationen (Trafostationen) im Bebauungsplan mit dem
Planzeichen ,Elektrizitat' als vorgeschlagene Standorte festgesetzt.

Die genaue Festlegung erfolgt im weiteren Planungsprozess in Abstimmung mit der
Netzgesellschaft der Stadtwerke Minster.

Die Anfahrbarkeit der Trafostationen fur die Versorgungstrager ist zu gewahrleisten.

Eine weitergehende Festsetzung von Flachen fir Versorgungsanlagen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 12
BauGB zur Versorgung des Plangebietes ist nicht erforderlich.

Weitergehende Belange von Versorgungsanlagen werden mit dem Bebauungsplan Nr. 586
nicht berthrt.

6.5 Gemeinbedarf / soziale Infrastruktur

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 586 ist zur Deckung der Bedarfe
aus den zuklnftigen Wohnnutzungen die Errichtung einer 6-Gruppen-Kindertagesstatte im
Plangebiet erforderlich.

Die Einrichtung soll im bis zu zweigeschossigen Sockel des ansonsten flinfgeschossigen Ge-
baudes im sudwestlichen Baufeld des Baugebietes WA 2 untergebracht werden. Die Kinderta-
gesstatte wird Uber den westlichen StrafRenstich der Anton-Bruchausen-StrafRe erschlossen.
Die erforderliche Gré3e der AuRenspielflachen wurde in Abstimmung mit dem Landschaftsver-
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band Westfalen-Lippe LWL und dem Fachamt der Stadt Munster auf 930 m? festgelegt. Die
Flachen sind im larmgeschutzten rickwartigen Grundstiicksfreibereich angeordnet und sind
nachrichtlich im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Als Anlage fur soziale Zwecke gemaf? § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ist die Errichtung der Kinderta-
gesstatte innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes uneingeschrankt zuléssig.
Eine Sicherung des Standortes als Gemeinbedarfsflache ist nicht erforderlich, Festsetzungen
von Flachen fur den Gemeinbedarf gemald § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB werden somit nicht getrof-
fen.

Mit Errichtung des Wohnquartiers besteht im gesamten Plangebiet nordwestlich und sudostlich
der Anton-Bruchausen-Strafe das mafinahmenbedingte Erfordernis zur Realisierung von Kin-
derspielflachen. Als Gesamt-Spielflachenbedarf fir die rd. 515 Wohneinheiten wurden durch die
Stadt Munster (Amt far Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit) 3.200 m2 ermittelt. Entspre-
chend dem stadtebaulichen Wettbewerbskonzept sollen die Spielplatzflachen teilweise auf den
offentlichen, teilweise auf den privaten Grundsticksflachen errichtet werden.

Auf den bestehenden stadtischen Flachen im ndrdlichen Plangebiet zur Joseph-Kdnig-Stral3e
wird mit einer Gréf3e von rd. 1.300 m2 der neue Quartiersspielplatz hergestellt (Spielplatzbe-
reich A - zentrale Versorgungsfunktion fiir einen Ortsteil / alle Altersgruppen). Die weitergehend
erforderlichen Spielflachen (rd. 1.900 m?) werden auf den privaten rickwartigen Grundstticks-
freiflachen im nérdlichen und sudlichen Planbereich (WA 1 bzw. WA 3) sowie innerhalb der
Wegeverbindung zwischen Quartiersplatz und Anton-Bruchausen-StraRe (,Promenade’) reali-
siert.

Die Errichtung der geplanten Spielplatzbereiche resultiert Malinahme bedingt ausschlief3lich
aus der Wohnflachenentwicklung, die Spielflachen werden somit erstrangig durch die Bewoh-
ner/innen des Plangebiets genutzt. Da die Spielplatzbereiche auf den privaten Grundsticksfla-
chen grundsatzlich auch fur die Offentlichkeit nutzbar sein sollen, werden erganzende Verein-
barungen zur Zugéanglichkeit der Spielbereiche fur die Offentlichkeit zwischen den Investoren
und der Stadt Minster getroffen (siehe Kapitel 6.4.2).

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Spielplatzbereiche werden

o die Standorte und Abgrenzungen der Kinderspielflachen auf den rickwartigen Grund-
sticksflachen im WA 1 und WA 3 sowie innerhalb der ,Promenade’ im WA 1 und WA 2
(Spielplatzbereiche) als Gemeinschaftsanlagen geman § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatzbereich’ festgesetzt.

Der Spielbereich A ist Bestandteil des o6ffentlichen Quartiersplatzes und wird im Bebau-
ungsplan als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Quartiersplatz mit
Spielplatzbereich A" zeichnerisch festgesetzt.

Innerhalb der getroffenen Festsetzungen ist die planungsrechtliche Sicherung der Belange zur
sozialen Infrastruktur fir das Plangebiet uneingeschrénkt gewéhrleistet. In den festgesetzten
Flachenausweisungen ist der erforderliche Gesamt-Spielflachenbedarf im Plangebiet, ein-
schlieBlich der nach § 9 Abs. 2 BauO NRW erforderlichen Spielflachen fur Kleinkinder, nachge-
wiesen.

Die Kosten zur Herstellung samtlicher Spielplatzflachen sind als maRnahmenbedingte Kosten
durch die Investoren zu tragen.
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Als offentliche Mallinahme erfolgt die weitergehende Konkretisierung zur Umgestaltung des
Quartiersplatzes einschlielilich des Spielbereiches durch die Stadt Miinster aufRerhalb des Bau-
leitplanverfahrens im weiteren Planungsprozess unter Berlcksichtigung der bestehenden bzw.
zukUnftigen Nutzungsanforderungen (z. B. Anlieferverkehre, Brandschutzbelange etc.).

Die Ausgestaltung der Spielflachen auf den privaten Grundstticksflachen erfolgt in Abstimmung
mit dem Griunflachenamt der Stadt Miinster, die Unterhaltung und Verkehrssicherungspflicht der
Spielplatze liegen bei den privaten Betreibern / Investoren. Die dauerhafte Nutzung der Spiel-
flachen auf den Privatgrundstiicken wird durch die Eintragung von Baulasten 6&ffentlich-rechtlich
gesichert.

Zur Sicherung einer ausreichenden Versorgung an Grundschulplatzen fur die geplanten Wohn-
nutzungen werden derzeit Erweiterungsmdoglichkeiten der Thomas-Morus-Schule und der
Norbertschule als nachstgelegene Grundschulen zum Ausbau der Aufnahmekapazitaten ge-
pruft. Die Ergebnisse sollen Ende des 2. Quartals 2018 vorliegen.

6.6 Grinflachen / Begrinung

6.6.1 offentliche Griunflachen

Ausgehend von den bestehenden Grinstrukturen mit dem ca. 350 m westlich des Plangebiets
gelegenen Stadtpark ,Wienburg”“ und dem Ubergeordneten Freiraum der ,Miinsterschen Aa“ im
westlichen Anschluss an den Stadtteil sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 586 keine zuséatzlichen offentlichen Grin- oder Freiflachen zur Umsetzung grinraumlicher
Belange erforderlich, Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden daher nicht ge-
troffen.

6.6.2 private Grinflachen

Mit dem Bebauungsplan Nr. 586 wird ein innerstadtisches Wohnquartier mit erganzender Kin-
dertagesstatte in den Festsetzungen eines allgemeinen Wohngebietes auf privaten Baugrund-
stiicken realisiert. Die im Quartier erforderlichen Spielplatzbereiche sind in Gréfze und raumli-
cher Zuordnung auf den Grundstiicken Bestandteil der planungsrechtlichen Festsetzungen. Die
Ausgestaltung der Grundsticksfreibereiche einschlie3lich der Spiel- und Wegeflachen wird in
einem Grin- und Freiraumplan festgelegt und Bestandteil eines stadtebaulichen Vertrags ge-
maf § 11 BauGB zur Umsetzung des Planvorhabens. Eine weitergehende planungsrechtliche
Sicherung des Freiflachenkonzeptes Uber die Ausweisung privater Grin- und Freiflachen ist
nicht erforderlich, Festsetzungen gemaf? 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fur private Grinflachen sind
somit nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

6.6.3 Wald / Flachen fur die Landwirtschaft

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 586 im Umfeld innerstadti-
scher, dicht besiedelter Siedlungsstrukturen werden Belange oder Flachen der Landwirtschaft
oder Waldflachen nicht beruhrt. Festsetzungen gemafR 8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB werden nicht
getroffen.
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6.6.4 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans ist — mit Ausnahme der 6ffentlichen
Verkehrsflachen — eine erstmalige Belegung des Plangebiets in den neu formulierten stadte-
baulichen Zielsetzungen verbunden. Die Auswirkungen auf grinraumliche Belange sind dabei
wie folgt zusammenzufassen:

Die offentlichen Verkehrsflachen der Albrecht-Thaer-Strafl3e / Anton-Bruchausen-Straf3e und der
GartenstralRe sind durch stral3enbegleitende Baumreihen (Uberwiegend Eichen) gekennzeich-
net. Ein Grof3teil der Strallenbdume wurde bereits vor mehreren Jahrzehnten gepflanzt und
schafft eine grinraumliche Pragung im StrafRenbild. Abseits geringfligiger Anpassungen des
Strallenraums im Zusammenhang mit der Verlegung der nérdlichen Bushaltestelle ,Anton-
Bruchausen-Straf3e” sind Umbaumaflinahmen in den 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht vorge-
sehen, ein relevanter Eingriff in den Baumbestand der Straf3en ist nicht gegeben.

Die privaten Grundsticksflachen im Plangebiet stellen sich derzeit hauptsachlich als brachlie-
gende Wiesenflachen dar, relevante Grunstrukturen in Form von Einzelgehoélzen oder Baum-
gruppen sind mit Ausnahme vereinzelter geringwertigerer Ziergehdlze nicht vorhanden.

Eine Sicherung grinrdumlicher Belange tber Erhaltungsgebote fir Baume oder Straucher auf
den offentlichen Verkehrs- oder privaten Grundstiicksflachen ist vor dem benannten Hinter-
grund nicht erforderlich, Festsetzungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB werden nicht getrof-
fen.

Zur Sicherung einer grundlegenden grinrdumlichen Gestaltqualitdt der Gebaude und der
Grundstucksfreibereiche werden Anpflanzgebote gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festge-
setzt. So

e st innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ein Baum je angefangene 5 Stellplatze als
hochstammiger, mittelkroniger Laubbaum mit einer Vegetationsflache von mind. 2,5 x
2,5 m zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

¢ sind die Flachdacher im gesamten Plangebiet mit einer extensiven Dachbegriinung aus-
zufuhren und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.

e sind aufRerhalb der durch Hochbauten Gberbauten Bereiche die Decken der festgesetz-
ten Tiefgaragen , TG* — mit Ausnahme der geplanten Wege-, Aufenthalts- und Spielplatz-
flachen — als Grunflachen (vollstdndig Gberdeckt mit einer Substratschicht in mind. 50
cm Aufbauhdhe) oder Terrassen zu gestalten und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
erhalten.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird eine hochwertige griinraumliche Gestaltung der unter-
bauten Grundstiicksfreibereiche und der ebenerdigen Stellplatzanlagen - insbesondere zum
ostlich angrenzenden Grundstiick der Telekom - sichergestellt. Uber die Dachbegriinungen
werden positive Wirkungseffekte fur das Kleinklima und die Regenrtckhaltung im Quartier er-
zielt, gleichzeitig wird die Wohnqualitat der in den Obergeschossen liegenden Wohnungen —
insbesondere im Bereich der Kopfbauten und der KiTa — mit Blick auf die begriinten Dachfla-
chen aufgewertet.

Weitergehende Details zur Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreibereiche sind im
Freiflachenplan als Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages niedergelegt.
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6.6.5 Ausgleichsflachen

Der Bebauungsplan Nr. 586 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB durchgefiihrt (s. Kapitel 1.1). In Anwendung des § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB gilt der mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu erwartende Eingriff im Sinne
des § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB als erfolgt oder zulassig und ist nicht zu bilanzieren.

Neben den Maligaben aus dem planungsrechtlichen Verfahren ist mit der Umsetzung der Ent-
wicklungsziele die Uberplanung einer bisher brachliegenden Wiesenflache ohne nennenswer-
ten Grunbestand verbunden, ein relevanter Eingriff in Natur und Landschaft ist mit Umsetzung
des Bebauungsplans Nr. 586 nicht gegeben. Vor dem benannten Hintergrund werden Belange
zum Ausgleich und Ersatz nicht berihrt, Festsetzungen gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 20 bzw. § 9 Abs.
la BauGB werden nicht getroffen.

6.7 Immissionsschutz

6.7.1 Schallimmissionen

Mit dem Bebauungsplans Nr. 586 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung eines neuen Wohnquartiers geschaffen werden. Das Plangebiet liegt im unmittelbaren
Kernbereich vom Zentrum Nord, einem Stadtteil der heute vorrangig durch Gewerbe-, Dienst-
leistungs- und Verwaltungsbauten gepragt wird.

Zur Sicherung der Belange zu Schallimmissionen und Bewertung der planbedingten Auswir-
kungen auf die Larmsituation wurde ein Larmgutachten* erstellt, in dem die Vertraglichkeit der
geplanten Wohnnutzung unter Beriicksichtigung der vorhandenen Gewerbenutzungen (Gewer-
beldarmvorbelastung) und in Bezug auf den ermittelten derzeitigen und zukinftigen Verkehrs-
larm (Straf3e und Schiene) untersucht wurde.

Entsprechend der Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung wurde flr das Plangebiet die
Schutzbedurftigkeit eines Allgemeinen Wohngebiets (WA 1 — WA 4) zugrunde gelegt. Fir die
Beurteilung der Immissionspegel zum Verkehrslarm wurden die Orientierungswerte der DIN
18005 mit 55/45 dB(A) tags/nachts und gegeniiber Gewerbelarm die Immissionsrichtwerte der
TA Larm mit 55/40 dB(A) tags/nachts in Ansatz gebracht. Die Bewertung passiven Schallschut-
zes an den larmzugewandten Gebaudefassaden erfolgte anhand der Larmpegelbereiche ge-
man DIN 4109.

Gewerbeldarmvorbelastung:

Als maf3gebliche Emittenten fir eine relevante Immissionsbelastung sind die Parkplatze, Tiefga-
ragen, Anliefervorgange und haustechnischen Anlagen (Luftungs- und Kihlaggregate) auf den
angrenzenden Grundstiicksbereichen zu bericksichtigen und nach TA Larm zu bewerten.

Die Berechnungen der Larmemissionen aus Parkverkehren wurden gemaf3 Parkplatzlarmstudie
nach dem sog. ,Zusammengefassten Verfahren“ durchgefuihrt. Fir die vorhandenen Gewerbe-,
Dienstleistungs- und Verwaltungsbetriebe werden Arbeitszeiten mit einem Regelbetrieb von
6:00 Uhr bis 22:00 Uhr angesetzt, Fahrverkehre beschranken sich auf den Tageszeitraum.

4 Stadt Miinster — Bebauungsplan Nr. 586 ,Zentrum Nord — Gartenstrafl3e / Anton-Bruchausen-Stral3e / Joseph-

Konig-StralRe / Albrecht-Thaer-Straf3e” La&rmtechnische Untersuchung, Proj.-Nr.: 12160005, nts Ingenieurgesell-
schaft mbh, Minster, 10.11.2017
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Bei Ermittlung der Emissionen durch Tiefgaragen sind vorwiegend die Gerdusche auf den
Rampen (Ein- und Ausfahrt) und die Schallabstrahlung von den gedéffneten Tiefgaragenein- und
Ausfahrten zu beriicksichtigen, soweit vorhanden auch das Uberfahren von Regenrinnen.

Fur die Anlieferung des Discounters und der Backerei im Bereich des KOM-Centers sowie der
Bezirksregierung und des Finanzamtes wurden die Angaben der jeweiligen Betreiber zur Art
und Anzahl der Lieferfahrzeuge sowie zu Ladezeiten verwendet. Erganzend wurde auf Erfah-
rungswerte bzw. Befragungen an anderen vergleichbaren Einrichtungen zurtickgegriffen.

Die haustechnischen Anlagen auf den Dachflachen der vorhandenen umliegenden Geb&aude
wurden mit einem Schallleistungspegel von 70 dB(A) im dauerhaften Betrieb (24 h / Tag) ange-
setzt.

Folgende Ergebnisse zur Gewerbelarmvorbelastung sind festzuhalten:

¢ Im gesamten Plangebiet werden die Richtwerte der TA Larm fur Allgemeine Wohngebie-
te im Tages- und Nachtzeitraum und an Sonntagen eingehalten.

o Die Berechnung der Spitzenpegel zeigt, dass einzelne Gerauschspitzen, die den Richt-
wert um mehr als 30 dB(A) am Tag uberschreiten, nicht zu erwarten sind. Da nachts
grundsétzlich keine gewerblichen Tatigkeiten stattfinden, werden somit die Forderungen
der TA Larm jederzeit eingehalten.

Insgesamt ist festzuhalten, dass mit Einhaltung der Richtwerte der TA Larm unzul&ssige Einwir-
kungen aus Betriebslarm der bestehenden Dienstleistungs- und Gewerbeeinrichtungen auf die
geplanten Wohnnutzungen nicht zu erwarten sind. Weitergehende Details zu Berechnungs-
grundlagen und -ergebnissen sind dem Gutachten zu entnehmen.

Die geplante WA-Wohnnutzung befindet sich im Wirkungsbereich der rechtskraftigen Bebau-
ungsplane 114 Teilabschnitt IV und V, fur deren Nutzungen immissionsschutzrechtliche Zaun-
werte mit einem Dauerschallpegel eines Mischgebiets von 60 /45 dB(A) tags/ nachts in einem
Bezugsabstand von 25 m zur Schallquelle als zulassig festgesetzt sind. Bei den Bebauungspla-
nen 114 Teilabschnitt IV und V handelt es sich um lber Bauantrage verfestigte Planungen. Die
Grundstucke im unmittelbaren Anschluss an das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 586 sind
dabei vollstandig bebaut, Verdnderungen in der baulichen Belegungs- und Nutzungsstruktur
sind nicht zu erwarten. Vor dem Hintergrund der gutachterlichen Ergebnisse zum Betriebslarm
und der faktischen Grundstiicksbelegungen sind konkrete Konflikte und Handlungsbedarfe zur
Sicherung der gegenseitigen Riicksichtnahmen auf der Ebene des BP Nr. 586 nicht erkennbar,
mittelfristig sollte jedoch eine Anpassung des Planungsrechts der Bebauungsplane 114 Teilab-
schnitt IV und V allein vor dem Hintergrund der nicht mehr zuldssigen Zaunwertfestsetzung vor-
genommen werden.

Tiefgaragenrampen der zukinftigen Wohnbebauung:

Die Bewertung der larmbedingten Auswirkungen der geplanten Tiefgaragen an der Wohnbe-
bauung erfolgte in Anlehnung an die Vorgaben der TA Larm. Abgeleitet aus den Ergebnissen
werden MalRhahmen zum Schutz der Wohnnutzungen aufgezeigt.

Die Prognoseberechnung erfolgte auf Grundlage des stadtebaulichen Wettbewerbskonzepts mit
Abschatzung der erforderlichen Stellplatze anhand der Anzahl der geplanten Wohneinheiten.
Die Rampen wurden mit einer Neigung von 15 % als offene Betonrampen in Ansatz gebracht,
geman Parkplatzlarmstudie wurden je Tiefgaragenstellplatz 0,15 Fahrbewegungen/h am Tag
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und 0,09/h in der Nacht bertcksichtigt. Fur in den Geb&uden liegende Tiefgaragenzufahrten
wird gemaR Parkplatzlarmstudie fir die Schallabstrahlung tber die Offnung der Einfahrt ein
Schallleistungspegel von 50dB(A) je Ein- und Ausfahrt beriicksichtigt.

Folgende Ergebnisse zu Larmauswirkungen der Tiefgaragenrampen sind festzuhalten:

e Im Tageszeitraum werden an sémtlichen Immissionsorten die Richtwerte der TA LArm
eingehalten.

e Zur Nachtzeit sind insbesondere an den Immissionsorten in unmittelbarer Néhe zu den
offenen Tiefgaragenrampen Uberschreitungen festzustellen. Bei innerhalb der Gebaude
liegenden Tiefgaragenzufahrten werden hingegen die Richtwerte eingehalten.

Durch die Uberdachungen der offenen Rampe sowie einer beidseitigen SchlieBung der
Rampenzufahrt durch Wande kénnen an allen Immissionsorten die Richtwerte der TA
Larm eingehalten werden. Es wird vorausgesetzt, dass die Uberdachungen und seitli-
chen Einhausungen ein Schalldammmalfi von mind. 25 dB(A) (z.B. 4 mm Plexiglas) auf-
weisen, die fugenlos an die Gebdudewand angeschlossen bzw. untereinander (Wand
und Dach) verbunden sind.

Zur Sicherung der gutachterlichen Vorgaben und Berechnungsgrundlagen wird gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB planungsrechtlich festgesetzt, dass

e im gesamten Plangebiet Tiefgaragenrampen - sofern sie nicht in die Gebaude integriert
sind - mit einer Uberdachung und beidseitiger SchlieRung der Rampenzufahrt durch
Wande auszubilden sind. Die Uberdachung sowie die Seitenwande miissen einen
Schalldammwert von mindestens 25 dB(A) aufweisen. Die Uberdachung ist fugenlos an
die Seitenwande bzw. Gebaudefassade anzuschliel3en.

Die im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten Lagen der Tiefgaragenrampen wurden
gutachterlich untersucht und die Vertraglichkeit der Larmauswirkungen entsprechend
den gutachterlichen Vorgaben Uber die Festsetzung der Ein- und Ausfahrtsbereiche pla-
nungsrechtlich gesichert (s. Kapitel 6.2.6 und 6.3.3).

Mit den getroffenen Festsetzungen kdnnen unzulassige Larmeinwirkungen aus den Ein- und
Ausfahrten der Tiefgaragenrampen auf die schitzenswerten Wohnnutzungen ausgeschlossen
werden.

Verkehrslarm:

Mit Blick auf die geplanten schiitzenswerten Wohnnutzungen wurden die zu erwartenden Larm-
immissionen aus Verkehrslarm (Straf3e und Schiene) ermittelt. Als Bewertungsgrundlage gelten
die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete WA von
55 / 45 dB(A) Tag / Nacht. Abgeleitet aus den Ergebnissen werden die erforderlichen aktiven
bzw. passiven LarmschutzmalRnahmen (nach DIN 4109 - LArmpegelbereiche) benannt.

Berechnungsgrundlage fir die anzunehmenden Emissionen in der Gartenstralle, Anton-
Bruchausen-Strale und Albrecht-Thaer-Straf3e sind die Uber die verkehrstechnische Untersu-
chung® ermittelten Verkehrsbelastungsdaten, DTV (durchschnittlicher taglicher Verkehr in
Kfz/24h) und die zugehoérigen LKW-Anteile Tag/Nacht. Neben den Verkehrsbelastungsdaten
und der dreidimensionalen Topographie wurden die vorhandenen 6rtlichen Gegebenheiten ge-
maf RLS-90 bericksichtigt.
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Die Berechnung der Beurteilungspegel fur Schienenwege erfolgt nach Anlage 2 zu § 4 der
16. BImSchV (Schall 03-2012) getrennt fur den Tages- und Nachtzeitraum. Die Verkehrszahlen
der fur das Plangebiet relevanten DB-Strecke 2931 (Minster-Rheine und Minster-Enschede -
Schienenabschnitt Miinster Zentrum Nord) wurden von der Deutschen Bahn AG zur Verfligung
gestellt.

Auf das Plangebiet wirkt eine Vielzahl von Emittenten ein, so dass sich ohne Beriicksichtigung
der Abschirmwirkung der geplanten Gebaude hdhere Larmpegelbereiche mit entsprechend ho-
heren - und nach Fertigstellung der GesamtbaumaRnahmen nicht erforderlichen - Larmschutz-
klassen der passiven Schallschutzmal3nahmen einstellen wiirden.

Vor dem Hintergrund wurde zur Beurteilung der verkehrsbedingten Larmemissionen die Ab-
schirmwirkung der geplanten Gebaude bericksichtigt. Entwicklungserfordernisse stehen der
Annahme nicht entgegen, da die Umsetzung des Konzeptes ganzheitlich als ein Bauabschnitt
,Nord‘ bzw. ,Sud‘ realisiert werden soll.

Folgende Ergebnisse zum Verkehrslarm sind festzuhalten:

¢ Insbesondere an den StralRen- und Schienen- zugewandten Gebaudefronten werden die
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten, die max. Pegelwerte betragen 64,9
dB(A)/58,0 dB(A) tags/nachts, dies entspricht einer Uberschreitung der Orientierungs-
werte von 9,9 dB(A) am Tag bzw. 13,0 dB(A) im Nachtzeitraum.

e Im nordwestlichen Planbereich werden an den larmabgewandten Gebaudefronten —
auch bedingt durch die abschirmende Wirkung der stralRenbegleitenden Gebaude — die
Orientierungswerte weitestgehend eingehalten.

e Aufgrund der starken Beeinflussung durch die DB-Strecke werden im sudostlichen Plan-
bereich die Orientierungswerte der DIN 18005 tags/nachts an vielen Immissionsorten
Uberschritten.

Zur Sicherung der Wohnnutzungen gegentber Verkehrslarm sind La&rmminderungsmafinahmen
erforderlich. Aktive LarmschutzmafRnahmen in Form von Schutzwanden oder -wéllen sind hier
nicht umsetzbar, da zur Gewahrleistung der Larmminderung die Errichtung von Wanden/Wéllen
immer an der Larmquelle - hier: entlang der Bahntrasse bzw. entlang der begleitenden Stral3en
- zu erfolgen hat, was aus liegenschaftlichen Belangen im Zusammenhang mit der Bahntrasse
sowie aus stadtgestalterischen Grinden abzulehnen ist. Die Einhaltung der Orientierungswerte
der DIN 18005 Sicherung erfolgt daher im Wesentlichen Gber passive SchallschutzmafRnahmen
an den Gebaudefassaden bzw. lber die aktive Sicherung der Abschirmwirkung der straf3enbe-
gleitenden Gebaude zugunsten larmberuhigter rickwartiger Innenbereiche.

Zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung der Auf3enbauteile wurden verschiedene
Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die jeweils zu erwartenden maf3geblichen Aul3en-
larmpegel zugeordnet wurden. Dabei wurden Larmpegelbereiche von maximal 1V, in geringen
Teilbereichen auch von V, ermittelt. In weiten Bereichen liegen die Larmpegelbereiche I-lll vor.

Entsprechend den Untersuchungsergebnissen werden im Bebauungsplan

e die betroffenen Fassadenseiten der Larmpegelbereiche 1l - V nach DIN 4109 gekenn-
zeichnet und die Errichtung der Fassaden in den jeweils erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Maf (erf. R'w,res) textlich festgesetzt.
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Bei einem Beurteilungspegel nachts tiber 50 dB(A) sind nach der VDI 2719 in jeder Wohnung
die Schlafraume bzw. die zum Schlafen geeigneten Raume (z.B. Kinderzimmer) mit zusatzli-
chen Liftungseinrichtungen auszustatten oder zur larmabgewandten Seite hin auszurichten.
Zur planungsrechtlichen Sicherung der gutachterlichen Vorgaben wird weitergehend festge-
setzt, dass

o fiir die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Il bis V nach DIN 4109 gekennzeichne-
ten Fassadenseiten oder Teile davon fur Schlafrdume bzw. zum Schlafen geeignete
Raume schallgedammte Liftungssysteme vorzusehen sind, die die Gesamtschalldam-
mung der Aul3enfassaden nicht verschlechtern.

Zur Sicherung der Abschirmwirkungen der Gebaude als Grundlage fir die festgesetzten passi-
ven LarmschutzmalRnahmen wird weitergehend geméafRR 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB festgesetzt,
dass

e die in den Baugebieten WA 2 und WA 4 festgesetzte Nutzung solange unzuldssig bleibt,
bis die Gebaude im WA 1 und WA 3 in ihrer larmabschirmenden Wirkung als geschlos-
sene Bebauung in den festgesetzten Geschossigkeiten und maximalen Gebaudehdhen
baulich fertig gestellt sind.

Fazit:

Mit den getroffenen Festsetzungen zu Schallimmissionen aus Verkehrslarm sowie aus Anlagen
zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist eine Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts im
Sinne der Larmvorsorge uneingeschrankt moéglich. Ausnahmen von den Festsetzungen kdnnen
gestattet werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass
auch geringere MalRnahmen als die festgesetzten ausreichen. Belange aus Schallimmissionen
stehen der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 586 nicht entgegen.

6.7.2 Luftschadstoffimmissionen

Mit Blick auf die innerstadtische Lage und die unmittelbar das Plangebiet durchquerende Alb-
recht-Thaer-Stral3e / Anton-Bruchausen-Stral3e als eine der HaupterschlieBungsstral3en im
Zentrum Nord kann fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans und sein naheres Umfeld von
einer siedlungsraumtypischen lufthygienischen Vorbelastung durch Stickstoffdioxid (NO2) und
Feinstaub (PM10) ausgegangen werden.

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil der im Luftreinhalteplan Minster 2014 fur den innerstadti-
schen Bereich ausgewiesenen Umweltzone. Dies zeigt, dass aktuell keine lufthygienisch kriti-
sche Belastungssituation mit Grenzwertiiberschreitungen vorliegt. Diese Einschatzung wird
auch Uber ein Grobscreening des Umweltamtes der Stadt Minster bestatigt, wonach eine
Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes von 40 pg/m3 Luft fir Stickstoffdioxid (NO2) im
Jahresmittel und fur Feinstaub (PM10) mit einer maximal zulassigen Anzahl von Tagen (35) pro
Jahr mit Tagesmittelwerten > 50 ug/m?* Luft fir den Bereich nicht zu erwarten ist. Weitergehen-
de Untersuchungen der Luftqualitat Uber ein Feinscreening sind nicht erforderlich, Belange aus
Luftschadstoffimmissionen stehen der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplanes
Nr. 586 nicht entgegen.
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6.8 Altlasten / Altstandorte

Im Altlastenkataster der Stadt Minster sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 586 keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen. Weitergehende Anhaltspunkte, die den
Verdacht einer Altlast oder schéadlichen Bodenverdnderung begriinden, liegen ebenfalls nicht
vor. Belange aus Altlasten / Altstandorten stehen der Umsetzung der Entwicklungsziele des
Bebauungsplans Nr. 586 nicht entgegen, Kennzeichnungen geméafl 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

6.9 Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und Bo-
dendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bodeneingriffen in einer tber
Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen jedoch jederzeit arché&ologische
Funde und Befunde auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Den Umgang mit Bodendenkmalern und das Verhalten bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern regelt das Denkmalschutzgesetz. Der Bebauungsplan enthélt einen entspre-
chenden Hinweis.

6.10 Artenschutz

Fir den Bebauungsplan Nr. 586 wurde eine artenschutzrechtliche Priifung® entsprechend der
Gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen
und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW v. 22.12.2010 erstellt.

Zunachst wurde zur Erfassung der artenschutzrelevanten Bestandsstrukturen am 02.02.2017
eine Gelandebegehung durchgefiihrt. Demnach umfasst das Plangebiet zwei Rasenflachen, die
von Verkehrsstralen voneinander getrennt sind, einen Parkplatz, der von einer Baumreihe be-
gleitet wird und eine kleinere Rasenflache, auf der unterschiedliche Ziergehdlze stocken. Das
direkte Umfeld ist durch Dienstleistungs- und Verwaltungsgebaude gepragt. Westlich des Plan-
gebietes verlauft die ,Minstersche Aa“, westlich der Aa befindet sich der Stadtpark Wienburg.
Ostlich des Plangebietes verlauft in Nord-Siid-Richtung die Bahnlinie Miinster-Greven.

Mit Umsetzung der Entwicklungsziele ist die Entfernung der vorhandenen Gehdlzstrukturen auf
den privaten Grundsticksflachen verbunden. Hierbei handelt es sich um Einzelbdume mit ge-
ringem Baumholz (Saulenform der Stieleiche entlang der Joseph-Konig-Stral3e) und junge
Straucher (Felsenbirne im nérdlichen Bereich des Plangebietes). Die entlang der Albrecht-
Thaer-StralBe / Anton-Bruchausen-Stral3e stockenden Baume (Eichen) bleiben weitestgehend
von der Planung erhalten.

Bei der Untersuchung mdoglicher Betroffenheiten i. S. d. Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
BNatSchG wurden als Hauptwirkfaktoren fur eine potentiell negative Beeintrachtigung pla-
nungsrelevanter Arten

®  Artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan Nr. 586 ,Zentrum Nord - Gartenstral3e / Anton-Bruchausen-

StralRe / Joseph-Konig-StralRe / Albrecht-Thaer-Straf3e”, 6Kon GmbH Landschaftsplanung und Umweltvertraglich-
keit, MlUnster, 14. Marz 2017
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e die Fallung / Rodung von Gehdlzbestanden mit Auswirkungen auf Geholz gebundene
Arten und

e die Uberplanung von Rasenflachen durch Neubauten mit Auswirkungen auf Arten um-
liegender Biotopstrukturen als Gehdolz gebundene und Gebaude bewohnende Arten.

gepraft.
Folgende Ergebnisse sind festzuhalten:

Geholz gebundene / bewohnende Arten

Auffallige Hohlungen, die von Feldsperlingen o. a. genutzt werden kdnnen, sowie sonstige
Strukturen, die von Baum bewohnenden Fledermausarten als Quartier genutzt werden kbnnen,
sind nicht vorhanden.

Die jungen Gehdlze bieten keinen planungsrelevanten Arten Lebensraum, allerdings sind hier
haufige und ungefahrdete Brutvogelarten, sogenannte Allerweltsvogelarten (wie Amsel, Elster
oder Ringeltaube), nicht auszuschliel3en. Hierbei handelt es sich um Arten mit landesweit gins-
tigem Erhaltungszustand, einer weiten Verbreitung und groRen Anpassungsfahigkeit, eine po-
pulationsrelevante Schadigung ist in den Uberwiegenden Fallen nicht zu erwarten. Dennoch ist
eine Totung dieser Arten inklusive ihrer Gelege zu vermeiden. Eine Storung in umliegenden
Gehdlzen britender Arten durch Baularm und visuelle Effekte ist fur die zu erwartenden vor-
kommenden stérungstoleranten Arten nicht zu erwarten.

Die Uberplanten haufig geméahten Intensivrasenflachen sind als sporadisch genutzte Nahrungs-
habitate fiir Geh6lz bewohnende Arten einzustufen, in denen vorrangig wenig stérungsempfind-
liche Vogelarten (wie Amsel, Dohle, Elster und Rabenkrahe) oder Fledermausarten (wie Grof3e
Abendsegler) als Nahrungsgaste zu erwarten sind. Ein essenzieller Verlust von Nahrungshabi-
taten fir Geho6lz bewohnende Arten ist durch die Inanspruchnahme der Rasenflachen nicht ab-
zuleiten.

Gebéaude bewohnende Arten

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Geb&dude und somit auch keine geeigneten
Strukturen, die als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten genutzt werden kénnen. Ein direkter Ver-
lust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Gebaude bewohnenden Arten ist somit nicht ab-
leitbar.

Uber die Pragung durch moderne Verwaltungs- und Dienstleistungsgeb&ude ist jedoch im Um-
feld des Plangebietes mit dem Vorkommen wenig stérungsempfindlicher Arten (wie Zwergfle-
dermaus, Breitfliigelfledermaus, Hausrotschwanz oder Rotkehlchen) zu rechnen. Die Uberplan-
ten haufig geméhten Intensivrasenflachen sind als sporadisch genutzte Nahrungshabitate fr
Gebéude bewohnende Arten zu bewerten. Ein essenzieller Verlust von Nahrungshabitaten ist
durch die Inanspruchnahme der Rasenflachen nicht zu erwarten, da das Nahrungsangebot auf
und Uber den kurzrasigen Flachen als gering einzustufen ist.

Licht- und LArmemissionen kdnnen potenziell wahrend der Bauphase und im Betrieb zu St6-
rungen der Nahrungshabitate fuhren. Die zu erwartenden Gebaude bewohnenden Arten sind al-
lerdings wenig stérungsempfindlich hinsichtlich Licht- und Larmemissionen, so dass eine Sto-
rung dieser Arten nicht ableitbar ist.
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Bei der Sicherung artenschutzrechtlicher Belange ist laut Gutachter zur Vermeidung, Minderung
oder zum Ausgleich artenschutzrechtlicher Konflikte

e die Fallung, Rodung und Beseitigung von Gehdlzen zum Schutz von Brutvigeln in An-
lehnung an die Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes gemafld § 39 BNatSchG
ausschlie3lich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02. durchzufiihren.

Die Beschrankung der Geholzrodungszeiten wird als Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Unter Berlicksichtigung der Mallnahme kdnnen artenschutzrechtliche Konflikte und
die Verletzung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden, Belange
des Artenschutzes stehen einer Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 586
nicht entgegen.

7. Flachenbilanz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 586 ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Plangebiet gesamt 4.20 ha 100 %
Offentliche Verkehrsflache 1.40 ha 33,3%
Bauflachen (WA) 2.80 ha 66,7 %

Tabelle 1: Flachenbilanz

8. Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem&ai § 2 a BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 586 wird gemaf} § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufgestellt (s. Kapitel 1.1). GemalR § 13a Abs. 2 BauGB entfallt
fur das Planverfahren das Erfordernis eines Ausgleichsnachweises im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung sowie die Erstellung eines Umweltberichts gemal § 2a BauGB.
Als Ergebnis der allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls gemaRR Anlage 3 UVPG? ist fiir das
geplante Wohnquartier eine Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach UVPG nicht gegeben. Zudem fihrt die Vorprifung des Einzelfalls gemafld Anlage 2
BauGB* zu dem Ergebnis, dass erhebliche Umweltauswirkungen mit Umsetzung der Planung
voraussichtlich nicht zu erwarten sind. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgtiter bestehen nicht.

Da die in § 1a Abs. 2 BauGB genannten Belange des Umweltschutzes vor allem unter dem As-
pekt der Umweltvorsorge dennoch in die Abwagung einzustellen sind, werden im Folgenden die
relevanten Belange kurz beschrieben.

8.1 Menschen

Nutzungsstruktur / Erholung

Die Flachen des Bebauungsplans Nr. 586 stellen sich bisher tiberwiegend als intensiv gepflegte
Rasenflachen dar, die von Stralenverkehrsflaichen umgeben sind. Die Uberplanten Teilab-
schnitte des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 114 sehen Kerngebiete und StralRenverkehrs-
flachen vor. Fur eine Erholungsnutzung fehlt demnach die entsprechende Infrastruktur. In fuf3-
laufiger Entfernung liegt der Wienburgpark, der zur Erholungszwecken genutzt wird. Da die
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Stralenverkehrsflachen gemaR der neuen Planung in ihrer jetzigen Form weitgehend erhalten
bleiben, werden sich keine wesentlichen Anderungen der StraRen- und Wegebeziehungen er-
geben. Zudem werden durch die geplanten Spielplatzbereiche wohnungsnahe Bewegungs- und
Spielmdglichkeiten geschaffen.

Larm

Im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung® wurden die Auswirkungen durch Gewerbelarm
gemaR TA Larm auf die zukinftige Wohnbebauung geprift. Als mafRgebliche Emittenten wur-
den neben dem Mitarbeiter-, Besucher- sowie Lieferverkehr der vorhandenen gewerblichen
Nutzung, die Liftungs- und Kiihlaggregate auf den Dachflachen der umliegenden Gebéaude be-
rcksichtigt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Richtwerte der TA Larm fir
Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tagsiber und 40 dB(A) nachts) im gesamten Plangebiet am
Tag, in der Nacht und an Sonntagen eingehalten werden. Zudem sind einzelne Gerauschspit-
zen, die den Richtwert um mehr als 30 dB(A) am Tag und um mehr als 20 dB(A) in der Nacht
uberschreiten, nicht zu erwarten.

Des Weiteren wurde die Einhaltung der Richtwerte gemafd TA Larm durch Larmemissionen der
im Plangebiet vorgesehenen Tiefgaragenrampen fur die zukinftige Wohnbebauung tberprft.
Die Berechnungen fuhren zu dem Ergebnis, dass die Richtwerte der TA Larm am Tag an allen
Immissionsorten eingehalten werden. In der Nachtzeit wurde jedoch an mehreren Immissions-
orten in unmittelbarer Nahe zu einigen Tiefgaragenrampen eine Uberschreitung der Richtwerte
ermittelt. Der maximale Pegelwert liegt bei 51,0 dB(A). Als Larmminderungsmaf3nahme sind die
Tiefgaragenrampen, die Uberhéhte Larmimmissionen verursachen, zu tberdachen und teilwei-
se seitlich einzuhausen, um die Richtwerte der TA L&rm einzuhalten.

Daneben wurden die Auswirkungen durch Verkehrslarm gemafd DIN 18005 auf den Erschlie-
Bungsstrallen Gartenstral3e, Albrecht-Thaer-StralRe und Anton-Bruchausen-Stralle sowie dem
Schienenverkehr geprift. Die Emissionen der Tiefgaragenrampen wurden hierbei ebenfalls be-
ricksichtigt. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 fir Allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tagstber und 45 dB(A) nachts) insbesondere an
den zu den o.a. StraRen und der Bahnstrecke zugewandten Geb&udefronten Uberschritten wer-
den. Als maximale Pegelwerte wurden 64,9 dB(A) am Tag und 58,0 dB(A) in der Nacht ermit-
telt. Da aufgrund der nahen Lage der Gebaude zu den Verkehrswegen und den geplanten Ge-
baudehodhen aktive Larmschutzmalnahmen (Larmschutzwalle- und/oder Wande) nicht méglich
sind, sind passive LarmschutzmalRnahmen gemal DIN 4109 (an der Auf3enhaut der Geb&ude)
erforderlich. Hierzu wurden verschiedene Larmpegelbereiche fir den Bebauungsplan ermittelt,
die zu beachten sind. In weiten Bereichen sind Larmpegelbereiche I-1ll ausreichend. An den
Stralen und der Bahnstrecke zugewandten Gebaudefronten sind vorwiegend Larmpegelberei-
che IV und zum Teil auch V erforderlich. Zudem sind fiir Bereiche, in denen der Beurteilungs-
pegel nachts tber 50 dB(A) ermittelt wurde, die geplanten Schlaf- und Kinderzimmer mit zuséatz-
lichen Liftungseinrichtungen auszustatten oder zur larmabgewandten Seite auszurichten.

Zur Sicherung der Abschirmwirkung der straf3enbegleitenden Bebauung zugunsten larmge-
schitzter Innenbereiche wird die Zulassigkeit der riickwartigen Nutzungen erst bei vollstandiger
Errichtung der stral3enbegleitenden Geb&ude in der erforderlichen Abschirmung als zulassig
festgesetzt. Unter Berlcksichtigung der in der Larmtechnischen Untersuchung aufgefiihrten
larmmindernden Maflinahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die geplante
Wohnnutzung zu erwarten.
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Luftschadstoffe

Im Plangebiet besteht wie in den angrenzenden Gebieten eine siedlungsraumtypische Vorbe-
lastung durch Luftschadstoffe. Relevante Schadstoffbelastungen sind nicht zu erwarten.

Verkehr

Die Beurteilung der planbedingten Auswirkungen auf die Verkehrssituation erfolgte im Rahmen
eines Verkehrsgutachtens®. DemgemaR bestehen aus verkehrstechnischer Sicht keine Beden-
ken gegen das Wohnbauvorhaben.

Die Zunahme der Verkehrsbelastung durch das neue Wohngebiet wird unter Beriicksichtigung
der allgemeinen Entwicklungen in Mlnster fur das Prognosejahr 2030 als vertraglich eingestuft.
Verkehrliche Behinderungen bzw. Beeintrachtigungen der Verkehrssicherheit sind nicht zu er-
warten. Insgesamt werden gute Verkehrsverhaltnisse fiir alle Verkehrsteilnehmer prognostiziert.

Der zu erwartende Anstieg der Querungsvorgange der Anton-Bruchausen-Stral3e infolge der
geplanten Wohngebiete macht die Anlage einer Querungshilfe erforderlich. Hierzu soll eine
neue Fulgangerschutzanlage als Bedarfsampel nérdlich und sudlich zur Einmindung Anton-
Bruchausen-Stralie / Abzweig Finanzamt errichtet werden. Verkehrliche Behinderungen aus der
Errichtung der FulRgangerschutzanalage konnen It. Gutachter ausgeschlossen werden. Durch
die Lage der Ampelquerungen in der direkten Wegeachse vom/zum geplanten Kindergarten im
Baugebiet WA 2 kann darlber hinaus eine verbesserte Verkehrssicherheit besonders schutz-
bedurftiger Verkehrsteilnehmer erwirkt werden (siehe auch Kapitel 6.3.1)

Zur verkehrlichen Optimierung der OPNV-Haltepunkte beabsichtigt die Stadt Munster die Verle-
gung der nordlichen Bushaltestelle nach Suden zwischen bestehender Haltestelle in Gegenrich-
tung und Knotenpunkt Anton-Bruchausen-Stral3e / Gartenstralle. Die grundsatzliche Umsetz-
barkeit wurde durch das Ingenieurbiro nts in Abstimmung mit der Stadt geprift und bestatigt
(siehe auch Kapitel 6.3.2).

Sonstige Immissionen

Zu sonstigen Emissionen liegen keine Informationen vor.

8.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird von Verwaltungs- und Dienstleistungsgebauden umgeben und weist Gber-
wiegend geringwertige Biotope auf. Es umfasst neben zwei grofRen, intensiv genutzten Rasen-
flachen, einen Parkplatz und Teile angrenzender offentlicher Verkehrsflachen. Héherwertige
Geholzstrukturen sind in Form von straf3enbegleitenden Baumreihen aus heimischen, standort-
gerechten Arten zu finden. Bei den restlichen Gehdlzen im Planbereich handelt es sich Uber-
wiegend um geringwertigere Ziergeholze (Séuleneichen und Felsenbirnen). Das Plangebiet
weist keine besonderen Qualitaten im Hinblick auf Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt auf.

Ausschlaggebend fiir die Beurteilung des Eingriffs durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 586 ist der Ausgangszustand des Plangebietes, der durch die Festsetzungen der rechts-
gultigen, zum Teil jedoch nicht umgesetzten, Festsetzungen der Bebauungspléne Nr. 114, Teil-
abschnitt I, Teilabschnitt 1V, Teilabschnitt IV, 1. Anderung und Teilabschnitt V, 1. Anderung de-
finiert wird (vgl. Tab. 2). Da die offentlichen Verkehrsflachen und damit die erhaltenswerten
Strallenbdaume durch die Planung unverandert bleiben, wird auf eine zusatzliche Gehdlzbilan-
zZierung verzichtet.
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Im Ausgangszustand lassen die Teilabschnitte des rechtsgultigen Bebauungsplans Nr. 114 mit
einer Grundflachenzahl von 1,0 bzw. 0,6 sowie der zusatzlich erlaubten GRZ-Uberschreitung
bis 0,8 und den vorhandenen Verkehrsflachen eine grof3flachige Flachenbefestigung zu. Im
Teilabschnitt IV ist auRerdem eine private Griinflache (575 m?2) sowie teilweise extensive Dach-
begriinung vorgesehen.

Festsetzungen B-Plane Nr. 114 | Flche (m?)
Bebauungsplan Nr. 114, Teilabschnitt Il (957 m?)

offentliche Verkehrsflache |957
Bebauungsplan Nr. 114, Teilabschnitt IV (5.852 m?)

offentliche Verkehrsflache (Fuss- und Radweg) |5.852
Bebauungsplan Nr. 114, Teilabschnitt IV, 1. Anderung (15.300 m?), GRZ 1,0

Bebauung ohne Dachbegriinung und sonstige befestigte Flachen 5.496
Bebauung mit extensiver Dachbegriinung 9.181
offentliche Verkehrsflache 48
private Griinflache 575
Bebauungsplan Nr. 114, Teilabschnitt V, 1. Anderung (20.000 m?2),

GRZ 0,6 und GRZ-Uberschreitung bis 0,8

offentliche Verkehrsflache 7.491
Bebauung ohne Dachbegriinung und sonstige befestigte Flachen 10.007
sonstige Freiflachen ohne Versiegelung 2.502
Summe 42.109

Tabelle 2: Ausgangszustand im Plangebiet

Im vorliegenden Bebauungsplan Nr. 586 wird die Flachenversiegelung in den Baugebieten WA
1 bis WA 4 durch die Grundflachenzahl 0,4 begrenzt, wobei eine GRZ-Uberschreitung bis 0,9
moglich ist (vgl. Tab. 3). Bei einer Gesamtflachengrof3e der WA-Baugebiete von rd. 28.000 m?
(15.222 m2 im WA 1 und WA 2/ 12.792 m2 im WA 3 und WA 4) entspricht das einer Grundfla-
che von rd. 25.000 m2.

Festsetzungen | Flache (m?)
WA 1 und WA 2 (15.222 m?2), GRZ 0,4 und GRZ-Uberschreitung bis 0,9

Bebauung ohne Dachbegriinung und sonstige befestigte Flachen 6.607
Bebauung mit extensiver Dachbegriinung 7.093
sonstige Freiflachen ohne Versiegelung (inkl. Spielplatzbereich) 1.522
WA 3 und WA 4 (12.792 m?), GRZ 0,4 und GRZ-Uberschreitung bis 0,9

Bebauung ohne Dachbegriinung und sonstige befestigte Flachen 6.370
Bebauung mit extensiver Dachbegriinung 5.075
sonstige Freiflachen ohne Versiegelung (inkl. Spielplatzbereich) 1.272
StraBenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache 12.864
Grunflache

Spielplatzbereich A 1.306
Summe 42.109

Tabelle 3: Planzustand im Plangebiet

Die Gegenuberstellung der Festsetzungen beziiglich der Flachenbefestigung bzw. -begriinung
zeigt, dass die Flachenversiegelung durch die Anderung der GRZ reduziert wird (von insgesamt
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58,6 % auf 52,7 %, vgl. Tab. 4). Extensive Dachbegriinung ist weiterhin vorgesehen und nimmt
im Vergleich zum Ausgangszustand um ca. 7 % zu, die Offentliche Verkehrsflache nimmt um ca.
4 % ab. Die private Grunflache entféllt, stattdessen wird ein Spielplatz (Spielplatzbereich A) von
ca. 1.300 m2 GroRRe ausgewiesen.

Festsetzungen gemaR B-Plan 114 gemaf B-Plan 586
Flache m2 Anteil % Flache m2 Anteil %

Bebauung ohne Dachbegriinung und sons-
tige befestigte Flachen

Bebauung mit extensiver Dachbegriinung 9.181 21,8 12.168 28,9
sonstige Freiflachen ohne Versiegelung

15.503 36,8 12.977 30,8

(inkl. Spielplatzbereiche) 2.502 5.9 2.794 6.6
offentliche Verkehrsflache 14.348 34,1 12.864 30,5
private Griinflache 575 1.4 -

Spielplatzflachen (Spielplatzbereich A) - 1.306 3,1
Summe 42.109 100,0 42.109 100,0

Tabelle 4: Gegenuiberstellung der Festsetzungen bezlglich Flachenbefestigung bzw. -begriinung

Die Gegentberstellung der versiegelten und nicht versiegelten Flachen zeigt, dass durch den
neuen Bebauungsplan Nr. 586 insgesamt 1.023 m? weniger Flache versiegelt werden (vgl.
Tab. 5).

Flachen gemaR B-Plan 114 gemal B-Plan 586
Flache m2 Anteil % Flache m2 Anteil %

versiegelte Flachen 39.032 92,7 38.009 90,3

nicht versiegelte Flachen (inkl. Spielplatzbe-

reich A und Spielplatzbereiche auf privaten | 3.077 7,3 4.100 9,7

Grundstiicksflachen im WA 1 und WA 3)

Summe 42.109 100,0 42.109 100,0

Tabelle 5: Gegentiberstellung der versiegelten und nicht versiegelten Flachen

Fur das Bauvorhaben werden neben den grof3flachigen Rasenflachen im Bereich des geplanten
Spielplatzes und im westlichen Teil des Baugebietes WA 2 junge, vorwiegend standortfremde
Gehdlze (Felsenbirne und Saulen-Eichen) uberplant. Die Rasenflachen und Gehdlze bieten
aufgrund der Struktur keinen Lebensraum fur planungsrelevante Tierarten, jedoch kénnen von
der Fallung Geholz gebundene so genannten ,Allerweltsvogelarten” betroffen sein. Um arten-
schutzrechtliche Konflikte zu vermeiden, ist als MinderungsmalRnahme die Gehoblzentfernungen
ausschlief3lich im Winterzeitraum (01.10. bis zum 28./29.02.) zulassig. Ein entsprechender Hin-
weis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zudem werden Uber die getroffenen Festsetzungen die Anpflanzung und die dauerhafte Erhal-
tung von je einem hochstammigen, mittelkronigen Laubbaum pro funf Stellplatze vorgesehen
planungsrechtlich gesichert.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt zu erwarten.
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8.3 Flache und Boden

Die Inanspruchnahme von Flache, d.h. von bisher nicht versiegelter Bodenoberflache gehort zu
den Indikatoren der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie in Deutschland. Ziel der Strategie ist der
sparsame und nachhaltige Umgang mit Flachen und die Begrenzung des Flachenverbrauchs
fur Siedlungs- und Verkehrsflache bis zum Jahr 2030 auf weniger als 30 ha pro Tag.

Damit soll der besonderen Bedeutung von unbebauten, nicht zersiedelten und unzerschnittenen
Freiflachen fur die 6kologische Dimension einer nachhaltigen Entwicklung Rechnung getragen
werden. Agrar-, Wald- und Gewasserflachen fir die Erholung der Bevélkerung, die Land- und
Forstwirtschaft sowie den Naturschutz sollen geschont und eine Siedlungsentwicklung in Rich-
tung der Nutzung bereits versiegelter Flachen oder vorhandener Leerstdnde sowie hoherer
Baudichten angestrebt werden (Stichworte Innenentwicklung und Nachverdichtung).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 586 wird die nachhaltige Entwicklung durch
Starkung der Innenentwicklung gefordert. Ein nicht umgesetztes Kerngebiet wird umgenutzt, um
ein verdichtetes Wohnangebot zu schaffen und eine Flacheninanspruchnahme im Auf3enbe-
reich zu vermeiden.

Der Boden ist Grundlage fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Er bildet Lebensraum
fur Menschen, Tiere und Pflanzen, ist mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen Bestandteil
des Naturhaushalts und dient als Filter und Puffer dem Schutz des Grundwassers. Daneben er-
fullt er Archivfunktion fur die Natur- und Kulturgeschichte (z.B. fossile Boden wie Moorbdden
oder Plaggenesche als Dokument historischer Wirtschaftsformen).

Im Plangebiet liegen gemal dem Umweltkataster der Stadt Miinster die Bodentypen Graubrau-
ner Plaggenesch, Braunerde-Pseudogley und Pseudogley-Braunerde vor. Der Plaggenesch
wird als Kulturboden aufgrund der Archivfunktion als schutzwiirdig eingestuft. Durch den neuen
Bebauungsplan wird im Vergleich zur planungsrechtlichen Situation der bestehenden Teilab-
schnitte des Bebauungsplans Nr. 114 1.023 m2 weniger Boden versiegelt.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Insgesamt sind die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache und Boden als
nicht erheblich einzustufen.

8.4 Wasser

Durch die Planung werden keine Oberflachengewasser beansprucht oder veréndert.

Da im Vergleich zur rechtsgiltigen Planung durch den neuen Bebauungsplan Nr. 586 die Fla-
chenversiegelung abnimmt, verringern sich entsprechend die Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt wie z.B. die Herabsetzung der Grundwasserneubildung oder die Erhéhung des ober-
flachlichen Regenwasserabflusses. Der im Vergleich héhere Anteil an Dachbegriinung fuhrt zu
einer hoheren Rickhaltung des Regenwassers.

Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

8.5 Klima / Luft

Durch das Vorhaben werden keine klimatischen Ausgleichsrdume oder bioklimatische Wirkun-
gen verandert, Bellftungsschneisen werden nicht beeintrachtigt. Die Rasenflachen sind im Be-
stand fur die Kaltluftproduktion geeignet. Da im Vergleich zur rechtsgtltigen Planung durch den
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neuen Bebauungsplan die Flachenversiegelung abnimmt, ergeben sich keine erheblichen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima.

8.6 Landschaft

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Zentrum Nord, das bislang Uberwiegend als Verwaltungs-
standort genutzt wird und von einer heterogenen Bebauungsstruktur mit teilweise grof3formati-
gen Verwaltungs-, Dienstleistungs- und Gewerbegebauden von zwei bis sieben Geschossen
gepragt ist.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild ist die planungsrechtliche Situation
der bestehenden Bebauungsplane mit den Festsetzungen des geplanten Bebauungsplans zu
vergleichen.

Der Bebauungsplan Nr. 114 Teilabschnitt V, 1. Anderung sieht eine siebengeschossige Bebau-
ung mit einer Bauhthe von max. 26 m vor. Im Teilabschnitt 1V, 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 114 wird zentral ein bis zu 20-geschossiges und 66 m hohes Birohochhaus festgesetzt,
das von einer zwei bis drei geschossigen Bebauung umgeben ist.

Der neue Bebauungsplan Nr. 586 sieht Gberwiegend eine vier- bis fiinfgeschossige Bebauung
vor, nur im Nordosten an der Albrecht-Thaer-Strale und im Sudwesten an der Anton-
Bruchausen-Stralie ist jeweils eine achtgeschossige Bebauung erlaubt. Die maximale Bauhthe
variiert zwischen 13,30 m und 16,30 m, bei den zwei hoheren Gebauden wird sie auf max.
26,30 m festgesetzt. Des Weiteren sind zwei Spielplatzbereiche innerhalb der Wohngebiete
sowie ein Quartiersplatz mit einem Spielplatz im Nordwesten des Plangebietes festgesetzt. Je
funf Stellplatze ist ein hochstammiger, mittelkroniger Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.

Insgesamt wird die Hohe der Bebauung durch die Neuplanung, insbesondere den Verzicht auf
ein 20-geschossiges Hochhaus, zum Teil erheblich reduziert. Die vorgesehenen Spielplatzbe-
reiche flhren zu einer gewissen Auflockerung der Wohnbebauung. Insgesamt sind keine erheb-
lichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

8.7 Kulturglter und sonstige Sachguter

Kulturguter wie Bau- oder Bodendenkmaler sind im Gebiet nicht vorhanden. Sachguter umfas-
sen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen, die durch die Planung nicht in ihrem Bestand
und ihrer Funktion gefahrdet sind. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale aufgedeckt werden,
ist dies unverzuglich der Stadt Munster / Stadtischen Denkmalbeh6rde oder dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, LWL - Arché&ologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Muns-
ter, anzuzeigen und die Fundstelle unveréandert zu erhalten.

8.8  Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle oder Katastrophen

Die Ausweisung des Wohngebietes ist nicht anfallig fir schwere Unfélle oder Katastrophen, so
dass die Risiken fir die zu betrachtenden Schutzgiter im Umfeld als gering eingeschatzt wer-
den.

8.9 Zusammenfassung

Durch den neuen Bebauungsplan Nr. 586 wird im Vergleich zur planungsrechtlichen Situation
der bestehenden Teilabschnitte des Bebauungsplanes Nr. 114 weniger Flache versiegelt, so
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dass die anlagebedingten Wirkungen wie die Beeintrdchtigung von Boden und die Zerstérung
von Biotopen mit ihren Wechselwirkungen auf Tiere und Pflanzen, das Grundwasser sowie die
Luft- und Klimaregulation reduziert werden. Zudem wird die Héhe der Bebauung durch die
Neuplanung, insbesondere den Verzicht auf ein 20-geschossiges Hochhaus, zum Teil erheblich
verringert, so dass auch die Auswirkungen auf das Landschaftsbild reduziert werden. Die ge-
plante Wohnbebauung wird sich in den Kontext der umliegenden Bestandsbebauung einfligen.

Fur das Bauvorhaben werden neben grof3flachigen, intensiv gepflegten Rasenflachen einige
junge und vorwiegend standortfremde Gehdlze tUberplant. Der Verlust ist aufgrund der vorge-
fundenen Strukturen und Geholzarten artenschutzrechtlich irrelevant, wenn die Geholzfallungen
im Winter stattfinden.

Die Larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Beachtung der erfor-
derlichen Larmpegelbereiche und Liftungen als passive LarmschutzmalBnahmen keine Beein-
trachtigungen fur die geplante Wohnnutzung zu erwarten sind.

Die Beurteilung der planbedingten Auswirkungen auf die Verkehrssituation erfolgte im Rahmen
eines Verkehrsgutachtens und ergab, dass aus verkehrstechnischer Sicht keine Bedenken ge-
gen das Wohnbauvorhaben bestehen. Aufgrund des zu erwartenden Anstiegs der Querungs-
vorgange der Anton-Bruchausen-Stral3e ist die Anlage einer Querungshilfe erforderlich. Zur
Verbesserung der Wegebeziehungen zwischen den beiden Plangebieten soll daher eine neue
FuRgangerschutzanlage nérdlich und sudlich zur Einmindung Anton-Bruchausen-Stral3e / Ab-
zweig Finanzamt errichtet werden.

Die Ausweisung des Wohngebietes ist nicht anfallig fir schwere Unfélle oder Katastrophen, so
dass die Risiken fir die zu betrachtenden Schutzgiter im Umfeld als gering eingeschatzt wer-
den.

Insgesamt sind mit der Umsetzung der genannten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 586 zu erwarten.

9. Realisierung der Planung / DurchfihrungsmalRnahmen

Zur Realisierung des Bebauungsplans Nr. 586 werden vor Satzungsbeschluss erganzende 6f-
fentlich-rechtliche vertragliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und den Grund-
stuckseigentimern abgeschlossen (Stadtebaulicher Vertrag).

Zur Umsetzung des Konzeptes sind fir Teilbereiche — insbesondere im Einmtndungsbereich
der Anton-Bruchausen-Stral3e / Gartenstrale — Flachentausche von privaten und/oder 6ffentli-
chen Flachen vorzunehmen. Die Verkaufsverhandlungen zwischen der Stadt Minster und dem
Grundstuckseigentimer sind in Abstimmung.

Die Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 586 wird sich auf die personli-
chen Lebensumstande der im Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken,
nachteilige Auswirkungen in wirtschaftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich.
Ein Sozialplan ist nicht erforderlich.
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Diese Begriindung dient gemaf? § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zum
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 586: Zentrum Nord — Gartenstralie /
Anton-Bruchausen-StralRe / Joseph-Koénig-StralRe / Albrecht-Thaer-
StralRe

Munster, den
Der Oberbirgermeister
In Vertretung

Robin Denstorff
Stadtbaurat
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