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1 Planungsanlass / Planungsgrundlagen

Der Minsteraner Hafen, insbesondere im Bereich des ,Stadthafen|’, ist seit Ende des
19. Jahrhunderts ein zentraler gewerblicher und industrieller Standort der Stadt. Auch die
Flachen 6stlich des Dortmund-Ems-Kanals (DEK) sind seit Beginn des 20. Jahrhunderts
gewerblich und industriell gepragt.

Zu Beginn der 90er Jahre wurde mit den heute bestandskraftigen Bebauungsplanen Nr. 348
und 401 der planungsrechtliche Rahmen zur Strukturierung der gewerblichen Flachen in eben
diesen Bereichen festgelegt. Ebenfalls in den 90er Jahren wurden mit dem Bau des
Hafenplatzes und der Leitbildentwicklung ,Kreativkai' die Weichen fur die Umstrukturierung des
nordlichen Hafenbereichs gestellt. In den folgenden Jahren wurde mit der Umsetzung des
Kreativkais’ der Wandel des vormals hafenindustriell dominierten Bereichs zu einem
hochwertigen Standort mit gastronomischen Nutzungen sowie Blro- und Dienstleistungen
erfolgreich vollzogen.

Das Quartier sidlich des ,Stadthafen I' ist, bis auf den Standort des Heizkraftwerkes, seit
Langerem nicht mehr industriell genutzt, zum Teil befinden sich dort gréRere brachliegende
Grundstiicke. Neu entstehende Birogebdude und gewerbliche Bauten spiegeln im direkten
Ubergang vom ,Kreativkai‘ den Entwicklungsdruck wider, der im gesamten Hafenbereich
spurbar ist. Die innenstadtnahe Lage sowie die Nahe zum erfolgreichen ,Kreativkai‘' sind starke
Standortfaktoren.

Mit der Verlagerung eines Gefahrgutlagers bzw. der storfallrelevanten Stoffe sidlich des
,Stadthafen I' im Jahre 2016 bietet sich nun auch fur diesen Hafenbereich die Mdglichkeit einer
Neuausrichtung. Ebenso stehen die ehemaligen OSMO-Flachen dstlich des Kreativkais’, die
derzeit weitestgehend brach liegen, damit fur eine konzeptionelle Neuausrichtung zur
Verfligung.

Mit der Fortschreibung des Masterplans Stadthéfen aus den Jahren 2011/2012 wurden unter
Beteiligung der Burgerschaft die Entwicklungsziele fir den gesamten Hafenbereich definiert.
Die Fortschreibung wurde 2012 als handlungsleitende Grundlage fir die weitere Entwicklung
des Gebiets beschlossen.

Im Nachgang zum Beschluss des Masterplans wurde entsprechend 2012 der
Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr.541 ,Stadthafen |/ Schillerstral3e /
Litkenbecker Weg / BundesstralRe B 51 / Albersloher Weg' gefasst. Dieser Bebauungsplan ist
somit Teil eines Gesamtkonzepts zur stadtebaulichen Neuordnung des Miunsteraner
Hafengebiets.

Fur den Planbereich norddstlich des Stadthafens wurden daran anschlieRend
Realisierungswettbewerbe vorbereitet und durchgefiihrt — die grundsatzliche Nutzungsstruktur
fur das Gebiet ist dabei politisch beschlossen, die genaue Ausgestaltung wird in den
Konkretisierungsverfahren noch prazisiert. Derzeit werden die einzelnen Teilbereiche zu einem
gesamten stadtebaulichen Konzept fiur ein wohn- und mischgenutztes urbanes Quartier
Stadthafen Nord zusammengefiigt. Die daflr erforderliche Konkretisierung ist noch nicht
abgeschlossen. In den Bereichen sudlich des ,Stadthafen I' und 0stlich des DEK hingegen
liegen die rahmengebenden Planungskonzeptionen bereits vor, sodass dieser Teilbereich des
Bebauungsplans als Bebauungsplan Nr. 541 Teilabschnitt | ,Stadthafen I / Litkenbecker Weg /
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Bundesstral3e B 51 / Albersloher Weg' raumlich herausgeldst und zeitlich vorgezogen wird. Der
Teilbereich nordlich des ,Stadthafen I* wird nachfolgend — bei entsprechender Konkretisierung
der Planungsvorgaben — als Teilabschnitt II ebenso weitergefihrt.

2 Geltungsbereich
Das Plangebiet des Teilbebauungsplans wird begrenzt

- im Norden durch den ,Stadthafen I'

- im Osten durch den Lutkenbecker Weg
- im Suden durch die BundesstralRe 51

- im Westen durch den Albersloher Weg.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen die folgenden Grundstiicke:
Gemarkung Munster
Flur 148:

Flurstiicke 201, 202, 203, 207, 211, 364, 414, 465, 513, 514, 534, 536, 537, 556, 570, 571, 572,
573, 574, 575, 576, 577, 578, 579, 580, 581, 582, 583, 586, 588, 610, 611, 612, 613, 619, 621,
622, 623, 624, 625, 626, 627, 628, 629, 630, 631, 632, 633, 634, 635, 636, 638, 639, 640, 668,
670, 672, 675, 680, 681, 692, 693, 694, 695

Teile der Flurstliicke 421, 466, 662, 669
Flur 149:

Flurstiicke 55, 67, 70, 76, 120, 122, 123, 124, 128, 136, 158, 159, 160, 161, 164, 165, 168, 170,
171,172,173, 174, 175, 176, 177, 178, 179, 180, 181, 183, 184, 191, 194, 195, 196, 197, 198,
199, 200, 201, 204, 205, 206, 207, 208

Teile der Flurstlicke 96, 182, 202

Flur 150:

Flurstiicke 87, 169, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 249
Teil des Flurstiicks 199

Flur 179:

Teile der Flurstiicke 140,460

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist in der Planzeichnung durch einen grauen
Farbstreifen gekennzeichnet.

3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im glltigen Flachennutzungsplan wie folgt ausgewiesen:

- Im Bereich des Heizkraftwerkstandorts als Flache fir Ver- und Entsorgung mit der
Zweckbestimmung Elektrizitat und Fernwarme

- Im Bereich sudlich des ,Stadthafen I' und westlich des DEK im nérdlichen Teilbereich als
Industriegebiet, im sidlichen Teilbereich als Gewerbegebiet
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- Im Bereich 6stlich des DEK zunéachst als 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage, im weiteren Verlauf als gewerbliche Bauflache
- Entlang des Albersloher Weges — beidseits des Kanals — als gemischte Bauflache

Mit der Umstrukturierung der industriellen Flachen zu gewerblichen Flachen, der Ausweisung
des Heizkraftwerkstandortes als Sondergebiet, der Ausweisung der Baumarktflaichen als
Sondergebiete sowie der Ausweisung der Flachen fir die Feuerwache und des Rudervereines
als Gemeinbedarfsflache ergibt sich ein Anderungsbedarf des Flachennutzungsplans.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt als 42. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplans der Stadt Minster im Parallelverfahren gemanR § 8 Abs. 3 BauGB.
3.2 Bestehendes Planungsrecht / sonstige Satzungen, Verordnungen

Bestehende Bebauungsplane

Der Bebauungsplan Nr. 541 Teilabschnitt | ,Stadthafen | / Litkenbecker Weg / Bundesstral3e
B 51/ Albersloher Weg' Uberplant den Bebauungsplan Nr. 348 ,Albersloher Weg / Dortmund-
Ems-Kanal / Litkenbecker Weg / Umgehungsstrafl3e' sowie Teilbereiche der Bebauungsplane
Nr. 401 ,Stadthafen | / Albersloher Weg' sowie Nr. 142 Teilabschnitt I, Albersloher Weg (von
Dortmund-Ems-Kanal bis Drolshagenweg)'.

Der Bebauungsplan Nr. 348 ,Albersloher Weg / Dortmund-Ems-Kanal / Litkenbecker Weg /
Umgehungsstral3e, rechtskraftig seit 1993, setzt fir weite Teile des Plangebiets gewerbliche
Flachen fest. Ein Kernbereich, der sich vom DEK {ber rund 280 m in Richtung B 51 erstreckt
wird dabei als Industriegebiet festgesetzt. Entlang des Albersloher Weges erfolgt eine
Kerngebietsausweisung. Im 0stlichen Teilbereich des Plangebiets findet sich entlang eines
Gewassers eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft.
Zielsetzung der Planung war die Sicherstellung der gewerblichen Nutzung in diesem Bereich
sowie der Aufwertung des Albersloher Weges. Gleichzeitig wird Uber die Verknipfung zum
Abstandserlass NRW und dem Ausschluss bestimmter Abstandsklassen sichergestellt, dass die
gewerbliche Entwicklung der Flache vertraglich in Bezug auf die umliegende Wohnnutzung,
beispielsweise sidostlich der B 51, verlauft.

Der von der neuen Planung Uberlagerte Teilbereich des seit 1999 rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 401 ,Stadthafen |/ Albersloher Weg' (inklusiv der 2. Anderung aus dem
Jahre 2000) setzt sudlich des ,Stadthafen I, beidseits der Stralle ,Am Mittelhafen’, mit
Ausnahme der Heizkraftwerksflache, ein Industriegebiet fest. Die Flache des bestehenden
Heizkraftwerks wird als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbindung Elektrizitat
festgesetzt. Im sidlichen Planbereich sind gewerbliche Flachen festgesetzt. Die Zielsetzung fur
diesen Teilbereich war, ein zukunftsfihiges gewerbliches Gebiet — insbesondere auch fir
hafenaffine Nutzungen — zu entwickeln und zu sichern. Hierfir fand vor allem im suidlichen
Teilbereich des Bebauungsplans mit der Bauleitplanung eine Neuordnung der Bau- und
Verkehrsflachen statt, die Stral3e ,Kiesekamps Muhle* wurde als Zufahrt vom Albersloher Weg
entwickelt, Querverbindungen sicherten die Zuwegung zur Stral3e ,Am Mittelhafen’ und eine
weitere Planstralle parallel zum Kanal sollte das Gewerbegebiet an die aullerhalb des
Plangebiets liegenden Flachen am ,Stadthafen Il anbinden. Diese letztgenannte
Verkehrstrasse wurde bisher nicht umgesetzt. Der raumlichen Nahe zur Wohn- und
Mischnutzung nordlich des ,Stadthafen I' Rechnung tragend, gibt es bezlglich der zulassigen
Betriebstypen im Gewerbe- und Industriegebiet Einschrankungen derart, dass mit Verweis auf
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den Abstandserlass NRW bestimmte Abstandsklassen ausgeschlossen wurden. Entlang des
Albersloher Weges, seiner stadtebaulichen Lagegunst entsprechend, fand eine Ausweisung als
Kerngebiet statt.

Der Bebauungsplan Nr. 142 Teilabschnitt | ,Albersloher Weg (von Dortmund-Ems-Kanal bis
Drolshagenweg)' ist damals als Bebauungsplan zur Realisierung des Albersloher Weges und
seiner angrenzenden funktional zugeordneten Flachen umgesetzt worden. In dem von der
neuen Planung Uberlagerten Teilbereich setzt er eine offentliche Verkehrsflache und die
Ausweisung von Parkplatzen fest. Der Parkplatz wurde entsprechend realisiert und hat in der
zukunftigen Planung weiterhin Bestand.

Eine Umsetzung der Entwicklungsziele fir diesen Bereich ist mit den bestehenden
Bebauungsplanen nicht mdoglich. Der zuklnftige Bebauungsplan Nr.541 Teilabschnitt |
,Stadthafen | / Lutkenbecker Weg/ BundesstralBe B 51/ Albersloher Weg‘ Uberlagert mit
Rechtskraft in entsprechenden Teilbereichen das bisherige Planungsrecht.

Hafenverordnung

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Flachen, die durch eine Hafenverordnung Uberlagert
sind. Die flr den ,Stadthafen I erlassene Hafenverordnung vom Dezember 2013 umfasst neben
Gewasserflachen auch die sudlich angrenzenden Grundstiicke einschliel3lich der StraRe ,Am
Mittelhafen* sowie die westlich des DEK angrenzenden Grundsticksflachen. Mit der
Ausweisung als Hafenbereich ist Unbefugten der Aufenthalt im Hafenbereich untersagt. Durch
die mit dem Bebauungsplan verfolgten stéadtebaulichen Entwicklungsziele soll nun der private
Charakter zugunsten einer starkeren o6ffentlichen Belebung geandert werden. Um die
Umsetzbarkeit der Bauleitplanung zu garantieren, wird, entsprechend den Zielen des
Bebauungsplans, ein Verfahren zur Teilauthebung der Hafenverordnung durch die
Eigentimerin der Flachen (Stadtwerke Muinster) eingeleitet und vor Rechtskraft des
Bebauungsplanes vollzogen.

Eisenbahn / Gleisanlagen

Im nérdlichen Teilbereich des Plangebiets verlauft eine Gleisanlage vom Hafenplatz entlang der
sudlichen Kaimauer des ,Stadthafen I, im weiteren Verlauf westlich des DEK und entlang der
Stralle ,Kiesekamps Muihle' zum Gelande der Versorgungsflachen der Stadtwerke. Der
Bebauungsplan Nr. 401 ,Stadthafen I/ Albersloher Weg' sichert eine weitere Gleistrasse vom
,Stadthafen I' entlang des DEK mit Ubergang zum ,Stadthafen II. Mit Aufgabe der Nutzung des
Gefahrgutlagers entfallt 2016 die letzte hafenaffine Nutzung, die einen Fortbestand der
Gleisanlagen bendttigt. Die Gleisanlage wurde bahnrechtlich gesichert, entsprechend ist ein
Entwidmungsverfahren fir die im Plangebiet befindlichen Flachen durchzufithren. Ein
entsprechender Antrag auf Entwidmung wird von der Eigentimerin bei der zustéandigen
Behdrde im weiteren Verfahren eingereicht.

Sanierungsgebiet und Umlegungsverfahren

Teilflachen des Plangebiets sind als formliches Sanierungsgebiet zur Behebung stadtebaulicher
Misssténde festgelegt. Die Sanierungssatzung umfasst die Flachen sudlich des ,Stadthafen I,
DEK und Albersloher Weg mit Ausnahme einer Flache im Kreuzungsbereich von ,Stadthafen I
und Dortmund-Ems-Kanal (Flur 148, Flurstiicke 580 und 586). Mit dem Bebauungsplan Nr. 541
Teilabschnitt | werden die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung des Gebiets und
somit ein Beitrag zur Behebung der stadtebaulichen Missstande im Plangebiet geschaffen.
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Zur Neuordnung der Grundsticksflachen wurde am 25.09.1991 fir den Bereich Hafen Il ein
Umlegungsverfahren angeordnet. Teilbereiche des Bebauungsplangebiets sind noch nicht aus
der Umlegung entlassen. Der Bebauungsplan Nr.541 Teilabschnitt| wird mit
Satzungsbeschluss als die Basis fiir die weitere Neuordnung, sofern erforderlich, dienen.

Planfeststellungsbeschluss

Der Dortmund-Ems-Kanal (DEK) ist eine planfestgestellte WasserstraRe des Bundes. Im Jahre
2008 ist ein Ausbau des DEK im Bereich des Plangebiets planfestgestellt worden. Dies umfasst
eine Querschnittserweiterung sowie im Bereich des Plangebiets die Herrichtung einer
Liegestelle. Beidseits des DEK werden auch zukinftig Kanalseitenwege verbleiben. Die
gesamten Kanal- und Kanalbegleitflachen werden auf Basis des Planfeststellungsbeschlusses
von 2008 nachrichtlich in die Plandarstellung Gbernommen.

4 Raumliche und strukturelle Situation

Das rund 51 ha grofRe Plangebiet erstreckt sich Uber zwei Stadtbezirke, der nérdliche
Teilbereich liegt innerhalb des Stadtbezirks Minster-Mitte, der sidliche Teilbereich innerhalb
des Stadtbezirks Munster-Sidost. Mit seiner Lage, 1km vom Zentrum und 0,6 km vom
Hauptbahnhof entfernt, zeichnet sich insbesondere der nérdliche Teil des Plangebiets durch
seine innenstadtnahe Lage aus.

Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich einer der wachstumsstarksten
Entwicklungsbereiche der Stadt Minster. Der ,Kreativkai‘ ist als Marke ein attraktiver Standort
fur Gastronomie- und Buronutzung. Der Entwicklungsschub fur die Umgebung greift auch auf
die nordlich angrenzenden Birostandorte am Albersloher Weg und die Wohnquartiere des
Hafen- und Hansaviertels Uber. Das nordlich gelegene Hansaviertel ist durch seine
zentrumsnahe Lage, seinen zum Teil griinderzeitlichen Baubestand und seinen Besatz an
Cafés, Bars und kleineren Geschéften ein attraktiver Wohnstandort Miinsters.

Der das Plangebiet im Westen begrenzende Albersloher Weg ist als Ein- und Ausfallstral3e von
der B 51 eines der Tore zur Stadt. Entsprechend dieser Funktion finden sich im nérdlichen
Bereich einige zentrale Einrichtungen: Pragend ist die ,Halle Miinsterland’, der Messestandort
der Stadt Minster, unmittelbar nordwestlich an das Plangebiet angrenzend.

Das Plangebiet grenzt im sudlichen Bereich an die B 51. Weiter suidlich angrenzend befindet
sich das Wohnquartier Lutkenbeck. Ostlich des Plangebiets, hinter dem Liitkenbecker Weg
befinden sich Kleingartenstrukturen. Stidwestlich des Plangebiets sind, mit dem Gewerbegebiet
Loddenheide und den gewerblich industriellen Flachen sid-westlich der Messe, im Bereich
Stadthafen Il und entlang des Industrieweges, weitere gewerbliche Flachen vorhanden.

Das Plangebiet ist in seiner rAumlichen Wahrnehmung durch die trennende Wirkung des DEK
zweigeteilt.

Den Auftakt in den westlichen Planbereich bilden zwei GroRverwaltungseinrichtungen der Stadt
Munster bzw. der Stadtwerke, die vis-a-vis zum Messestandort liegen. Direkt angrenzend liegen
die Flachen des Heizkraftwerks der Stadtwerke Miunster, die durch ihre bauliche Kubatur
ebenfalls einen Schwerpunkt bilden. Entlang des Stadthafens zeugt das Baudenkmal des
Flechtheimspeichers von der ehemaligen Hafennutzung. In der direkten Nachbarschaft entlang
des Stadthafen-Beckens entstehen erste neue Bilro- und gewerbliche Einrichtungen. Im
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weiteren Verlauf entlang des Stadthafens finden sich Gewerbehallen und mindergenutzte bzw.
brachliegende Flachen. Sudlich angrenzend befinden sich zwischen den StraBen ,Am
Mittelhafen* und ,Kiesekamps Mihle* weitere gewerbliche Nutzungen. Sidlich daran
anschlie3end sowie parallel zum DEK liegen weitere minder- bzw. nicht genutzte Flachen.

Der Teilbereich dstlich des DEK ist durch groimafistéablichere gewerbliche Einheiten gepragt.
Beidseits der privaten Theodor-Scheiwe-Stral3e finden sich verschiedene Gewerbehallen. Auch
hier sind gewerbliche Flachen, die noch wunbebaut sind oder als zuklnftige
Betriebserweiterungen vorgehalten werden, vorhanden. Im Ubergang zum Albersloher Weg
befinden sich die Gebaude eines Baumarktes sowie der Feuerwache 2.

5 Planungsziele

Die Planungsziele fur diesen Bebauungsplanentwurf leiten sich aus dem Masterplan Stadthafen
in seiner aktualisierten Form aus dem Jahre 2012 ab. Dieser umfasst sowohl die Zielsetzungen
fur den Planbereich als auch die Zielmaf3gaben fir die ndhere Umgebung.

Fir den Planbereich sind dabei folgende Zielsetzungen relevant:

- Der Masterplan gibt ein klares Bekenntnis zum Standort des Heizkraftwerks fir die
zukilnftige Energieversorgung der Stadt Minster. Mit einer Sicherung der bestehenden
Nutzungen und rdumlichen und anlagentechnischen Erweiterungsoptionen soll der
Energieversorgungsstandort planungsrechtlich gesichert werden.

- Fuor die das Kraftwerk umgebenden Flachen sidlich des Stadthafens soll zukinftig eine
gewerbliche Nutzung gesichert werden. Damit entsteht ein Wandel von den ehemals
hafenaffinen, zum Teil industriellen Nutzungen, hin zu einem gewerblichen Nutzungs-
Spektrum von nicht-stérenden Gewerbe- und Handwerksbetrieben, um neue
Flachenpotentiale fur die teils mindergenutzten Grundsticksflachen zu schaffen.

- Auf den Flachen ostlich des DEK sollen die bestehenden Nutzungen mit ihren
Erweiterungsoptionen gesichert werden. Gleichzeitig sollen fiur Teilflachen, der
Lagegunst im Kreuzungsbereich von DEK und Stadthafen entsprechend, erweiterte
handwerkliche und kreative Nutzungsoptionen geboten werden.

- Der Albersloher Weg als zentrale Einfahrtsstral3e und Standort fir Messe und zentrale
Verwaltungseinrichtungen wird im Masterplan bestatigt. Auch zukinftig soll dies ein
Standort fur  GroRverwaltungseinrichtungen und  Blronutzungen  verbleiben.
Stadtauswarts, ostlich des DEK, werden entlang des Albersloher Weges die bestehende
Feuerwache und die Baumarktflachen bestatigt.

- Die offentliche Zuganglichkeit des Gebiets sudlich des ,Stadthafen I' — insbesondere als
durchgéngige Wegeverbindung entlang der Kaiflachen des Stadthafens aber auch
entlang des DEK und die Schaffung eines offentlich nutzbaren Freiraums im
Kreuzungsbereich DEK / ,Stadthafen I sollen dieses Quartier zukiinftig ebenso erlebbar
machen wie den Bereich auf der nérdlichen Stadthafen-Seite.

- Um eine ausreichende Verkehrsqualitdt im gesamten Bereich des Masterplans
Stadthafen zu gewahrleisten, besteht die Notwendigkeit die bisher private und fir den
Durchgangsverkehr gesperrte Theodor-Scheiwe-Stral3e als offentliche
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VerkehrserschlieBungsstralle mit durchgehender Befahrbarkeit auszuweisen und
auszubauen.

Gleichzeitig wird die Ausgestaltung der gewerblichen Strukturen auch mit Blick auf die ndrdlich
des Stadthafens vorgesehene Wohn- und Mischnutzung entwickelt:

- Dem verstarkten Wohnungsdruck im Bereich des Hansarings Rechnung tragend, wird —
gemall Masterplan Stadthafen — fir die zuklnftige Nachnutzung der OSMO-Flachen
eine Wohn- und Mischnutzung im Sinne eines Urbanen Gebietes vorgesehen. Die
Wohnnutzung im nérdlichen Teilbereich ist damit eine direkte Fortflhrung der
Wohnnutzung entlang der SchillerstraRe und des Hansarings. Mit der Mischnutzung im
sudlichen Teilbereich des OSMO-Geldndes wird der Verlangerung des  Kreativkais'
Rechnung getragen. Diese Entwicklung wird erst durch den Bebauungsplan Nr. 541 im
kunftigen Teilabschnitt Il planungsrechtlich vorbereitet und umgesetzt.

Die gegenseitige Abhangigkeit der raumlichen Einzelziele des Masterplans ndrdlich und sudlich
des Stadthafens von- und untereinander (Starkung des innerstadtischen Wohnen einerseits
sowie Sicherung/ Entwicklung / Neustrukturierung fir Gewerbe / Industrie / Heizkraftwerk
andererseits) ist in diesem Zuge stets Gegenstand einer ganzheitlichen Betrachtung, die auf
einen Ausgleich aller auftretenden Interessen ausgerichtet ist.

- Zum einen wird die Wohn- und Mischnutzung auf den ehemaligen OSMO-Flachen als
eine Nutzung, die sich bewusst in einem urbanen Geflige mit benachbarten
gewerblichen Strukturen und der Kraftwerksnutzung etabliert, Ricksicht auf die
bestehenden Strukturen in Form eines geringeren Schutzanspruches gegenuber
Larmbelastungen aus dem Umfeld nehmen. Fir ein urbanes Gebiet betragen geman
TA Larm die Richtwerte 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts und bieten somit
insbesondere im Beurteilungszeitraum Tag einen gré3eren Spielraum als Wohn-, Misch-
oder Kerngebiete

- Gleichzeitig wird auch die gewerbliche und Kraftwerksnutzung in diesem Plangebiet auf
die neu entstehende heranrickende Wohn- und Mischnutzung reagieren. Die
gewerblichen und industriell genutzten Flachen auf der sidlichen Stadthafen-Seite und
die Flachen ostlich des DEK — die Ausweisung auf der nérdlichen Stadthafen-Seite im
Blick behaltend — werden so umstrukturiert, dass sie immissionsvertraglich in Bezug auf
die bestehenden und neu zu schaffenden urbanen Wohnnutzungen in der Umgebung
sind. Der bestehende Versorgungsstandort und die wesentlichen bestehenden
produzierenden Gewerbebetriebe werden gesichert — zudem wird ihre betriebliche und
raumliche Weiterentwicklung erméglicht.

Vor diesem Hintergrund ist der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 541 Uber den
Gesamtbereich erfolgt. Die Realisierung des Teilabschnitts | hat dabei die Entwicklungsziele
des kunftigen nérdlichen Teilabschnitts 1l im Blick.

6 Inhalte des Bebauungsplans

6.1 Grundzige der Planung

In diesem Teilbebauungsplan erfolgt, analog zu den Vorgaben des Masterplans, eine
Neuausrichtung der gewerblichen Strukturen. Hierbei ist bewusst eine Untergliederung in
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verschiedene gewerbliche Bereiche vollzogen worden, um den spezifischen Gegebenheiten der
Teilbereiche gerecht zu werden.

- Die Flachen des GE 1 befinden sich entlang der Kaiflachen des ,Stadthafen I' sowie der
gewerblichen Flache dstlich des DEK im Kreuzungsbereich des DEK mit dem
,Stadthafen I. Diese werden in Wasserlage als hochwertige gewerbliche Birostandorte
und eingeschrankt produzierende Gewerbeflachen eingestuft. Gastronomische Nutzung
ist nur begrenzt moglich, da eine Spiegelung des  Kreativkais® auf die
gegenuberliegende Hafenseite vermieden werden soll.

- Die Flachen des GE 2 stellen die angestrebten Verlagerungsstandorte fir Gastronomie
und Clubnutzung (Heaven) aus dem ehemaligen OSMO-Areal nérdlich Stadthafen | dar.
Hiermit wird dieses Nutzungsspektrum bewusst und konzentriert auf diesen Standort
gelenkt.

- Die Flachen des GE 3 werden fur das produzierende, handwerkliche und artverwandte
Gewerbe vorgehalten. Damit wird den bestehenden Nutzungen auf diesen Flachen
entsprochen bzw. neue Nutzungen ermdoglicht.

Da mit einer noch zu konkretisierenden Bauleitplanung nérdlich des Stadthafens auf den
ehemaligen OSMO-Flachen eine Ausweisung von Wohn- und Mischnutzung ermdoglicht werden
soll (siehe Kapitel 5), wird eine Larmkontingentierung fur die gewerblichen, industriellen und
Sondernutzungen festgesetzt. Mit dieser wird gleichzeitig sichergestellt, dass sowohl die
bestehenden Nutzungen zukunftsfahig bleiben als auch die derzeit ungenutzten bzw.
mindergenutzten Flachen stabile und lageadaquat hochwertigere Entwicklungsmoglichkeiten
erhalten. In dem vorliegenden Planentwurf ist auf eine Steuerung der emittierenden Betriebe
Uber die Abstandsklassen (nutzungsbezogene Gliederung), wie es noch in den
Bebauungsplanen Nr. 348 und Nr. 401 der Fall war, verzichtet und als die Gemengelage nicht
ausreichend abgewogen l6send erachtend worden. Vielmehr wird eine Steuerung der
Larmintensitaten nun flachenbezogen tber Emissionskontingente (nach DIN 45691) Uber eine
eigenschaftsbezogene Gliederung erreicht. Somit wird nicht vorab eine Einschrankung
bestimmter Betriebsarten vorgenommen, sondern eine Ansiedlung vom Emissionsverhalten der
Betriebe abhéngig gemacht. Dieses flachenbezogene Schalleistungs-Potenzial kann sowohl fir
die Tag- als auch fir die Nachtkontingente nutzungs- und betriebsindividuell mit optimierter
Verortung, Anordnung, Zuordnung und Hohenlage der Betriebssteile in Verbindung mit aktiven
und passiven SchallschutzmalRnehmen baulicher und betriebstechnischer Art ausgenutzt und
gestaltet werden.

Im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht der Bebauungspléane Nr. 348 und Nr. 401 findet
teilrdumlich eine Veranderung der Baugebietsausweisungen statt. Im Bereich sidlich des
Stadthafens werden beidseits der StralBe ,Am Mittelhafen* bestehende Industriegebietsflachen
zukinftig als Gewerbegebiete ausgewiesen. Auch 6stlich des DEK werden die bestehenden
Industriegebietsflachen nun als Gewerbegebietsflachen festgesetzt. Diese
Gewerbegebietsausweisung bietet, im Vergleich zum Industriegebiet, eine grol3ere
Ausnutzungsvielfalt fur kinftige Nutzungen. In Bezug auf das Emissionsverhalten kann nicht
pauschal eine Gl-Flache im bestehenden Planungsrecht mit einer GE-Flache im zukinftigen
Planungsrecht verglichen werden, vielmehr sind die Steuerungen des bestehenden
Planungsrechts (Abstandsklassen) mit dem Zukinftigen (Emissionskontingente) anzusetzen.
Durch die Zuordnung der Emissionskontingente wird sichergestellt, dass bestehende
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produzierende Betriebe in ihrem heute ausgelbten L&armverhalten, unabhdngig von
Entwicklungs- und Steuerungsmaglichkeiten innerhalb des zugewiesenen Larmverhaltens, nicht
eingeschrankt werden. Die Veranderungen von Gl zu GE auf den Flachen mit
Entwicklungspotenzial in unmittelbarer Wasserlage am Kanal und Hafen schranken ebenfalls
die dort heute ausgelbten Nutzungen nicht ein: Hierdurch wird vielmehr die Nutzungsflexibilitat
und Nutzungsbreite fir das strukturelle Ziel, nutzungsgemischten diversifizierten, hochwertigen
gewerblich-kulturellen und dienstleistenden Nutzungen eine aktive Angebotsoption
einzuraumen, deutlich gestarkt. In Konsequenz bedeutet dies vor allem eine merklich wertigere
und damit offensichtlich grundstiickswertsteigernde und vermarktungsflexiblere Situation fur die
betroffenen Grundstiickeigentimer als im planungsrechtlichen Status Quo (Gl).

Das bestehende Heizkraftwerk, heute als Flache fir Versorgungsanlagen ausgewiesen, wird
mit seinen Erweiterungsflachen in der Planung als Sondergebiet gesichert. Damit wird der
Bedeutung des stadtischen Energieversorgers Rechnung getragen. Die Festsetzung als
Sondergebiet erfolgt so, dass auf den Flachen keine differenzierten Nutzungsarten, sondern die
allgemeine Nutzung als Heizkraftwerk mit den ihm affinen und zugeordneten Nutzungen
zulassig sind. Uber eine Gliederung des Emissions-Verhaltens wird eine hier flachen- und
lagebezogen notwendige Strukturierung der Heizkraftwerksflachen erreicht, um die Belastungen
des Heizkraftwerks auf die Umgebung zu begrenzen und zu steuern. Dartber hinaus soll eine
grolRtmogliche Flexibilitat fur die Entwicklungsmdglichkeiten des Heizkraftwerks auf der Kern-
Versorgungsflache durch entsprechende Zuweisung von Larmkontingent erreicht werden.

Die Kerngebietsnutzung entlang des Albersloher Weges wird fur Teile des Plangebiets
bestétigt. Das Kerngebiet konzentriert sich damit auf den Bereich, der auch zukinftig —
aufgrund seiner stadtraumlich gut erschlossenen Lage und dem vis-a-vis mit Messe- und
Kongresseinrichtungen und Entertainmentflachen — flir zentrale Funktionen und Nutzungen
vorgesehen ist. Die Einrichtungen der offentlichen Verwaltung befinden sich innerhalb dieses
Bereichs, der durch den DEK begrenzt wird. Mit Infrastruktureinrichtungen wie der neuen
Feuerwache 2 und einem Park-and-Ride-Platz wird 6stlich des DEK ein neuer Fokus gelegt.
Hier werden die bestehenden Nutzungen planungsrechtlich gesichert. Die Flache des
Rudervereines wird als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen
Zwecken dienende Einrichtung” festgesetzt. Die Flache der Feuerwache wird entsprechend der
heutigen Nutzung ebenfalls als Gemeinbedarfsflache Feuerwehr festgesetzt, der bestehende
grol3flachige Baumarktstandort wird als Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt mit
Entwicklungsspielraumen gesichert. Dartiber hinaus soll die bestehende Baumarktstruktur um
einen Baustoffhandel mit ausschlielich nicht-zentrenrelevanten Sortimenten (Baustoffen)
erganzt werden. Begrenzt auf diese Sortimente wird — als erganzender SO-Standort — eine
Ausweisung von 5.000 m2 VK ermdglicht.

6.2 Bauliche Nutzung und Baugestaltung

6.2.1 Nutzungsart(en)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 541 Teilabschnitt | werden zur Art der
baulichen Nutzung gemalf 8 9 Abs. 1 Nr. 1 folgende Festsetzungen getroffen:

In den Gewerbegebieten GE 1-GE 3 gibt es teilweise Einschrankungen der allgemeinen und
ausnahmsweise zuldssigen Nutzung. So sind in allen Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe
unzulassig. Ausnahmsweise konnen nur dann Verkaufsflichen zugelassen werden, wenn es
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sich um Produkte handelt, die im Gewerbebetrieb hergestellt oder weiterverarbeitet wurden und
zudem sichergestellt ist, dass sich die Verkaufsflachen im Verhaltnis zur Betriebsgrofie
unterordnen und auf dem Betriebsgrundstiick liegen. Mit dieser Steuerung wird bezweckt, dass
ein Schutz der Gewerbegebiete fir produzierendes und artverwandtes Gewerbe erreicht wird.
Einzelhandelsbetriebe sind in der Lage, auf gleicher Flache deutlich héhere Renditen zu
erwirtschaften als andere Gewerbebetriebe. Bei einer weitergehenden Entwicklung des Gebiets
als Einzelhandelsstandort wiirde auf Dauer eine Verdrangung der Anlagen mit relativ geringerer
Flachenproduktivitat (z.B. Lagerhallen) zu erwarten sein. Um angesichts ohnehin knapper GE-
Flachen den Verbleib dieser Gewerbebetriebe mit ihren Arbeitsplatzen im Plangebiet und in der
Stadt Minster zu sichern, ist beabsichtigt, die Neuansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
auszuschlieRen. Dieses Ziel wird durch das vom Rat der Stadt Munster 2004, 2009 und 2017
fortgeschriebene beschlossene Einzelhandelskonzept unterstiitzt, das als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zu beriicksichtigen ist. Dieses gibt die
Struktur der stadtebaulich vertraglichen qualitativen Einzelhandelsverortung im Stadtgebiet als
Rahmen vor und schitzt mit seinen Zielaussagen explizit die Stadt-, Stadtbereichs- und
Stadtteilzentren in ihrer Urbanitat, ihrer nutzungsdifferenzierten Einzelhandelsstruktur und
Versorgungsfunktion. Zudem lenkt es die Zulassigkeit nicht-zentrenrelevanter Sortimente auf
bestimmte Stadtbereiche (Fachmarkzentren). Die einzelhandelseinschrankenden
Festsetzungen in den Gewerbegebieten des Bebauungsplans Nr. 541 | setzen diese Schutz-
und Entwicklungsziele planungsrechtlich um und leisten einen entscheidenden Beitrag, die
zentralen Versorgungsbereiche und -strukturen insbesondere im Bereich Stdviertel (Friedrich-
Ebert-StraRe, Hammer StraRe) und Hansaviertel (Hansaring und Wolbecker Stral3e) zu
schitzen und nachhaltig zu starken.

Gleichzeitig wird mit der Ermoéglichung des Annexhandels in geringem Umfang und sehr
spezifiziert auf eine Anknipfung an eine gewerbliche/produzierende Nutzung eine Ausnahme
eroffnet. Dies widerspricht nicht der allgemeinen Zielsetzung des grundsatzlichen
Ausschlusses, da diese Ausnahme nur in Verbindung mit gewerblichen, produzierenden
Betrieben greift. Zudem ist sicherzustellen, dass die Einzelhandelsnutzung nur untergeordnet in
Bezug zur gewerblichen Nutzung und maximal begrenzt auf 250 m2 stattfindet. Diesen
Betrieben wird, in Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelskonzept der Stadt Miinster, lediglich
die Mdglichkeit gegeben, sich erganzende Einkommensquellen erschlieBen und einen
umfassenden Service gewahrleisten zu kénnen.

Im GE 3* ist der Kfz-Einzelhandel von den beschrankenden Zulassigkeitsregelungen fir
Einzelhandelsflachen und -betriebe ausgenommen. Bei Kfz-Einzelhandel kann, aufgrund der
atypischen Betriebssituation, nicht von Einzelhandel im herkémmlichen Sinne gesprochen
werden. Insbesondere dadurch, dass dieser Nutzung i.d.R. Werkstéatten und entsprechender
Service angehangt sind, handelt es sich um eine stark gewerblich gepragte Nutzung, die sich
gut in ein solches Gebiet integrieren lasst. Dartber hinaus ist der Kfz-Einzelhandel eine sehr
flachenintensive Nutzung, die entsprechende Standorte bendtigt. Aufgrund der speziellen
Betriebssituation, die in der Regel grof3e AuRRenstellflachen flr Fahrzeuge erfordert, sind grof3e
zusammenhangende Flachen unabdingbar. Solche finden sich im Plangebiet ausschliefZlich auf
Flachen, die mit einem * versehen sind (GE 3* und MK*). Auch aus stadtebaulicher Sicht bietet
sich das GE 3* fiur eine Kfz-Einzelhandelsnutzung an. Durch die direkte Lage am Albersloher
Weg als eine der Hauptverkehrsstral3e in Richtung Innenstadt sind die Flachen verkehrlich sehr
gut erreichbar, was fur den Kfz-Einzelhandel von enormer Bedeutung ist. Alle anderen
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Gewerbe- und Kerngebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommen entweder aus
Grunden der Lage und Erreichbarkeit oder aufgrund der FlachengrofRe fir eine Kfz-
Einzelhandelsnutzung nicht in Frage. Da Kraftfahrzeuge keine zentrenrelevanten Sortimente
sind, wird durch diese Festsetzung keine Konkurrenz zur Innenstadt und den zentralen
Versorgungsbereichen entstehen.

Dariiber hinaus wurde aufgrund der ,Uberplanung“ durch die aktuellen Festsetzungen
einzelfallbezogen erweiterter Bestandsschutz far vorhandenen bestehenden
Einzelhandelsbetrieb i.S. des 8 1 (10) BauNVO geprift. Innerhalb der gewerblichen Flachen
des Plangebiets befindet sich derzeit nur ein Einzelhandelsbetrieb. Unter Berticksichtigung
wirtschaftlicher Belange und zur Vermeidung unbotmafiiger Harten wird diesem vorhandenen
Holz- und Baustoffmarkt Lignum am Litkenbecker Weg 8 insofern die Bestands- und
Entwicklungsperspektive durch alleinige Reduktion auf den baulichen Bestandsschutz bewusst
und interessensabwagend nicht genommen. Entsprechend wird diesem Betrieb (als fokussiert
betriebsbezogene Festsetzung) gezielt eine Sicherung seiner Sortimentsstruktur mit
geringflgiger Erweiterungsoption per Festsetzung ermoglicht. Bauliche Erneuerungen und
bauliche Anderungen bleiben allgemein zulassig. Eine Nutzungsanderung zugunsten einer
anderen Einzelhandelsnutzung ist vor dem Hintergrund der generell restriktiven
Einzelhandelsziele des Bebauungsplans nicht vertretbar und ausgeschlossen.

Fur alle Gewerbegebiete erfolgt ein Ausschluss der allgemein zuldssigen Bordelle und
bordellartiger Betriebe da diese nicht mit den Zielvorgaben des Masterplans vereinbar sind.
Ebenfalls unzulassig sind Betriebsleiterwohnungen. Hier soll sichergestellt werden, dass keine
neuen Immissionsorte im Gebiet entstehen, die das durch die Emissionskontingentierung
ermdglichte Nutzungsspektrum einschranken.

Entsprechend den grundsatzlichen Zielvorgaben fir die verschiedenen gewerblichen Gebiete
ist dartiber hinaus eine zielgerichtete Feinsteuerung notwendig:

Innerhalb des GE 1 sind Schank- und Speisewirtschaften nur ausnahmsweise zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass sie Betriebsteile der Hauptnutzung und flachenmaRig der Hauptnutzung
untergeordnet sind. Damit werden selbststdndige Schank- und Speisewirtschaften
ausgeschlossen. Mit dieser Einschrankung soll bewusst eine Abgrenzung zum noérdlich des
Stadthafens liegenden Kreativkai' erreicht werden, um Raum fir gewerbliche, produzierende
Nutzungen und Buronutzungen zu erreichen. Der Masterplan sieht in seiner Aktualisierung von
2012 den Fokus einer gastronomischen Nutzung auf der Nordseite des Stadthafens. Die
gastronomische Nutzung soll sich nicht fortlaufend auf die Stid- und Ostseite ausdehnen, da mit
einer derart intensiven Ausdehnung negative stadtebauliche Folgewirkungen erwartet werden,
die insgesamt zu einem Trading-Down-Effekt fiihren kdnnen. Gleichzeitig soll den gewerblichen
und kulturellen Einrichtungen aber die nutzungs- und betriebszugehérige Nutzung als Schank-
und Speisewirtschaft erméglicht werden. Auch hier ist (in Analogie zum Annexhandel) bewusst
eine flachige Begrenzung auf einen untergeordneten Nutzungsanteil erfolgt. Damit wird
vermieden, dass sich die Gastronomieszene unbegrenzt auf die Sid- und Ostseite ausdehnt,
gleichzeitig wird der besonderen Lage am Kai Rechnung getragen und bereits bestehende
Einrichtungen werden nicht beschrankt. Auf den Flachen des GE 3 werden Schank- und
Speisewirtschaften zum Schutz der Flachen fir das klassische produzierende Gewerbe
vollstéandig ausgeschlossen. Einzig im GE 2 findet keine Einschréankung der Schank- und
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Speisewirtschaften statt. Auf diesen Flachen wird bewusst die Verlagerung des Heavens
ermoglicht.

In den Gewerbegebieten GE1 und GE3 sind die ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten unzulassig, um negative stadtebauliche Auswirkungen wie Trading-Down-
Effekte zu vermeiden. Bezogen auf das GE 1 sollen somit negative stadtebauliche
Auswirkungen auf das Gesamtgebiet des ,Stadthafen I, vermieden werden. In Bezug auf die
Flachen des GE 3 liegt ein besonderes Augenmerk darauf, dass die Flachen einer Nutzung mit
geringerer Flachenproduktivitat vorgehalten werden sollen. Im GE 2 wird dies wiederum mit
Blick auf die gewollte Verlagerung des Heavens bewusst ermdglicht.

Zusatzlich findet in den Gewerbegebieten GE 1-GE 3 eine Steuerung der Larmemissionen der
Gewerbebetriebe statt (siehe hierzu Ausfiihrungen in den Kapiteln 6.1 und 6.2.1).

Im Kerngebiet MK sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gemafl 87 Abs.2 Nrn. 1-5
BauNVO mit Ausnahme von grol3flachigen Einzelhandelsbetrieben sowie von Betrieben des
Beherbergungsgewerbes und von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter (8 7 Abs. 2 Nrn. 6-7 BauNVO) zul&ssig. Damit verbleiben
Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, kleinflachige Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Tankstellen im Zusammenhang mit GroRgaragen und
Parkhauser. Vergnigungsstatten werden ausnahmsweise zugelassen, wenn sie in ihrer
Ausgestaltung keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung erwarten lassen. Die gemaf
§ 7 Abs. 3 ausnahmsweise zulédssigen Tankstellen und Wohnungen sind unzul&ssig.

Mit diesen Festsetzungen wird den Entwicklungszielen des Masterplans entsprochen, eine
weitere Aufwertung des Albersloher Weges zu erreichen und einen Standort fur
Verwaltungsgrof3einrichtung, weitere Buronutzungen und diese erganzende Nutzungen
auszubilden. Die diese stadtebauliche Zielsetzung stérenden Nutzungen werden
ausgeschlossen. Gleichzeitig entsprechen die Festsetzungen damit weitgehend dem
bestehenden Planungsrecht. Lediglich die im bestehenden Planungsrecht zuldssigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes werden damit unzulassig.

Die Dimensionierung und die Anzahl der vorhandenen VerwaltungsgrofReinrichtungen sind
kerngebietsprdgende Nutzungen. Sie betonen die Wirkung des Albersloher Weges als Tor zur
Stadt. Mit der Hafenentwicklung entsprechend des Masterplans wird diese Funktion beidseitig
des Albersloher Weges bis zum Dortmund-Ems-Kanal fortgefuihrt. Dieses soll in Art und Maf3
der Nutzung ermdglicht werden. Eine groR¥flachige Einzelhandelsnutzung entspricht nicht der
stadtebaulichen Zielsetzung des Masterplans und ebenso wenig dem vom Rat beschlossenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Miinster. Eine Beschrankung des Einzelhandels
auf  Verkaufsflichen  bis 800 m2  ermdglicht eine  Ansiedlung  kleinflachiger
Einzelhandelsstrukturen die als Erganzung zum Grof3verwaltungsstandort dienen.

Ebenso wenig wird der Standort aufgrund seiner stadtebaulichen Zielsetzung und Lage als
Wohnstandort gesehen. Entsprechend ist auf eine Ausweisung von Wohnnutzung verzichtet
worden.

Fur das MK* gelten bezlglich der Zulassigkeit von Kfz-Einzelhandel die gleichen
Bestimmungen wie fiir das GE 3* (siehe obige Ausfiihrungen zu GE 3%*).
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Im Sondergebiet Heizkraftwerk ist der Betrieb eines Heizkraftwerks zur Erzeugung von
elektrischer Energie und Fernwarme einschliel3lich notwendiger Zubehérbauten, Lagerflachen
und Anlagen fur den Betrieb mit Brennstoffen, Umschlags- und Transportanlagen sowie den
dazugehorigen notwendigen untergeordneten Sozial-, Verwaltungseinrichtungen und
Nebenanlagen zuldssig. Aus immissionsschutzrechtlichen Grinden ist eine Konkretisierung der
Anlagennutzung durch eine Emissionskontingentierung notwendig.

Im Sondergebiet SO Bau- und Gartenmarkt ist der Betrieb eines Bau- und Gartenmarktes mit
einer Gesamtverkaufsflache von 13.000 m2 fUr nicht zentrenrelevante Sortimente gemaRi
Minsteraner Sortimentsliste zuldssig. Zentrenrelevante Randsortimente gemafld Minsteraner
Sortimentsliste mit Bezug zum Hauptsortiment sind auf max. 10 % der zuldssigen
Gesamtverkaufsflache, hochstens jedoch 800 m?2 Verkaufsflache zulassig.

Der im Bestand vorhandene Baumarkt verfiigt tber eine Verkaufsflache von knapp 10.400 m?
und soll im Zuge des Bebauungsplans Nr. 541 Teilabschnitt | eine Erweiterungsoption um rund
2.600 m? auf zukinftig 13.000 m? Verkaufsflaiche erhalten. Diese Erweiterungsoption basiert
nicht auf konkreten Planungen, soll dem Standort jedoch zukinftig in diesem Umfang
Entwicklungsspielraume bieten.

Erganzt wird das bestehende Baumarktangebot um einen unmittelbar nordlich an das
Firmengrundstiick angrenzenden Baustoffhandel mit max. 5.000 m? Verkaufsflache. Hierdurch
wird dem Erweiterungsbestreben der ansassigen Firma Bauhaus, einen Drive-In-
Baustoffhandel zu errichten, entsprochen. Zur Steuerung des Vorhabens wird gezielt ein
Sondergebiet Baustoffhandel mit einer thematischen Begrenzung und gleichzeitigem
Ausschluss zentrenrelevanter Sortimente festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen wird der bestehende Baumarkt in seiner spezifischen Nutzung als
Standort flr grof3flachigen Einzelhandel mit bau- und gartenmarktspezifischen
Hauptsortimenten bestétigt. Er liegt an der leistungsfahigen Verkehrsachse Albersloher Weg
zwischen der Innenstadt und den sidostlich gelegenen Stadtteilen, weist eine raumliche Nahe
(rd. 500 m) zum Sonderstandort/Fachmarktzentrum E 3 Loddenheide auf und ist aus allen
Teilrdumen des Stadtgebietes mit dem Individualverkehr und dem 6ffentlichen Verkehr gut
erreichbar. Gleichzeitig liegt er innerhalb eines im Regionalplan Minsterland fir Minster
dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereichs. Damit sind wesentliche Eignungskriterien fir die
Ansiedlung von grof3flachigem, nicht zentrenrelevantem Einzelhandel auf3erhalb zentraler
Versorgungsbereiche gemé&R Einzelhandels- und Zentrenkonzept erfillt. Mit der
Sondergebietsausweisung und der Ausweitung der zuldssigen Verkaufsflaiche soll nun die
bestehende und planungsrechtlich gesicherte Nutzung zukunftsfahig abgesichert werden.

Die Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente erfolgt zum Schutz zentraler
Versorgungsbereiche und basiert auf den gesetzlichen Vorgaben des LEP NRW — Sachlicher
Teilplan "Grof3flachiger Einzelhandel" (Ziel 5) sowie den Regelungen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts Miunsters. Mit den Steuerungen der zentrenrelevanten Verkaufsflache auf
800 m? und einer Bezugnahme zum Hauptsortiment ist sichergestellt, dass durch die
Darstellung des Sondergebietes Bau- und Gartenmarkt mit der o0.g. max. zulassigen
Verkaufsflache fur zentrenrelevante Sortimente die Schwelle zur GrofRflachigkeit gem. § 11
Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten wird. Gleichzeitig ist auch keine Erweiterung der
Verkaufsflache fiir zentrenrelevante Sortimente gegentber der im Bestand vorhandenen und
genehmigten  Verkaufsfliche des Bauhaus-Baumarktes moglich. Die  einzelnen
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zentrenrelevanten Randsortimente im Bauhaus-Baumarkt haben lediglich ergéanzenden
Charakter und weisen jeweils einen Bezug zum Hauptsortiment auf.

Da die zulassige Verkaufsflache fur zentrenrelevante Randsortimente auf max. 800 m2 begrenzt
ist, keine Erweiterung der Verkaufsflache flr zentrenrelevante Sortimente gegeniber dem
Bestand erfolgt und seit dem Jahr 2009 durchgdngig ein Baumarkt am Standort Theodor-
Scheiwe-Stral3e 2 anséssig ist — und sich der Einzelhandelsbestand im Einzugsbereich bzw. im
Stadtgebiet daher vollumfanglich auf diesen Marktteilnehmer eingestellt hat — sind durch die
Planung keine wesentlichen Beeintrachtigungen zentraler Versorgungsbereiche zu erwarten.
Dem Ziel 3 des LEP NRW — Sachlicher Teilplan ,GroR3flachiger Einzelhandel“ wird damit
entsprochen.

Ferner ist durch die Beschrankung der Verkaufsflachen fur die Sondergebiete sichergestellt,
dass der erwartete Gesamtumsatz der Sondergebietsflachen aus der Kaufkraft der Gemeinde
generiert werden kann und somit dem Grundsatz der Landesplanung entsprochen wird: Der
Gesamtumsatz der durch die im Bebauungsplan Nr.541 Teilabschnitt| ermoglichten
Baumarkterweiterung auf max. 13.000 m2 Verkaufsflache und des Drive-In-Baustoffhandels mit
max. 5.000 m2 Verkaufsflache wird sich zusammen auf der Basis einer Worst-Case-Betrachtung
mit der Annahme von durchschnittlich 1.500 Euro Umsatz je m? Verkaufsflache p.a. auf max.
27 Mio. Euro  belaufen. Die aktuelle sortimentsspezifische Kaufkraft fir bau- und
gartenmarktspezifische Sortimente je Einwohner in Minster betragt 550 Euro (GfK
GeoMarketing 2014). Bei rd. 300.000 Einwohnern zum 31.12.2014 ist von einem aktuellen
sortimentsspezifischen Kaufkraftpotenzial von rd. 165 Mio. € auszugehen. Damit ist
sichergestellt, dass der Gesamtumsatz die entsprechende Kaufkraft der Einwohner der Stadt
Munster nicht Gbersteigt.

Gerauschkontingentierung gemaf DIN 45691

Da eine Neuordnung unter Bertcksichtigung der bestehenden umgebenden Wohnnutzung und
der geplanten Wohn- und Mischnutzung im Sinne eines urbanen Gebietes noérdlich des
Stadthafen I erfolgt, ist eine weitergehenden Nutzungssteuerung in Bezug auf die
Emissionseigenschaften der Betriebe in den Gewerbegebieten GE 1-GE 3 und dem
Sondergebiet Heizkraftwerk notwendig. Hierfur wurde auf die eigenschaftsbezogene Gliederung
gemanR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO zuriickgegriffen.

Die Festsetzung der Larmemissionskontingente (LEK) erfolgt auf der Grundlage der DIN 45691.
Bei der Zuordnung der Emissionskontingente wurde folgendermalf3en vorgegangen:

- In einem ersten Schritt wurden die relevanten Immissionsorte herausgearbeitet. Dies
sind neben den heute bestehenden Nutzungen im Umfeld des Plangebietes auch die
zukunftig nordlich des Plangebiets angestrebte Wohn- und Mischnutzung. Wie bereits
unter Kapitel 5 (Ziele der Planung) dargestellt, ist hier keine ,klassische®
Wohngebietskategorie Ziel der Planung, sondern ein hochurbanes nutzungsgemischtes
innerstadtisches Stadtquartier mit der Festsetzungsperspektive Urbanes Gebiet (MU
i.S.v. 8§ 6a BauNVO). Diesen Schutzanspruch legen die gutachterlichen Annahmen und
Uberlegungen fiir diesen Stadtbereich realistisch zu Grunde.

- Danach ist der Blick auf die vorhandenen Emittenten gelegt worden, die sich in der
Umgebung des Plangebiets befinden, um so herauszuarbeiten, in welchem Umfang bei
den Immissionsorten von einer Vorbelastung ausgegangen werden muss, bevor die
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Verteilung der im Plangebiet liegenden Emittenten erfolgt. Die jeweiligen
Vorbelastungen sind im Gutachten dargestellt.

Im Anschluss ist der Blick auf das Plangebiet gerichtet worden. Bei der Verteilung der
anzusetzenden Kontingente wurde der Fokus zunachst auf die Sicherung der
vorhandenen Betriebe, vor allem der wichtigen Versorgungs- und Produktionsbetriebe,
gelegt. Hierzu sind die Betriebe bezuglich ihres Larmverhaltens naher betrachtet
worden — entweder auf Basis vorhandener Gutachten, Messungen oder Einschatzungen
gemal dem Betriebstypen. Zielsetzung war es, diese in ihrem bestehenden
Handlungsrahmen nicht einzuschranken.

In einem zweiten Schritt sind dann die bisher nicht genutzten Flachen, bzw. die Flachen,
die absehbar freigezogen werden und kinftig einer neuen (gewerblichen)
Nutzungsperspektive unterliegen, betrachtet worden. Hier ist sowohl gemafr der
zukunftigen Ausweisung der Flachen und ihrer Nutzungsausrichtung (GE 1-GE 3) bzw.
ihrer Funktion als Erweiterungsflache vorhandener Betriebe eine Zuordnung der
Kontingente erfolgt.

Durch den Fachgutachter wurden daraufhin zwei Szenarien zur moéglichen Verteilung
der Emissionskontingente erarbeitet. In einem ersten Szenario erfolgt die Verteilung der
tags und nachts vorhandenen (fur die Einhaltung der Schutzanspriche an den IP
verbleibenden)  Larmkontingente  unter  Berlcksichtigung der  vorhandenen
Entwicklungsbedarfe (bestehende Betriebserfordernisse, zuklnftige Flachenausweisung
bzw. Nutzungsspektrum) gleichm&Rig auf die Flachen. Hierbei wird deutlich, dass die
Flachen, die in rdumlicher N&he zu den Immissionsorten liegen, geringere
Emissionskontingente erhalten, als die Flachen, die aufgrund der Distanz zu den
Immissionsorten, ein hdheres Larmverhalten erzeugen durfen.

In einem zweiten Szenario ist ein deutlicherer Schwerpunkt auf die stadt- und
versorgungsstrukturell gebotene zukiinftige Sicherung des Kraftwerksstandorts gelegt
worden. Hierzu ist auf der grofl3en Kraftwerksflache bewusst ein um 3 dB(A) hoheres
Larmkontingent gelegt worden. Mit dieser Steigerung kann der Kraftwerksbetrieb auf
zukUnftige Entwicklungen reagieren — bspw. betriebliche Erweiterungen um eine weitere
Turbine. Aus dieser Steigerung der Kontingente ergibt sich, dass einzelne Flachen ein —
im Vergleich zu Szenario 1 — im Nachtzeitraum eingeschrankteres Kontingent zur
Verfligung haben. In weiten Teilen handelt es sich bei diesen Flachen um bisher nicht,
bzw. absehbar nicht mehr genutzte Flachen. Hier ist eine Reduzierung der
Emissionskontingente mit Blick auf die zukinftige Nutzungsausweisung vertretbar. Nur
vereinzelt betrifft die Reduzierung auch Flachen mit bestehenden bzw. geplanten
Nutzungen. Hierzu haben die Untersuchungen des Fachgutachtens gezeigt, dass auch
bei diesen Flachen eine Sicherung der bestehenden Betriebsstrukturen maoglich ist bzw.
die konkret geplante Nutzung umsetzbar bleibt.

Da dieses Szenario die politisch gewollte Sicherung des Kraftwerksstandorts auch
zukUnftig unterstreicht, es gleichzeitig aber zu keinen Einschrankungen bestehender
Nutzungen kommt, wird dieses Szenario als Vorzugsszenario nutzungsstrukturell
abwagend und stadtstrukturell-stadtebaulich begriindet gewahlt.
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Die Uberpriifung der Werte im Rahmen des Gutachtens hat zudem ergeben, dass es an zwei
der Immissionspunkte zu einer Uberschreitung des zulassigen Richtwertes gemalR Nr. 6
TA Larm kommt. Am Immissionspunkt 7 entsteht tagstber eine Gesamtbelastung von
55,4 dB(A) bei einem dort geltenden Richtwert von 55 dB(A). Nachts ergibt sich mit einer
Gesamtbelastung von 40,4 dB(A) bei einem Richtwert von 40 dB(A) ebenfalls eine
Uberschreitung von 0,4 dB(A). Am Immissionspunkt 2a entsteht mit einer Gesamtbelastung von
45,8 dB(A) bei einem dort geltenden Richtwert von 45 dB(A) eine Uberschreitung von
0,8 dB(A). Diese geringfiigigen Uberschreitungen um 0,4 dB(A) und 0,8 dB(A) ergeben sich aus
den hier vorherrschenden stadtebaulichen Rahmenbedingungen, eines bereits historisch
gewachsenen Nebeneinanders divergierender Nutzungen. Eine Einhaltung des zulédssigen
Richtwertes an diesem Immissionspunkt hatte nur durch eine wesentliche Kirzung der
Emissionskontingente fir den Kraftwerksstandort und weiterer groRer Gewerbebetriebe
erfolgen kdnnen. Im Rahmen einer planerischen Einschatzung und Abwagung wurde zugunsten
von bestehenden Nutzungen und Entwicklungsmdglichkeiten der ansassigen Gewerbebetriebe
entschieden. Die Uberschreitung von 0,4 dB(A) und 0,8 dB(A) ist auch vor dem Hintergrund
hinnehmbar, dass gemall TALarm die Genehmigung einer neuen Anlage wegen
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte aufgrund der Vorbelastung auch dann nicht versagt
werden darf, wenn dauerhaft sichergestellt ist, dass diese Uberschreitung nicht mehr als
1 dB(A) betragt (vgl. Nr. 3.2.1 Abs. 4 TA Larm). Dartber hinaus ist die Geringfiigigkeit der
Uberschreitung von 0,4dB(A) und 0,8dB(A) zu betonen, die unterhalb der
Merkbarkeitsschwelle  fur  Erhohungen von 1-3dB(A) liegt. Ebenfalls ist eine
Gesundheitsgefahrdung durch die Richtwertliberschreitungen ausgeschlossen.

Daraus ergeben sich fir die Festsetzungen im Bebauungsplan folgende in der nachfolgenden
Tabelle aufgezeigten Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 fir die einzelnen
Teilflachen. Diese dargestellten Werte dirfen weder in der Tageszeit (6.00-22.00 Uhr) noch in
der Nachtzeit (22.00-6.00 Uhr) Gberschritten werden.

Tabelle 1: Teilflachen / Emissionskontingente

Teil- Lek, Lex, Teil- Le, Lex, Teil- Lk, Lk,

flache |tags nachts flache |tags nachts flache |tags nachts
dB(A)/m2 | dB(A)/m2 dB(A)/m2 | dB(A)/m2 dB(A)/m2 | dB(A)/m2

TFO 65 50 TF10 |57 57 TF20 |67 50

TF1 65 50 TF11 |54 54 TF21 |66 51

TF 2 65 50 TF12 |67 50 TF22 |66 52

TF 3 66 50 TF 13 |66 50 TF23 |66 50

TF 4 66 50 TF 14 |66 50 TF24 |66 51

TF5 67 45 TF15 |67 50 TF25 |60 35

TF 6 67 45 TF16 |67 50 TF26 |60 35

TF7 67 45 TF 17 |66 50 TF27 |60 43

TF 8 67 45 TF18 |67 50

TF9 66 45 TF19 |67 50
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Die Einteilung der 28 Teilflachen erfolgte anhand der aktuellen und der absehbaren,
zukunftigen Nutzungen und Grundsticksgrenzen. Durch diese Kleinteiligkeit wird eine hohe
Genauigkeit der Emissionskontingente in der stadtebaulich begriindeten raumlichen Verortung
und Zuweisung erzielt. Die einzelnen Teilflachen sind aufgrund besserer Lesbarkeit im
Bebauungsplan selbst nicht dargestellt. Die jeweiligen Emissionskontingente sind jedoch den
jeweiligen baugebietsbezogenen Nutzungskreuzen zu entnehmen. Dementsprechend grenzen
die verschiedenen Linien der Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung im Bebauungsplan nicht
nur unterschiedliche zuldssige Nutzungen i.S. der Baugebietskategorien der BauNVO, sondern
auch unterschiedliche immissionstechnisch differenzierte Gewerbebereiche voneinander ab und
differenzieren die Zulassigkeiten von Betriebstypen und -klassifizierungen emissionstechnisch
tags/nachts. Zur besseren Ubersichtlichkeit und Verstandlichkeit wurde ein thematischer
Beiplan zum Bebauungsplan erstellt, in der die Teilflachen und die Emissionskontingente
zeichnerisch Ubersichtlicher als in der eigentlichen Planzeichnung dargestellt und
nachzuvollziehen sind.

6.2.2 Nutzungsdichte

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 541 Teilabschnitt | werden zur
Nutzungsdichte als Mafl} der baulichen Nutzung nach 89 Abs.1 Nr.1 BauGB folgende
Festsetzungen getroffen:

Als maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird

- fur die Gewerbegebiete GE 1-GE 3, das Kerngebiet MK, die Sondergebiete
Baustoffhandel und Heizkraftwerk sowie die Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Fir das Sondergebiet Bau-
und Gartenmarkt wird gemaf dem bestehenden Baurecht eine GRZ von 1,0 festgesetzt.

Als maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFzZ) wird

- fur die Gewerbegebiet GE 1-GE 3, das Kerngebiet MK sowie die Sondergebiete
Baustoffhandel und Bau- und Gartenmarkt eine GFZ von 2,4 festgesetzt.

Die Festsetzung der GRZ fir die Gewerbegebiete GE 1-GE 3, das Kerngebiet und die
Sondergebiete Bau- und Gartenmarkt, Baustoffhandel und Heizkraftwerk entspricht den
Obergrenzen gemald § 17 BauNVO und greift gleichzeitig fur die gewerblichen Baugebiete und
das Kerngebiet den bestehenden planungsrechtlichen Rahmen auf. Fir die Sondergebiete
Baustoffhandel, Bau- und Gartenmarkt und Heizkraftwerk ergeben sich durch die Festsetzung
planungsrechtlich keine Einschrankungen der ausgeibten Nutzung, gleichzeitig wird jedoch
eine Steuerung der Grundstiicksversiegelung erreicht und so 6kologischen Aspekten Rechnung
getragen. Vor diesem Hintergrund wird auch die GRZ auf der Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr auf 0,8 festgesetzt.

6.2.3 Bebaubare Flachen, Bauhohe

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien gemalR § 23
Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Dabei sichern groBe Baufelder eine flexible Grundsticksausnutzung. Entlang der
Strallenflachen ist ein Ricksprung der Baufelder von 3 m von der Grundstlicksgrenze
festgesetzt. Ausnahmen hiervon umfassen die Flachen des Sondergebiets Heizkraftwerk sowie
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das denkmalgeschitzte Speichergebdude am Mittelhafen. Entlang der offentlichen Fuf3- und
Radwegeverbindungen ist ebenfalls auf diesen Rucksprung zugunsten eines urbanen
Raumgefliges verzichtet worden. Beidseitig der Theodor-Scheiwe-Stral3e liegen bestehende
Gebaude innerhalb des 3 m tiefen Ricksprunges zwischen der StraRe und dem Baufeld. Diese
Gebédude haben Bestandsschutz, die Festsetzung des Baufeldes bedeutet keine
Einschrankungen fur die Eigentimer.

Ein Rucksprung des Baufeldes o6stlich des DEK zwischen dem Kanalseitenweg und dem
Gewerbegebiet GE 1 sichert eine raumliche Aufweitung gemaR den Vorgaben aus dem
Masterplan.

Lediglich entlang des Hafenplatzes sichert eine Baulinie eine geschlossene Geb&udekubatur.
Diese ist in allen Vollgeschossen einzuhalten. Nur ausnahmsweise kann zugelassen werden,
dass Gebdaudeteile auf 1/3 der Gebaudefront zuricktreten.

Erganzend zu der Festsetzung der GRZ und GFZ wird eine Strukturierung der zulassigen
Gebaudekubatur durch eine Begrenzung der Hohe der baulichen Anlagen gemafl § 16
BauNVO erreicht.

Die maximal zulassige Gebaudehéhe wird begrenzt

- fur das Kerngebiet MK auf 22 m bzw. 26 m,

- fur das Gewerbegebiet GE 3 westlich des DEK auf 18 m, ¢stlich des DEK auf 20 m,
- fur das Gewerbegebiet GE 2 auf 26 m,

- fur das Gewerbegebiet GE 1 gestaffelt auf 24 bzw. 26 m,

- fur das Sondergebiet Baumarkt auf 20 m,

- fur das Sondergebiet Baustoffhandel auf 20 m.

Fur das Sondergebiet Heizkraftwerk werden aufgrund der Anforderungen an die Funktionalitat
keine H6henbegrenzungen festgesetzt.

Die Gebaudehthen westlich des DEK werden zunéchst auf 18 m begrenzt. In Teilbereichen
wird eine moderate Erhohung angestrebt, um stadtebauliche Gegebenheiten zu betonen.
Hierzu zahlt die Achse des Albersloher Weges, entsprechend wurde hier eine maximale
Gebaudehohe auf 22 m festgesetzt. Auch fur das gewerbliche Grundstiick im Kreuzungsbereich
Stadthafen und DEK wird die stadtebaulich betonte Lage durch eine Erhdéhung der
Gebaudehthe auf 24 m unterstrichen.

Vor dem Hintergrund des deutlich erhdhten Heizkraftwerksblocks ist fir die ndordlich
angrenzenden Grundsticksflachen eine Erhéhung auf 26 m ermdoglicht worden, um die
stadtebaulichen Wirkungsmaoglichkeiten der Grundstiicke vor diesem funktionalen industriellen
Bau entlang des Stadthafens zu erhdhen. So kann eine reprasentative Wirkung der zukunftigen
Baukdrper auch vor dem rein funktional wirkenden Heizkraftwerk verbessert werden.

Auf der Ostseite des DEK wird die Gebaudehdhe auf den gewerblichen Flachen durchgangig
auf 20 m festgesetzt. Als Ausnahme wird auch hier fur die stadtebaulich exponierten Flachen
des Gewerbegebiets GE 1 eine Differenzierung der Hohenentwicklung in Abstufungen von 20
und 26 m maximaler Gebaudehdhe vorgenommen.

Fur alle Baugebiete ist als erganzende Festsetzung geregelt, dass die zulassige Gebaudehdhe
durch technische, untergeordnete Bauteile wie z.B. Aufbauten fir Aufziige oder Liftungs- und
Kihlaggregate bis zu einem Umfang von 3 m uberschritten werden kann. Schornsteine sind von
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dieser Hohenbegrenzung auf 3 m ausgenommen. Im MK und GE 1 ist diese Uberschreitung nur
dann zulassig, wenn die technischen, untergeordneten Bauteile mindestens 2 m von der
Vorderkante der stralRenseitigen und hafenseitigen Gebédudefassade zuriickgesetzt und
eingehaust werden.

6.2.4 Stellplatze, Nebenanlagen

Nebenanlagen sowie oberirdische Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zugelassen.

6.2.5 Freiflachen, Begriinung

Innerhalb der Gewerbegebiete, des Sondergebiets Bau- und Gartenmarkt und des Kerngebiets
sind 10 % der Grundstiicksflache ebenerdig dauerhaft zu begriinen. Hiermit wird auch in diesen
gewerblich gepragten Gebieten ein Mindestmal? an ©kologischen Anspriichen erfillt. Das
Sondergebiet Heizkraftwerk ist von dieser Regelung ausgenommen, um zukinftige funktionale
Anforderungen an die Flache nicht einzuschréanken.

6.2.6 Werbeanlagen

Der Bebauungsplan regelt mit dem Ausschluss von bewegtem und wechselndem Licht, den
Begrenzungen von auskragenden Werbeanlagen sowie der Regulierung von freistehenden
Werbeanlagen den grundsatzlichen Umgang mit Werbeanlagen. Mit diesen Festsetzungen soll
die Gestalt der Bebauung gewahrt und eine Beeintrachtigung des Stadtbildes vermieden
werden.

Auf den Kerngebietsflachen entlang des Albersloher Weges sowie den reprasentativen
Gewerbeflachen entlang des ,Stadthafen I und in dessen Kreuzungsbereich mit dem DEK
werden zusétzlich Begrenzungen in der raumlichen Anordnung und Ausgestaltung der
Werbeanlagen gemacht. Mit diesen Steuerungen wird der stadtebaulich exponierten Lage mit
besonderen gestalterischen Anspriichen entsprochen.

6.3 Verkehrsflachen / Erschliel3ung

Fur die Umstrukturierung des Hafengebiets im Sinne des Masterplans Stadthafen ist die
Neuerrichtung und Umstrukturierung verschiedener Verkehrsflachen notwendig. Dies betrifft
zum einen den offentlichen Ausbau der bisher privaten Verkehrstrasse der Theodor-Scheiwe-
StralRe im Bereich 6stlich des DEK. Auf der westlichen Kanalseite betrifft es dartiber hinaus die
Neukonzipierung einer Verkehrsverbindung parallel zum Kanal als Zuwegung zum
,Stadthafen II'. Diese Verkehrsverbindung wird zukinftig mit Realisierung des Masterplans im
Bereich des ,Stadthafen II* ein verkehrliches Riickgrat fir die ErschlieBung bilden.

Neben diesen grundsatzlichen Ubergeordneten verkehrlichen Neuerungen erfolgt die
ErschlieBung des Plangebiets folgendermalien:

Die Flachen ostlich des DEK werden im Wesentlichen Uber den Albersloher Weg an das
Ubergeordnete StralRennetz angebunden. Der bereits vorhandene Anschluss Uber die Theodor-
Scheiwe-Stral3e ist fur die zukinftige Entwicklung ausreichend. Im weiteren Verlauf, ndrdlich
der Grundstucksflachen der Feuerwache, wird die heute private Erschlielungsachse als
offentliche Verkehrsflache bis zum Anschluss an den Lutkenbecker Weg ausgewiesen. In
diesem Zuge findet eine Verbreiterung der bestehenden Trasse statt.
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Die Theodor-Scheiwe-Strale ist von grOfter Bedeutung zur Gewahrleistung einer
ausreichenden Verkehrs- und ErschlielBungsqualitat im gesamten umliegenden Bereich, wie die
Ausfihrungen der Verkehrsuntersuchung Masterplan Stadthéafen mit Stand vom Juli 2017
verdeutlichen. Die Stral3e erflllte vor der derzeitigen Sperrung durch den Eigentiimer, mit einer
taglichen Verkehrsbelastung von rund 3.700 Kfz, eine enorme Verbindungs- und
Vernetzungsfunktion (vgl. Verkehrsuntersuchung), in Zukunft wird sie weiter wachsende
Bedeutung erfahren. Die Theodor-Scheiwe-Stral3e ist die einzige direkte Verbindung zwischen
dem Albersloher Weg und dem Lutkenbecker Weg und muss im Sinne der Entlastung des
gesamten umliegenden Bereichs durchgehend befahrbar sein. Neben der durchgéangigen
Befahrbarkeit ist auch der Ausbauzustand der StraRe von Bedeutung, der in seinem jetzigen
Zustand nicht den stadtischen Standards entspricht. Das Ziel des Masterplans Stadthafen auf
den wassernahen Flachen ein hochwertiges Gewerbegebiet mit der Ansiedlung von gewerblich-
dienstleistenden Nutzungen zu schaffen, kann mit dem jetzigen Zustand der Straf3e nicht
umgesetzt werden. Im Vergleich zu den Ubrigen attraktiven Gewerbegebieten des
Bebauungsplanes bieten sich erst mit Ausbau der Theodor-Scheiwe-Straf3e auf den dortigen
Flachen gleiche Voraussetzungen z.B. im Hinblick auf ErschlieBungstiefe- und dichte,
offentliches Parken, sowie Ful3- und Radverkehr und somit &hnlich attraktive Standortvorteile.
Eine Planungsalternative zur gewahlten Trassenfihrung dieser Stral3e ist nicht vorhanden, da
die Theodor-Scheiwe-Stral3e an keiner anderen Stelle mit einer gleichwertigen Funktionalitéat
umgesetzt werden kann. Die Theodor-Scheiwe-StralRe besteht in ihrer jetzigen Fuhrung schon
Uber sehr lange Zeit, sodass sich auch der bisherige Grundstiicksverkehr daran angepasst hat.
Eine notwendige Verbindung zwischen Albersloher Weg und Litkenbecker Weg koénnte auch in
jeder anderen FUhrung nur Uber die Beanspruchung und Zerschneidung von Privateigentum
umgesetzt werden. Parallel zum Lutkenbecker Weg verlauft zudem der im Jahre 2000 naturnah
ausgebaute Vischeringgraben. Durch die Festsetzung einer Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird der Graben mit
seinen Gewasserrandflachen dauerhaft erhalten und gepflegt. Eine Zerschneidung durch eine
neue StraBenfiihrung wiirde einen erheblichen Eingriff in die sensible Okologie bedeuten. Vor
dem Hintergrund der aufgefihrten Griinde ist es grundlegend und sinnvoll, die Theodor-
Scheiwe-Stral3e als 6ffentliche Verkehrsflache auszubauen.

Im Bereich siudlich des ,Stadthafen |’ finden verschiedene Umstrukturierungen der
Verkehrstrassen statt. Auch fur diesen Bereich des Plangebiets bietet der Albersloher Weg den
Anschluss an das ubergeordnete Verkehrsnetz. Uber die StraRe ,Kiesekamps Miihle' findet die
HaupterschlieRung dieses Teils des Plangebiets statt. Die neu konzipierte Planstraf3e (15,5 m
Breite) als Ubergang zum ,Stadthafen II' wird zukiinftig — mit Entwicklung des ,Stadthafen II' und
den dort neu strukturierten Flachen des Hawerkamps — das Ruckgrat des Verkehrsnetzes
bilden und ein leistungsfahiges ErschlieRungssystem ermoglichen. Uber diese neue PlanstralRe
werden zudem neue Grundstiicke in attraktiver Lage entstehen und erschlossen. Die fir diesen
Bereich noch geltende Umlegung schafft die Voraussetzung, die genannten Ziele
eigentimerinteressenvertraglich umzusetzen.

Die bestehenden Gleisanlagen ndrdlich der StralRe ,Kiesekamps Muhle* werden zukinftig in
ihrer Funktion nicht mehr bendgtigt, so dass die StralRe entsprechend ihrer zukinftigen Funktion
um diese Flachen insbesondere fur Ful3wege verbreitert werden kann.

Fur den nordlichen Teilbereich wird weiterhin die StralBe ,Am Mittelhafen’ als
ErschlieBungsstralRe Uber den Hafenplatz und den Hafenweg an den Albersloher Weg dienen.
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Die Stral3e verbleibt in ihrem Strafenbett, wird jedoch entsprechend der zukinftigen Nutzung
eine Neustrukturierung zugunsten des Ful3gangerverkehrs erhalten.

Bis zur Realisierung der Verkehrstrassen am ,Stadthafen II* wird die StralRBe ,Am Mittelhafen’
eine Abwicklung des Verkehrs ermdéglichen.

Die beiden Verbindungstrassen zwischen den Stralen ,Am Mittelhafen* und ,Kiesekamps
Muhle* werden je in Einrichtungsverkehr eingerichtet; die Westliche in Stid-Nord-Richtung, die
Ostliche in Nord-Siuid-Richtung; der Radverkehr erhalt jeweils in der Gegenrichtung einen
Schutzstreifen.

Erganzt wird dieses Verkehrsnetz um Offentliche Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung als Fuf3géngerbereich. Diese fuhren entlang des Kais am ,Stadthafen I' bis
zum Kreuzungsbereich ,Stadthafen I und DEK. Dort findet eine Aufweitung als Platzflache statt.
Eine weitere Ausdifferenzierung der offentlichen Flachen in diesem Bereich findet im Rahmen
eines Konkretisierungsverfahrens statt. Im weiteren Verlauf fuhren die Ful3- und
Radwegeverbindungen Uber die planfestgestellten Flachen des DEK als Kanalseitenweg bis
zum ,Stadthafen II'. Verschiedene Verbindungsstiche sichern die Durchlassigkeit zwischen den
Kaiflachen und der StraRe ,Am Mittelhafen‘ sowie zwischen den Flachen des DEK und der neu
geplanten Stral3e als Verbindung zum ,Stadthafen II°.

Mit der Ausweisung als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung wird Raum fur den
FuRganger und Radverkehr geschaffen. Eine ErschlieBung der Grundstiicke entlang dieser
Flache ist Uber die Stralle ,Am Mittelhafen' gesichert. So kénnen auch die Verbindungsstiche
zwischen der StralBe ,Am Mittelnafen’ und den Kaiflachen mit dieser besonderen
Zweckbestimmung ausgewiesen werden.

6.4 Ver-und Entsorgung / technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Uber die bereits bestehende technische
Infrastruktur gesichert.

Die Entwasserung erfolgt Gber das Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der Hauptklaranlage
zugeleitet. Das stadtische Regenwasserkanalnetz mindet in die Regenwasserbehandlungs-
und Regenriickhalteanlage am Gasometer Ostlich der B 51. Die Stadt Minster wurde fir
Teilflachen auf der DEK-Ostseite von der Regenwasserbeseitigungspflicht durch die
Bezirksregierung befreit. An dieser Stelle befindet sich ein von zwei Eigentimern genutztes
privates Regenrickhaltebecken.

6.5 Grunflachen /Begrinung

6.5.1 Anpflanz- und Erhaltungsgebote

Entlang des Lutkenbecker Weges finden sich mit einem renaturierten Gewasserlauf
(,Vischeringgraben’) und einem zulaufenden Nebengewasser in Hohe August-Schepers-Stral3e
Grunstrukturen. Der Vischeringgraben wird folgerichtig als Flache fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Hiermit wird
sichergestellt, dass der renaturierte Gewasserlauf dauerhaft gesichert, von Bebauung
freigehalten und in gebotener 6kologischer Qualitéat erhalten wird.
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6.6 Immissionsschutz
Larm

Die dargestellte Emissionskontingentierung steuert die gewerblichen Nutzungen im Plangebiet
und reagiert auf das Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen. Eine ausfihrliche
Darstellung hierzu findet sich bereits in Kapitel 6.2.

Neben den dort dargestellten Grundsatzen, Erarbeitungsteilschritten und -themen sowie zu den
Inhalten einer konkret und ebenso abgewogenen wie begriindet vorgenommenen
Emissionskontingentierung ist dartber hinaus auch eine Belastung durch Verkehrslarm,
insbesondere den des Albersloher Weges, (mit Blick auf empfindliche und schutzbedirftige
Nutzungen) naher zu betrachten.

So werden — auf Grundlage der Ergebnisse der schallgutachterlichen Untersuchung des Biiros
Uppenkamp und Partner vom 07.12.2017 — bei einer Errichtung oder baulichen Anderung von
R&aumen, die nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, zum
Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stra3en-, Schienen- und Schiffsverkehr, passive
Schallschutzmal3nahmen erforderlich.

In der Einfuhrungsbekanntmachung zur DIN 4109 sind ,maRgebliche AuRenlarmpegel”
genannt, bei deren Erreichen bzw. Uberschreiten der Nachweis ausreichender Schalldammung
der AufRenbauteile erforderlich ist. Die DIN 4109 enthalt eine Tabelle, die fiir verschiedene
Larmpegelbereiche das erforderliche resultierende Schalldamm-MaRR der GesamtaulRenflache
fur BoUroraume angibt. Die angegebenen Schallddmm-MalRe gelten fir die gesamte
AulRenfassade eines Raumes, d.h. einschlieRlich Wandkonstruktion, Fenster, Rolladenkasten
und ggf. weitere Bauteile. Naheres dazu ist im Immissionsschutzgutachten zum Bebauungsplan
zu finden. Die stadtebaulich zur Schaffung von Nutzungsvertraglichkeiten der mdglichen
Nutzungen in den einzelnen Baugebietskategorien erforderlichen Larmpegelbereiche sind
insofern in der Planzeichnung Gegenstand der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
und im Beiplan zum Bebauungsplan ergénzend transparent und rdumlich-versténdlich
dargestellt.

Geruch

Im Plangebiet sind keine geruchsemittierenden Betriebe bekannt. Entsprechende Regelungen
zu erforderlichen Abstandsflachen sind folglich aus der bestehenden Nutzung nicht abzuleiten.
Zukinftige Ansiedlungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens daraufhin zu
Uberprifen, inwieweit sie an den jeweils nachstgelegenen Immissionsorten die erforderlichen
Abstande bzw. Geruchsbelastungen einhalten. Regelungen im Bebauungsplan sind hierfur
jedoch nicht erforderlich. In Zweifelsfallen wird dieses derzeit nicht erkennbare Konfliktfeld bei
kunftigen Bauvorhaben auf die Ebene der Baugenehmigung analysiert und geldst werden.

Storfallbetriebe

Mit der Firma Lehnkering befanden sich lange zwei Gefahrstofflager, die unter den
Geltungsbereich der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) fallen, im Bereich des Plangebiets. Die
Firma Lehnkering wird nur bis maximal September 2017 am Standort verbleiben, danach laufen
die Erbpachtvertrage endgultig aus. Damit hat Lehnkering eine Umzugsverlangerung tber den
Stichtag 31.12.2016 erhalten, die jedoch einschliel3t, dass ab 2017 keine storfallrelevanten
Stoffe am Standort gelagert werden. Somit ist eine im Plangebiet verbleibende storfallrelevante
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Nutzung zum  Zeitpunkt der Rechtskraft des Bebauungsplans auszuschlieen.
Festsetzungsmechanismen im Rahmen der Bauleitplanung sind entsprechend nicht
erforderlich.

6.7 Altlasten / Altstandorte

Im Plangebiet finden sich aufgrund der historischen gewerblichen und industriellen Nutzungen
verschiedene Altstandorte, Altlastenverdachtsflachen und Altlasten-Flachen — diese sind in der
Planzeichnung des Bebauungsplans entsprechend gekennzeichnet. Die diesen Flachen zu
Grunde liegende Erkenntnislage stellt die zukinftigen dort zulassigen Nutzungskategorien
gleichwohl nicht in Frage. Uber die Signalwirkung der Kennzeichnung werden
Untersuchungserfordernisse im Baugenehmigungsverfahren im Zuge der konkreten
Projektplanungen soweit erforderlich angestoR3en. Entsprechende Regelungen fir den Umgang
bei Erdarbeiten sind als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

6.8 Denkmalschutz / Archéologie

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Ein Hinweis auf den Umgang bei mdglichen
zukunftigen Fundstellen wird im Bebauungsplan aufgenommen.

Baudenkmaler

Mit dem Rhenus- und dem Flechtheimspeicher sind zwei Baudenkméaler im Plangebiet
vorhanden. Diese sind entsprechend gekennzeichnet und ein Hinweis nimmt Bezug auf die
notwendige Benehmensherstellung nach Fachgesetz bei Veranderungen an den Denkmalern
bzw. in der ndheren Umgebung.

Daruber hinaus befinden sich im Plangebiet einige hafentypische Objekte. Diese sind in der
Plandarstellung mit Hinweischarakter gekennzeichnet. Hierbei handelt es sich um den
ehemaligen Kohlebunker nérdlich des Kraftwerks, den Portaldrehkran der Firma Rhenus im
Bereich der Kaiflachen, zwei Siloanlagen im Bereich der Kaiflachen sowie ein Gebaude (Am
Mittelhafen 42/44) und ein Blrogebaude (Hafengrenzweg 5/7). Diese hafentypischen Objekte
spiegeln die Historie des Ortes wider und werden entsprechend als erhaltenswerte Objekte
eingestuft. Anders als bei den eingetragenen Denkmaélern greifen hier jedoch keine
fachgesetzlichen Regelungen und auch keine planungsrechtlichen Steuerungen, die
Kennzeichnung hat insofern ausschlief3lich informativen und empfehlenden Charakter.
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7 Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 51,13 ha| 100 %
Offentliche Verkehrsflache 6,2ha| 12,1 %
Wasserflache (inkl. planfestgestellte Kanalseiten) 4,6 ha 9,0 %
Flachen zum Schutz, Entwicklung und Pflege von Natur und Landschaft 1,2 ha 2,3%
Gemeinbedarfsflache Ruderverein 0,4 ha 0,8 %
Gemeinbedarfsflache Feuerwehr 1,2 ha 2,3%
Bauflachen (GE) 26 ha | 50,85 %
Bauflachen (MK) 3,5 ha 6,9 %
Bauflachen (SO Bau- und Gartenmarkt) 2,8 ha 55 %
Bauflachen (SO Baustoffhandel) 1,0 ha 2,0 %
Bauflachen (SO Heizkraftwerk) 4,2 ha 8,2%
Versorgungsflachen 0,03 ha| 0,05%

8 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gem&i3 § 2 a BauGB

8.1. Rahmen der Umweltprufung

Die in der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes werden im nachfolgenden Umweltbericht dargelegt. Maf3stab fir die
Bewertung der Umweltauswirkungen sind die im Baugesetzbuch sowie in den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

Fur die Belange des Immissionsschutzes und des Artenschutzes fuldt der Umweltbericht auf
den Ergebnissen folgender Fachgutachten:

- Immissionsschutz-Gutachten:  Schalltechnische  Beurteilung im Rahmen der
Bauleitplanung fur den Teilbebauungsplan Nr. 541 | ,Stadthafen | / Litkenbecker Weg /
BundesstralRe 51 / Albersloher Weg* (Uppenkamp und Partner: 2017)

- Brutvogelerfassung B-Plan 541. | (Schwartze, M.: 2015)

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Der Bebauungsplan erstreckt sich in weiten Teilen auf die bestehenden Bebauungsplane
Nr. 348, 401 und 142 Teilabschnitt I, die bereits eine gewerblich-industrielle Nutzung und eine
entsprechende verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zum Ziel hatten.

In diesem Teilbebauungsplan erfolgt analog zu den Vorgaben des Masterplans Hafen eine
Neuausrichtung der gewerblichen Strukturen. Hierbei ist bewusst eine Untergliederung in
verschiedene gewerbliche Bereiche vollzogen worden, um den spezifischen Gegebenheiten der
Teilbereiche gerecht zu werden. Die Flachen des GE 1 befinden sich entlang der Kaiflachen
des ,Stadthafen I' sowie der gewerblichen Flache 6stlich des DEK im Kreuzungsbereich des
DEK mit dem ,Stadthafen I'. Diese werden als hochwertige gewerbliche Birostandorte und
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eingeschrankt produzierende Gewerbeflachen eingestuft. Die Flachen des GE 2 stellen die
angestrebten Verlagerungsstandorte fur Gastronomie und Clubnutzung (Heaven) aus dem
ehemaligen OSMO-Areal nordlich Stadthafen | dar. Die Flachen des GE 3 werden fir das
produzierende und artverwandte Gewerbe vorgehalten.

Die im Gebiet bestehenden weiteren Nutzungen werden als Sondergebiete (Baumarkt,
Heizkraftwerk), Flachen fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) und Kerngebiete
(Stadtverwaltung/Stadtwerke) gesichert. In sidlicher Fortsetzung der Verwaltungsstandorte am
Albersloher Weg setzen sich die Kerngebiete in der Planung bis zum DEK fort.

Gegentber den bisherigen Bebauungsplénen erfolgen dartiber hinaus Veréanderungen in der
Festsetzung der Verkehrsflachen, insbesondere die Planung der Theodor-Scheiwe-Stralie als
offentliche Verkehrsflache, der geplante Durchstich in Richtung ,Stadthafen II' sowie die
Schaffung von fur Radfahrer und FuRganger vorbehaltenen Flachen siudlich des Stadthafens
und an der Einmiindung des Hafens zum DEK.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Fur die Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind neben den sich
unmittelbar aus dem Baugesetzbuch ergebenden Umweltschutzzielen insbesondere folgende
fachgesetzlichen Ziele und Vorgabe des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

Tabelle 3: Schutzgiter / Ziele

Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes
Menschen / Gesundheit - Bundesimmissionsschutzgesetz (8 50 BImSchG)
- TA-Larm

- Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)

- DIN 18005-1, Beiblatt 1, DIN 4109, Juli 2016 (technische Regelwerke)
DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung”

- Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshéchstmengen
(39. BImSchV)

- Storfall-Verordnung (12. BImSchV)

Pflanzen und Tiere / - Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG)
biologische Vielfalt im Hinblick auf streng geschiitzte Arten
- Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den Regelungen des
BauGB)
Boden - Bundes-/ Landesbodenschutzgesetz
Wasser - Wasserhaushaltsgesetz
- Landeswassergesetz
Klima / Luft - Bundesimmissionsschutzgesetz (8 50 BImSchG)
- 39. BImSchVv
Landschaft - Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den Regelungen des
BauGB)
Kulturelles Erbe - Denkmalschutzgesetz NRW

Die Art und Weise, wie die fachgesetzlichen Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes im
Rahmen des Verfahrens bertcksichtigt werden, wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern
dargelegt.
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Der fortgeschriebene Regionalplan — Teilabschnitt Miinsterland — stellt den Anderungsbereich
vollstéandig als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) bzw. als Wasserstralle (DEK) dar. Der
Flachennutzungsplan wird im Zuge der 42. Anderung des wirksamen FNP geandert und mit der
Zielsetzung des Bebauungsplanes harmonisiert.

Der Larmaktionsplan Munster sowie der Luftreinhalteplan Minster weisen fir das Plangebiet
keine maflinahmenbezogene Relevanz auf.

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Minster. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes oder
eines Uberschwemmungsgebietes.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Fauna-Flora-Habitat (FFH)—Gebiete und
Europaische Vogelschutzgebiete) sind durch die Planung nicht berihrt.

8.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

8.4.1 Mensch

Bestand

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Stadtbezirke Minster-Mitte und Minster-Studost, die
durch den DEK getrennt werden. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Wohngebiete.
Das néachstgelegene Wohngebiet befindet sich stdlich der B 51 im Abstand von ca. 150 m zum
Plangebiet. Fir die 6ffentliche Erholungsnutzung ist bislang vorwiegend das stdliche Kanalufer
bedeutsam. Fir die Hafensidseite liegen Planungen vor, entsprechend der Zielsetzung des
Masterplans Hafen, einen nutzbaren und begehbaren o6ffentlichen Raum zu entwickeln, um den
Naherholungsraum im Quartier zu vergrof3ern und zu verbessern.

Das Plangebiet wird bereits heute durch Immissionen belastet, die zum einen aus Emissionen
des Gebietes selber, zum anderen auf von auflen auf das Gebiet einwirkende Faktoren,
insbesondere Verkehrslarm beruhen. Die vorwiegend gewerbliche Nutzung bzw. Bironutzung
weist diesbeziglich jedoch keine erhohte Empfindlichkeit auf.

Mit der Firma Lehnkering befanden sich lange zwei Gefahrstofflager, die unter den
Geltungsbereich der 12. BImSchV (Stérfall-Verordnung) fallen, im Bereich des Plangebiets. Die
Firma Lehnkering befindet sich jedoch aktuell nicht mehr an diesem Standort.

Im Plangebiet sind keine geruchsemittierenden Betriebe bekannt.

Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

Erholungsnutzung/Grinordnung

Durch die Festsetzung von offentlichen FuR3gangerbereichen am Stadthafen werden die
Voraussetzungen zur Umsetzung der Neugestaltung an der Hafensldseite geschaffen. Die
MalRnahme wird zu einer wesentlichen Aufwertung fir die Erholungsnutzung im Hafengebiet
beitragen.

Der fur die Erholung bedeutsame Kanalseitenweg wird gemaf Planfeststellungsbeschluss zum
Ausbau des Dortmund-Ems-Kanal gesichert und ist im Bebauungsplan entsprechend
nachrichtlich iibernommen.
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Durch grunordnerische Festsetzungen zur Begriinung von Grundstiicken bzw. Stellplatzanlagen
wird eine der intensiven Nutzung des Gebietes und der einzelnen Baugebiete angemessene
Begrinung erzielt.

Immissionsschutz

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und die
menschliche Gesundheit durch Larmimmissionen beruhen auf dem Immissionsschutz-
Gutachten des Buiros Uppenkamp und Partner (2017):

Gewerbeldrm

Die gewlnschte Neuordnung des Plangebietes erfolgt unter Berlcksichtigung der bestehenden
umgebenden Wohnnutzung und der geplanten Wohn- und Mischnutzung ndérdlich des
,Stadthafens I'. Durch eine Nutzungssteuerung in Bezug auf die Larmemissionen der Betriebe
in den Gewerbegebieten GE 1-GE 3 und dem Sondergebiet Heizkraftwerk soll mit dem
vorliegenden Bebauungsplan ein vertragliches Miteinander der Nutzungen erzielt werden. Die
Planung setzt hierzu Emissionskontingente fir Teilflachen des Bebauungsplanes fest (vgl.
Beiplan zum Bebauungsplan Nr. 541 Teilabschnitt I).

Die Festsetzung der Larmemissionskontingente (LEK) erfolgt auf der Grundlage der DIN 45691.
Ausgangsbasis fur die Festlegung der Emissionskontingente waren die sensiblen Nutzungen in
der Umgebung des Gewerbegebiets. Die malRgeblichen Immissionsorte befinden sich einerseits
nordlich des Plangebiets als bestehende Nutzungen IP la (Hafenweg 6), IP 5a (Bernhard-
Ernst-Str. 21), IP 1b (Hafenweg 24), IP 5b (Dortmunder Str. 47) und IP 5¢ (Hafenweg 15) sowie
als geplante Nutzungen IP 2a-b (MI-Nutzung OSMO-Areal) und IP 3a-b sowie IP 4a-c (Urbanes
Gebiet). Auch im Osten des Plangebietes (IP 6 Liitkenbecker Weg 2) und in der weiter dstlich
gelegenen Kleingartenanlage (IP_Z1/Z2) sowie sldlich des Plangebietes (IP 7 Kéhlweg 37; IP 8
Nieberdingstral3e 11) finden sich reprasentative Immissionsorte, die fur die Herausarbeitung
von Emissionskontingenten betrachtet wurden. Innerhalb des Plangebietes waren zudem die
Immissionspunkte IP9/IP10 (Stadthaus 3) zu bertcksichtigen.

Bewertungsgrundlage fur die Immissionsorte ist die TA-Larm, die fir unterschiedliche
Gebietsnutzungen die zulassigen Immissionsrichtwerte festlegt:

Tabelle 4: Gebietsnutzung / Immissionsrichtwerte

Mafgebliche Gebietsnutzung Immissionsrichtwerte gemar TA-Larm in dB(A)
Beurteilungszeitraum Tag | Beurteilungszeitraum Nacht

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40

Mischgebiet (MI), Kerngebiet (MK) 60 45

Urbanes Gebiet (MU) 63 45

Gewerbegebiet (GE) 65 50

Mit Blick auf die Ziele des Masterplans geht das Immissionsschutzgutachten realistisch davon
aus, dass im Rahmen der kunftigen Ausweisung des auf dem OSMO-Gelande geplanten
hochverdichteten nutzungsgemischten neuen Stadtquartiers mit Wohnnutzungen von einem
Urbanen Gebiet im Sinne der BauNVO (MU) und der TA-Larm ausgegangen werden kann.
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Fur die zu berticksichtigenden Kleingarten sowie das Kerngebiet (Stadthaus 3) sind lediglich die
Tagwerte von 60 dB(A) zu bertcksichtigen.

Die raumliche Gliederung der Emissionen im Rahmen der Kontingentierung berlcksichtigt —
nach Identifizierung der einschlagigen Immissionspunkte (IP’e) und deren larmtechnischer
Vorbelastung —  sowohl  bestehende  Nutzungen,  konkrete  Ansiedlungs-  bzw.
Erweiterungsplanungen und bietet gleichzeitig noch eine Angebotsplanung fur noch nicht
ausgenutzte Grundstiicke im Gewerbegebiet. Emissionen in Form von zu bertcksichtigenden
Vorbelastungen aus dem Umfeld des Plangebietes sind nach den gutachterlichen
Untersuchungen nicht gegeben.

Daraus ergeben sich fur die Festsetzungen die im Bebauungsplan aufgezeigten
Emissionskontingente (LEK) nach DIN 45691 fir die einzelnen Teilflachen (vgl. Beiplan zum
Bebauungsplan Nr. 541 Teilabschnitt | — Emissionskontingente). Diese dargestellten Werte
(LEK) durfen weder in der Tageszeit (06.00-22.00 Uhr) noch in der Nachtzeit (22.00-6.00 Uhr)
uberschritten werden.

Aus der gutachterlichen Berechnung ergibt sich, dass unter Berlicksichtigung der festgesetzten
Emissionskontingente, die auf die als Planungsziel festgelegte Variante ,Starke Stadtwerke”
abstellen, die oben genannten Immissionsrichtwerte an fast allen Immissionsorten eingehalten
werden konnen. Geringfiigige Uberschreitungen ergeben sich lediglich an zwei Punkten: zum
einen wird der zulassige Richtwert am IP 7 tags und nachts um 0,4 dB(A), sowie am IP 2a
nachts um 0,8 dB(A) Uberschritten.

Verkehrsldrm (DIN 18005)

Hinsichtlich des Verkehrslarms sind die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen
durch den StralRen-, Schienen- und Schiffsverkehr zu berlcksichtigen. Die Beurteilung richtet
sich nach der DIN 18005. Grundlage fur die Ermittlung der Schallemissionen sind hinsichtlich
des StralBenverkehrs die Verkehrsprognosen fir den Prognosehorizont 2030. Fir den
Schiffsverkehr wurde als Vergleichsjahr das Jahr 2014 herangezogen. Hinsichtlich des
Bahnverkehrs wurde als Prognosehorizont das Jahr 2025 herangezogen.

Die fur das Plangebiet maRgeblichen schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005
werden mit Blick auf die im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen insbesondere durch den
Verkehr im Nahbereich des Albersloher Weges und der B 51 Uberschritten. Hier treten
Larmimmissionen auf, die tags Schallpegel von 70-75 dB(A) erreichen konnen.

Tabelle 5: Gebietsnutzung / Schalltechnische Orientierungswerte

MaRgebliche Gebietsnutzung Schalltechnische Orientierungswerte geman DIN 18005
innerhalb des Bebauungsplans -Verkehrslarm-

Beurteilungszeitraum Tag Beurteilungszeitraum Nacht
Gewerbegebiet (GE), 65 55
Kerngebiet (MK)
Sondergebiete (SO), soweit sie 45-65 35-65
schutzbediirftig sind, je nach
Nutzungsart *

! Die SO-Gebiete im Plangebiet umfassen Bau- und Gartenmarkte bzw. Baustoffhandel, die mit einer
gewerblichen Nutzung vergleichbar sind.
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Einer Uberschreitung der Orientierungswerte ist vorrangig durch aktiven Larmschutz zu
begegnen. In vorhandenen Gemengelagen wie im vorliegenden Bebauungsplan ist dies jedoch
haufig nicht umsetzbar, sodass aus stadtebaulichen Griinden auf aktiven Larmschutz verzichtet
wird. Der Bebauungsplan stellt daher auf passiven Larmschutz ab. Hierzu enthalt der
Bebauungsplan Festsetzungen von Larmpegelbereichen geman DIN 4109.

Durch die Festsetzung von Larmpegelbereichen bis zur Klasse VI werden gesunde
Arbeitsverhdltnisse gesichert. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie sonstige Wohnungen sind gemal den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans unzulassig.

Stralenverkehrslarm (16. BImSchV)

Fur den geplanten StralRenneubau zwischen Theodor-Scheiwe-StralRe und Litkenbecker Weg
sowie die Verlangerung des Hafengrenzweges kommt die Verkehrslarmschutzrichtlinie
(16. BImSchV) zur Anwendung. Die maf3gebenden Verkehrsmengen fur den Neubau werden
mit 2.500 bzw. 2.100 DTV [Kfz/24h] angenommen. Als Immissionsorte wurden die
nachstgelegenen Baugrenzen herangezogen.

An den malgeblichen Immissionsorten liegen nahezu alle Beurteilungspegel unterhalb der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (GE: 69/59 dB(A) tags/nachts; MK: 64/54 dB(A)
tags/nachts). Lediglich in dem geplanten Kerngebiet am Hafengrenzweg kommt es zu
rechnerischen Uberschreitungen des Nachtwertes. Da keine schutzbedurftigen Nutzungen zur
Nachtzeit zugelassen sind, entsteht jedoch kein Anspruch auf Larmschutz.

Geruchsbelastungen

Im Plangebiet sind keine geruchsemittierenden Betriebe bekannt. Entsprechende Regelungen
zu erforderlichen Abstandsflachen sind entsprechend aus der bestehenden Nutzung nicht
abzuleiten. Zuklnftige Ansiedlungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
daraufhin zu Uberpriufen, inwieweit sie an den jeweils nachstgelegenen Immissionsorten die
erforderlichen Abstdnde bzw. zuldssige Geruchsbelastungen einhalten. Regelungen im
Bebauungsplan sind hierfiir jedoch nicht erforderlich.

Storfallbetriebe

Im Rahmen des Bebauungsplans sind nach der Auslagerung der Fa. Lehnkering in den Hansa-
BusinessPark im Siden Muinsters keine Betriebe mehr zu bericksichtigen, die in den
Geltungsbereich der 12. BImSchV fallen.

Luftbelastungen

vgl. Kapitel 8.4.5 Klima/Luft

8.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Bestand

Das Plangebiet wird durch gewerblich-industrielle Nutzung gepréagt. Damit verbunden sind
einerseits grol¥flachig versiegelte Verkehrsflachen und Betriebsgeldande. Andererseits finden
sich an verschiedenen Stellen z.T. grof3flachige Brachflachen, die unterschiedliche
Sukzessionsstadien aufweisen. Vor allem zwischen B 51 und Litkenbecker Weg, aber auch
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zwischen Hafengrenzweg und Albersloher Weg finden sich unterschiedlich stark mit
Pioniergeholzen bewachsene Ruderalflachen.

Am ostlichen Rand des Plangebietes verlauft der im Jahr 2000 naturnah ausgebaute
Vischeringgraben, der beidseits von einem dichten Gehdolzstreifen begleitet wird.

Naturschutzrechtlich ausgewiesene Schutzgebiete oder -objekte sind im Plangebiet und im
naheren Umfeld nicht vorhanden. Das nachste Européische Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet
DE-4012-301 Wolbecker Tiergarten in mehr als 6 km Entfernung.

Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

Durch Veranderungen der Nutzungsstrukturen sowie durch bislang noch nicht ausgenutzte
Bauflachen innerhalb der bisherigen Bebauungsplane Nr. 348 und 401 haben sich innerhalb
des Plangebietes verschiedene Brachenstadien entwickelt, die als Lebensraume fiir Tiere und
Pflanzen Bedeutung erlangt haben. Bei einer vollstandigen Ausnutzung der Baufelder ist von
einem vollstandigen Verlust der genannten Brachflachen auszugehen. Die Lebensraume fir
Flora und Fauna gehen entsprechend verloren.

Gebiete von gemeinschaftlicher européischer Bedeutung (FFH-Gebiete) oder Europaische
Vogelschutzgebiete sowie sonstige geschiitzte Teile von Natur und Landschaft werden nicht
tangiert.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Nach § la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach
8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder =zuldssig waren. Als
Beurteilungsmalistab dient diesbeziiglich das bestehende Planungsrecht der Uberplanten
Bebauungsplane.

Eine vergleichende Bewertung des bestehenden Planungsrechtes mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes hat ergeben, dass mit der vorgesehenen Aufstellung des
Teilbebauungsplanes keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft einhergehen.
Entsprechend sind keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Durch die Festsetzung einer
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird das in diesem Gebiet vorhandene Gewasser ,Vischeringgraben' mit seinen
Gewasserrandflachen dauerhaft erhalten und gepflegt.

Artenschutzprifung

Die Artenschutzprifung erfolgt auf der Grundlage der gemeinsamen Handlungsempfehlungen
des Ministeriums fiur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010.

Die Zugriffsverbote des 8§44 Abs.1 BNatSchG gelten grundsatzlich fur alle europaisch
geschitzten Arten. Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) hat fir
Nordrhein-Westfalen eine naturschutzfachlich begrindete Auswahl derjenigen ,planungs-
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relevanten Arten” getroffen, die im Rahmen einer Artenschutzprifung (ASP) im Sinne einer Art-
fur-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind.

Als potenziell relevante Artengruppen sind Flederméuse und Voégel zu betrachten. Sonstige
Artengruppen kommen aufgrund der Biotopausstattung nicht in Betracht.

Vogel

Im Rahmen der Artenschutzpriifung erfolgte die Erfassung der Brutviogel durch SCHWARTZE
2015 in insgesamt sechs Durchgéngen. Es wurden insgesamt 33 Uberwiegend haufige und
ungefahrdete Brutvogelarten und Nahrungsgéste nachgewiesen. Von den planungsrelevanten
Arten wurden lediglich Turmfalke und Waldkauz dokumentiert. Der Turmfalke britete an dem
Gebaude der Stadtwerke und wurde einmal nahrungssuchend in den Brachflachen nérdlich der
B 51 festgestellt. Ein revieranzeigender Waldkauz befand sich in den uferbegleitenden
Gehdlzen des Vischeringgraben.

Im Zuge der Kartierung der Kiebitzpopulation im Stadtgebiet von Muinster durch den NABU
wurden erstmals 2016 und 2017 britende Kiebitze im Plangebiet vorgefunden. Dariiber hinaus
wurde ein Austernfischer am DEK auf dem Durchzug festgestellt.

Tabelle 6: Auswirkungen auf planungsrelevante Vogelarten im Plangebiet

Art Auswirkung der Planung

Turmfalke | Eine konkrete Gefahrdung des Brutplatzes ist derzeit nicht erkennbar.

Der Turmfalke nutzt Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplans (Brachflachen) als
Teil seines Nahrungsraumes. Mit zunehmender Bebauung des Gewerbegebietes und dem
Verlust von Brachflachen wird das Nahrungshabitat langerfristig fir den Turmfalken
verschlechtert. Aufgrund der Reviergr()Be2 (mindestens  1,5-2,5km?) fihrt die
Inanspruchnahme und Abwertung von Teilen des Nahrungshabitats jedoch nicht zu
erheblichen Stérungen fur den Turmfalken. Eine Aufgabe des Brutplatzes ist nicht zu
erwarten. Totungsrisiken durch das Vorhaben kdnnen ausgeschlossen werden.

Waldkauz | Ein konkreter Brutplatz konnte nicht ermittelt werden. Der Ruf des Mannchens erfolgte aus
dem Gehdlzbestand am Vischeringgraben, der im Rahmen der Planung unveréndert
erhalten bleibt. Da neben Altholzbesténden auch Geb&ude vom Waldkauz teilweise zur Brut
angenommen werden, sind zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten im
Rahmen von Abbruchgenehmigungen detaillierte Prufungen der in Frage kommenden
Gebaude vorzunehmen. Eine potenzielle Gefadhrdung des Brutplatzes ist somit vermeidbar.
Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.

Der Waldkauz nutzt vermutlich Teile des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(Brachflachen) als Teil seines Nahrungsraumes. Mit zunehmender Bebauung des
Gewerbegebietes und dem Verlust von Brachflachen wird das Nahrungshabitat langerfristig
fur den Waldkauz verschlechtert. Aufgrund der Reviergr('j&e2 (25-80 ha) fuhrt die
Inanspruchnahme und Abwertung von Teilen des Nahrungshabitats jedoch nicht zu
erheblichen Stérungen fir den Waldkauz. Toétungsrisiken durch das Vorhaben kdnnen
ausgeschlossen werden.

?ReviergroRRen geman
http://artenschutz.naturschutzinformationen.nrw.de/artenschutz/de/arten/gruppe/voegel/liste
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Art Auswirkung der Planung

Kiebitz Vermutlich durch Umstellung der Pflege erfolgt seit 2016 eine Kiebitzbrut im Plangebiet. In
Verbindung mit den festgesetzten Baugrenzen gehen die Brutflachen mittelbar verloren.

Der Erhaltungszustand des Kiebitzes in NRW wird als unzureichend mit fallender Tendenz
bewertet, sodass der Verlust der Brutplatze als erheblich zu werten ist und den
Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 auslost.

Sofern auch zukinftig dort Kiebitze briten, sind zur Vermeidung des o.g.
Verbotstatbestandes CEF-MalRnahmen (Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen) erforderlich.
Diese werden im Rahmen des ,Handlungskonzeptes Kiebitzschutz-Minster* umgesetzt.
Dieses sieht u.a. vor, auf einer stadtischen Flache im Bereich des Vogelschutzgebietes
Rieselfelder Munster (Gemarkung Sankt Mauritz, Flur 21, Flurstiick 479) neue Lebensraume
fir den Kiebitz z.B. durch die Neuanlage von Grinland und die Anlage von Blanken zu
entwickeln.

Durch die geplanten MaRRhahmen konnen die Zugriffsverbote gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG
vermieden werden. Die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes ist damit sichergestellt. Die
Durchfihrung der Malinahmen erfolgt im Kontext mit der konkreten Realisierung eines
Bauvorhabens im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens. Die Wirksamkeit der
Maf3nahmen ist dabei ggf. kiinftig noch einem Monitoring zu unterziehen.

Fledermause

Fur den vorherrschenden Messtischblattquadranten (Q4011.4) sind mit Bezug auf die
vorhandenen Lebensraumstrukturen folgende Fledermausarten potenziell im Gebiet
anzutreffen: Breitflligelfledermaus, Teichfledermaus, Wasserfledermaus, Grolabendsegler,
Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus (FIS LANUV). Hinsichtlich der vorkommenden
Flederméuse ist bei den im Gebiet vorhandenen Habitatstrukturen vorrangig von einer
Planungsrelevanz hinsichtlich moglicher Nahrungshabitate auszugehen. Die Inanspruchnahme
von Teilen des Nahrungshabitats durch das Vorhaben bzw. die Abwertung von Teilen des
Nahrungshabitats fihren nicht zu erheblichen Stérungen fiir die genannten Arten.

Grundsatzlich ist nicht auszuschlieBen, dass die gewerbliche Geb&udesubstanz auch
Ruhestatten fir die genannten Arten enthalt. Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplans
kann es zu einem Abriss von Bestandsgebauden im Plangebiet kommen. In diesem
Zusammenhang gehen potenziell Quartiersméglichkeiten in Spaltenstrukturen fir Gebaude
bewohnende Fledermausarten verloren. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
ist im Rahmen von Abbruchgenehmigungen eine detaillierte Prifung der entsprechenden
Gebaude vorzunehmen. Von einer Kartierung kann daher auf der Ebene des Bebauungsplanes
abgesehen werden.

Der potenzielle Verlust einzelner Individuen trotz geeigneter Vermeidungsmaflnahmen geht
nicht Uber das allgemeine Lebensrisiko hinaus und fuhrt nicht zu einer Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen.

Der Bebauungsplan enthalt einen entsprechenden Hinweis.
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8.4.3 Boden

Bestand

Im Plangebiet ist durch die gewerbliche Vornutzung weitgehend von einer anthropogenen
Uberformung der natiirlicherweise vorkommenden Béden auszugehen. Im Bereich der Brache
nordlich der B 51, die zuvor als Kleingartenanlage genutzt wurde, ist hoch mit naturnaheren
Bodenverhaltnissen zu rechnen. Aufgrund der natlrlich anstehenden Pseudogleye ist
uberwiegend von staunassen Bodenverhaltnissen im Plangebiet auszugehen.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Teilbebauungsplanes befinden sich nach Angabe der

Unteren Bodenschutzbehdrde folgende Altlasten-/ Verdachtsflachen sowie Historische
Altstandorte:
Tabelle 7: Altlast-/ Verdachtsflachen
Altlast-/ Art Bewertung
Verdachtsflache
183, ehem. Verunreinigungen wurden festgestellt und saniert, ggfs.
Am Mittelhafen 3 Betriebstankstelle |sind Restbelastungen verblieben
168, ehem. Elektrizitats- | Flache wurde durch Neubebauung saniert
Albersloher Weg 27-29 | werk
327, Altablagerung Verunreinigungen wurden festgestellt, aufgrund der
Am Mittelhafen 10 Versiegelung derzeit keine weiteren Mafnahmen
erforderlich
233, ehem. Betankung / | Vollstandig saniert, Kennzeichnung ist nicht mehr
Am Mittelhafen 14/18 Altablagerung erforderlich
323, ehem. Betankung | Verunreinigungen wurden festgestellt und saniert,
Am Mittelhafen 14-24 und Altablagerung |Restbelastungen sind verblieben
286, ehem. Verunreinigungen wurden nicht festgestellt,
Am Mittelhafen 46/56 Mineraltlhandel KarteimaRige Uberwachung
32, ehem. Betankung | Derzeit Sanierung
Am Mittelhafen 56a
292, ehem. Verunreinigungen wurden festgestellt, weitere
Am Mittelhafen 70/74 Mineraldlhandel MafRnahmen sind erforderlich
273, ehem. Betankung | Verunreinigungen wurden festgestellt, Sanierungen sind
Am Mittelhafen und Altablagerung |erfolgt, derzeit keine weiteren MaRnahmen erforderlich
236, ehem. Teerbau Verunreinigungen wurden festgestellt und tlw. saniert,
Am Mittelhafen 29 weitere MaRnahmen sind noch erforderlich
272, ehem. Betankung |geringe Verunreinigungen wurden festgestellt, keine
Am Mittelhafen 37/39 weiteren Maflinahmen erforderlich
234, ehem. Betankung |Kontaminationen wurden saniert, keine weiteren
Am Mittelhafen 51-57 MalRnahmen erforderlich
10027, Tanklager Saniert, geringe Restbelastungen
Hafengrenzweg 27
10008, Tanklager Saniert, geringe Restbelastungen
Hafengrenzweg 25
10051, Verunreinigungen wurden festgestellt,
StralRenbereich Grundwasseriberwachung ist erforderlich
Kiesekamps Mihle
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Hafengrenzweg 21

Altlast-/ Art Bewertung
Verdachtsflache
312, ehem. Tanklager |Verunreinigungen wurden festgestellt, teilsaniert,

weitere Sanierungen sind erforderlich

10036,
Hafengrenzweg 11-17

Verunreinigungen wurden festgestellt, aufgrund der
Nutzung derzeit keine weiteren MaRnahmen erforderlich

279, ehem. Verunreinigungen wurden festgestellt, aufgrund der
Hafengrenzweg 3-9 Metallverarbeitung |Nutzung derzeit keine weiteren MalRnahmen erforderlich
281, ehem. Werkstatt Verunreinigungen wurden festgestellt, aufgrund der
Hafengrenzweg 1 Nutzung derzeit keine weiteren MaRnahmen erforderlich
176, ehem. Tanklager |Verunreinigungen wurden festgestellt, weitere
Albersloher Weg 45/47 MalRnahmen sind erforderlich

218, ehem. Werkstatt Verunreinigungen wurden festgestellt, Sanierungen sind
Albersloher Weg 39b erfolgt, keine weiteren Mafl3nahmen erforderlich

274, ehem. Tankstelle |Verunreinigungen wurden festgestellt, Sanierungen sind
Albersloher Weg 43 mit Werkstatt erfolgt, keine weiteren MaBnahmen erforderlich

33, ehem. Tankstelle |Saniert, geringe Restbelastungen

Hafengrenzweg 8

326, Altablagerung Verunreinigungen wurden festgestellt, aufgrund der
Hafengrenzweg 12 Nutzung derzeit keine weiteren MaRnahmen erforderlich
10058, Olschaden Verunreinigungen wurden festgestellt, weitere
Hafengrenzweg MaRnahmen sind erforderlich

Theodor-Scheiwe-StralRe

24, Altablagerung Flache wurde gel6scht, Kennzeichnung ist nicht mehr

erforderlich

Tabelle 8: Historische Altstandorte

Historischer Altstandort

Branche

2322, Am Mittelhafen 63, 67

IX74MI: chemische Industrie vom 05.06.68 - 31.12.74

2444, Am Mittelhafen 58-68

I83DER: Mineraldl-, Brennstoffhandel bis 1980

2684, Am Mittelhafen 30, 36

XXIII82RIE: Transport, Spedition vom 05.11.80 - 31.10.82

3548, Am Mittelhafen 25,27

XXVIIB5MA: Kunststoffverarbeitung vom 24.02.71 - 31.12.85

XXVII55MO: Baumaterialien, -industrie vom 17.1.50 - 1955/56

3550, Am Mittelhafen 57

XXX68NI: Holzverarbeitung, Handwerk vom 18.02.36 - 30.09.68

3908, Albersloher Weg 41

XXVI58WO: Schlosserei vom 07.05.28 - 30.09.58

XXX68NI: Holzverarbeitung, Handwerk vom 18.02.36 - 30.09.68

XXXVII64ST: Huf- und Wagenschmiede vom 17.07.46 - 01.06.64

8000, Albersloher Weg 95

XII74GE: Lager, allgemein vom 16.9.63 - 30.06.74

XVIN70TI: Fahrzeug-, Kiihlerbau bis 1971

XXII65RE: Herstellung und Vertrieb von Wand- und Bodenbelag vom
16.06.56 - 31.12.64
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Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu
begrenzen. Diese Grundsatze sind in der Abwagung nach 81 Abs.7 BauGB zu
bertcksichtigen.

Die fur eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Flachen betreffen ausschlie3lich Gebiete, fir
die bereits eine bauliche Nutzung aufgrund des bestehenden Planungsrechtes moglich ist. Die
Planung entspricht damit in vollem Umfang der Zielsetzung des 8§ 1a Abs. 2 BauGB mit Grund
und Boden sparsam umzugehen und Neuversiegelungen zu vermeiden. Die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 entspricht dem fur Gewerbeflachen und vergleichbare
Nutzung geltendem Rahmen.

Nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungsplan Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Der vorliegende Entwurf
des Bebauungsplans hat diese nach den Angaben der Unteren Bodenschutzbehérde im Plan
gekennzeichnet. Flachen, deren umweltgefahrdende Belastung zwischenzeitlich saniert wurde,
sind im Plan nicht mehr verzeichnet.

8.4.4 Wasser

Bestand

Oberflachengewasser

Am 0Ostlichen Rand des Plangebietes verlauft der Vischeringgraben (Gew.-Nr. 3292000.1), der
in stddstliche Richtung entwassert. Das Gewasser wurde im Jahr 2000 zwischen B 51 und
DEK volistandig verlegt und naturnah ausgebaut. Im Bereich des Vereinshauses fur den
Wassersport fliel3t das Nebengewaésser 329222 in den Vischeringgraben.

Der Bebauungsplan wird zentral vom Dortmund-Ems-Kanal gequert. Entsprechend dem
Planfeststellungsbeschluss zum Ausbau des DEK erfolgt in den kommenden Jahren eine
Verbreiterung des Querschnittes.

Grundwasser

Bei der im Plangebiet anzutreffenden hydrogeologischen Einheit handelt es sich um einen in
Ost-West-Richtung verlaufenden Bereich mit Uberwiegend LOR an der Oberflache. Dieser
uberdeckt die darunter anstehenden Schichten aus Geschiebemergel und/oder Mergelstein.

Oberflachennah anstehendes Grundwasser ist im Verlauf des (ehemaligen) Gewasserbettes
des Vischeringgrabens in Tiefen von 80-130 cm unter Flur zu erwarten (vgl. Umweltkataster
Munster).

Auswirkungen der Planung / Mal3Bnahmen zur Minderung

Die Entwasserung des Gebietes erfolgt Uber ein Trennsystem. Das Schmutzwasser wird der
Hauptklaranlage zugeleitet. Das stadtische Regenwasserkanalnetz mindet in die
Regenwasserbehandlungs- und Regenrickhalteanlage am Gasometer 6stlich der B 51. Die
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Stadt Muinster wurde fur Teilflachen auf der DEK-Ostseite von der
Regenwasserbeseitigungspflicht durch die Bezirksregierung befreit.

Die Baugrenzen der geplanten Bebauung halten im Bereich der Gemeinbedarfsflache am
Vischeringgraben den von der Unteren Wasserbehérde eingeforderten Abstand von 3,0 m zur
Bdschungsoberkante des Gewdassers ein. Malgebliche Auswirkungen auf das
Gewassersystem sind durch die der Planung nicht erkennbar.

Hinsichtlich des Ausbaus des Dortmund-Ems-Kanals greift der Bebauungsplan die Ergebnisse
des Planfeststellungsverfahrens auf.

Durch den vorhandenen bzw. planungsrechtlich zuldssigen, hohen Versiegelungsgrad ist die
Grundwasserneubildung im Gebiet gering ausgepragt. Durch die vorwiegend gewerbliche
Nutzung ist das Versickerungspotenzial deutlich eingeschréankt.

8.4.5 Klima / Luft

Bestand
Klima

Das Plangebiet stellt gemall den Darstellungen des Klimaanpassungskonzeptes der Stadt
Munster insbesondere nérdlich des DEK durch die innerstadtische Lage und den hohen
Versiegelungsgrad eines der thermisch am starksten belasteten Gebiete in Minster dar. Die
Temperaturen liegen hier im Durchschnitt um bis zu 2,5 K héher als im Freiland. Die Prognose
fur 2030 zeigt diesbeziiglich eine Verfestigung der Situation.

Die Freiflachen zwischen der StralBe ,Kiesekamps Mihle' und B 51 werden in der
Stadtklimaanalyse Minster (Kiese 1992) als klimadkologischer Ausgleichsraum fur versiegelte
Areale im Grunflachenring dargestellt. Bereits mit Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
Nr. 348 wurde 1993 eine vollstandige gewerbliche Uberplanung dieser Freiflachen beschlossen,
jedoch in weiten Teilen noch nicht umgesetzt.

Das Klimaanpassungskonzept der Stadt Minster stellt Teile des Plangebietes als im
Starkregenfall (Modellregen: Blockregen von 90 I/m2 Uber 60 Minuten) potenziell Uberflutete
Verkehrs- bzw. Siedlungsflachen dar.

Lufthygiene

Im Zuge der Genehmigung des Heizkraftwerkes (GuD-Anlage) der Stadtwerke Munster GmbH
wurden im Rahmen einer Umweltvertraglichkeitsprifung die Auswirkungen der Immissionen auf
das Umfeld der Anlage untersucht (Bezirksregierung Minster 2003). Danach konnten die
Immissionsbeitrage des Heizkraftwerkes fir die Komponenten NO, und Schwebstaub sowie
nach dem 01.01.2008 auch fur SO, im Sinne der TA-Luft auf einen irrelevanten Beitrag (< 3 %)
begrenzt werden.

Im Hinblick auf den Klimaschutz wurden durch den Betrieb der GuD-Anlage die CO,-
Emissionen gegentber der Vorgangeranlage deutlich reduziert.

Die Feinstaubbelastung entlang den umgebenden StraRen (Albersloher Weg / Schillerstral3e /
Litkenbecker Weg/ B 51) liegt unter 28 ug/m3 im Jahresmittel. Auch die Belastungen mit
Stickstoffdioxid liegen an den genannten Strallen zumeist unter 28 pg/m3 im Jahresmittel
(Umweltkataster Minster). Die Grenzwerte der 39. BImSchV werden deutlich unterschritten.
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Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung
Klima

Gemall 81a Abs.5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Mafnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Dieser Grundsatz ist in der
Abwégung nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen.

Die Planung fuhrt hinsichtlich der Auswirkungen auf das Lokalklima zu keinen
Verschlechterungen gegeniber den bislang geltenden Bebauungsplénen. Die Planung sieht
daruber hinaus keine spezifischen Maflinahmen vor, die der vorhandenen und kunftigen
thermischen Belastung entgegenwirken. Sonstige Malinahmen, die den Folgen des
Klimawandels entgegenwirken sollen, sind innerhalb des Gewerbegebietes nicht vorgesehen.

Lufthygiene

Hinsichtlich der Auswirkungen auf das Schutzgut Luft entfallen gegentiber den bisher geltenden
Bebauungsplanen die Festsetzungen von Abstandsklassen. Bei der Ansiedlung bzw.
Erweiterung von Schadstoff emittierenden Betrieben ist daher im jeweiligen
Genehmigungsverfahren zu prifen, ob Beeintrachtigungen empfindlicher Nutzungen entstehen
kénnen und wie diese Immissionen zu vermeiden sind.

8.4.6 Landschaft

Bestand

Die Grunordnung Munster weist Ostlich des Plangebietes, sidlich des DEK den Griinzug
Litkenbeck-Loddenbach aus. Der DEK ist als systemuberlagernder Griinzug dargestellt.

Der Siedlungsraum ist in weiten Teilen durch eine gewerblich-industrielle Nutzung gepragt.
Durch den Geholzstreifen entlang des Vischeringgrabens wird das Plangebiet zum
Erholungsraum um Haus Litkenbeck gut abgeschirmt. Eine landschaftsgerechte Einbindung ist
auch zur B 51 durch einen stral3enbegleitenden Geholzstreifen gegeben. Westlich angrenzend
an das Plangebiet findet sich entlang des Albersloher Weges eine durchgehende
Baumbepflanzung. Innerhalb des Gebietes sind keine Strallenbaumpflanzungen anzutreffen.

Auswirkungen der Planung / MalBnahmen zur Minderung

Durch die Planung ergeben sich gegeniber den bislang geltenden Bebauungsplanen keine
erheblichen  Veranderungen. Auf Pflanzgeboten basierende, bereits umgesetzte
Baumanpflanzungen im o6ffentlichen Raum werden nicht erneut festgesetzt. Ihr Bestand ist
durch die 6ffentliche Nutzung gesichert.

Neue Standorte fur Baumanpflanzungen kommen durch die bereits verfestigte Struktur des
Gewerbegebietes nur im Bereich der Neuplanungen einer Stral3e am Hafengrenzweg in
Betracht.

Durch ergadnzende griunordnerische Festsetzungen wird ein den Nutzungszielen im
Gewerbegebiet entsprechendes Mindestmald an Begrinung gewahrleistet:
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Textliche Festsetzung Nr. 1.28:

In den als Kerngebiet MK, als Sondergebiet SO Baumarkt und in den als Gewerbegebiet GE 1-
GE 3 festgesetzten Baugebieten sind mindestens 10 % der Grundstiicksflache ebenerdig
dauerhaft zu begriinen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Textliche Festsetzung Nr. 1.29:

In allen Baugebieten ist je angefangene 5 ebenerdige Stellplatze ein standortgerechter,
hochstammiger, mittelkroniger Laubbaum mit einer Vegetationsflache von 2,5x2,5m zu
pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.4.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Bestand

Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Mit dem Rhenus- und dem
Flechtheimspeicher sind zwei Baudenkmaéler im Plangebiet vorhanden. Dariber hinaus
befinden sich als kulturelle Zeugnisse erhaltenswerte Einzelanlagen/Gebaude und
hafentypische Objekte im Geltungsbereich.

Der Bebauungsplan umfasst ein bereits bestehendes Gewerbe- und Industriegebiet. Zudem
finden sich im Gebiet Verwaltungsgebaude der Stadtverwaltung und der Stadtwerke Munster
GmbH. Insofern sind im Plangebiet umfassende Sachgdter vorhanden.

Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

Die im Plan befindlichen Baudenkmadler sind im Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen
worden. Erganzend sind auch die erhaltenswerte Einzelanlagen/Gebaude und hafentypische
Objekte nachrichtlich dargestellt.

Im Rahmen der Hinweise zum Bebauungsplan wird auf den erforderlichen Umgang bei
mdglichen zukinftigen Fundstellen von Bodendenkmalern verwiesen. Zudem erfolgt ein
Hinweis auf die notwendige Benehmensherstellung nach 8§ 9 DSchG NRW bei der Veranderung
an oder in der Umgebung von Denkmalern.

Auswirkungen auf vorhandene Schutzgiter sind nicht absehbar. Maf3gebliche Auswirkungen
auf die Schutzguter sind nicht erkennbar.

8.4.8 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlicher Intensitat.
Hierbei treten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern auf, auf die bei Bedarf im Bereich
der jeweiligen Schutzgiter hingewiesen wird.

Eine erhebliche Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

8.5 Nichtdurchflihrung der Planung (Prognose Null-Variante)

Ein Verzicht auf die Planung hatte zur Folge, dass die bestehenden Festsetzungen der
Bebauungsplane Nr. 348 und 401 ihre Glltigkeit behielten. Zentrale Bausteine der im
Masterplan Hafen festgelegten Ziele kénnten damit nicht umgesetzt werden. Dem laufenden
Strukturwandel im Hafenumfeld kénnte somit nicht im gewiinschten MalRe Rechnung getragen
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werden. Die wichtige stadtebaulich und strukturell sinnvolle Aufwertung und die ebenfalls
1.S. der Innenentwicklung gebotene Intensivierung und gewinschte Nutzungsvielfaltigkeit von
bereits baulich intensiv vorgepragten Flachenarealen in hochwertiger, innenstadtnaher Lage
unterbliebe.

8.6 Anderweitige Planungsmadoglichkeiten

Die Planungsziele fiir diesen Bebauungsplanentwurf leiten sich aus dem Masterplan Stadthafen
in seiner aktualisierten Form aus dem Jahre 2012 ab. Die Fortschreibung wurde als
handlungsleitende Grundlage fir die weitere Entwicklung des Gebiets beschlossen. Der
Bebauungsplan Nr. 541 Teilabschnitt | ist somit Teil eines Gesamtkonzepts zur stadtebaulichen
Neuordnung des Munsteraner Hafengebiets. Mit der Festlegung dieser Planungsziele kommen
auf der Ebene des Bebauungsplanes keine grundsatzlichen  anderweitigen
Planungsmdglichkeiten in Betracht.

8.7 Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinden sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane entstehen, zu Uberwachen. Sie werden damit in die Lage
versetzt, nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und ggf. geeignete MaRhahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Konkrete Malinahmen im Zuge des Monitorings sind zurzeit nicht vorgesehen. Mit Blick auf den
Immissionsschutz und Artenschutz sind in nachfolgenden Genehmigungsverfahren ggf. noch
Festlegungen zu treffen, die einem Monitoring unterzogen werden sollten. Eine abschliel3ende
Festlegung ist zurzeit noch nicht mdglich bzw. erforderlich.

8.8 Zusammenfassung

Die Planungsziele fur den Bebauungsplan Nr. 541 Teilabschnitt | ,Stadthafen | / Litkenbecker
Weg / Bundestralle B 51/ Albersloher Weg"“ leiten sich aus dem Masterplan Stadthafen in
seiner aktualisierten Form aus dem Jahre 2012 ab. Dieser umfasst sowohl die Zielsetzungen flr
den Planbereich als auch die ZielmafRgaben fur die ndhere Umgebung.

Im Rahmen der Umweltprifung, die u.a. auf verschiedenen Fachgutachten, z.B. zum
Immissionsschutz und Artenschutz beruht, wurden die Auswirkungen der Planung auf Natur
und Umwelt untersucht und im vorliegenden Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt. Die
nachfolgende Tabelle fasst die wesentlichen Auswirkungen des Vorhabens zusammen:

Tabelle 9: Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt

Mensch - Durch die Festsetzung von Larmkontingenten wird das Plangebiet so gegliedert,
dass unter Bezug auf die Variante ,Starke Stadtwerke" an fast allen maRRgeblichen
Immissionsorten die maRgeblichen Immissionsrichtwerte eingehalten werden
konnen. Geringfuigige Uberschreitungen ergeben sich lediglich an zwei Punkten:
zum einen wird der zulassige Richtwert am IP 7 tags und nachts um 0,4 dB(A),
sowie am IP 2a nachts um 0,8 dB(A) Uberschritten.

- Auf das Plangebiet wirken Verkehrsimmissionen von Strale, Schiene und
Wasserweg (DEK). Durch passive LarmschutzmaRnahmen, die auf der
Festsetzung von Larmpegelbereichen fulzen, werden vertragliche Immissionspegel
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Schutzgut

Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt

im Plangebiet erreicht.

- Durch den Neubau von Stralen innerhalb des Plangebietes entstehen keine
Anspriche nach der Verkehrslarmschutzverordnung.

- MalRgebliche  Auswirkungen hinsichtlich  von  Luftschadstoffimmissionen
(NO,/PM10) durch den StralRenverkehr sind nicht gegeben. Relevante
Schadstoffe aus dem Heizkraftwerk sind entsprechend der Genehmigung der
Anlage nicht zu verzeichnen. Ansiedlungen von Betrieben, die Luftschadstoffe
emittieren sind nicht bekannt.

- Die Erholungsfunktion wird durch die geplante Umgestaltung des Hafenareals
aufgewertet.

Tiere,
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

- Naturschutzrechtliche Schutzgebiete werden nicht tangiert.

- Durch den Bebauungsplan werden teilweise naturnahe Vegetationsbestande in
Anspruch genommen, die jedoch bereits durch die bislang bestehenden
Bebauungsplane Uberplant waren. Ausgleichsmalinahmen fir Eingriffe in Natur
und Landschaft sind daher nicht erforderlich.

- Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind Vermeidungs- sowie
gof. vorgezogene AusgleichsmaRnahmen insbesondere fir die seit 2016 im
Plangebiet britenden Kiebitze erforderlich.

Boden

- Die in weiten Teilen des Plangebietes vorhandenen Altlasten/- Verdachtsflachen
stehen einer Realisierung der Planung nicht entgegen. Durch eine Kennzeichnung
der Flachen im Bebauungsplan erfolgt eine dauerhafte Warnfunktion.

- Das Gebiet ist durch die bestehende Versiegelung bereits vorbelastet.

Wasser

- Oberflachengewasser werden nicht in erheblichem Umfang beeintrachtigt.
- Die Grundwasserneubildung ist durch den hohen Versiegelungsgrad vermindert.

Klima / (Luft)

- Im Plangebiet selber sowie im Umfeld werden sich die lokalklimatischen
Verhéltnisse gegeniiber dem bislang planungsrechtlich zuldssigen MaRR nicht
malf3geblich verandern.

- Mit Blick auf den Klimawandel erfolgt kein Beitrag zur Anpassung an mdgliche
Folgen.

- MaRgebliche Auswirkungen hinsichtlich von Luftschadstoffimmissionen (NO, /
PM3o) durch den StraRenverkehr sind nicht gegeben. Relevante Schadstoffe aus
dem Heizkraftwerk sind entsprechend der Genehmigung der Anlage nicht zu
verzeichnen. Ansiedlungen von Betrieben, die Luftschadstoffe emittieren sind nicht

bekannt.
Landschaft - Das Ortsbild wird durch die Planung nicht maRRgeblich beeintrachtigt.
- EingrinungsmalBnahmen bewirken — soweit moéglich — eine Einbindung in das
Umfeld.
Sachguter / - Die im Plangebiet vorhandenen Denkmaéler und kulturellen Zeugnisse werden in
Kulturelles der Planung beriicksichtigt.
Erbe - Auswirkungen auf bestehende Sachgutern sind zurzeit nicht abschatzbar.

Mit den vorgesehenen MalRnhahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich von
nachteiligen Umweltfolgen wird die Erheblichkeit der aus der Planung resultierenden
nachteiligen Umweltauswirkungen minimiert. Die verbleibenden Umweltbeeintrachtigungen
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werden in die Abwagung aller planungsrelevanten Belange eingestellt (vgl. insbesondere
Kapitel 6.6 und 9).

Anderweitige Planungsalternativen einschliel3lich eines Verzichtes auf die Planung drangten
sich nicht auf. Durch Monitoringmallnahmen wird gewahrleistet, dass etwaige
unvorhergesehene Auswirkungen erkannt und ggf. Gegenmalinahmen eingeleitet werden
koénnen.

9 Gesamtabwéagung

Mit der Umsetzung der Entwicklungsziele des Bebauungsplans Nr. 541 Teilabschnitt | ist die
Entwicklung von Gewerbe-, Mischgebiets- und Sondergebietsflachen auf auch zuvor
Uberwiegend bereits gewerblich und gewerblich-industriell genutzten Flachen vorgesehen,
wodurch zugleich die Ziele des Masterplans Hafen umgesetzt werden. Der Bebauungsplan
verfolgt das Ziel fur diesen sudostlichen Bereich von Muinsters Innenstadt einerseits einer
Umstrukturierung, andererseits aber auch Sicherung von bestehenden Strukturen und tragt
somit mafgeblich dazu bei, die positive Entwicklung des Hafengebiets der letzten Jahre
qualitativ-stadtebaulich und stadtstrukturell als groBe Chance fir die muinstersche
innerstadtische Stadtentwicklung zu sichern und weiterzufiihren.

Der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen basiert auf einer Abwagung zwischen den
Anforderungen des Immissionsschutzes innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes, den
privaten (Nutzungs-, Gestaltungs- und betrieblichen) Belangen der Grundstiickseigentimer
sowie den offentlichen Belangen im Sinne einer attraktiven und nachhaltigen Entwicklung des
Areals insbesondere im Sinne von Urbanitdt (Nutzungsdichte, Nutzungsmischung,
Nutzungsvielfalt) und — mit diesen stadtebaulich-strukturellen Zielen eng verbunden — der
Verbesserung und Optimierung der offentlichen Verkehrsinfrastruktur.

Die Umweltpriifung hat ergeben, dass die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Umwelt
in der Breite gering sind und durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soweit als mdglich
gemindert oder ausgeglichen werden. Bereits vor Aufstellung des Bebauungsplans war der
Planbereich nahezu flachendeckend uberbaut bzw. versiegelt, sodass kein neuer Eingriff
erfolgt. Wesentliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind aufgrund der Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht festzustellen und durch die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.
Ausgleichsmafinahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht erforderlich. Die Uber ein
Gutachten und zuséatzliche Kartierungen erfolgte Prifung des Artenschutzes erbrachte den
Hinweis auf drei planungsrelevante Arten, von denen die Vogelart Kiebitz den
Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG auslost. Sofern auch zukinftig dort
Kiebitze briten, sind zur Vermeidung dieses Verbotstatbestands CEF-MalRnahmen
(vorgezogene  AusgleichsmalRnahmen) erforderlich, welche im Rahmen des
.Handlungskonzeptes Kiebitzschutz-Munster‘ umgesetzt werden. Dieses sieht unter anderem
vor, auf einer stadtischen Flache im Bereich des Vogelschutzgebietes Rieselfelder Minster
(Gemarkung Sankt Mauritz, Flur 21, Flurstiick 479) neue Lebensrdaume fir den Kiebitz z.B.
durch die Neuanlage von Griinland und die Anlage von Blanken zu entwickeln. Fir die Flachen
im Plangebiet, auf denen der Kiebitz nachgewiesen wurde, besteht bereits seit den 1990er
Jahren Planungsrecht im Sinne eines Gewerbegebietes. Die betreffenden Flachen sind jedoch
bis zum heutigen Tage nicht bebaut worden. Die Belange und Entwicklungsbestrebungen der
vorhandenen Gewerbebetriebe kdnnen dementsprechend nicht nachtraglich eingeschrankt
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werden. Vor dem Hintergrund der Neuanlage von Habitaten auf oben genannten Flachen kann
die Umsetzung des Bebauungsplanes ohne Einschrankungen vollzogen werden.

In einem Immissionsschutzgutachten wurden dariber hinaus die Auswirkungen von Verkehrs-
und Gewerbelarm im und um das Plangebiet untersucht. Die durch den Verkehr auf dem
Albersloher Weg erzeugten Schallimmissionen und damit einhergehenden Beeintrachtigungen
werden in ihren Auswirkungen baugebietsbezogen durch passive Larmschutzmal3nahmen an
den Gebauden kompensiert. Fir das gesamte Plangebiet wurde eine Larmkontingentierung
nach DIN 45691 durchgefiihrt, die die gewerblichen Nutzungen im Plangebiet steuert und damit
auf das Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen reagiert und diese Situation fur die
Zukunft aktiv steuert. Die Steuerung der Larmintensitat erfolgt so nun flachenbezogen uber
Emissionskontingente, es werden vorab keine bestimmten Betriebsarten ausgeschlossen,
Bewertungskriterium fur die Neuansiedlung von Betrieben ist deren Emissionsverhalten. An
nahezu allen Immissionsorten konnen die vorgegebenen Richtwerte eingehalten werden, an
zwei Immissionsorten verbleiben, vor allem auch aufgrund der bereits seit Langem
vorherrschenden Gemengelage Uberschreitungen der jeweiligen Richtwerte um 0,4 dB(A) und
0,8 dB(A). Hier wird begriindet eine Abwégung zugunsten der Entwicklungspotentiale der
gewerblichen Wirtschaft getroffen. Das Larmgutachten bietet hier unter Anhalt einer TA-Larm-
Betrachtung bestmdglichstes Zahlenmaterial fur diese Abwagung. Die Bewadltigung der
Larmkonflikte zwischen Gewerbelarm und umliegenden schitzenswerten Nutzungen im
Planverfahren wird mit dem Instrumentarium der Larmkontingentierung aktiv angegangen.
Dieses System basiert ausdriicklich auf dem Prinzip der Gleichzeitigkeit der Ausschopfung aller
Kontingente/Potenziale auf allen Grundsticken — es stellt insofern eine Worst-Case-
Betrachtung dar, die die Planung in praktischen Nutzungs- und Betriebswechseln auf
gewerblichen Flachen als ,auf der sicheren Seite befindlich* darstellt. Unabhangig hiervon
kommt es, basierend auf den konfliktbewaltigenden Festsetzungen des Bebauungsplans in
diesem angenommenen schlechtesten Fall und in der grof3raumigen und in den
Nutzungsgeflechten komplexen stadtebaulichen Gemengelage nur zu punktuellen
Richtwertlberschreitungen. Flachenumfangreiche oder gar flachendeckende
Richtwertlberschreitungen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
hervorgerufen. Zudem sind die punktuellen Richtwertiiberschreitungen deutlich entfernt von der
Schwelle der Gesundheitsgefdhrdung. Ebenfalls kénnen sich die bestehenden Wohnnutzungen
im Bereich Kéhlweg (IP 7), die zudem eine entsprechende Belastung durch Verkehrslarm zu
verzeichnen haben, absehbar baulich passiv schitzen. Dies gilt umso mehr fir die
Neuplanungen im Bereich Hafenweg in einem kinftigen MU (IP 2a). Die dortige
Konfliktbewaltigung im Detail kann und wird im fortfolgenden Bebauungsplanverfahren Nr. 541
Teilabschnitt II besondere Betrachtung und Beachtung erfahren. Im Gesamtfazit sind die beiden
punktuellen Richtwertiberschreitungen fir schitzenswerte Nutzungen im Umfeld des
Bebauungsplans im Gesamtgefliige der bestehenden Gemengelage und im Verhaltnis zur
Umsetzung der stadtischen Planungsziele hinnehmbar und stadtebaulich vertretbar.

Die Verkehrsuntersuchung Masterplan Stadthafen wurde fur den Bebauungsplan Nr. 541
Teilabschnitt | Gberarbeitet und planungszielgerichtet aktualisiert. Im Rahmen dessen wird
nachgewiesen, dass das Zielkonzept des Bebauungsplans, vor allem auch grof3raumig
verkehrstechnisch abwickelbar ist. Dies setzt jedoch voraus, eine ausreichend vernetzte und
dimensionierte 6ffentliche Verkehrs- und ErschlieRungsqualitét anzubieten bzw. im Zuge dieses
stadtstrukturellen Entwicklungsschwerpunktes ,mitwachsend” zu realisieren. Insofern ist es zur
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Umsetzung der Ziele der Masterplanung Stadthafen strukturell planerisch als erstes
wesentliches VerkehrserschlieBungselement notwendig, eine durchgehende Befahrbarkeit der
Theodor-Scheiwe-StraRe fir den allgemeinen Verkehr zwischen Albersloher Weg und
Liatkenbecker Weg zu gewahrleisten. Die Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache folgt
diesem Ziel in einem noch eher konservativen Querschnitt. Alternative Trassenvarianten
wurden untersucht, scheiden jedoch aus Grinden der Zerschneidung von Flachen eines
bestehenden und dauerhaft am Standort verbleibenden produzierenden Gewerbebetriebes aus
— zudem besitzen die Flachen der im Bebauungsplan festgesetzten kinftigen offentlichen
Verkehrstrasse, jahrzehntelang als Privatstral3e mit erheblichen 6ffentlichen Verkehrsanteilen
genutzt, eine mal3gebliche lagebezogene und funktionale Vorpragung. Das stadtische Ziel ist
nur realistisch festsetzungstechnisch und durch Umsetzung und Durchsetzung dieser
Planungsfestlegung erreichbar: ,Denn langfristig ist die Theodor-Scheiwe-Stralle eine
unverzichtbare StraRenverbindung, um das zukunftige Verkehrsaufkommen mit ausreichenden
Verkehrsqualitaten abwickeln zu kdnnen®, so das Fazit der verkehrsgutachterlichen Expertise.
Die Notwendigkeit einer offentlichen StraRenerschlieRung ist erganzend zu begriinden durch
die gebotene Steigerung der ErschlieBungsgunst zur Erreichung der Masterplanziele
insbesondere fir die wassernahen Flachen (Ansiedlung hochwertigerer gewerblich-
dienstleistender Nutzungen). Dies ist im heutigen erschlieBungsstrukturellen Status quo nicht
realistisch umsetzbar und widersprache in der Vergleichbarkeit mit ErschlieBungstiefen
und -dichten den Ubrigen lageattraktiven GE-Gebieten im Bebauungsplan.

Als zweites wesentliches VerkehrserschlieBungselement ist mit Blick auf die Masterplanziele
geboten, eine optimierte Verkniipfung zwischen Stadthafen | und Stadthafen 1l zu schaffen. Die
Verlangerung des Hafengrenzweges in einer der Verkehrsbedeutung entsprechenden Breite in
Richtung des Areals Stadthafen Il unter dem Albersloher Weg hindurch ist offensichtlich sinnvoll
und fahrt zu einem flexiblen und leistungsfahigen ErschlieBungssystem. Dieses generiert
zudem Erschlief3ungs- und damit Standort- und Vermarktungsvorteile fir alle Grundstiicke im
Bereiche beider munsterschen Stadthafen. Die fur diesen Bereich im Bereich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans noch geltende Umlegung schafft die Voraussetzungen,
dieses Ziel eigentimerinteressenvertraglich umzusetzen — Gesprache hierzu sind bereits
angelaufen.

Zur besseren verkehrlichen Abwicklung des gesamten Gebiets des Masterplans Hafen wird
unabhangig vom Bebauungsplanverfahren die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts Albersloher
Weg / Bundesstral3e 51 erhoht. Die Ampelschaltung fir die Rechtsabbieger, die aus Richtung
Innenstadt auf die Bundesstral3e 51 fahren, wird mit langeren Griinzeiten ausgestattet.

Mit den  Festsetzungen des Bebauungsplans sind unabhangig von  der
immissionsschutzrechtlichen Betroffenheit und der Inanspruchnahme durch 6&ffentliche
Verkehrsflachen weitere Auswirkungen auf bestehende Rechte und ausgelibte Nutzungen
verbunden:

- Wechsel der Baugebietskategorie: Die Veranderung der Baugebietskategorien partiell
von Gl in GE greift nicht in ausgelbte Nutzungen ein — alle heute vorhandenen
Betriebstypen im Geltungsbereich sind auch in einem GE zuldssig und grundsatzlich
erweiterbar (Entwicklungsperspektive). Hinzu kommt die ohnehin durch die historische
und heutige Gemengelagensituation ,gedeckelte* immissionsschutztechnische
Entwicklungsperspektive. Die Umorientierung hin zu GE erhoht die Nutzungs- und
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Vermarktungsflexibilitaten auch fir standortverbleibende klassische gewerblich-
produzierende Betriebe und steigert zugleich die Werthaltigkeit von mit Blick auf die
Planungsziele heute mindergenutzten Arealen und Flachen, insbesondere in
Wasserlage. Im Bereich des Wechsels von MK zu SO entspricht dies eindeutig der
faktisch vorhandenen Nutzungsstruktur, steht im Widerspruch zur heutigen
nutzungsmischungsgenerierenden  Festsetzung MK, widerspricht nicht den
Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes und kommt nur so den Betreiberwiinschen
entgegen, den Standort mit einem Baustoffhandel zu erweitern.

- Uberplanung bestehender Einzelhandelsnutzungen: Der Bebauungsplan folgt mit seinen
Festsetzungen zum Ausschluss von Einzelhandel in GE-Gebieten dem stadtischen
Einzelhandelskonzept mit seinem Schutz- und Entwicklungseffekt fur zentrale
Versorgungsbereiche. Vor dem Hintergrund der Mafl3gaben nach § 1 BauGB entsteht
keine Harte fir den Eigentimer, vielmehr greift der Bebauungsplan dies durch die
Gewahrung proaktiven planungsrechtlich gesicherten Bestandsschutzes fur den
vorhandenen Betrieb auf.

- Uberplanung von Bestandsgebauden: Entlang des GrofRteils der StraRenflachen des
Bebauungsplanes ist ein Ricksprung der Baufelder von 3 m von der Grundstiicksgrenze
festgesetzt. Teilweise liegen bestehende Gebaude in diesem Rucksprung zwischen
Strallenflache und Baufeld. Diese Gebaude haben Bestandsschutz, die Festsetzung
des Baufeldes bedeutet dementsprechend keine Einschrankungen fur die Eigentiimer.

Der Bebauungsplan kommt insgesamt zu einem alle Belange, insbesondere die Belange des
81(6) Nrn. 1,4, 7a,c,e, undi sowie 8a,c unde, und 11 BauGB bericksichtigenden und
sinnvoll abwagenden Ergebnis, welches sich in den teilweise fachgutachtengestitzten
Festsetzungen zeichnerischer und textlicher Art manifestiert. Die fir die Planungsziele
relevanten Konfliktpotenziale wurden erkannt, analysiert, dem Gebot der planerischen
Konfliktbewaltigung entsprechend stadtebaulich abgewogen und in der Folge lésungsorientiert
in Festsetzungen umgesetzt. Eine Verlagerung insbesondere von Immissionskonflikten auf die
Ebene kinftiger Baugenehmigungen erfolgt gerade in dieser hochkomplexen innerstadtischen
Nutzungsgemengelage nicht: Der Bebauungsplan schafft hier vielmehr (bergeordnet,
grol3rdumig und ebenso ausgleichend wie vorausschauend insbesondere fir das Thema
Gewerbelarm eine in Summe Uberzeugende, fir alle Planungsbetroffenen innerhalb und
auBBerhalb des Plangebietes transparente und fir die im Plangebiet befindlichen Eigentiimer
und Nutzer klare und eindeutige Losungen und planungsrechtliche Grundlagen fir eine
angemessene, partiell flexiblere und insgesamt nachhaltige Nutzung ihrer Grundstticke. In der
Gesamtbetrachtung fiihren die Festsetzungen des Bebauungsplans in Abwagung zu den
stadtentwicklungssinnvollen und begrindeten Planungszielen als 6ffentliche Belange einerseits
nicht zu einer unverhaltnismaligen Beeintrachtigung in den o0.g. genannten Betroffenheiten
privater Belange andererseits.

10 Realisierung der Planung / DurchfiihrungsmalBhahmen

Die Verwirklichung des Bebauungsplans wird sich auf die persdnlichen Lebensumstande der im
Plangebiet lebenden und arbeitenden Menschen zwar auswirken, nachteilige Auswirkungen in
wirtschatftlicher oder sozialer Hinsicht sind jedoch nicht ersichtlich. Ein Sozialplan ist daher nicht
erforderlich.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplans finden nordwestlich des DEK
BodenordnungsmalRnahmen im Sinne eines Umlegungsverfahrens zur Neuordnung der
Grundsticksflachen statt. Teilbereiche des Bebauungsplangebiets sind noch nicht aus der
Umlegung entlassen. Der Bebauungsplan Nr. 541 Teilabschnitt | wird mit Satzungsbeschluss
die Basis fur die weitere Neuordnung, in Teilbereichen bereits aktiv angegangen, dienen (vgl.
insbesondere in Kapitel 9: Sicherung der 6ffentlichen ErschlieBung gen Stadthafen II).

Dartber hinaus besteht die Notwendigkeit fir den Erwerb der bisher privaten (derzeit einseitig
gesperrten) Verkehrstrasse ,Theodor-Scheiwe-StraRe” im Bereich Ostlich des DEK, um sie
kinftig als oOffentliche Verkehrserschlie3ungsstral3e auszubauen. Hierzu wurde bereits eine
Reihe von Gesprachen mit den beiden betroffenen Eigentimern der Grundstucksflachen
gefuhrt.  Prioritares  Ziel in diesen Gesprachen und folgenden freihdndigen
Erwerbsverhandlungen war und ist weiterhin eine kooperative, freiwillige liegenschaftliche
Losung. Gelingt dies nicht, wird die Stadt, aufgrund der stadtstrukturell und verkehrlich
begrindeten Zielstellung im Bebauungsplan, des besonderen o6ffentlichen Interesses und, da
das Ziel auf keine andere zumutbare Weise erreicht werden kann, perspektivisch von den
umsetzungsorientierten Instrumenten des Baugesetzbuches Gebrauch machen missen
(88 85 ff. BauGB).

Teilflachen des Plangebietes (Flachen sidlich des ,Stadthafen I, DEK und Albersloher Weg mit
Ausnahme einer Flache im Kreuzungsbereich von ,Stadthafen | und Dortmund-Ems-Kanal)
sind als formliches Sanierungsgebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstéande festgelegt. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 541 Teilabschnitt | werden die planungsrechtlichen Grundlagen zur
Entwicklung des Gebietes und somit ein Beitrag zur Behebung der stadtebaulichen Missstande
im Plangebiet geschaffen.

Fur diejenigen Flachen innerhalb des Plangebiets, die durch die Hafenverordnung Uberlagert
sind, wird ein Verfahren zur Teilaufhebung durch die Eigentimerin der Flachen (Stadtwerke
Miunster) eingeleitet und vor Rechtskraft des Bebauungsplanes vollzogen.

Fur die im Plangebiet verlaufenden, bahnrechtlich gesicherten Gleisanlagen wird von der
Eigentimerin bei der zustdndigen Behorde ein entsprechender Antrag fir ein
Entwidmungsverfahren eingereicht.

Diese Begrindung dient gemaf? 8§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) als
Anlage zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 541 Teilabschnitt I:
Stadthafen | / Lutkenbecker Weg / Bundesstral3e B 51 / Albersloher Weg

Munster, den
Der Oberbirgermeister
In Vertretung

Robin Denstorff
Stadtbaurat
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