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Textliche Festsetzungen Stadtentwicklung,
Stadtplanung,

Verkehrsplanung

zum Bebauungsplan Nr. 578:
Amelsbiiren — Nordwestlich Am Dornbusch Anlage 3 zur Vorlage Nr. V/0059/2018

1 Textliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1 AufRer in den WA-Gebieten mit den Kennziffern 1 und 2, die fir
Mehrfamilienhausbebauung vorgesehen sind, ist neben der Hauptwohnung zusétzlich
eine Kleinwohnung zulassig (max. 2 Wohneinheiten), wenn sie als Einliegerwohnung in
einer GrolRenordnung errichtet werden soll, die gegeniber der Hauptwohnung
untergeordnet ist und der erforderliche, zusatzliche Stellplatz auf dem Grundstiick
nachgewiesen werden kann (8 9 (1) Nr. 6 BauGB).

1.2 Die Oberkante Rohful3Bboden der Wohngebaude im Erdgeschoss muss mindestens 0,3 m
Uber der Oberkante der jeweils der ErschlieBung des Gebaudes dienenden
Verkehrsflache liegen (8 9 (3) BauGB).

1.3 Carports, Garagen und sonstige Nebengebdude (ausgenommen Anlagen zur
Unterbringung von  Mdulltonnen und  Fahrradern) muissen  zur  vorderen
Strallenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5,0 m sowie (bei Eckgrundstiicken)
zur  seitlichen  Stralenbegrenzungslinie  einen  Mindestabstand von 0,5m
(Begruinungsstreifen) einhalten und durfen eine Hohe von 3,00 m nicht Uberschreiten
(8 12 (6) und § 14 (1) BauNVO).

1.4 Auf den Baugrundsticken in den WA-Gebieten mit den Kennziffern 1 und 2
(Mehrfamilienhausbebauung) sind aul3er in Tiefgaragen, die auch aufRerhalb der
tberbaubaren Flachen zulassig sind, nur ebenerdige, nicht Gberdachte Stellpléatze auf den
mit ,St* festgesetzten Flachen zulassig (8 9 (1) Nr.4 BauGB). Ausnahmen kénnen
gestattet werden, wenn das stadtebauliche Grundkonzept nicht beeintrachtigt wird und
nachbarliche Belange nicht berihrt werden.

Die Tiefgaragenflachen auf3erhalb der Uberbauten Flachen sind mit einer mind. 50 cm
dicken Substratschicht zu Uberdecken und dauerhaft zu begriinen.

Je sechs ebenerdige Stellplatze ist ein groRkroniger, standortheimischer Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (89 (1)
Nr. 25a BauGB).

1.5 Fdir die funf Uberbaubaren Grundstiicksflachen unmittelbar nordwestlich der StralRe ,Am
Dornbusch* (WA 1-Gebiet) gilt folgende Festsetzung: Fir Uberwiegend zum Schlafen
genutzte Raume mit (")ffnungen, die zur Stral3e ,Am Dornbusch” ausgerichtet sind, sind
Fenster mit schallgeddmmten Liftungen vorzusehen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

1.6 In der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten* und ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® ist oberhalb des Erdgeschosses auch
Wohnen zulassig (8 31 (1) BauGB).
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In den WA-Gebieten mit den Kennziffern 3, 5 und 6 dirfen die rickwartigen Baugrenzen
zur Anlage von Terrassentiberdachungen und Wintergarten um bis zu 3,0 m tberschritten
werden (8 31 (1) BauGB).

Flachdacher von Hauptbaukorpern sind vollstandig extensiv zu begriinen. Anlagen zur
Gewinnung von regenerativen Energien sind zugelassen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Die festgesetzte Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen (Larmschutzwall) ist vollstdndig mit heimischen Baumen und
Strauchern zu begrinen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB).

Baume und Straucher, fur die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, sind fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind durch Ersatzpflanzungen mit heimischen
Baumen und Strduchern (z.B. Hainbuche, Stieleiche, Feldahorn, Vogelkirsche) zu
ersetzen (8 9 (1) Nr. 25b BauGB).

Folgende Flachen aul3erhalb des Plangebiets Ubernehmen Ausgleichsfunktionen fur die
mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft und werden
entsprechend zugeordnet (8 9 (1a) BauGB):

Gemarkung Amelsburen, Flur 14:
Flurstiick 596 (tlw.), 9.400 m?

Flurstiick 744, 141 m?
Flurstiick 745, 2.280 m2
Flursttick 747, 2.983 m2
Flurstlick 749, 2.989 m2

Textliche Festsetzungen gemal § 86 Landesbauordnung (BauO NRW)

Doppelhauser und Hausgruppen sind jeweils profilgleich, d.h. mit einheitlicher vorderer
und hinterer Bauflucht, gleicher Trauf- und Firsthéhe, gleicher Dachneigung sowie
einheitlich in Material und Farbe zu errichten.

Dachaufbauten dirfen insgesamt in ihrer Lange 50 % der Trauflange nicht tberschreiten
und mussen mindestens 0,30 m von der vorderen AulRenwand zurtickspringen.

Im Plangebiet sind fur alle Hauptbaukérper als vorherrschendes Fassadenmaterial
ausschlieBlich Ziegel in anthrazitfarbener oder roter bis rotbrauner Farbgebung zulassig.
Untergeordnet (z.B. fur Sockel oder Dach- und Staffelgeschosse) sind auch andere
Materialien zulassig.

Grundstuckseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur in Verbindung mit
einer der Grundstlicksgrenze zugewandten Eingrinung von mindestens 0,30 m Tiefe
zulassig. Diese und dahinterliegende Zaune oder Mauern dirfen eine Héhe von 1,20 m
nicht Uberschreiten.

Hinweise

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist unverzlglich der Stadt oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Arch&ologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege, Minster anzuzeigen (8 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG)). Die
Fundstelle ist unveréandert zu erhalten (§ 16 DSchG).
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Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum ,Planen-Bauen-
Umwelt" im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.

Die Baufelder im aufersten Studwesten des Plangebietes kénnen zeitweilig auftretenden
Geraduschbelastungen infolge des in ca. 60 m Entfernung gelegenen Gewerbebetriebs
ausgesetzt sein.

Sollten sich bei den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverunreinigungen
ergeben, ist unverziglich das Amt fur Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit zu
informieren.

Die Fallung von Geholzen ab 30 cm Stammdurchmesser ist aus Grinden des
Artenschutzes (Flederméuse) nur zwischen Anfang Dezember und Ende Februar
zulassig.
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