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Textliche Festsetzungen Stadtentwicklung,
Stadtplanung,

Verkehrsplanung
Anlage 3 zur Vorlage Nr. V/0128/2018

zum Bebauungsplan Nr. 553:
Gremmendorf — Albersloher Weg /
Angelsachsenweg

1 Textliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Anbauten

Innerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Anbaubereiche kann je Hauptbaukdrper ein
eingeschossiger Anbau mit der Dachform Flachdach zugelassen werden. Die Grundflache
des Anbaus darf maximal 25,0 m2 betragen. Die Unterkante Decke des Anbaus darf die
Unterkante Decke Erdgeschoss des Hauptbaukdrpers nicht tberschreiten (8 9 (1) 1
BauGB i. V. m. § 16 (3) 1 BauNVO).

1.2 Nebenanlagen, ruhender Verkehr

1.2.1 In den zeichnerisch gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind Nebenanlagen —
einschliel3lich Fahrradabstellanlagen und Anlagen fir Abfallbeh&lter — nicht zulds-
sig (89 (1) 4 BauGB i. V. m. § 14 (1) BauNVO).

1.2.2 Die Grundflache der Nebenanlagen darf maximal 20,0 m2 je Grundstlck, die Héhe
maximal 2,2 m betragen (8 9 (1) 4i.V.m. 8 9 (3) BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO).

1.2.3 Stellplatze sind ausschlieRlich auf den hierfir festgesetzten Flachen (Ga) als Ga-
ragen oder offene, ebenerdige Stellplatze zulassig und dirfen eine Lange von
6,0 m und eine Breite von 3,5 m nicht Uberschreiten. Je Hauptbaukorper ist nur ei-
ne Garage oder ein offener, ebenerdiger Stellplatz zulassig (8 9 (1) 4 BauGB
i. V. m. § 12 (6) BauNVO).

1.3 Baumerhalt

Die zum Erhalt festgesetzten Baume durfen nicht beschadigt, beeintrachtigt oder beseitigt
werden. Ausfélle sind zu ersetzen (8 9 (1) 25 b BauGB).

1.4 Immissionsschutz

Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen bzw. Geb&audeseiten mussen bei Errichtung,
Anderung und Erweiterung der Gebaude Aufenthaltsraume im Sinne des § 48 BauO NRW
das resultierende Schalldammmalf entsprechend den Larmpegelbereichen (LPB) nach
DIN 4109 einhalten. Um auch ausreichende Luftaustauschraten in der Nachtzeit bei ge-
schlossenen Fenstern zu erreichen, sind in den Schlafzimmern, die zu den mit LP Il und
IV gekennzeichneten Baugrenzen orientiert sind, schallgeddmmte Lifter vorzusehen
(8 9 (1) 24 BauGB).

2 Textliche Festsetzungen gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)
2.1 Vorgarten und Einfriedigungen

2.1.1 Die zeichnerisch gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der er-
forderlichen Zufahrten und Zuwegungen als Rasenflachen zu erhalten bzw. anzu-
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3.2

3.3

legen. In den Vorgartenbereichen sind keine Einfriedigungen zulassig (8 86 (1) 4
und 5 BauO NRW).

2.1.2 Einfriedigungen auf Flachen auR3erhalb der gekennzeichneten Vorgartenbereiche,
die den offentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind in Form einer Hecke
aus heimischen, standortgerechten Laubgehélzen bis maximal 2,0 m Hohe zulds-
sig. Solche Hecken kdnnen auch mit blickdurchlassigen Einfriedigungen in gleicher
Hohe kombiniert werden (8 86 (1) 5 BauO NRW).

2.1.3 Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (z.B. Mauer, Holzzaun) sind nur im rtick-
wartigen, stralBenabgewandten Grundstiicksbereich auf Hohe der Grundstiicks-
grenze unmittelbar im Anschluss eines Doppel- oder Reihenhauses zulassig. Die
Sichtschutzanlage darf eine Gesamtlange von 3,0 m und eine Hoéhe von 2,0 m
nicht Gberschreiten (§ 86 (1) 5 BauO NRW).

Hinweise
Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Munster, im Kunden-
zentrum "Planen - Bauen - Umwelt' im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg
33, eingesehen werden.

Baudenkmal

Die ehem. Siedlung fir britische Offiziere am Angelsachsenweg ist mit ihren innerhalb des
Geltungsbereiches befindlichen Wohngebauden mit allen Bestandteilen (Garagen, Gar-
ten, StralRen- und Wegefuhrungen, die Stralenbeleuchtung und Trafohduschen) aus der
Zeit zwischen 1951 und 1955 in die Denkmalliste der Stadt Minster eingetragen worden.
Baudenkmaler zu beseitigen, zu verandern, an einen anderen Ort zu verbringen oder die
bisherige Nutzung zu andern, bedarf nach § 9 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(DSchG) der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehorde. In allen Fallen muss ein Antrag ge-
stellt werden.

Bodendenkmale

Gemall 8§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung ei-
nes Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Minster /
Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Ar-
chaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Mlnster anzuzeigen. Die Fundstelle
ist nach § 16 DSchG unverandert zu erhalten.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum flr Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper Strafl3e 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffe-
nen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paldontologische Unter-
suchungen durchfuhren zu kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen
sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
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3.5

3.6

3.7

Kampfmittel

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Eine Bescheinigung auf
Kampfmittelfreiheit ist vor Beginn der Bauarbeiten dem Bauordnungsamt vorzulegen. Soll-
ten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten un-
verziglich einzustellen und die Feuerwehr der Stadt Miinster zu verstandigen.

Altlasten

Fur den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch bei
den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen ergeben, ist unverziiglich
das Amt fir Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit zu informieren.

Artenschutz

Aus Griunden des Artenschutzes sind Gehdélzentnahmen aufRerhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeiten, d. h. im Herbst / Winter zwischen Oktober und Februar des Folgejahres
durchzufiihren. Bei Sanierungen, Um- und Ausbauten der vorhandenen Geb&ude sind die
Brutzeiten gebaudebritender Arten zu beachten. Gegebenenfalls ist eine 6kologische
Baubegleitung durchzufuhren.

Entwasserung

Es wird empfohlen, die Dachflachen der Anbauten und neu errichteter Garagen vollflachig
mit mindestens 10 cm Bodensubstrat zu bedecken und zu begriinen sowie bei neuen pri-
vaten Zuwegungen, Zufahrten und offenen, ebenerdigen Stellplatzen wasserdurchlassige
Materialien (z.B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterra-
sen 0.a.) zu verwenden.
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