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Q Q @ _% 154 P 1.1 Anbauten
Q Q %, Innerhalb der zeichnerisch gekennzeichneten Anbaubereiche kann je Hauptbaukdrper ein eingeschossi-
Q Q ) A@ 478 175 ger Anbau mit der Dachform Flachdach zugelassen werden. Die Grundflache des Anbaus darf maximal
9/4; A 247 25,0 m? betragen. Die Unterkante Decke des Anbaus darf die Unterkante Decke Erdgeschoss des
Q Q %% %0 Hauptbaukdrpers nicht tiberschreiten (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. § 16 (3) 1 BauNVO).
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0 Q 2 Q 2 2027 “d 1.2 Nebenanlagen, ruhender Verkehr Amt fu r Sta dte n th C kI un g
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Q Q @ % ‘ > esx\"& 1.2.1 In den zeichnerisch gekennzeichneten Vorgartenbereichen sind Nebenanlagen — einschlieRlich
Q Q Q s 479 Y\e\(\ - Fahrradabstellanlagen und Anlagen fiir Abfallbehalter — nicht zuléssig (§ 9 (1) 4 BauGB i. V. m. Sta dtp I dnu ng, Ve rke h I'S p I dnu ng
% Q 0Q § 14 (1) BauNVO).
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Q Q Q 1.2.2 Die Grundflache der Nebenanlagen darf maximal 20,0 m? je Grundstlick, die Hohe maximal
]] Q ) Q 2,2 m betragen (§ 9 (1) 4i.V.m. 8 9 (3) BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO).
1.2.3 Stellplatze sind ausschlieR3lich auf den hierfirr festgesetzten Flachen (Ga) als Garagen oder offe-
Q \ ne, ebenerdige Stellplatze zulassig und dirfen eine Lange von 6,0 m und eine Breite von 3,5 m e au u I l g :3 p al l r .
Q 502 nicht Uberschreiten. Je Hauptbaukoérper ist nur eine Garage oder ein offener, ebenerdiger Stell-
Q ]Q Q . 1105 1o 2121 platz zulassig (8 9 (1) 4 BauGB i. V. m. § 12 (6) BauNVO).
1747 1.3 Baumerhalt 1 T
Zeichenerklarung
46 ® 1926 Die zum Erhalt festgesetzten Baume durfen nicht beschadigt, beeintrachtigt oder beseitigt werden. Aus-
<5 467 468 o falle sind zu ersetzen (§ 9 (1) 25 b BauGB). Festsetzungen des Bebauungsplanes
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\I\l\eg 505 2065 1.4 Immissionsschutz ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
305 T 460 456 1746 Entlang der gekennzeichneten Baugrenzen bzw. Gebaudeseiten miissen bei Errichtung, Anderung und des Bebauungsplans
ala 475 17\ 462 Erweiterung der Gebaude Aufenthaltsraume im Sinne des § 48 BauO NRW das resultierende Schall- MaR der baulichen Nutzung
2066 dammmaR entsprechend den Larmpegelbereichen (LPB) nach DIN 4109 einhalten. Um auch ausrei-
@ Q 095 204 chende Luftaustauschraten in der Nachtzeit bei geschlossenen Fenstern zu erreichen, sind in den 0,25  Grundflachenzahl
Q Q 22 465 464 ' A < . 2144 2067 Schlafzimmern, die zu den mit LP Ill und IV gekennzeichneten Baugrenzen orientiert sind, schallge- i ) )
Q Q 480 260 9 dammte Lifter vorzusehen (§ 9 (1) 24 BauGB). Uberbaubare Grundstiicksflachen
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0 Q 471 425 1031 \"** - 2  Textliche Festsetzungen geméf § 86 Bauordnung No  rdrhein-Westfalen (BauO NRW) Verkehr
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) Q @ Q Q T o 476 - — 15 2145 2.1 Vorgérten und Einfriedigungen StraRenbegrenzungslinie
8 32 27 436 729 p146 2.1.1 Die zeichnerisch gekennzeichneten Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der erforderlichen Zu-
Q@ 0 33 478 235 = 422 fahrten und Zuwegungen als Rasenflachen zu erhalten bzw. anzulegen. In den Vorgartenberei- I:I StraRenverkehrsflachen
441 47 4 . . C e s 2t ) . .
\ 0 - - = . chen sind keine Einfriedigungen zulassig (8 86 (1) 4 und 5 BauO NRW). Erhaltung von Bumen, Stréuchern und sonstigen
- 483 733 431 T G W oL 1 2.1.2 Einfriedigungen auf Flachen aul3erhalb der gekennzeichneten Vorgartenbereiche, die den offent- Bepflanzungen sowie von Gewéassern
439 7 10 18 1326 2148 lichen Verkehrsflachen zugewandt sind, sind in Form einer Hecke aus heimischen, standortge-
488 o5 e - Vi N rechten Laubgehdlzen bis maximal 2,0 m Héhe zuléssig. Solche Hecken kénnen auch mit blick- @ Baume
508 - 2001 A PP . . . . -
Q 507 407 5 (\\ e durchlassigen Einfriedigungen in gleicher Hohe kombiniert werden (8 86 (1) 5 BauO NRW). Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen
506 oL a3t 4 . \ 1962 14 2149 2 2.1.3 Blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (z.B. Mauer, Holzzaun) sind nur im riickwértigen, stra-
A \ . i . . . 4 i
500 509 405 4 (//’ \ \ < < o1 Renabgewandten Grundstlicksbereich auf Hohe der Grundstiicksgrenze unmittelbar im An- Flachen fir Garagen
Q ) * 195 23 106 0.25 > \ i 1963 2150 % schluss eines Doppel- oder Reihenhauses zuléssig. Die Sichtschutzanlage darf eine Gesamtlan-
0 193427 403 A \\ %¢ ge von 3,0 m und eine Hohe von 2,0 m nicht Uiberschreiten (§ 86 (1) 5 BauO NRW). Mit Leitungzrecgtenhll-_ Z[l; belastendeEFl«‘ichen
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Q A \ e(\\NeQ’ N 4 Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
8 % 399\ % N\ o \ 66 ~ 40 2152 3 Hinweise
Q 04 R e \ v -~ , _ OO OO  Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
5 389 6 \ [\ N7 028/ 3.1 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften
] A \ 303 90 ) )
b 103 192 57" o \ - P 65 1842 181 1699 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- U Larmpegelbereich IV nach DIN 4109
b Q \ 120 ) \\ 7 0 e 88 Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum “Planen - Sonstige Festsetzunaen
Q \ \ 297 87 2077 Bauen - Umwelt' im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden. 9 9
@ 10 \ 2 64 \ o A 128 6 2076
Q = A\ T 0.25 \\ \ 84 3.2 Baudenkmal I:I Vorgartenbereich, Ausschluss von Einfriedungen
66 \ 63 ! N T ) 92 (siehe textliche Festsetzungen 1.2.1 und 2.1.1)
. e \// )-7/6 119 93 Die ehem. Siedlung fir britische Offiziere am Angelsachsenweg ist mit ihren innerhalb des Geltungsbe- .
101 (© 119 « \ - Q ) 299 s o 8 o 94 reiches befindlichen Wohngeb&uden mit allen Bestandteilen (Garagen, Gérten, StraRen- und Wegefiih- Nachrichtliche Ubernahme
\ P . . . . S
w 349 \ - 62 d\/% 2064 rungen, die Stralenbeleuchtung und Trafohduschen) aus der Zeit zwischen 1951 und 1955 in die
100 %8 ] o .\ 1191 2065 Denkmalliste der Stadt Miinster eingetragen worden. Baudenkmaler zu beseitigen, zu verandern, an ei- I- L UTQG?”ZU”%EV?“ ﬁn_lager;, iiitdethggkgg'shcgUtz
- 61 /// . . . . " . unteriiegen rlaupnisvorpenait nac C ,
- ) P s o %9 . nen anderen Or_t zu verbringen oder die blsherlge_Nutzung zu andern, bedarf"nach 8§89 DenkTaIschutz = == iche textliche Festsetzungen 3.2)
e 274 77 4 gesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) der Erlaubnis der Unteren Denkmalbehérde. In allen Féllen muss
99 O 116 8p . Y 200 s 97 ein Antrag gestellt werden. Hinweise
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98 \ 59 \\\ //) 9 ) % 100 3.3 Bodendenkmale ______ Vorgeschlagene Abgrenzung
361 7 L C 76 511 O 1830 o8 GemaR § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung eines Boden- (Grundsticke) Bestandsangaben
. ] denkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natrli- e . ) .
iy z 385 1829 . - .. s ger .. Anbaubereiche (siehe textliche Festsetzungen 1.1)
97 256 446 chen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehérde oder dem L Gemarkungsgrenze
13 - Q 10 1893 Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Archaologie fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 o
——————
11 -\ 175 212 2030 104 Miinster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG unverandert zu erhalten. urgrenze
96 "
) ~ E 769 384 211 2 1807 Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, An — Flursticksgrenze
X7 209 ) den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Palédontologie, Sentru- ) o
- O 25 2 1808 Topografische Umrisslinie
95 e“\NeQ ) . ’ 0) Q 210 ” per StraRe 285, 48161 Miunster schriftlich mitzuteilen.
110 S 3 ) 78
108 ge\sac“ 3 ] Der LWL-Arché&ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstu- @ Baum
238 ) 101 - . 5 ] ) 173 ﬁ cke zu gestatten, um ggf. arché@ologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfihren zu - Offentliche Gebaude
359 \ 94 3 Ga -7 S @ . kénnen (8 28 DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen frei-
237 Q 91 Q Q{&Q zuhalten. - Wohngebéaude (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)
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. 254 . ¥ 4 )e\e\ - 3.4 Kampfmittel I:I Wirtschaftsgebéude
241 ,'I ) I - L 10 o) - s i Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Eine Bescheinigung auf Kampfmittel-
240 253 -3-- - E 508 14 o 1984 1985 freiheit ist vor Beginn der Bauarbeiten dem Bauordnungsamt vorzulegen. Sollten wahrend der Bauarbei-
ca @ :I 10 904 a5 177 0 ten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen und die Feuerwehr Recht al
I _ - N echtsgrundlagen: o
235 Q T / % - Q -- 013 9 L7 g\ 285 1043 der Stadt Mnster zu verstandigen. «  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) _NzCh(K uck Unﬁ V_el'Vllelfalt[IQ_lU_?g
5 o) . . jeder Art, auch einzelner Telle,
234 Q Q ) 156 169 g ¢l 3.5 Altlasten Baunutzungsve"rordnung (BauNVvO) in d.er Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I.S. 3786) sowie die Anfertigung von Ver-
9 . . . . . L . . * Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der | grgRerungen oder Verkleine-
Fur den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch bei den Bauarbei- Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt geéindert durch § 90 Abs. 1 Satz 2 der Landesbauordnung | rungen sind verboten und wer-
3 o1 367 ten Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen ergeben, ist unverziiglich das Amt fiir Griinflachen, vom 15.12.2016 (GV.NRW. S. 1162) den aufgrund des Urheber-
170 @) mwelt und Nachhaltiakeit zu informieren. *  Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2016 (Landesbauordnung 2016 — BauO NRW 2016) vom 15.12.2016 | schutzgesetzes gerichtlich
159 % 213 265 Umwelt und Nachhaltigkeit zu informiere (GV.NRW. S. 1162), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung der Bauordnung fiir das Land verfolgt.
‘»% 3.6 Artenschutz Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) vom 21.12.2017 (GV.NRW. S. 1005)
) 180 «  Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 | Plangrundlage
917 171 ) o 368 Aus Griinden des Artenschutzes sind Geholzentnahmen aufRRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d. h. (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW. S. 966) Stand 08/2017
1 273 ‘9\% 1 im Herbst / Winter zwischen Oktober und Februar des Folgejahres durchzufiihren. Bei Sanierungen,
o) 369 Um- und Ausbauten der vorhandenen Gebaude sind die Brutzeiten gebaudebriitender Arten zu beach-
443 ten. Gegebenenfalls ist eine tkologische Baubegleitung durchzufiihren. Der Rat der Stadt Munster hat am zu dem vom 20.11.2017 bis zum 20.12.2017 offentlich ausgelegten Entwurf des
918 ) g Bebauungsplans Nr. 553 Anderungen und Erganzungen beschlossen, die insgesamt durch diese Planfassung wiedergegeben werden.
3.7 Entwasserung
164 186 370 . . x . o N
v, Es wird empfohlen, die Dachflachen der Anbauten und neu errichteter Garagen vollflachig mit mindes-
187 5 N . . . i
) . tens 10 cm Bodensubstrat zu_bedecken und zu begrinen SOWIe_ bei neue_n_prlvaten Zuwegungen, Zu Dieser Bebauungsplan ist gemaR 8§ 2 und 10 i.V.m. § 13a BauGB und 88 7 und 41 GO NRW durch den Rat der Stadt Miinster am
i 919 020 71 \"/o fahrten und offenen, ebenerdigen Stellplatzen wasserdurchléassige Materialien (z.B. Porenpflaster, of- als Satzung beschlossen worden.
512 6@ fenfugige Pflasterungen, Rasengittersteine, Schotterrasen 0.4.) zu verwenden.
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