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Beschlussvorschlag:

I. Sachentscheidung:

1.

Uber die vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 582: Gremmen-
dorf — York-Quartier (Albersloher Weg / Wiegandweg / Angelsachsenweg / Heeremansweg / Let-
terhausweg) wird wie folgt Beschluss gefasst:

1.1 Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
wird den nachfolgenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 582 nicht
gefolgt:

111 Der Anregung, die Grun- und Gehdlzstrukturen auf der Ost- und Westseite des
Baugebiets G zu erhalten (Anlage 1, Punkte 1.3, 3.1, 4.2.3d, 4.2.4,4.2.5 c, 4.2.6).

1.1.2 Der Anregung, im Quartier G quartiersbezogene Grinflaichen vorzusehen (Anla-
ge 1, Punkt 1.6).
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Der Anregung, die Kennzeichnung der Altlastenverdachtsflachen im Bebauungs-
plan zurickzunehmen (Anlage 1, Punkte 2.1 ¢, 4.1.1 ¢).

Der Stellungnahme, das Gewerbegebiet am Holtenweg konne durch die neue
Wohnbebauung auf dem ehemaligen Kasernengelédnde eingeschrankt werden
(Anlage 1, Punkt 2.2).

Der Anregung, zur Erhaltung der bestehenden Grin- und Gehoélzstrukturen auf der
Ost- und Westseite des Baugebiets G die Bebauung nach Westen in die grof3rau-
mige offentliche Grin- und Parkanlage auszudehnen (Anlage 1, Punkt 3.1).

Der Anregung, durch eine zusatzliche Verdichtung im Baugebiet G auf eine Uber-
planung der Grin- und Geholzstrukturen auf der Ost- und Westseite des Bauge-
biets G verzichten zu kdnnen (Anlage 1, Punkt 3.1).

Der Anregung, auf der Ostseite des Baugebiets G eine Ful3- und Radwegeverbin-
dung anzulegen (Anlage 1, Punkt 3.1).

Der Anregung, den Baumbestand im Osten und Westen des Quartiers G in die
Wohnbebauung zu integrieren und die alten Baume im Bebauungsplan als zu er-
halten festzusetzen (Anlage 1, Punkte 3.2, 4.2.2 a).

Der Anregung, im Bebauungsplan weitere Flachen fir Spielplatze festzusetzen
(Anlage 1, Punkte 3.2, 4.2.2 c,4.2.3 a,4.2.5 D).

Der Anregung, auf die Festsetzung des Erhalts von Baumen im Quartier D zu ver-
zichten (Anlage 1, Punkt 4.1.1 b).

Der Anregung, weitere oberirdische Stellplatze vorzusehen (Anlage 1, Punk-
te 4.1.3,4.2.1 b).

Der Anregung, den Kreuzungspunkt Wiegandweg / Albersloher Weg voll auszu-
bauen, um den Angelsachsenweg zu entlasten (Anlage 1, Punkt 4.2.3 b).

Der Anregung, die Bebauung des Quartiers G entsprechend der Bebauung am
Wiegandweg zu gestalten (Anlage 1, Punkt 4.2.3 c).

Der Anregung, eine Briicke oder eine Unterfihrung als FuRgangerverbindung tber
den Albersloher Weg zu errichten (Anlage 1, Punkt 4.2.5 a).

Der Anregung, auf die Anbindung des Quartiers G liber den Angelsachsenweg zu
verzichten (Anlage 1, Punkte 4.2.7, 4.2.8 a).

Der Anregung, eine Zufahrt tGber das Gewerbegebiet am Holtenweg zum York-
Quartier zu schaffen (Anlage 1, Punkt 4.2.7).

Der Anregung, die Baume und Straucher auf der Ostseite der geplanten Anbin-
dung zum Quartier G zu erhalten (Anlage 1, Punkt 4.2.8 b).

Der Anregung, einzelne Baume im nordwestlichen Bereich (Quartier C) zu erhalten
(Anlage 1, Punkte 4.2.9, 4.2.10).

Der Anregung, zur Erhaltung der Baume im Quartier C die Bebauung nach Westen

in die groRraumige offentliche Grun- und Parkanlage zu verlagern (Anlage 1,
Punkt 4.2.9).
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Der Anregung, die geplanten Stellplatzflachen im nordwestlichen Bereich des
Plangebiets zu verkleinern (Anlage 1, Punkt 4.2.9).

Den Bedenken gegen den 0stlichen der zwei festgesetzten Ful3- und Radwege
zwischen dem York-Quartier und dem Letterhausweg (Anlage 1, Punkt 4.2.11).

Der Anregung, die Alleebdume am Albersloher Weg im Bebauungsplan als zu er-
halten festzusetzen (Anlage 1, Punkt 4.2.12).

Der Anregung, die Trafostationen weiterhin im Bebauungsplan festzusetzen (Anla-
ge 1, Punkt 5).

Den Bedenken hinsichtlich der Festsetzungen des Kerngebiets im Teilgebiet A2
und gegentber dem dortigen sortimentsspezifischen Ausschluss von Einzelhandel
(Anlage 1, Punkt 6.1 a).

Dem Zweifel, ob ein Drogeriemarkt unter den getroffenen Festsetzungen im Teil-
gebiet A2 (Kerngebiet) zulassig ware (Anlage 1, Punkt 6.1 b).

Der Empfehlung, im Quartier A2 anstelle des Kerngebiets ein sonstiges Sonder-
gebiet ,Wohn- und Geschaftshaus mit gro¥flachigem Einzelhandel* festzusetzen
(Anlage 1, Punkt 6.1 c).

Der Befurchtung vor einer zu hohen Nachverdichtung (Anlage 1, Punkt 6.2 a).

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 582: Gremmendorf— York-Quartier (Albersloher Weg/
Wiegandweg / Angelsachsenweg / Heeremansweg / Letterhausweg) wird gemafl 88 2 und 10
Baugesetzbuch (BauGB) und 88 7 und 41 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 582 wird ebenfalls beschlossen.

3. Der Antrag an den Rat

e Nr. A-R/0033/2011 der SPD-Fraktion ,Sozial, 6kologisch und wirtschaftlich verninftig: Von bri-
tischen Militarflachen zu neuen Stadtquartieren in Gremmendorf und Gievenbeck® (Ratssit-
zung am 25.05.2011)

ist damit fur den Bereich des York-Quartiers aufgegriffen und erledigt.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Durch die obenstehenden Beschliisse entstehen der Stadt Minster keine Kosten. Die Kosten fir den
Erwerb des Areals und die maRRnahmebedingten Kosten fir die Entwicklung der Flache tragt die Pro-
jektgesellschaft KonvOyY.

Malnahmebedingt ist auch der Ausbau der Anschlussbereiche aul3erhalb des Bebauungsplans am
Wiegandweg und Angelsachsenweg. Fir die Anlieger fallen hier keine Beitrage an.

Kosten, die nicht maRnahmebedingt sind, z.B. UmbaumalRnahmen am Albersloher Weg, sind zu ei-
nem spéteren Zeitpunkt in den Haushalt der Stadt Miinster einzustellen.

V/0266/2018



Begrindung:

Entsprechend dem mit der Blrgerschaft entwickelten Perspektivplan und dem darauf aufbauenden
stadtebaulichen Konzept soll die ehemalige York-Kaserne zu einem urbanen, vielféltig durchmischten
Stadtquartier mit eigener ldentitat entwickelt werden, das die bisherigen Angebote im Stadtteil erganzt
und den Stadtteil Gremmendorf mit dem neuen York-Quartier verknipft. Durch den Bebauungsplan
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von urbanen Wohnformen, Frei-
zeitangeboten, wohnvertraglichen Arbeitsformen sowie ergdnzenden Dienstleistungen geschaffen
werden.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 582 wurde vom Rat der Stadt Minster am
11.05.2016 gefasst (Vorlage Nr. V/0148/2016). Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 (1) BauGB fand am 12.05.2016 in Form einer Info-Veranstaltung in Gremmendorf statt. Die frih-
zeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 (1) BauGB
erfolgte im Juli/August 2016. Die offentliche Auslegung der Planunterlagen gemaf § 3 (2) BauGB
erfolgte vom 31.07. bis zum 22.09.2017 (siehe Vorlage Nr. V/0262/2017). Parallel dazu erfolgte die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 (2) BauGB.

Aufgrund der zwischenzeitlich fortgeschrittenen Ausbau- und Detailplanungen musste der vom 31.07.
bis zum 22.09.2017 o6ffentlich ausgelegte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 582 ,York-Quartier” in
einigen Teilbereichen geandert werden. Da die geplanten Anderungen die Grundziige der Planung
nicht beriihrten, wurde — anstelle einer erneuten 6ffentlichen Auslegung des geénderten Planent-
wurfs — der BImA als von der geplanten Anderung betroffenen Grundstiickseigentimerin und den
beriihrten Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme zu der beabsichtigten Ande-
rung gegeben (8 4 a (3) Satz 4 BauGB). Diese eingeschrénkte Beteiligung wurde vom 07.12. bis zum
22.12.2017 durchgefihrt.

Der im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung geénderte Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 582
»York-Quartier wurde aufgrund von inhaltlichen Schéarfungen und redaktionellen Anpassungen — und
um zu einer gré3tmdoglichen Rechtssicherheit zu gelangen — in Teilinhalten erneut gedndert. Da diese
Anderungen die Grundzige der Planung beriihrten, wurde der Bebauungsplan in verkirzter Form
erneut offentlich ausgelegt (8§ 4 a (3) Satz 3 BauGB). Die zweite Offentliche Auslegung wurde vom
09.07. bis zum 23.07.18 durchgefiihrt. Innerhalb dieses Zeitraums konnten zu den geénderten oder
ergénzten Teilen des Bebauungsplans Nr. 582 ,York-Quartier* Stellungnahmen abgegeben werden
(8 4 a (3) Satz 2 BauGB). Vom 09.07. bis zum 27.07.18 erfolgte die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange.

Samtliche zu den Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligungen vorgetragenen Stellungnahmen sind in
Anlage 1 dargestellt. Uber sie soll entsprechend den Beschlussvorschlagen unter 1 Beschluss ge-
fasst werden.

Da der Planentwurf aufgrund der Beschlussvorschldge unter 1 nicht geédndert werden soll, kann der
Bebauungsplan Nr. 582 gemalR Beschlussvorschlag 2 als Satzung beschlossen werden.

Zu Beschlussvorschlag 3:

Der Antrag A-R/0033/2011 (siehe Anlage 6) ist inhaltlich durch die laufenden Konversionsprozesse
fur die ehemalige York-Kaserne und die ehemalige Oxford-Kaserne aufgegriffen worden und wird mit
den Satzungsbeschlissen fir die Bebauungsplane Nr. 582 fir das York-Quartier (diese Vorlage) und
Nr. 579 fur das Oxford-Quartier (siehe parallel zu beratende Vorlage Nr. V/0362/2018) erledigt.

Weitere Einzelheiten zur Planung sind aus den beigefiigten Anlagen ersichtlich.
Die im Parallelverfahren durchgefiihrte notwendige Anderung des Flachennutzungsplans
(71. Anderung FNP) wurde vom Rat der Stadt Minster am 12.07.2017 bereits abschlieRend be-

schlossen (siehe Vorlage Nr.V/0441/2017). Die Bezirksregierung hat diese FNP-Anderung am
10.10.2017 auch schon genehmigt, sodass FNP-Anderung und Bebauungsplan im Anschluss an den
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hier vorliegenden Satzungsbeschluss im Amtsblatt bekannt gemacht werden kdnnen und somit der
Bebauungsplan in Kraft treten wird.

Der Bebauungsplan Nr. 582 uberplant teilweise die Geltungsbereiche der Bebauungspléne Nr. 128:
Albersloher Weg / Gremmendorfer Weg, Nr. 142 Teilabschnitt Ill: Albersloher Weg (von Minnichweg
bis Gremmendorfer Weg), Nr. 142 Teilabschnitt IV: Albersloher Weg (von Gremmendorfer Weg bis
Paul-Engelhard-Weg), Nr. 142 Teilabschnitt V: Albersloher Weg (von Paul-Engelhard-Weg bis Otto-
Hersing-Weg) und Nr. 158: Gremmendorf — Mulnnichweg / Bonifatiusweg / Letterhausweg. Mit der
Rechtskraft des neuen Bebauungsplans treten diese Plane, soweit sie vom neuen Plan Uberlagert
werden, teilweise auller Kraft.

Erganzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 582 wurden fur das York-Quartier Gestal-
tungsleitlinien entwickelt, die parallel zu dieser Vorlage Uber die Vorlage Nr. V/0788/2018 ,Gestal-
tungsleitlinien zum Bebauungsplan Nr. 582: York-Quartier” beschlossen werden.

Durch die Gestaltungsleitlinien zum Bebauungsplan Nr. 582 ,York-Quartier® wird eine bindende Vor-
gabe fir die Umsetzung der architektonischen und freiraumplanerischen Qualitdten des stadtebauli-
chen Entwurfs, in den nachfolgenden Investorenwettbewerben und Auswahlverfahren geschaffen.

Fur die Realisierung des neuen Stadtquartiers werden Stadtebauliche Vertrage mit der KonvOY
GmbH und der Wohn+Stadtbau GmbH geschlossen. Zentrale Inhalte sind die Realisierungspflicht fir

- den gesamten Wohnungsbau sowie fir die ergdnzende Bebauung des geplanten Stadtquartiers
- die Berlcksichtigung der Anforderungen der sozialgerechten Bodenordnung Munster

- die gesamte soziale Infrastruktur (Grundschule, Kitas, Burgerhaus)

- die Herstellung der gesamten inneren und &uf3eren ErschlieBungsanlagen

- die Grundstiicksvergabe auf der Basis von Konzeptausschreibungen oder Investorenwettbewer-
ben auf der Grundlage der noch zur Beschlussfassung vorzulegenden Vergabekriterien bzw.
-richtlinien (v.a. Mobilitdtsaspekte, 6kologische und soziokulturelle sowie funktionale Qualitatsan-
forderungen) sowie

- die Realisierungsfristen fiir das Gesamtquartier sowie fur den von der Wohn+Stadtbau GmbH zu
errichtenden geférderten Wohnungsbau.

i.V.

gez.
Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage A

Stellungnahmen zu den Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen
Protokoll der Birgeranhérung

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 582

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 582
Planverkleinerung des Bebauungsplans Nr. 582

Antrag an den Rat Nr. A-R/0033/2011
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