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Beschlussvorschlag:

I. Sachentscheidung:

1. Das geltende planungs- und baurechtliche Regelwerk fiir den Wigbold Wolbeck — bestehend
aus dem Bebauungsplan Nr. 255 und der 6értlichen ,Satzung zum Schutz des Orts- und Stra-
Renbildes und zur Erhaltung baulicher Anlagen im Wigbold Wolbeck® — wird unverandert bei-
behalten.

2. Konkrete Planungs- und Genehmigungsprobleme sollen durch individuelle Einzelfallabstim-
mung und Ausschopfen von Abweichungs- und Befreiungsmaoglichkeiten geldst werden.

3. Der Antrag A-S/0014/2017 der CDU-Fraktion / BV Siidost vom 02.05.2017 ,Anderung der
Gestaltungssatzung Wigbold vom 22.10.1979“ (Anlage 1) ist damit erledigt.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Keine.

Begriindung:

Vorderhand zielt der in die BV Siidost eingebrachte Antrag (Anlage 1) auf eine Anderung der Erhal-
tungs- und Gestaltungssatzung fir den Wigbold, um die Vorgaben des 8§ 3 C fir Stral3en und Platze
zu lockern bzw. aufzuheben. In Gespréchen zu dem Antrag mit den Antragstellern wurde jedoch deut-
lich, dass letztlich vor allem die Festsetzung von Baulinien im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als
hinderlich fur die Entwicklung des Ortskerns gesehen und in Frage gestellt wird. In Absprache mit den
0.9. Gespréachsteilnehmern ist der Antrag folgendermafien zu verstehen:

V/0439/2018



Das geltende Planungsrecht fir den Wigbold Wolbeck, insbesondere entlang der Achse Am
Steintor / MunsterstralRe, soll hinsichtlich der stralBenbegleitenden Baufelder flexibilisiert wer-
den. Das kann beispielsweise dadurch geschehen, dass durch Anderung des Bebauungs-
plans die stral3enseitig festgesetzten Baulinien durch Baugrenzen ersetzt und erganzend tber
eine textliche Festsetzung Erweiterungen im riickwartigen Bereich zugelassen werden.

Die Ortssatzung mit dem Ziel der Erhaltung des typischen historischen Ortsbilds wird weiter
unterstitzt, sie soll aber das aktuell erkennbare Potenzial der zukunftsfahigen Erneuerung und
Belebung des Wigbolds nicht behindern. Das gilt sowohl hinsichtlich einer stellen- bzw. ab-
schnittsweise moderaten Verbreiterung des Stral3enraums als auch der Realisierung zeitge-
mafer und zukunftsfahiger Wohn- und Geschéftsgebaude.

Stellungnahme der Verwaltung

Das Anliegen, marode Gebaude leichter als bisher durch Neubauten ersetzen zu kénnen und dabei
den Stralenraum aufzulockern bzw. zu verbreitern, ist angesichts der heutigen Situation im Grund-
satz nachvollziehbar. Die Verwaltung empfiehlt jedoch, die absehbare Verbesserung der Verkehrsla-
ge abzuwarten und das geltende planungs- und baurechtliche Regelwerk nicht einer grundlegenden
Anderung zu unterziehen, sondern stattdessen auftretende bauliche Probleme wie in der Vergangen-
heit, ggf. noch flexibler als bisher, durch konstruktive Losungen im Einzelfall zu bewéltigen.

Begrindung:

a) Geltendes Planungs- und Baurecht

Das planungs- und baurechtliche Regelwerk fir den Wigbold Wolbeck besteht aus dem Bebau-
ungsplan Nr. 255 und der o6rtlichen ,Satzung zum Schutz des Orts- und Stral3enbildes und zur Er-
haltung baulicher Anlagen im Wigbold Wolbeck®. Die Satzung enthalt Erhaltungsvorschriften nach
§ 39 h BBauG (heute § 172 BauGB) und Gestaltungsvorschriften nach § 103 BauO NW (heute §
86 BauO NRW). Diese drei Regelungselemente sind in ihren Zielen und Inhalten eng aufeinander
abgestimmt. Die wesentliche Zielsetzung des gesamten Regelwerks liegt in der Erhaltung der ein-
zigartigen stadtebaulichen Besonderheiten des Wigbolds. Kein anderer Ortsteil kann eine so hohe
geschichtliche Bedeutung aufweisen, die sich bis heute im Ortsbild ablesen lasst, wie Wolbeck.
Damit verbunden ist das hohe Identifikationsbewusstsein der Bevoélkerung mit dem Stadtteil.

Wolbeck wurde im 13. Jahrhundert gegriindet und war mit der Landesburg bedeutender Sitz der
Bischofe von Minster. Am Rande der Landesburg entwickelte sich der Wigbold im Mittelalter auf
planméaRig angelegtem Stralennetz. Die bauliche Struktur wird weitgehend durch den MaRstab
der Ackerbirgerhauser gepragt, die in einigen Bereichen bis heute das Ortshild bestimmen. Cha-
rakteristisch sind die tiefen, schmalen Parzellen mit ihrer kleinteiligen Bebauung. Der Ortsgrund-
riss mit seinen beiden Hauptachsen, die zu den Ubergangen (ber die Wigbold-Umwallung am
Minstertor, Steintor und Hoftor fihren, ist noch weitestgehend erhalten. Gerade in dem Bereich
Am Steintor / Munsterstral3e ist die altere Bebauung erhalten und zeigt die Geschichte des Wig-
bolds besonders anschaulich.

So ist die historische Funktion des Wigbolds mit seinen ehemals vermutlich 12 Burgmannshdofen
heute nicht nur im herausragenden Baudenkmal und ehemaligen Burgmannshof Drostenhof oder
der Kirche ablesbar, sondern insbesondere auch in der stadtebaulichen Gesamtanlage. Im Zu-
sammenspiel zwischen Ortsgrundriss und Gebauden ergeben sich in Teilen enge StralRenrdume,
die aber ein wichtiges Kennzeichen des alten Wigbolds sind und dem Ort seinen besonderen
Charme geben. Aus diesem Grund sind im Bebauungsplan historisch begriindet in etlichen Berei-
chen Baulinien festgesetzt, damit diese Qualitat auch bei einer Neubebauung erhalten und erleb-
bar bleibt.
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b) Strallen und Platze

Die verkehrliche Problemlage im Ortskern ist seit Jahrzehnten bekannt und war deshalb ein zent-
raler Anlass fir die Planungen zur Ortsumgehung, aul3erdem fir das Impulsprogramm Minster-
Wolbeck 2003 und zuletzt fir das Entwicklungskonzept Wolbeck-Zentrum 2014. Sowohl 2003 wie
auch 2014 stand jedoch als ebenso wichtiger Entwicklungsbaustein die Bewahrung und Aufwer-
tung des historischen Wigbolds im Fokus. Daher ist eine bauliche Aufweitung des StralRenraums
Am Steintor / Munsterstral3e, die in periodischen Abstanden in der BV Sudost diskutiert worden
ist, doch immer wieder zugunsten seines historischen Wertes verworfen worden.

Um dennoch die Ziele des Erhaltens und des Gestaltens in Einklang zu bringen, sind im Entwick-
lungskonzept 2014 auch Wege gesucht und gefunden worden, wie man die Verkehrssituation und
die StralRenraumgestaltung voranbringen und gleichzeitig die stadtebauliche Identitat des Wig-
bolds erhalten und starken kann. Als ein Beispiel fir gute Losungen fiir eine &hnliche Aufgabe sei
zum Vergleich die Altstadt von Telgte genannt, wo die Enge von 8-9 m zwischen den Baufluchten,
die im Wigbold nur noch an wenigen Stellen vorhanden ist, durchgangig pragend ist und mit einer
gelungenen Stral3enraum- und Pflastergestaltung sehr gut bewaltigt wird (Anlage 2: Beispiel Telg-
te).

In ahnlichem Sinne schlagt das Entwicklungskonzept 2014 etliche Verbesserungsmaf3hahmen
vor, darunter Tempo 20 fir den Bereich zwischen Lasthaus und Drostenhof (Broschiire der Stadt
Minster, S. 46-54). Leider sind alle diese MaRBRnahmen erst nach voller Funktionsfahigkeit der
Ortsumgehung durch Anbindung der Eschstralde umsetzbar. Deshalb dauert der problematische
verkehrliche Zustand bedauerlicherweise noch an, sein Ende ist aber abzusehen.

Bauen

Fur die gewiinschte Vereinfachung der Genehmigung von Bauvorhaben im Wigbold ist zu be-
ricksichtigen, dass die geltende Erhaltungssatzung einen Genehmigungsvorbehalt beinhaltet,
nach dem jedes Vorhaben auf seine Bedeutung fir den Erhalt der stadtebaulichen Gestalt zu pru-
fen ist. Dadurch kdnnen sich Hindernisse gegeniiber Abbruch- und Neubaubegehren ergeben.
Dies betrifft aber bei weitem nicht alle Gebaude im Wigbold, sondern ist auf einzelne historische
Gebaude und stadtebauliche Ensembles beschrankt (Anlage 3: Ubersicht tiber die erhaltenswer-
ten Gebaude und Bereiche), die fur die stadtebauliche Identitdt des Wigbold allerdings auch von
essentieller Bedeutung sind. Alle anderen Gebaude kdnnen jederzeit modernisiert oder ersetzt
werden.

Dass dabei dann an den festgesetzten Baulinien zu bauen ist, sollte als Grundsatz beibehalten
werden, denn gerade die relative enge und bewegte Abfolge von Perspektiven und Ensembles im
StralBenraum macht den historischen Charakter und die Identitat des Wigbolds aus. Probleme, die
sich daraus im Einzelfall ergeben kénnen, sollten durch konkrete Lésungen im Einzelfall bewaltigt
werden. Der stadtebauliche Anspruch Wolbecks, der in den aufeinander abgestimmten planungs-
rechtlichen Instrumenten fur den Wigbold zum Ausdruck kommt, sollte Verpflichtung fir gut
durchdachte und individuell auf den Ort zugeschnittene bauliche Lésungen sein und bleiben.

In der Vergangenheit sind vielfach in Abstimmung mit den Eigentiimern und Architekten sowohl
der Ersatz von abgangiger Bausubstanz zugelassen als auch haufig Abweichungen vom Bebau-
ungsplan befiirwortet worden (Anlage 4: Ubersicht tiber Bauvorhaben mit Abweichungen vom Be-
bauungsplan). Mit dieser flexiblen Einzelfallbetrachtung konnte jeweils auf die konkreten Planun-
gen eingegangen und, z.B. durch Veradnderung der Baufelder, ein Ausgleich zwischen Erhalten
und Gestalten auch im Sinne der Bauherren gefunden werden. Die Zusammenarbeit zwischen
Bauordnung, Bebauungsplanung und Denkmalbehdrde und gemeinsame sorgfaltige Beratung mit
den Eigentimern bzw. ihren Architekten hat sich dabei bewahrt. Bearbeitungsprobleme bei ein-
zelnen Bauvorhaben in der jingeren Zeit sind inzwischen ausgeraumt.
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Fazit:

Die Verwaltung empfiehlt daher, die Praxis der Abstimmung im Einzelfall fortzufihren und, wo nétig,
noch flexibler zu handhaben, um die aktuelle positive Dynamik im Ortskern zu férdern. Das planungs-
und baurechtliche Regelwerk fir den Wigbold hat sich aber im Grof3en und Ganzen bewahrt und bie-
tet gerade mit seiner Zielrichtung des Ausgleichs zwischen Bewahren der Historie und Gestalten fir
die Zukunft den richtigen Rahmen, um das fur die Entwicklung Wolbecks wichtige Potential des histo-
rischen Wigbold noch starker auszuschopfen.

Der hohe Wert des Regelwerks, der vor allem im Schutz der stadtebaulichen Identitat des Ortsteils
besteht, sollte nicht wegen in Teilbereichen bestehender, jedoch in absehbarer Zeit I6sbarer Ver-
kehrsprobleme oder wegen vermeintlich zeitgeméaRer Standard-Neubaulésungen aufgegeben wer-

den. Die Erhaltung des stadtebaulichen Ensembles ist flr die historische Bedeutung, das Stadtbild
und die Identifikation der Blrgerschaft im Wigbold Wolbeck das langfristig wichtigere Anliegen.

gez.

Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen:

1. Antrag A-S/0014/2017 der CDU-Fraktion / BV Studost vom 02.05.2017
~2Anderung der Gestaltungssatzung Wigbold vom 22.10.1979¢

2. Beispiel Telgte
3. Ubersicht Uiber die erhaltenswerten Geb&ude und Bereiche

4. Ubersicht tber Bauvorhaben mit Abweichungen vom Bebauungsplan
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