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Betrifft

Bebauungsplan Nr. 586: Zentrum Nord — Gartenstraf3e / Anton-Bruchausen-Stral3e / Joseph-
Kdnig-Stral3e / Albrecht-Thaer-Stral3e [Wohnen]

1. Beschluss Uber die Stellungnahmen

2. Satzungsbeschluss

Beratungsfolge

119.06.2018  Bezirksvertretung Miinster-Mitte Anhdrung |

21.06.2018 Ausschuss fir Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Woh- Vorberatung
nen

104.07.2018  Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung |

|04.07.2018 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:
1. Uber die vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 586: Zentrum

Nord — GartenstraRe / Anton-Bruchausen-Stral3e / Joseph-Konig-Stral3e / Albrecht-Thaer-Stral3e
wird wie folgt Beschluss gefasst:

1.1 Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
wird den nachfolgenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 586 nicht

gefolgt:

111 Der Anregung, Car-Sharing-Stellplatze durch Festsetzung im Bebauungsplan aus-
zuweisen (Anlage 2, Punkt 1.1).

1.1.2 Der Kritik, dass der Wohnungsverein Minster von 1893 nicht als Partner miteinbe-
zogen / bericksichtigt wurde (Anlage 1, Punkt 1.2).

1.13 Der Anregung, mehr Stellplatze zu schaffen und hierzu die Tiefgaragen zu vergro-
Rern (Anlage 2, Punkt 1.3).

1.1.4 Der Besorgnis, die Festsetzungen zum Larmschutz kénnten zu eng gefasst sein

(Anlage 2, Punkt 3.1).
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2. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 586: Zentrum Nord — GartenstraRe / Anton-Bruchausen-
StralRe / Joseph-Konig-StralRe / Albrecht-Thaer-StraRe wird gemaf 88 2 und 10 Baugesetzbuch
(BauGB) und 88 7 und 41 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) als Satzung be-
schlossen.

Die Begrindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 586 wird ebenfalls beschlossen.
Il. Finanzielle Auswirkungen:

Die Stadt Minster schlief3t mit dem Investor einen stadtebaulichen Vertrag. Alle mal3hahmebedingten
Aufwendungen im Bereich der sozialen wie technischen Infrastruktur werden lasten- und kostenseitig
vom Investor Ubernommen. Nichtmaflinahmebedingte Aufwendungen bzw. malinahmenanteilige Kos-
ten im Bereich der technischen Infrastruktur tragt die Stadt Minster.

Begrindung:

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 586 befindet sich im Norden des Minsteraner Stadtbezirks
Mitte und bildet den unmittelbaren Kernbereich des Stadtteils Zentrum Nord. Entgegen der positiven
baulichen Entwicklung im Umfeld des vorliegenden Plangebiets, ist der Bereich zwischen Gartenstra-
Be, Albrecht-Thaer-Stral3e, Anton-Bruchausen-StralRe und Joseph-Kodnig-Stralie bis heute unbebaut.
Bisherige Planungen fur Verwaltungs- bzw. Blrobauten wurden nicht umgesetzt.

Vor dem Hintergrund der stetig steigenden Nachfrage nach innenstadtnahem Wohnraum soll der Be-
reich zukiinftig zu einem attraktiven innerstadtischen Wohnquartier entwickelt werden. Das Wohnan-
gebot umfasst rund 514 Mietwohneinheiten in verschiedenen Grof3en — vom 1-Zimmer-Appartement
bis zur 5-Zimmer-Familienwohnung. Zusétzlich sind Sonderwohnformen wie z. B. altengerechtes
Wohnen vorgesehen. Mit einem Anteil von mindestens 30 % gefdrderten und 30 % forderfahigen Net-
towohnflachen entspricht der Standort den Anforderungen zur Schaffung von ginstigem Wohnraum
und nachgefragten WohnungsgrofRen in der Stadt Minster. Eine Kindertagesstatte ist im nérdlichen
Baufeld zur Anton-Bruchausen-Stral3e im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss des siidwestlichen
Wohngebaudes integriert.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 586 wurde vom Rat am 31.01.2018 beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur Planung gemaR § 3 Abs.1 BauGB fand am
05.09.2017 in Form einer Burgeranhorung im Gebdude de Sparda-Bank Muinster, Joseph-Konig-
Stral3e 3, statt (Protokoll siehe Anlage 1 zu dieser Vorlage). Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 14.09. bis zum
13.10.2017 durchgefuhrt. Die offentliche Auslegung des Planentwurfs gemal3 8§ 3 Abs. 2 BauGB fand
statt vom 19.02. bis zum 20.03.2018. Parallel dazu erfolgte die Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Die zu diesen Beteiligungen eingegangenen Stellungnahmen sind in der Anlage 2 dargestellt. Uber
sie soll entsprechend den Beschlussvorschlagen unter 1. Beschluss gefasst werden.

Da der Entwurf des Bebauungsplans aufgrund der Beschlussvorschlage nicht geandert oder erganzt
werden soll, kann der Satzungsbeschluss gefasst werden (Beschlussvorschlag 2).

Der Bebauungsplan wird gemaf § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der
Innenentwicklung ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 586 erfolgt die Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege
der Berichtigung gemaR3 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 586 Uberlagert Teile der rechtskraftigen Bebauungsplane
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Nr. 114 Teilabschnitt Ill ,Zentrum Nord — Sidlich Gut Nevinghoff‘, Nr. 114 Teilabschnitt IV ,Zentrum
Nord — Mittlerer Teil“ und Nr. 114 Teilabschnitt V ,Zentrum Nord — Nordlich Landesversicherungsan-
stalt®. Nach Inkrafttreten tritt der neue Bebauungsplan in den Uberlagerten Bereichen an die Stelle
des bisherigen Planungsrechts.

i. V.

gez.
Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1: Niederschrift der Birgeranhdrung
Anlage 2: Stellungnahmen

Anlage 3: Begrundung

Anlage 4: Textlichen Festsetzungen
Anlage 5: Planverkleinerung
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