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Textliche Festsetzungen Stadtentwicklung,
Stadtplanung,

Verkehrsplanung
Anlage 4 zur Vorlage Nr. V/0387/2018

zum Bebauungsplan Nr. 586:

Zentrum Nord —

Gartenstral3e / Anton-Bruchausen-Stral3e /
Joseph-Konig-Stral3e / Albrecht-Thaer-Stral3e

1 Textliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 In den als Allgemeine Wohngebiete WA 1 — WA 4 festgesetzten Baugebieten sind, mit
Ausnahme der nach 8 4 Abs. 2 Nr. 2 sonstigen nicht stérenden Handwerksbetriebe, aus-
schlie3lich die in § 4 Abs. 2 BauNVO benannten Nutzungen zuldssig. Die nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Bei der Ermittlung der zuldssigen Grund- und Geschossflache ist als Grundstticksflache
im Sinne des § 19 Abs. 1 und 8§ 20 Abs. 2 BauNVO die Summe der Baugebietsflachen
WA 1 und WA 2 bzw. die Summe der Baugebietsflachen WA 3 und WA 4 als jeweils ein
Baugrundstiick maRgebend (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 19 Abs. 1 - 3 BauNVO
und § 20 Abs. 2 BauNVO).

1.2.2 In den als Allgemeine Wohngebiete WA 1 — WA 4 festgesetzten Baugebieten kann in An-
wendung des 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 ff BauNVO ausnahmsweise fur die unter Nr. 1 bis 3 be-
nannten Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und Tiefgaragen die maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,4 bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 tGberschritten werden (8 17 Abs. 1 BauNVO i. V. m. 8 19 Abs. 3
und Abs. 4 BauNVO).

1.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflachen

1.3.1 Im gesamten Plangebiet durfen die festgesetzten Baugrenzen durch Vordéacher, Balkone
und/oder Treppenhduser bis zu einer Tiefe von 2,00 m, jedoch maximal bis zur Grenze
der oOffentlichen Verkehrsflache, tberschritten werden (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m §
23 Abs. 3 BauNVvO).

1.4 Hohe baulicher Anlagen / Geschossigkeit

1.4.1 Im gesamten Plangebiet ist die zulassige Hohe baulicher Anlagen als maximale Gebé&u-
dehbdhe (GHnmax) Uber Bezugspunkt festgesetzt. Als maximale Geb&udehohe gilt die Ober-
kante (OK) Attika des Daches. Als Bezugspunkt der festgesetzten maximalen Gebaude-
héhen GH. ist die mit 54,50 m 0. NHN angegebene Kanaldeckelhthe in der StraRen-
verkehrsflache der Anton-Bruchausen-StralBe mafigebend. Der Kanaldeckel ist in der
Planzeichnung als H6henbezugspunkt BZP gekennzeichnet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V.
m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO).

1.4.2 Technische Anlagen und technische, untergeordnete Bauteile wie z. B. Aufbauten fur Auf-
zlige, Liftungs- und Kihlaggregate, Solarpaneele und Photovoltaikanlagen, die der Ge-
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baudenutzung dienen, sind auf den Flachd&chern grundsatzlich zuléassig. Technische An-
lagen, die einer ausschliel3lich kommerziellen Nutzung dienen, sind unzul&ssig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehthe (GHnmax) durch techni-
sche Anlagen / technische und untergeordnete Bauteile ist bis zu einer Hohe von maximal
2,00 m ausnahmsweise zuldssig, sofern diese — mit Ausnahme von Aufziigen — um min-
destens 2,00 m von den AuRenwéanden der Geb&aude zurtickversetzt angeordnet werden.
Laftungs- und Kihlaggregate sowie sichtbare Liftungskanale sind zwingend einzuhausen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

1.5 Nebenanlagen, ruhender Verkehr

1.5.1 Im Bereich zwischen stral3enseitiger vorderer Baugrenze und Verkehrsflache / Erschlie-
Bungsflache (Vorgartenbereich) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Millsammelanla-
gen, Fahrradabstellanlagen und/oder Paketstationen unzulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i. V. m. 8§ 23 Abs. 5 BauNVO und § 14 Abs.1 BauNVO).

1.5.2 Im gesamten Plangebiet ist die Errichtung von Stellplatzen nur innerhalb der mit ,ST* und
ST / KiTa" festgesetzten Flachen in Form von offenen, ebenerdigen Stellplatzen und die
Errichtung von Tiefgaragen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in-
nerhalb der mit ,TG" festgesetzten Flachen zuldssig. Die Errichtung von Ein- und Ausfahr-
ten von Tiefgaragen ist ausschlieRlich innerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie auf den mit ,Ein-/Ausfahrt TG" festgesetzten Flachen zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

1.6 Verkehrsflachen, Grundstiickszufahrten

1.6.1 Im gesamten Plangebiet sind Grundstiickszufahrten — mit Ausnahme von Tiefgaragen-
Ein- und Ausfahrten innerhalb tUberbaubarer Grundstiicksflachen — auRRerhalb der festge-
setzten ,Ein- und Ausfahrtsbereiche* grundsatzlich unzulassig (8 9 Abs. 4 und 11
BauGB).

1.7 Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

1.7.1 In den als Allgemeine Wohngebiete WA 1 — WA 4 festgesetzten Baugebieten ist innerhalb
ebenerdiger Stellplatzanlagen ein Baum je angefangene 5 Stellplatze als hochstammiger,
mittelkroniger Laubbaum mit einer Vegetationsflache von mind. 2,5 x 2,5 m zu pflanzen
und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.7.2 Im gesamten Plangebiet sind die festgesetzten Flachdacher mit einer extensiven Dach-
begriinung auszufihren und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten (8 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

1.7.3 Aul3erhalb der durch Hochbauten berbauten Bereiche sind die Decken der festgesetzten
Tiefgaragen ,TG* — mit Ausnahme der geplanten Wege-, Aufenthalts- und Spielplatzfla-
chen — als Grunflachen (vollstandig Uberdeckt mit einer Substratschicht in mind. 50 cm
Aufbauhdhe) oder Terrassen zu gestalten und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhal-
ten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

1.8 (aktiver und passiver) Schallschutz

1.8.1 Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragenrampen - sofern sie nicht in die Gebaude inte-
griert sind - mit einer Uberdachung und beidseitiger SchlieRung der Rampenzufahrt durch
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Wande auszubilden. Die Uberdachung sowie die Seitenwande miissen einen Schall-
dammwert von mindestens 25 dB(A) aufweisen. Die Uberdachung ist fugenlos an die Sei-
tenwande bzw. Gebaudefassade anzuschliel3en.

1.8.2 Fiur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich 1l nach DIN 4109 gekennzeichneten
Fassadenseiten oder Teile davon sind die AuRenbauteile von Aufenthalts-, Ubernach-
tungs- und UnterrichtsrAumen mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mal3
(erf. R'w,res) von 35 dB und von Buroraumen mit einem erforderlichen resultierenden
Schalldamm-MaR (erf. R'w,res) von 30 dB zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

1.8.3 Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 gekennzeichneten
Fassadenseiten oder Teile davon sind die AufRenbauteile von Aufenthalts- und Unter-
richtsrdumen mit einem erforderlichen resultierenden Schallddmm-Maf (erf. R'w,res) von
40 dB und von Birordumen mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-Maf3
(erf. R'w,res) von 35 dB zu errichten (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

1.8.4 Fir die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich V nach DIN 4109 gekennzeichneten
Fassadenseiten oder Teile davon sind die AufRenbauteile von Aufenthalts- und Unter-
richtsrdumen mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-Maf (erf. R'w,res) von
45 dB und von Buroraumen mit einem erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaR
(erf. R'w,res) von 40 dB zu errichten (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

1.8.5 Fir die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich Il bis V nach DIN 4109 gekennzeichne-
ten Fassadenseiten oder Teile davon sind fur Schlafraume bzw. zum Schlafen geeignete
R&ume schallgedammte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung
der AuRenfassaden nicht verschlechtern (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

1.8.6 Ausnahmen von den Festsetzungen 1.8.1 - 1.8.5 kdnnen gestattet werden, soweit durch
einen anerkannten Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dass auch geringere Mal3nah-
men als die festgesetzten ausreichen.

Die an den Baugrenzen festgesetzten Larmpegelbereiche gelten auch fiir von der Bau-
grenze parallel zuriickversetzt errichtete Fassaden. Fir Fassaden im festgesetzten Larm-
pegeleinwirkungsbereich, die winkelig zu den festgesetzten Baugrenzen errichtet werden,
sind die Larmpegelbereiche mit den erforderlichen resultierenden Schallddmmmafen ge-
sondert gutachterlich zu ermitteln. Es gelten die Ausnahmen gemal Satz 1 (8 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB).

1.8.7 Die auf den nérdlichen Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Baugebiet WA 2 und die im
Baugebiet WA 4 festgesetzte Nutzung bleibt solange unzulassig, bis die Gebaude im
Baugebiet WA 1, die Gebaude auf den sidlichen tberbaubaren Grundstiicksflachen im
WA 2 und die Gebdude im Baugebiet WA 3 in ihrer larmabschirmenden Wirkung als ge-
schlossene Bebauung in den festgesetzten Geschossigkeiten und maximalen Gebéaude-
héhen baulich fertiggestellt sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 i. V. m. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).
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2.1

2.2

2.3

2.4

3.2

3.3

Textliche Festsetzungen gemalf § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)

Material- und Farbgebung

Als Hauptmaterial fir die Fassaden ist im gesamten Plangebiet ausschlie3lich Verblend-
mauerwerk zulassig. Untergeordnet kdonnen auch Putz, Fassadenplatten, Sichtbeton,
Holz- oder Aluminiumpaneele sowie Glas und Naturstein verwendet werden (8 9 Abs. 4
BauGB i. V. m. § 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW).

Einfriedigungen

Im gesamten Plangebiet sind Millsammelplatze mit Hecken oder begriinten Holz- oder
Stahlkonstruktionen mit einer Mindesthéhe von 1,00 m von mindestens drei Seiten einzu-
fassen (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW).

Werbeanlagen

Im gesamten Plangebiet sind Werbeanlagen mit wechselndem (Blinkreklame) oder be-
wegtem (laufendem) Licht unzulassig. Werbeanlagen sind ausschlie3lich unterhalb der
Fenster im 1. Obergeschoss zulassig, die Lange ist auf maximal 2,00 m begrenzt (§ 9
Abs. 4 BauGB i. V. m. 8 86 Abs.1 und Abs. 4 BauO NRW).

Ausgestaltung Flachdécher

Im gesamten Plangebiet sind die festgesetzten Flachdécher ohne sichtbare Dachneigung
oder mit einer umlaufenden Attika auszufiihren.

Hinweise
Durchfiihrungsvertrag - Stadtebaulicher Vertrag

Zur Realisierung des Bebauungsplans werden vor Satzungsbeschluss erganzende 6ffent-
lich-rechtliche Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und den Grundstiickseigen-
timern abgeschlossen (Stadtebaulicher Vertrag gemaf § 11 BauGB).

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) konnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Munster, im Kunden-
zentrum “Planen - Bauen - Umwelt' im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg
33, eingesehen werden.

Bodendenkmale

Gemal 8§ 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung ei-
nes Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Munster /
Stadtische Denkmalbehorde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Ar-
chéologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen. Die Fundstelle
ist nach 8§ 16 DSchG unverandert zu erhalten.

Vor dem Hintergrund etwaiger Fossillagerstatten im Plangebiet sind erste Erdbewegun-
gen rechtzeitig (14 Tage vor Beginn) der LWL-Archdologie fur Westfalen, An den Spei-
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3.4

3.5

3.6

chern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgéangern/Kampfmitteln im Zuge von Erd- und Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und ist unverziiglich die Feu-
erwehr der Stadt Munster zu informieren. Etwaig erforderliche Ramm-, Bohr- und Grin-
dungsarbeiten sind als besonders gefahrdend anzusehen und rechtzeitig im Planungssta-
dium zur Sicherheitsiberprifung anzumelden.

Altlasten

Fur den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch bei
den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist unverzuglich
die Untere Bodenschutzbehérde oder das Amt fur Grunflachen und Umweltschutz zu in-
formieren.

Artenschutz

Zur Vermeidung, Minderung oder zum Ausgleich artenschutzrechtlicher Konflikte sind fol-
gende MalRBnhahmen durchzufihren:

Die Fallung / Rodung / Beseitigung von Geholzen ist zum Schutz von Brutvogeln in An-
lehnung an die Vorschriften des allgemeinen Artenschutzes gemaf3 § 39 BNatSchG aus-
schlie3lich in der Zeit vom 01.10. bis zum 28./29.02. durchzufuhren.
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