1.  Textliche Festsetzungen gemaR §9i. V. m. § 12 Baugesetzbuch - S e
53.42 Aporn (BauGB) - . 1 N -
]
Ahorn 1.1 Innerhalb des Plangebietes sind ein Bau- und Gartenmarkt mit Freilager und ein 1.13 Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem 5 £ ‘ :
Tankstellenshop mit zusammen maximal 800 m? Verkaufsflache zulassig. Die Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch = = =
Ahgfn Verkaufsflache des Tankstellenshops fiir Sortimente des Ublichen Reisebedarfs darf Neuanpflanzungen gemaf} Pflanzliste zu ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB)
53.36 max. 150 m? betragen. Als Kernsortimente des Bau- und Gartenmarktes (Bau- und
o 52,96 53.44 Gartenmarktbedarf) sind folgende Sortimente gemaf3 Minsteraner Sortimentsliste 1.14 Die dargestellten Ansichtsplane des Vorhabens sind Bestandteil der Festsetzungen
53.40 Y : Gemarkung ﬁggg.ssas zulassig: des Bebauungsplans. Die AuRenwandflachen aller Gebaude sind auf der Grundlage A t .o t t t .
: Ahorn . i . . . .
; der Ansichtsplane zu gestalten und mit einer Glasfassade sowie mit m fu r S a d enNntwic kl u ng
KD52.97 . . .
Angelmodde KS51,47 - Baumarktsortiment im engeren Sinne Sandwich-Isopaneelen in der Farbe Weil3aluminium mit Ausnahme der Werbeanlagen /
(5289 Ahofn - Gartenbedarf, -mobel, -gerate, Pflanzen einheitlich zu verblenden.
, -~ Zoologischer Bedar,iebende Tiere Stadtplanung, Verkehrsplanung
¢ 4 - Tierfutter, Tierpflegeartikel fir Kleintiere. ’
53.28 V4
53.42 53 4 5 (5308 orn Flur 2 ) _ _ _ o
: Dartiber hinaus sind zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevante 2. Hinweise
Sortimente gemal ,Munsteraner Sortimentsliste (Ratsbeschluss 14.03.2018)": nur als
310 53.34 Anem 1372 das Kernsortiment des Bau- und Gartenmarktes erganzende, branchentbliche
39 53.20 53.04 2487 ' ; 0 gar ’ 2.1 Artenschutz
: e Randsortlmentg auf max. 1_0 % d_er Gesamtverkaufsflache des Vorhaberzls (B?.U-_Und GemaR § 39 BNatSchG sind Gehélzentnahmen nicht wahrend der Brut- und
: o Gartenmarkt mit Freilager, inklusive Tankstellenshop, zusammen 800 m?) zul&ssig. Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres durchzufihren. .
53.20 53.41
* 53.05 52.98 53.51 Die anteilige Verkaufsflache (max. 10 % der Gesamtverkaufsflache) fiir ergdnzende, 22  Denkmalschutz
N9 52.95 ¥ 5318 53.52 5% s29 branchenubliche Randsortimente darf zudem nicht nur von einem einzigen Sortiment Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL Archaologie
N 53.1 belegt sein. Dartiber hinaus sind die Nutzungen Tankstelle und .\.Naschpalllrk _ fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Z . h kl .
N 53,10 53.60 H//[rupe e (Portalwaschanlage, SB-Waschboxen, Vorwaschplatz, Pflegeplatze) zulassig. Naturkunde, Referat Paléontologie, Sentruper StraRe 285, 48161 Minster, schriftlich eicnenerkiaru ng
N\ 28 . . .
X 2.93 r ° ) _ ) mitzuteilen.
. &, S 5{5? p: 5w Yo tl‘afge & o Oo@ 1.2 Fir das Plangebiet wird eine maximale Geb&udehdhe von 6,50 m festgesetzt. (§ 16 Festsetzungen des Bebauungsplans
% & 5307 Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO 5 i fi ; "
U4 O O O o) 53.19 53.68 5298 ) D_er LWL-ArchaoIogle fur Westfalen_ odt_er der Gemelnde :_slls Untere Denkmalbehérde Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
5303 Q o _ _ sind Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche / paldontologische Bodenbefunde, aber @D < \orhabenbezogenen Bebauungsplans und o o I
Py 64O 5372 53.51 1.3 Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze zwischen Bau- und Gartenmarkt und = 5 ; o ; X vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
> @) O gy O] >uEn . . ) T R . auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes -
TN %, EN 0 3(?5 o) T z’ A Waschhalle ist eine Larmschutzwand im Bereich der Vorreinigung mit einer Héhe unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§ 15 und des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
/e N % 0 (5314 3 O O o) 5329 e Y von 2,50 m zu errichten. (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) § 16 DSchG).
s 0O P2 o - e 5599 2 99 53.00 Malf3 der baulichen Nutzung Larmschutzwand
> @) 53.05 1 23.69 ot 53.08 ' 1.4 Werbeanlagen sind nur in den festgesetzten iiberbaubaren Flachen zulassig s lomie fil ; ;
/L Carnbrt @) O 2489 & @) o) 53.66 53.24 ° : Abweichend d ind auRerhalb der tberbaub Flache vier Fah .t bi Der LWL-Arché&ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der - . . ) ]
NG o @) .00 — 53.16 53.11 ° ° weichend davon sind auiserhalb der uberbaubaren Flache vier mahnenmasten bis betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archéologische und / oder BH max. =650 Bauhohe als Hochstmald Hinweise
S;e.&) O 5 : 5346 53.07 éuaftg]r?ragr(l)(t[](ees\/t?:d%?e? %ﬁtﬁgﬁégwﬁgre?ﬁg Ef;isr;njlzt Sggﬂlv%iSGBSag-mu?gst esetat paldontologische Untersuchungen durchfithren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die
O % .0 O S 553%%9% OO ° ° 53.3653.09 53.37 s ' g ' dafur benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. BH=250m Bauhohe, zwingend [ Vorgeschlagene Abgrenzung (Stellplétze)
T — a3} 4 0 n H H H
O %0 o 0O ——__ 5331 53.03 Entéiftung :3312; o306 15 Bgzugspunkt fur alle Hohenangab"en ist der in der Planzelchnyng festgesetzt(_e 2.3 Einsichtnahme in Vorschriften o 5355 Hohenbezugspunkt
" Os O S 5 @0 R > a1 52.9 i~ : s H_ohenbezugspunkt von 53,35 m 0. NHN (Oberkante der zukunftig der ErschlieRung Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, ° Fahnenmast
% @O O xg70O OO/ ~~ S AP — o 52,43 2. dienenden Verkehrsflache). DIN-Vorschriften und das Einzelhandelskonzept) kénnen bei der Stadt Miinster, im Uberbaubare Grundsticksfachen
523 Eiche L6 o e /  m— T T T T e 53.16 ® “@° 0 5316 . . ; Kundenzentrum ,Planen-Bauen- Umwelt* im Erdgeschoss des Stadthauses 3,
52@ o) S[\ - = 1.6 Nebenarjlager.l. im Slnr_1e des_§ 14 I?auNVO smd_ aufRerhalb der"ubt_erbaubaren Albersloher Weg 33, eingesehen werden.
o o) ,r‘ ___________ = \ , t' | ’ Grundstucksflachen bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m zul&ssig. Baugrenze
2.
o O 3 > 5277 I I \ ! ,S Lo / I : . ) ) ; 2.4 Kampfmittel
s 25 s O 0 O FE = I ' ' / /S[‘/ 3.25 1.7 Eine Ubers_chreltung der festgesetztgn _max_lmalen_ Hohe"baullcher Anlagen fur N Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen nicht vor. Sollten wahrend der Verkehr
1157 4> > | ,l (" Photovoltaikanlagen und_SoIarthermle ist bis zu einer Hohe von maximal 1 m zulassig Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverziglich
O S 290 I - | % (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Miinster zu verstandigen. y A Einfanrtsbereich
= : 00 N e T | N S _ _ _
484 O A A ~ 'éankstel(lje / j, lr x° O suschwerk 5305 1.8  Fiir das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind Gebaude 25 Altlasten Bereiche ofne Ein. und Ausfaft
X au- un .. . . : " . ) _ ) o - aa -
P @) S 5269 S Gartenmarkt A ' I ® - von mehr als 50 m Lange zulassig, wobei die erforderlichen Grenzabstande gem. Fiir den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch
S O // \\7 o / S ' [ 53,35 53 BauO NRW einzuhalten sind (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 4 bei Bauarbeiten Hinweise fiir das Vorliegen einer Altlast oder schadliche Griinflach
463 & 2488 ® / FD 6,50m,ﬁx' 52.81// T L—1 BauNVvO). Bodenveranderungen ergeben, ist dies aufgrund bodenschutzrechtlicher Vorschriften runtiachen
/ | L . . . . . W unverzuglich der Unteren Bodenschutzbehtrde im Amt fur Grinflachen, Umwelt und
L2q, / i 69 7 | 'QS[/ 1.9 Im Plangebiet |sEd|e Er_rlchtung von Stellplatzen nur _|nnerhalb d?r mit ,,St" _ Nachhaltigkeit zu informieren. I:I private Grinflachen
/ 8/?”’80/7 // 1 Y , festgesetzten Flachen in Form von offenen, ebenerdigen Stellplatzen zulassig (8 9
{ ) SERL 52.85 = . i i.v.m. . . Sie du i i N N
5 RPN AN x NN, 5316 Abs. 1 Z‘r 4hE.au_GB '\,\/Amt §.1|.2 Abs BG Ea”NV?l) ts'e d#rfef” nur ”;']EI . 2.6 Regenwasserversickerung Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
<, (LI & 4 52.70 S / /S / 7 Cb wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Das als unbelastet und gering belastet bewertete, gesammelte Niederschlagswasser sonstigen Bepflanzungen
38 < 7 // S [; X >, P1 53.07 Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.) angelegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). der Planungsflache ist tiber Mulden und die belebte Bodenzone zu versickern.
Mast Y &r 4 () I ( r/ / Q) 3.06 1.10 Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist je 6 Stellpléatze ein hochstammiger Erforderliche Vorreinigungsstufen sind den Versickerungsanlagen vorzuschalten. Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
X y , . _ . ! 4 , x A :
2.72 3 A . . . . 0000 0| Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
NP S’/'Q@ 2 ./ OQ) groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die gemaR zeichnerischer Festsetzungen 2.7  Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden ergénzende, dffentlich-rechtliche
e TN @) anzupflanzenden Baume im Stellplatzbereich sind als standortgerechter grokroniger Vereinbarungen zwischen der Stadt Miinster und dem Vorhabentrager abgeschlossen .
_ ( 5 Laubbaum der Art Winterlinde (Tilia cordata) als Hochstamm mit einem Umfang von (Durchfiihrungsvertrag) Béaume
2e, o o 60 5201 mind. 18 — 20 cm zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten (§ 9 '
X ® Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Baumsc_heiben sind mit einem Innenmafd von mindestens Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
2001 @) 2,00 m x 3,00 m herzustellen und mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. Bepflanzungen sowie von Gewdassern
75 .
o ° 22, (5259 OO (5291 1.11 Die mit P 1 festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Umgrenzung von Fléichen zur Erhaltung von Bestandsangaben
40 846 sonstigen Bepflanzungen sind gemal Pflanzliste A vollflachig, d.h. mind. eine Pflanze Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Ie) OfVs2.74 pro m2, mit Laubgeholzen zu bepflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB). sowie von Gewassern e= o o == Gemarkungsgrenze
: @
o \/ 1.12 Die mit P 2 festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von B&aumen, Strauchern und pil [F2] P Rnah textliche Festset Flurstucksgrenze
42 O o sonstigen Bepflanzungen sind gemaf Pflanzliste A vollflachig, d.h. mind. eine Pflanze anzmaihanmen. s. fextiche resisetzung
535 5252 pro m2, mit Laubgehélzen zu bepflanzen. Zusétzlich sind 11 Baume gemaR Pflanzliste . Tonoarafische Umrisslinie
////%I/// 5¢9)0 3 B zu integrieren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB). Wasser, Wasserwirtschaft pod
j S . : . : i . . & B
Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitéaten: Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, aum
O I:I den Hochwasserschutz und die Reglung des
o 39 Gemarkung . B 251 bilanliste A Wasserabflusses Baum mit Baumkrone
WOlbeCk—KerhSplel 5L95 Stréucher - I1Str 2xv (80/100, 100/150): x
(¢ Zg» Cornus sanquinea Hartriegel @ Versickerungsmulde W Gebaude
9 9 2 (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)
Corylus avellana Hasel
Crataegus spec. Weildorn Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen _ )
Flur 14 3 Lonicera xylosteum Heckenkirsche U]]]]] Wirtschaftsgebaude
Z. h
87 % Prunus spinosa Schlehe . Flachen fur Stellplatze
& Ribes rubrum Rote Johannisbeere X5350  Bestandshohen (Meter Gber Normalhdhennull)
N oL74 Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder FSt Flachen fiir Fahrradstellplatze
Rosa canina Hundsrose
1 Viburnum opulus Schneeball
35 Pflanzliste B Planverfasser: “]OLTERS PARTNER Vorhabentrager: RWG Albersloh-Everswinkel eG
Bdume |. Ordnung - HST, StU 16/18: Architekten & Stadtplaner GmbH Boschstrae 41
Fraxinus excelsior Eberesche P 48351 Everswinkel
Quercus robur Eiche Daruper Strale 15 + D-48653 Coesfeld
- : . Telefon +49 (0)2541 9408-0 - Fax 6088
Tilia cordata Winterlinde info@wolterspartner .de
43 Bauliche Gestaltung: AGRAVIS Bauservice
y o Industrieweg 110
48155 Munster
Munster,
Ansichten Werbeanlagen Rechtsgrundlagen: Nachdruck und Vervielfaltigung
P e I ® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) jeder Art, auch einzelner Teile,
== T . __ i e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) sowie die Anfertigung von
rosm | — e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) in der Fassung der | VergroRerungen oder
- / ) n__ . Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geandert durch § 90 Abs. 1 Satz 2 der | Verkleinerungen sind verboten
2 i ) TN - e Landesbauordnung vom 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162). und werden aufgrund des
ok 3 > o F i ¥ ; e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2016 (Landesbauordnung 2016 — (BauO NRW 2016) vom Urheberschutzgesetzes
a0 . A = ¥ = . Py 15.12.2016 (GV. NRW. S. 1162), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetztes zur Anderung der Bauordnung gerichtlich verfolgt.

Sl e S ~ K =4 g R Tl e fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) vom 21.12.2017 (GV.NRW. S. 1005)

; .:3,& g - ; o ~ ,;’&"’ “fﬁ,{ e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Plangrundlage
et — = = 5 3’”" - e 5242 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 Stand 09/2016
S 5 ‘ R s TN S S — (GV. NRW. S. 90).
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5, - o, Die Ubereinstimmung der Plangrundlage mit den Aufgaben des Fur die Einhaltung des geltenden Planungsrechts
2 + TR . R S, S v R "3p pE=llinl ol o, L Liegenschaftskatasters vom 03/2018 und die richtige Wiedergabe
e | 3] f 7,,,SB'~Was§pb@x\en : der Topografie wird bescheinigt.
m L | ‘ ‘ T B :Ujm mittlere
Geléndehéhe Munster, Minster,
2490 53.35
ANSICHT VON DER HILTRUPER STRASSE WASCHHALLE (Nordansicht)
i Dipl.-Ing. H. Kalverkamp Dipl.-Ing. Denstorff
(Nordansicht) Offentl. best. Vermessungsingenieur Stadtdirektor
Der Rat der Stadt Munster hat am gemanr 82 (1)i. V. Dieser Bebauungsplan hat gemaf § 3 (2) BauGB vom
m. § 12 BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses bis zum offengelegen.
‘ ( Einfahrt Bebauungsplanes gefasst.
Wazgn/=ot | Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. vom
bekannt gemacht.
# . o - s Muinster, Minster,
: i L

i Y af" { "-’;‘, o Der Oberburgermeister Der Oberblrgermeister
e i S i b = im Auftrag im Auftrag
AT g 5 -

) Dieser Bebauungsplan ist gemaf 88 2 und 10i. V. m. 8§ 12 BauGB Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB mit der
= und 88 7 und 41 GO NRW durch den Rat der Stadt Muinster am Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. __ vom
als Satzung beschlossen worden. in Kraft getreten.
i Munster,
Ansichten Miinster,
ANSICHT VON DER HILTRUPER STRASSE WASCHBOXEN (Nordansmhi) ’ E Oberbirgermeister Schriftfiihrer Der Oberburgermeister
Dacher von der Tankstelle und den Waschboxen . Im Auftrag
E o= | Gemarkung: _Angelmodde
5 Farias s - -
. T Flur- 2 Bebauungsplan Nr. 588
: e, o e ‘oo n MaRstab: 1:500 (Planzeichnung) | Vorhabenbezogener Bebauungsplan
. . Freiflachenplan M 1:500 -
- Westansicht West- und Ostansicht Waschhalle Ansichten M 1:250 und Vqrhaben und
, = Erschliefungsplan
. Y = X _-.‘31 8"”{"* “Ramp r
Waschbox 1 S e I g i~
& o 2 Angelmodde -
. “v o - T | : Hiltruper StralRe / Ostlich
| | Ortsumgehung Wolbeck
| | = 7% 5_
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