i mONSTER

Amt fiir
Stadtentwicklung,

.. Stadtplanung,
Begrindung Verkelljwrspiangung
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Anlage 5 zur Vorlage Nr. V/0422/2018
Bebauungsplans Nr. 588:

Angelmodde — Hiltruper StralRe / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck
Inhalt Seite
1 Planungsanlass / Planungsgrundlagen / Planverfahren...........ocueeiiiiieeee e 2
1.1 Auswahl des VOrhabenstandortes. .........ouo it 2
FZZ 11 1 U1V £ o =T =T o S 2
3 PlanungsreChtliChe SIUBLION .........ooiiiiiiie et e e e e e e e e e e e e e e anneees 3
3.1  Entwicklung aus dem FIAChennUtZUNGSPIAN ........coooiiiiiiiiiii e 3
3.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ..........ccccooocuveieeeieaenniiiiieneeeenn 3
3.3 Sonstige Satzungen, VEroraNUINGEN ........cooiiuuiiiiiieaeeaiiiteeee e e e s et eee e e e e e s e annbeeeeaaeeesasansbeeeaaaaeas 3
4 Raumliche und Strukturelle SIUBLION ............eiiiiii e e e e e e e e e e 4
5  Beschreibung des VOrhahENS. .......coo ittt e e e e e e e e e e e anneees 5
6 Inhalte des BEDAUUNGSPIANS ...ttt e et e e e e e e s bbb e e e e e e e e e annbeaeeaaeas 5
6.1 Bauliche Nutzung und BaugesStaltuUNg ..........cccuuriiiieeeiiiiiiiiee e e s s seee e e e e s e e e e e e s ennnnereeee s 5
6.1.1 Artder bauliChen NULZUNQG.......cooiiiiiiiiiiii e s e e e e e s e e e e e e e e e 5
6.1.2 Mal der baulichen NUtZUNQG, BAUWEISE .........ccccuviiiiiiee it e e eseee e e nneene e e e 9
6.1.3 Uberbaubare GrundstlickSIACHEN ............cocviiiiiicecccceee e 10
6.1.4 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen ............coccuviieiie i 10
6.1.5 BauliChe GeStaltUNQ ..ot e e e e e e s e s e e e e e e e s s nnnnreeeeeaeesanns 10
6.2  Verkehrsflachen / ErSChlI@RUNG.........uuiiiii it a e 10
6.3  Ver- und Entsorgung / Technische INfrastruktur...............eeoiiiiiiiiiiiee e 11
6.4  GrinflACheNn / BEOIUNUNG ....ccoiiiiiiiiiiiiiee ettt e ettt e e e e e e e et e e e e e e e e e s e annnbeeeeaaeeas 11
6.5 Eingriffs- und AUSQIEICNSDIIANZ. ..........ooiiii e 12
6.6 IMMISSIONSSCRULZ ...t e ettt e e e e e e et e e e e e e e e e nnbbeeeaaaaeas 13
6.7 Altlasten / Altstandorte / Kampfmittel ... 14
6.8  Denkmalschutz / ArChAOCIOGIE .........uvieiiiie e e e e e e e s e e e e 14
A ¢ (=1 U o 270 (o o 1= U |4 SER 14
8  Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemaR § 2a BauGB ..........ccccovveeeiiniiiei i 15
8.1 Rahmen der UmwWeRPrUfUNG........oouiiiiiiiie e e e e e s e e e e e 15
8.2  Kurzdarstellung der PIanUNQ .......cccuuiiiiiee i et e e e s s e e e e e e s e st e e e e e e e s e nnnnrnneeaeees 15
8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes...........cccccceeviiiciiiieene s, 15
8.4 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau- und Betriebsphase........... 17
St R Y =T Y] =T o PP OTPPPROTPRRN 18
8.4.2 Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt.............cccccooiii 19
8.4.3 Arten- Und BIOtOPSCRULZ ........ooiiiiiii e 21
8.4.4 Eingriff in Natur und LandsSchaft............ooo e 22
o T o b= o] o T A = To o =] o T PR UUTPPPRTPR 22
848 WASSEI ..., 23
847 KIMA T LUFL ottt e e e e e st e e e e e e e s nnnbeeeaaaeeaanns 24
8.4.8 LaANASCRAI.......uieiii it 25
8.4.9 Kulturgilter und sonstige SACGULET ........ccevii i 26
8.4.10Wechselwirkungen der SChULZQULET .........c.cooiiiieiieieie e s e e e e e e e e e e 26

8.5 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung .... 27
8.6 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen

nachteiligen UmweltauswWirkUNQeN .............eeiiiii it 27
8.7  Anderweitige PlanungsmOgliChKEItEN..........c.eviiiiiee e e 28

8.8 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen geman den zuléassigen Vorhaben fir
schwere Unfalle oder Katastrophen einschlie3lich notwendiger Malnahmen zur Vermeidung /
F U (<o | [= (o o PR 28

Begrindung zum Offenlegungsentwurf / Seite 1 von 40



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 588
Angelmodde — Hiltruper Straf3e / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

8.9  ZUSALZIIChE ANQADEN ... ..eiiiiiee e 28
8.10 Uberwachung (MONITOING) ....veeeereereeieereieeeteeteeseesteeteestesreesseesesseesesstesseestesseessesressessresressensres 28
S I A U 1T 40 a1 = LTS U T S 28
8.12 Referenzliste der Quellen / GUIACHhEEN ........ccooiiii i 30
LS I 1= E7= 10 ) =1 o 111V7= Vo 11 ] o PSR 31
10 Realisierung der Planung / Durchflhrungsmalnahmen ..o 32
F Y ] 0 = g o PR PTRUTPUPURPPP 33
Eingriff-, AuSGIEIChSDIIANZIEIUNG ... e e e e 33
ST Ey =T g Lo Y o] F= o [H TSP TT U UPPUPRRRT 35
[ b= Tt =T o 1T 40 V111 [ o TP TP UPRPRTN 36
MalRNahmenbEeSCRIEIDUNG ........eiii e e e e re e e e e e e e anes 37

1 Planungsanlass / Planungsgrundlagen / Planverfahren

Ziel der vorliegenden Bauleitplanung ist es, auf einem Grundstiick stdlich der Hiltruper Straflie,
ostlich der Landstrafl3e L 585n, westlich des Ortsteils Wolbeck im Sidosten des Stadtgebietes
von Munster die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Bau- und Gar-
tenmarktes mit einer Tankstelle, einer Waschhalle und Waschboxen zu schaffen.

Strukturell stellt die Ansiedlungsplanung am Planstandort aus Kombination von Tankstelle und
Bau- und Gartenmarkt sowohl eine sinnvolle Erganzung des Tankstellennetzes in Wolbeck und
Angelmodde (vorhandene nachste Tankstellen an der Minsterstrae im Norden von Wolbeck
und am Albersloher Weg in Gremmendorf), als auch eine Erganzung des vorhandenen, im
Schwerpunkt nahversorgungsorientierten Einzelhandelsangebots in Wolbeck im Segment des
landwirtschaftlichen Bedarfs (Garten- und Baumarktsortimente, Tierfutter/ -pflegeartikel, Reit-
sportartikel etc.) dar.

Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Parallelverfahren
entsprechend der Planungskonzeption von ,Flache fir die Landwirtschaft” in ,Gewerbegebiet”
geandert (siehe Pkt. 3.1).

1.1 Auswahl des Vorhabenstandortes

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 588 besitzt aufgrund seiner Lage
zum angrenzenden Siedlungsbereich und der guten verkehrlichen 6rtlichen und Uberdrtlichen
Anbindung eine hohe Attraktivitat fur die Realisierung des oben genannten Vorhabens.

2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 588 liegt am suddstlichen Rand des
Ortsteils Angelmodde und umfasst ca. 0,65 ha. Er wird begrenzt

. im Norden durch die neue Hiltruper Stralie,

¢ im Osten durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache,

e im Suden durch die alte Hiltruper Stral3e, Baumstrukturen und vereinzelte Wohnbebauung
sowie

e im Westen durch die LandstralRe L 585n.

Innerhalb des Plangebiets liegen die folgenden Grundsticke:
Gemarkung Angelmodde, Flur 2, Flurstiick: 2490, Teil des Flurstiicks 2489

Die Grenzen des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind in der Plan-
zeichnung durch einen grauen Farbstreifen gekennzeichnet.
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3 Planungsrechtliche Situation
3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Minster stellt ,Flache fiur die Landwirt-
schaft” dar.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird deshalb der Flachennutzungsplan geandert
(63. Anderung). Der Bebauungsplan ist damit im Zuge des Anderungsverfahrens gemaR dem
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.2 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der geltende Regionalplan Miinsterland wurde am 16.12.2013 vom Regionalrat Minster aufge-
stellt und am 27.06.2014 von der Landesplanungsbehérde Nordrhein-Westfalen bekannt ge-
macht. Der fortgeschriebene Regionalplan — Teilabschnitt Minsterland — stellte das Plangebiet
bisher als allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich (AFAB) dar. Kiirzlich wurde der Planbereich
im Zuge der 9. Anderung des Regionalplans geandert; mit der 9. Anderung des Regionalplans
,Miinsterland“ wird das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” dargestellt. Die Anderung
des Regionalplans ist mit Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes NRW
(Ausgabe 2018 Nr. 11) am 16.05.2018 wirksam geworden. Damit entspricht das Vorhaben den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Mit Schreiben vom 13.01.2017 hat die Bezirksregierung Miinster mitgeteilt, dass die beabsich-
tigte Siedlungsentwicklung (hier: Darstellung eines Gewerbegebiets) erst nach positivem Ab-
schluss des ergebnisoffenen Regionalplananderungsverfahrens [9. Anderung] mit dem Ziel 2-3
Satz 2 des LEP NRW [Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der re-
gionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereiche] vereinbar ist.

Erganzend hat die Bezirksregierung Minster mitgeteilt, dass aufgrund der Planung eines ein-
zelnen Betriebs (Raiffeisenmarkt mit Tankstelle) mit einer Verkaufsflachengréf3e kleiner 801 m2
mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment von einem kleinflachigen Einzelhandelsbetrieb aus-
gegangen werden kann, der in einem Gewerbegebiet zulassig ist. Die einschlagigen Ziele und
Grundsatze der Raumordnung zum ,grof3flachigen Einzelhandel* finden hier somit keine An-
wendung.

3.3 Sonstige Satzungen, Verordnungen

NATURA 2000

Ostlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 1,2 km das FFH-Gebiet DE-4012-301
~Wolbecker Tiergarten®.

Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit 1987 rechtskraftigen Landschaftsplans LP 1
~Werse®.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans nennt als Entwicklungsziel fir den Raum die Er-
haltung einer mit natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Land-
schaft (Nr. 1-1.1).

Unmittelbar sidlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Werse-Ems-Niederung, Kreuz-
bach, Angel und Wolbecker Tiergarten (Festsetzungsnummer 1-2.2.1).
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Abbildung 1: Ausschnitt LP 1 Werse

Die Flachen des Bebauungsplans werden aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplans
Werse entlassen. Die kiinftige Abgrenzung des Landschaftsplans Werse erfolgt an der Aul3en-
grenze des Bebauungsplans. Das erforderliche Landschaftsplananderungsverfahren wird paral-
lel zur Aufstellung des Bebauungsplans innerhalb des Bebauungsplanverfahrens abgewickelt.
Die Anderung erfolgt als sog. ,Klauselverfahren* (Anpassungsklausel) gemaR § 20 (4) Lan-
desnaturschutzgesetz NW. Bei der Aufstellung, Anderung und Erganzung eines Flachennut-
zungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden Bebau-
ungsplans (hier: Nr. 588) aul3er Kraft.

Sonstige landschaftsrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt gemal Freiraumkonzept der Stadt Minster am Rand des Griinzuges Lut-
kenbeck-Loddenbach. Dieser Griinzug stellt einen landschaftsstrukturell begrindeten Freiraum
von hoher Bedeutung fir die Stadtgliederung, Erholung und Stadtékologie dar.

4 Raumliche und strukturelle Situation

Das ca. 0,65 ha grol3e Plangebiet befindet sich im Stidosten der Ortslage Angelmodde. Es liegt
in Nahe zur bestehenden Wohnbebauung und grenzt an den landwirtschaftlich genutzten Frei-
raum an.

Unterschiedliche Nutzungen umgeben das Plangebiet: Nordlich grenzt unmittelbar an das Plan-
gebiet die Hiltruper Straf’e mit einem Grunstreifen an. Die Flache nérdlich der Hiltruper StralRe
wird als Ackerflache genutzt. Norddstlich an das Plangebiet grenzt ein Wohngebiet an, das ins-
besondere durch Ein- und Zweifamilienh&user in eingeschossiger Bauweise gepragt ist. Die im
Osten angrenzende Flache wird ebenfalls als Ackerflache genutzt. Daran anschlieRend befindet
sich ebenfalls Wohnbebauung in eingeschossiger Bauweise. Der Stiden des Plangebietes wird
durch eine Baumreihe und die dahinter liegende alte Hiltruper Strale begrenzt. Weiter stdlich
befinden sich lediglich vereinzelte Wohngebaude sowie der Sandbach. Westlich an das Plan-
gebiet grenzt die 2014 fertiggestellte UmgehungsstralRe L 585n.

Das Plangebiet ist derzeit landwirtschaftlich genutzt. Dazu gehdren entlang der 6stlichen und
sudlichen Plangebietsgrenze Geholzbestande unterschiedlicher GréRenordnung und Zusam-
mensetzung (Aufwuchs, Baumreihe).
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Das Plangebiet ist Uber die Hiltruper Stral3e an das lbergeordnete Stral3en- und Busliniennetz
angeschlossen.

5 Beschreibung des Vorhabens

Im Plangebiet ist die Errichtung eines Bau- und Gartenmarktes mit einer Tankstelle mit Wasch-
halle und Waschboxen geplant.

Der Bau- und Gartenmarkt umfasst eine Flache von ca. 1.200 m?, wovon ca. 800 m? als Ver-
kaufsflache (VK) genutzt werden sollen. Die Verkaufsflache (VK) setzt sich aus dem Bau- und
Gartenmarkt inklusive eines eingezaunten und uberdachten Freilagers und eines Tankstellen-
shops zusammen.

Fur den Bau- und Gartenmarkt sind Betriebszeiten von Montag bis Samstag von 08:00 Uhr bis
22:00 Uhr vorgesehen. Der Bau- und Gartenmarkt bleibt an Sonn- und Feiertagen geschlossen
und wird optisch durch eine Absperrung vom Shop-Bereich der Tankstelle getrennt.

Der Waschpark ist im westlichen Grundstiicksbereich verortet. Dieser besteht aus einer Portal-
waschanlage fir PKW und Kleintransporter sowie drei SB-Waschboxen fur PKW, die Uberdacht
sind. Der Waschvorgang findet nur bei geschlossenen Toren statt. Des Weiteren sind vier Pfle-
geplatze vorhanden, an denen die gereinigten Fahrzeuge mit Staubsaugern von innen gereinigt
werden konnen. Der Waschpark ist von Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 22:00 Uhr und am
Samstag von 08:00 Uhr bis 20:00 Uhr gedffnet.

Die Tankstellenanlage wird mit zwei PKW- und LKW-Zapfsaulen ausgestattet, mit denen ver-
schiedene Kraftstoffe getankt werden kdnnen. Optional ist eine Erweiterung als Gas- und Elek-
trotankstelle vorgesehen.

Es ist von einem 24-Stunden-Betrieb der Tankstelle auszugehen. Der Tankstellenshop hat
werktags von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und sonntags von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr gedffnet. In
der Ubrigen Zeit findet Kartenzahlung an einem Tankautomat statt.

6 Inhalte des Bebauungsplans
6.1 Bauliche Nutzung und Baugestaltung
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem konkreten Vorhaben werden als zulassige Art der baulichen Nutzung die Er-
richtung eines Bau- und Gartenmarktes mit Freilager sowie eine Tankstelle mit Tankstellenshop
und Waschpark mit den zugehérigen Nebenanlagen festgesetzt. Uber diese Festsetzung wird
die Ansiedlung des Bau- und Gartenmarktes mit einer Tankstelle an dem Vorhabenstandort er-
madglicht und planungsrechtlich gesichert.

Entsprechend dem konkreten Vorhaben sind folgende Nutzungen zul&ssig:

e Tankstelle
e Waschpark (Portalwaschanlage, SB-Waschboxen, Vorwaschplatz, Pflegeplatze)
e Bau- und Gartenmarkt (Bau- und Gartenmarkt, Tankstellenshop, Freilager)

Fir das Plangebiet wird eine maximal zulassige Verkaufsflache (VK) von 800 m? (Bau-und Gar-
tenmarkt, Tankstellenshop, Freilager) festgesetzt. Der Bau- und Gartenmarkt inklusive Freilager
sowie der Tankstellenshop bilden eine Funktionseinheit.
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Da der Tankstellenshop in Funktionseinheit mit dem Bau- und Gartenmarkt betrieben wird, ist
die der Tankstellenfunktion zuzuordnende Verkaufsflache im Sinne einer deutlichen Unterord-
nung zum Fachmarktbereich zu begrenzen und wird auf max. 150 m2 der Verkaufsflache fest-
gesetzt.

Der Bau- und Gartenmarkt weist ein nicht zentrenrelevantes Hauptsortiment auf und ist mit
800 m? Verkaufsflache nicht grof3flachig im Sinne von 8§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung. Die
einschlagigen Ziele und Grundsétze des Landesentwicklungsplans (LEP) NRW — Grof3flachiger
Einzelhandel — finden somit keine Anwendung. Gleichwohl befindet sich das Einzelhandelsvor-
haben unmittelbar an der Grenze zur Grol3flachigkeit und ist hinsichtlich seiner stadtebaulichen
Vertraglichkeit, insbesondere mit Blick auf die zentrenrelevanten Randsortimente, anhand der
Vorgaben und Regelungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Minster zu bewerten.
Entsprechend der Ansiedlungsleitsatze soll, in Anlehnung an den LEP NRW — Grol¥flachiger
Einzelhandel —, der Anteil zentrenrelevanter Randsortimente bei groR3flachigen Einzelhandels-
vorhaben mit nicht zentrenrelevantem und nicht zentren- und nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment auf3erhalb zentraler Versorgungsbereiche auf maximal 10 % der Gesamtver-
kaufsflache eines Vorhabens begrenzt werden. Grol¥flachige Vorhaben mit nicht zentren- und
nicht zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sollen auf die im Einzelhandels-
und Zentrenkonzept ausgewiesenen Sonderstandorte konzentriert werden. Fir entsprechende,
insbesondere nicht grof3flachige Einzelhandelsvorhaben kénnen ausnahmsweise auch sonstige
Standortlagen aul3erhalb der ausgewiesenen Sonderstandorte in Betracht kommen, wenn im
Zuge von Einzelfallprifungen nachgewiesen wird, dass stadtebauliche negative Auswirkungen
auf die zentralen Versorgungsbereich und schitzenswerte Strukturen nicht zu erwarten sind
und andere Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts nicht entgegenstehen.

Im Planungsprozess wurde die investorenseitig urspringlich mit insgesamt rund 1.000 m2 Ver-
kaufsflache (rund 800 m2 Bau- und Gartenmarkt, rund 200 m? Tankstellenshop) grof3flachige
Ansiedlungsplanung auf eine Verkaufsflachengrol3e unterhalb der Schwelle zur Grof3flachigkeit
(maximal 800 m2 Verkaufsflache) reduziert. Um die stadtebauliche Vertraglichkeit der Ansied-
lungsplanung beurteilen zu kénnen, wurde eine Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fur
die zunéachst grol¥flachige Ansiedlungsplanung (800 m? Bau- und Gartenmarkt, 200 m? Tank-
stellenshop) erstellt (vgl. ,Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fiir eine Einzelhandelspla-
nung in Minster-Angelmodde”, BBE Standort- und Kommunalberatung, Dezember 2016). Im
Vordergrund stand die Untersuchungsfrage, ob durch die Realisierung des Vorhabens beste-
hende schitzenswerte Versorgungsstrukturen (zentrale Versorgungsbereiche, Standorte der
wohnungsnahen Versorgung) in der Stadt Minster bzw. im Untersuchungsraum in ihrer Funkti-
onsfahigkeit nicht nur unwesentlich betroffen sind und demnach landesplanerisch und stadte-
baulich negative Auswirkungen im Sinne von 8 11 Abs. 3 eintreten kénnen. Folgende Kern- und
Randsortimente wurden untersucht:

e Bau- und Gartenmarktbedarf (Kernsortiment)

e  Zoologischer Bedarf / lebende Tiere (Kernsortiment)

o Tierfutter / Tierpflegeartikel fur Kleintiere (Kernsortiment)
e Lebensmittel

o  Bekleidung aller Art (inkl. Arbeitsschutzbekleidung)

e  Sportartikel / -bekleidung (hier: Reitsportartikel)

e  Spielwaren
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) Bucher / Fachliteratur / Zeitschriften

Aufgrund der vorgesehenen und untersuchten sehr begrenzten Flachendimensionierungen und
Sortimentsspezialisierungen der untersuchten branchentblichen Randsortimente (Bekleidung
aller Art/ Arbeitsschutzbekleidung: 23 m2 VK, Schuhe / Arbeitsschutzschuhe: 14 m? VK, Reit-
sportartikel: 40 m? VK, Spielwaren: 3 m? VK, Bucher / Fachliteratur / Zeitschriften: 2 m? VK) lie-
Ben sich negative Auswirkungen nicht mehr hinreichend genau in ihrer stadtebaulichen Rele-
vanz bewerten und waren daher methodisch nicht valide herleitbar. Stadtebauliche Folgewir-
kungen waren angesichts solcher kleinteiliger Strukturen nicht identifizierbar. Aufgrund der ge-
ringen Gesamtverkaufsflache dieser Randsortimente (rund 80 m?, verteilt auf unterschiedliche
Sortimente, wobei die jeweiligen Einzelflachen eine GréRenordnung von 40 m2 nicht Gberschrei-
ten) wurden negative Auswirkungen auf schitzenswerte Zentren ausgeschlossen.

Fur die weiteren, gemal? LEP NRW - Grof¥flachiger Einzelhandel —, nicht zentrenrelevanten
Kernsortimente (Bau- und Gartenmarktbedarf: 456 m? VK, zoologischer Bedarf / lebende Tiere:
117 m2 VK, Tierfutter / Tierpflegeartikel fir Kleintiere: 91 m2 VK) des Bau- und Gartenmarktes
konnten ebenfalls keine stadtebaulichen Folgewirkungen im Sinne einer Zentrenschadlichkeit
ermittelt werden. Die Vertraglichkeit gegeniiber den Einzelhandelsbestanden und auch gegen-
uber den Entwicklungsoptionen der zentralen Versorgungsbereiche wurde bestétigt. Messbare
absatzwirtschaftliche Umlenkungen betreffen ausschlief3lich stadtebaulich nicht integrierte, d. h.
nicht schitzenswerte Standortlagen (z. B. Sonderstandort Loddenheide) und sind somit aus-
nahmslos wettbewerblicher Natur.

Fur den in die Untersuchung urspriinglich mit rund 200 m? VK eingestellten Tankstellenshop
wurde vorrangig von einem nahversorgungsrelevanten Sortimentsschwerpunkt (Lebensmittel,
Getranke) ausgegangen. Erganzende weitere Sortimente (Zeitschriften) und nicht zentrenrele-
vante Sortimente (Kfz-Zubehdor) werden nur in deutlich untergeordneter Gré3e angeboten. Auf-
grund der Flachendimensionierung des Tankstellenshops sowie der in dieser Warengruppe zu
erzielenden hoheren Flachenleistungen wurden absatzwirtschaftliche Auswirkungen gegeniber
den zentralen Versorgungsbereichen von maximal 1,1 % bis 3,2 % der Bestandsumsétze ermit-
telt. Absatzwirtschaftlich betroffen sind hier die grof3eren Lebensmittelméarkte (Supermarkte,
Discounter) sowie inshesondere die Tankstellenshops (in Wolbeck, Minsterstral3e) und Kios-
ke / Lottoannahmestellen, da diese hinsichtlich ihres Sortiments (Lebensmittel, Getranke, Ta-
bak) sowie ihrer konzeptionellen Ausrichtung (convenience-orientierte Angebotspalette, verlan-
gerte Offnungszeiten) am ehesten im Wettbewerb zum Planvorhaben stehen. Aufgrund der er-
mittelten maximalen Umverteilung von 3,2 % (Hiltrup-Osttor) fur zentrale und schutzenswerte
Lagen, also deutlich unterhalb der als Orientierung fur das Umschlagen von absatzwirtschaftli-
chen Umsatzumlenkungen in stadtebaulich negative Auswirkungen anzunehmenden Vermu-
tungsschwelle von 10 %, lieBen sich zentrenschadliche bzw. negative stadtebauliche Folgewir-
kungen nicht ableiten. Die Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse kam zu dem abschliel3en-
den Ergebnis, dass die untersuchte grof3flachige Vorhabenplanung keine stadtebaulich negati-
ven Folgewirkungen im Sinne von § 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung hervorruft.

Auf der Grundlage der Kriterien des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts stellt die dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegende, mit 800 m? VK unmittelbar unterhalb der Grenze zur Grol3flachig-
keit angesiedelte Vorhabenplanung als Funktionseinheit von Bau- und Gartenmarkt und Tank-
stellenshop, eine Sonderform des Einzelhandels dar. Wahrend der allgemeinen Offnungszeiten
des Bau- und Gartenmarktes (Montag bis Samstag von 8:00 Uhr bis 22:00 Uhr) kénnen Kunden
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Uibergangslos innerhalb des Fachmarktgebdudes bzw. der Gesamtverkaufsfliche vom Shop-
Bereich der Tankstelle (Sortimentsschwerpunkt Nahversorgung) in den Bau- und Gartenmarkt
(zentren- sowie zentren- und nahversorgungsrelevantes Randsortiment) wechseln und umge-
kehrt. Um hier eine angemessene Relation zwischen Tankstellenshop und Fachmarktbereich zu
sichern und dadurch auch fir den Umfang nahversorgungsrelevanter Angebote (Tankstellen-
shop und Fachmarkt) zu beschranken, wird die der Tankstellenfunktion zugeordnete VK auf
maximal 150 m2 begrenzt. Damit entspricht der Tankstellenshop dem GroéfRendurchschnitt mo-
dernerer Tankstellenshops in Minster mit mehr als 100 m2 VK.

Dariuber hinaus ist, auch in Bezug auf das Zusammenwirken mit dem nahversorgungsrelevan-
ten Angebot des Tankstellenshops (Ublicher Reisebedarf), das zentren- sowie zentren- und
nahversorgungsrelevante Randsortimentangebot des Bau- und Gartenmarktes auf eine stadte-
baulich vertragliche Verkaufsflachengréf3e zu beschranken. Dies ist allein schon deshalb gebo-
ten, da ohne eine entsprechende Festsetzung einer Ausweitung dieser Randsortimente keine
Grenze gesetzt ware und dann unerwiinschte Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbe-
reich und andere schiitzenswerte Strukturen nicht auszuschlieRen waren. In der 0. g. Auswir-
kungs- und Vertraglichkeitsstudie wurden branchentypische zentren- sowie zentren- und nah-
versorgungsrelevante Randsortimente des Ansiedlungsvorhabens mit dem Ergebnis unter-
sucht, dass stadtebauliche Folgewirkungen aufgrund der geringen Gesamtverkaufsflache
(80 m?3) und der Kleinteiligen Strukturen bzw. VerkaufsflachengréRen fir einzelne Sortimente
nicht identifizierbar waren und somit stadtebaulich negative Auswirkungen auf die Zentren- und
Nahversorgungsstruktur ausgeschlossen wurden. Dies gilt auch fur das, in Abweichung zum
LEP NRW — Grof¥flachiger Einzelhandel — (Anlage 1), gemal? Muinsteraner Sortimentsliste als
zentren- und  gleichzeitig  nahversorgungsrelevant  definierte  Sortiment  Tierfut-
ter /Tierpflegeartikel fur Kleintiere. Messbare absatzwirtschaftliche Umlenkungen betreffen aus-
schlielich stadtebaulich nicht integrierte, d. h. nicht schiitzenswerte Standortlagen (z. B. Son-
derstandort Loddenheide) und sind somit ausnahmslos wettbewerblicher Natur. Dieses Sorti-
ment soll daher als Kernsortiment des auf den landwirtschaftlichen Bedarf ausgerichteten Bau-
und Gartenmarktes zulassig sein und wird von der Randsortimenteregelung (Begrenzung auf
maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache) ausgenommen. Hierfur spricht auch, dass dieses
Sortiment mit 91 m2 VK im Angebotsspektrum des Bau- und Gartenmarktes nur eine Teilflache
einnimmt und auch Tierfutter fr groRere Nutztiere (z. B. Ziegen, Pferde) beinhaltet, wodurch
der zentrenrelevante Flachenanteil gemindert wird.

Vor dem Hintergrund dieser Bewertung sind, in struktureller Vertraglichkeit mit dem Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept, dartiber hinaus folgende zentren- sowie zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimente gemafl Munsteraner Sortimentsliste nur als branchenibliche, das
Kernsortiment erganzende Randsortimente zulassig:

e  Antiquitaten

e Baby- und Kinderartikel (ohne Kinderwagen)

e  Bekleidung aller Art

e Bettwaren (ohne Matratzen)

e  Bicher, Literatur

e  Birobedarf, Organisationsmittel

e  Computer und -zubehér, Kommunikationsmittel
e  Elektrokleingerate
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e Fahrrader und Zubehor

e  Fotogerate und -artikel

e Glas/ Porzellan / Keramikartikel

e Handarbeitsartikel / Strickwaren, Stoffe, Tuche, Meterware
e Haushaltswaren, Hausratartikel

e Haus- und Heimtextilien

e Jagdbedarf / Waffen

¢  Kunstgewerbliche Erzeugnisse, Bilder und -rahmen

e Lederwaren

e Leuchten

¢ Medizinische und orthopadische Gerate

e  Musikinstrumente, Musikalien

e  Optische Erzeugnisse

e  Schreib- und Papierwaren / Schulbedarf / Bastelbedarf
e Schuhe

e  Spielwaren / Hobbyartikel

e  Sportartikel / Sportgerate / Sportbekleidung (ohne Reitsport und Sportgro3gerate)
e Telefone / -zubehor

e Unterhaltungselektronik, Tontrager

e Uhren, Edelmetallwaren, Schmuck

¢  Blumen (Schnittblumen, Topfpflanzen)

e Drogerie- / Parfimerieartikel / Kosmetische Artikel

e Getranke

¢ Nahrungs- und Genussmittel

e Pharmazeutische Artikel

e  Tabakwaren

e  Zeitschriften / Zeitungen

und werden auf maximal 10 % der Verkaufsflache des Gesamtvorhabens (800 m?, Funktions-
einheit von Bau- und Gartenmarkt mit Freilager und Tankstellenshop) festgesetzt. Zudem darf
diese anteilige Verkaufsflache nicht nur mit einem einzigen Sortiment belegt werden.

6.1.2 Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Mald der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen und
Baukoérperhdhen definiert.

Die Baukorperhdhe wird entsprechend dem geplanten Vorhaben im Bereich des Bau- und Gar-
tenmarktes sowie im Bereich des Tankstellengebdudes mit maximal 6,50 m festgesetzt. Der
Bezugspunkt fur diese Festsetzung ist der in der Planzeichnung mit 53,35 m . NHN festgesetz-
te Hohenbezugspunkt (Oberkante der zukiinftig der ErschlieBung dienenden Verkehrsflache).

Die im nordlichen Teil des Plangebietes festgesetzte Uiberbaubare Flache fir Werbeanlagen ist
entsprechend dem Preismast auf eine Hohe von max. 6,50 m beschrankt. Die vier Fahnenmas-
ten sind ebenfalls auf eine Hohe von 6,50 m beschrankt. Fahnenmasten sind auch aufRerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig. Als Bezugspunkt gilt fir alle Werbeanlagen der in der
Planzeichnung festgesetzte Héhenbezugspunkt von 53,35 m . NHN (Oberkante der zukinftig
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der ErschlieBung dienenden Verkehrsflache). Werbeanlagen, die an den Gebauden angebracht
sind, sind entsprechend den Ansichten auf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zulassig.

Fur sonstige Nebenanlagen innerhalb des Plangebietes wird eine Hohenbegrenzung von ma-
ximal 1,80 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbe-
zugspunkt von 53,35 m . NHN (Oberkante der zukiinftig der ErschlieRung dienenden Ver-
kehrsflache).

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen fiir Photovoltaikan-
lagen und Solarthermie ist bis zu einer Hohe von maximal 1 m ausnahmsweise zuldssig (8 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Entsprechend dem konkreten Vorhaben wird fir das Plangebiet ,Bau- und Gartenmarkt mit
Tankstelle" eine ,abweichende Bauweise" festgesetzt. Es sind Gebaude von mehr als 50 m
Lange zulassig, wobei die erforderlichen Grenzabstande gem. BauO NRW einzuhalten sind.

6.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen umfassen mit geringem ,Spiel-
raum"“ die konkrete Planung des Bau- und Gartenmarktes und der Tankstelle mit Waschpark.

Sonstige Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuléassig.
6.1.4 Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen

Stellplatze (St) sind gema&R § 12 Abs. 6 BauNVO nur in den entsprechend mit ,St* gekenn-
zeichneten Flachen in Form von offenen, ebenerdigen Stellplatzen zuléssig. Sie dirfen nur mit
wasserdurchlassigen Materialien (z. B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Rasengitter-
steine, Schotterrasen o. &.) angelegt werden.

Insgesamt werden auf dem Vorhabengrundstick 31 Stellplatze festgesetzt, wobei pro sechs
Stellplatze ein Baum im Bereich der Stellflachen gepflanzt werden muss.

6.1.5 Bauliche Gestaltung

Die Gestaltung der geplanten Gebdude und Werbeanlagen ist im Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan dargestellt und wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Die Au-
Renwandflachen aller Gebaude sind mit Ausnahme der Werbeflachen mit einer Glasfassade
sowie mit Sandwich-Isopaneelen einheitlich zu verblenden. (vgl. textliche Festsetzung 1.14).

6.2 Verkehrsflachen / ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber die nérdlich verlaufende Hiltruper Stral3e und die im Westen in unmit-
telbarer N&he neu errichtete Umgehungsstral3e L 585n an das innerdrtliche und tbergeordnete
Stral3ennetz angebunden. Die Zufahrten erfolgen im Norden des Plangebietes von der Hiltruper
Stral3e jeweils westlich und 6stlich der Tankstelle. Die Zufahrten werden entsprechend im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde ein Verkehrsgutachten (Ambrosius
Blanke, Ingenieurbtiro fur Verkehrs- und Infrastrukturplanung: Neubau eines Bau- und Garten-
marktes und einer Tankstelle mit Waschhalle am Standort Hiltruper Straf3e in Minster — Ver-
kehrsgutachten, Bochum, September 2016) erstellt, welches neben der Berechnung des zu-
kunftigen Verkehrsaufkommens, die Belastungsfahigkeit und Verkehrsqualitat des Kreisver-
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kehrs UmgehungsstrafRe L 585n / Hiltruper Stral3e sowie die geplanten Anbindungen an die
Hiltruper StralRe aufzeigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch den Neubau eines Bau- und Gartenmark-
tes mit Tankstelle und einem Waschpark ein Verkehrsaufkommen von 99-135 Kfz/h jeweils im
Quell- und im Zielverkehr in den mafR3geblich zu betrachtenden Nachmittagsstunden zwischen
15 Uhr und 18 Uhr erzeugt wird. Wahrend der maRRgeblich zu betrachtenden Nachmittagsstun-
den sind die Fahrtenanteile von Anlieferungsverkehr und Beschaftigtenverkehr zu vernachlassi-
gen.

Die Leistungsfahigkeit des Kreisverkehrs Hiltruper StraRe / L 585n und der Hiltruper Stral3e mit
Zufahrt zum Plangebiet wurde durch eine Uberlagerung der erhobenen vorhandenen Verkehrs-
belastungen mit den rechnerisch ermittelten Zusatzverkehren der geplanten Nutzungen Uber-
prift. Im Ergebnis ist im Bereich des Kreisverkehrs eine Zunahme des Verkehrs von 16 % bis
20,1 % und im Bereich der Zufahrt zum Plangebiet von 39,1 % bis 50,7 % in den malRgeblich zu
betrachtenden Nachmittagsstunden zu erwarten. So ist im Bereich des Kreisverkehrs bei Um-
setzung des Vorhabens mit einer uneingeschrankten Leistungsfahigkeit zu rechnen.

Die verkehrliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das durch das geplante Vorha-
ben hervorgerufene Verkehrsaufkommen tber die vorhandenen Anbindungspunkte entlang der
neuen Hiltruper Stral3e problemlos abgewickelt werden kann.

6.3 Ver-und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser wird von den zustandigen Tragern tber die Erwei-
terung bestehender Netze sichergestellt.

Die Schmutzwasserentsorgung (im Bereich der Tankstelle und vor der Waschhalle) wird tber
das bestehende Kanalnetz sichergestellt.

GemaR Erlauterungsbericht® ist vorgesehen, den iiberwiegenden Teil des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem Grundstiick zu versickern. Dazu werden im Nord- und Sidosten sowie
im Westen drei Versickerungsmulden angeordnet, die das Regenwasser aufnehmen und versi-
ckern koénnen. Die geplanten Mulden werden als ,Flachen fir die Wasserwirtschaft geman
89 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt. Die Versickerungsmulden sind so dimensioniert, dass ein
Uberflutungsfall mit einem 50-jahrigen Regenereignis aufgenommen werden kann (vgl. Ingeni-
eurbiro Bargel, Aug. 2017).

Regenwasser, welches im Bereich der Zufahrten zur Tankstelle, bzw. im Tankbereich anfallt,
wird Uber einen Koaleszenzabscheider ins Schmutzwassernetz eingeleitet.

Die gesamte Stellplatzanlage wird mit versickerungsfahigem Pflaster ausgefuhrt.

Die Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h fur einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden gemanl DVGW-Merkblatt W 405 ist Uber die vorhandenen Hydranten im Umkreis von
300 m ausreichend sichergestellt.

6.4 Grinflachen / Begrinung

Innerhalb des Plangebiets wird der am sudlichen Rand bestehende Geholzstreifen durch eine
Festsetzung von Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

! Ingenieurbiiro Bargel (Aug. 2017): Erlauterungsbericht Entwasserung, einschlieBlich hydraulischer Be-
rechnungen. Altenberge.
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planungsrechtlich gesichert. In dstlicher (P 1) und westlicher (P 2) Richtung werden zur Eingri-
nung des Vorhabens ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen® festgesetzt. Die mit P 1 festgesetzten ,Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® sind gemaf? Pflanzliste A vollflachig, d. h. mindes-
tens eine Pflanze pro m2, mit Laubgehdlzen zu bepflanzen. Auch die mit P 2 festgesetzten Fla-
chen sind gemal Pflanzliste A vollflachig, d. h. mindestens eine Pflanze pro m2, mit Laubgehdl-
zen zu bepflanzen. Zusatzlich sind 11 Baume geman Pflanzliste B zu integrieren. Eine Konkre-
tisierung der Standorte erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehélze und Mindestqualitaten:
Pflanzliste A

Straucher - IStr 2xv (80/100, 100/150):
Cornus sanguinea  Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weil3dorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Schneeball

Pflanzliste B

Baume I. Ordnung - HST, StU 16/18:

Fraxinus excelsior Eberesche

Quercus robur Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist je 6 Stellplatze ein hochstammiger, grof3kroniger
Laubbaum zu pflanzen. Die gemal zeichnerischer Festsetzungen anzupflanzenden Baume im
Stellplatzbereich sind als standortgerechter grof3kroniger Laubbaum der Art Winterlinde (Tilia
cordata) als Hochstamm mit einem Umfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen und mit Er-
satzverpflichtung dauerhaft zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Baumscheiben sind mit
einem Innenmalfd von mindestens 2,00 m x 3,00 m herzustellen und mit bodendeckenden Pflan-
zen zu begrinen.

Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot beleg-
ten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ein Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit Gehdélzen
gemalf Pflanzliste zu ersetzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB).

6.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Mit der vorliegenden Planung wird der Versiegelungsgrad im Vergleich zum Ist-Zustand auf
rund 71 % erhoht, sodass mit Realisierung des Vorhabens ein Eingriff in Natur und Landschaft
erfolgt, der im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu kompensieren ist. Die
am sudlichen Rand des Plangebiets bestehenden Gehdlze werden dabei vollumfanglich erhal-
ten. Durch die vorgesehenen Anpflanzungen im Plangebiet kann der Eingriff z. T. plangebietsin-
tern ausgeglichen werden. Im Ergebnis verbleibt ein Biotopwertdefizit (siehe Kapitel 8.4.4), wel-
ches durch entsprechende Ausgleichsmalinahmen auf externen Flachen bzw. den Ankauf von
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Okopunkten ausgeglichen und vertraglich gesichert wird. In vorliegendem Fall wird das mit Um-
setzung des Planvorhabens entstehende Biotopwertdefizit auf einer MalRnahmenflache der Stif-
tung Westfalische Kulturlandschaft kompensiert. Diese liegt auf dem Gebiet der Stadt Munster,
Gemarkung Nienberge, Flur 4, Flurstiick 33 (tlw.) und umfasst eine GrofRe von 5.291 m2. Als
KompensationsmafRhahme wird die derzeit intensiv bewirtschaftete Flache in Extensivgriinland
umgewandelt und entsprechend gepflegt (vgl. MalRnahmenbeschreibung, Anhang).

6.6 Immissionsschutz

Die Immissionssituation wurde durch ein Immissionsgutachten (Uppenkamp+Partner: Schal-
limmissionsprognose 05 0537 16, Ahaus, Oktober 2017) bewertet, welches den von dem Plan-
gebiet ausgehenden Gewerbelarm und durch das Vorhaben zusatzlich ausgelésten Verkehrs-
larm im offentlichen Verkehrsraum ermittelt und bewertet. Dabei wurde beriicksichtigt, dass die
Stadt Minster auf den angrenzenden ndérdlichen und 6stlichen, zurzeit landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen langfristig eine Wohnbebauung plant.

Gewerbelarm

Die gutachterliche Untersuchung kommt hinsichtlich der Gewerbelarmauswirkungen zu dem
Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte gemal TA Larm zur Tageszeit und in der ungiinstigs-
ten vollen Stunde an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten wer-
den.

So werden die geltenden Immissionsrichtwerte fur Allgemeine Wohngebiete (WA) bzw. Misch-
gebiete (MI) zur Tageszeit und in der unginstigsten vollen Nachtstunde an der Bestandsbe-
bauung um mindestens 10 dB unterschritten. Auch fir die potenziellen Wohnbauflachen nérd-
lich und 6stlich des Plangebietes werden die Richtwerte zur Tageszeit fir Allgemeine Wohnge-
biete (WA) eingehalten. Auch die Spitzenpegel gemalf der TA Larm werden eingehalten.

In Bezug auf die sidlich anschlieRende Bestandsbebauung und die potenziell entstehende
Wohnbebauung im Osten sind daher Immissionsminderungsmafinahmen rechnerisch nicht er-
forderlich. Um etwaig auftretende Beeintrachtigungen durch zeitweilig auftretende Gerausch-
spitzen zu vermeiden, ist unabh&ngig von den Ergebnissen der Immissionsprognose vorgese-
hen, im Bereich der Vorreinigung des Waschparks eine 2,50 m hohe Larmschutzwand zu instal-
lieren. Als Bezugspunkt gilt der in der Planzeichnung festgesetzte Hohenbezugspunkt von
53,35 m U. NHN (Oberkante der zukinftig der ErschlieBung dienenden Verkehrsflache).

Wahrend der Nachtzeit von 22 bis 6 Uhr ist nur der Betrieb der Tankstelle untersucht. Die Im-
missionsrichtwerte werden eingehalten. Im Baugenehmigungsverfahren sind die Betriebszeiten
der Anlage, mit Ausnahme des Tankstellenbetriebs, auf die Tageszeit von 6 bis 22 Uhr zu be-
schranken.

Verkehrslarm

Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) werden unter den
zugrunde gelegten Verkehrsbelastungen im Nahbereich der Hiltruper Stral3e gelegenen Immis-
sionsorten bereits ohne das Vorhaben tberschritten.

Im Einwirkungsbereich der Hiltruper StralRe fuhrt der Einfluss der vorhabenbedingten Zusatz-
verkehre zur Tages- und Nachtzeit zu Pegelerhéhungen in der GroRenordnung von bis zu
0,4 dB(A) stadteinwarts und bis zu 0,9 dB(A) stadtauswarts. Schalltechnisch ist eine Erhéhung
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dieser GréfRenordnung als nicht relevant einzustufen. Allerdings verbleibt die hohe, bereits be-
stehende Grundbelastung.

6.7 Altlasten / Altstandorte / Kampfmittel
Fur den Planbereich ist keine Altlasten- bzw. Altlastverdachtsflache bekannt.
6.8 Denkmalschutz / Archéologie

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand weder denkmalge-
schitzte Gebaude noch Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bo-
deneingriffen in einer Gber Jahrhunderte hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen jedoch je-
derzeit archdologische Funde und Befunde auftreten sowie neue Bodendenkmaler (kulturge-
schichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit) entdeckt werden. Dies gilt insbesondere auch fir die Randbereiche histori-
scher Flusslaufe (hier: Werse und Sandbach). Den Umgang mit Bodendenkmalern und das
Verhalten bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern regelt das Denkmalschutzgesetz.

7 Arten- und Biotopschutz

GemaR Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Prifung festzustellen, ob Vorkommen europdisch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell be-
kannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorha-
bens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell nicht ausgeschlossen werden
kénnen — bzw. ob und welche MalRhahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte er-
forderlich werden. Die im Plangebiet vorhandenen planungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten
wurden u. a. im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Gutachtens® gepriift und Auswirkungen
der Planung gemaR § 44 BNatSchG prognostiziert. Dem Gutachten nach, bei dem artenschutz-
rechtliche Konflikte bei Durchfihrung des Vorhabens fir die Artengruppen der Fledermause
und Vdgel prognostiziert wurden, sind am stdlichen Rand des Plangebiets im Bereich des Ge-
holzstreifens jagende Zwergfledermause festgestellt worden. Dartiber hinaus wurde die westlich
gelegene Grinlandbrache durch die Art zur Jagd aufgesucht. Neben der Zwergfledermaus wur-
de lediglich ein einzelner Kontakt einer Fledermaus der Gattung Myotis registriert.

In Bezug auf die Avifauna wurden im Rahmen der Erfassungen keine planungsrelevanten Vo-
gelarten festgestellt.

Vorkommen von Amphibien, Reptilien und geschitzten Pflanzenarten werden gemafld Gutach-
ten ausgeschlossen.

Insgesamt zeigen die Ergebnisse der durchgefihrten Artenschutzprifung, dass mit der Planung
keine artenschutzrechtlichen Verbote gegeniber planungsrelevanten Vogel- bzw. Fledermaus-
arten verbunden sind. Eine T6tung, Storung bzw. eine Beschadigung von Lebensstitten im
Sinne des 8 44 BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden. Die dkologische Funktion von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten.

% Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums fiir Klima-
schutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Artenschutz in der Bau-
leitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.
® Okoplanung minster (28.10.2016): Neubau eines Bau- und Gartenmarktes und einer Tankstelle mit
Waschhalle, Hiltruper Str., Minster-Wolbeck. Artenschutzrechtliche Prifung (ASP). Miinster.
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Sollte entgegen der derzeitigen Annahme mit Durchfiihrung des Planvorhabens eine Entfer-
nung von Gehdlzen verbunden sein, ist diese in Anlehnung an 8 39 BNatSchG nicht zwischen
dem 01.03 und dem 30.09 eines jeden Jahres durchzufiihren. Der Bebauungsplan enthalt einen
entsprechenden Hinweis.

8 Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltbericht gemaR § 2a BauGB
8.1 Rahmen der Umweltprufung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gemaf 88 2 (4) i. V.m. 8 1 (6) Nr. 7 und 1la BauGB
durchzufiihrenden Umweltprifung zusammen, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten berlcksichtigt der Umwelt-
bericht die Vorgaben der Anlage 1 zu 88 2 (4) und 2a BauGB. Umfang und Detailierungsgrad
des Umweltberichtes richten sich danach, was fir die Abwagung der Umweltbelange erforder-
lich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im Wesentlichen das Plangebiet des
Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden
Schutzguts erfolgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums. Die Bewertung basiert auf dem
derzeitigen Ist-Zustand sowie den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans.

8.2 Kurzdarstellung der Planung

Die Planung sieht vor, auf einer maRRgeblich ackerbaulich genutzten Flache von rund 0,65 ha
zwischen alter und neuer Hiltruper StralRe, stdlich des Brandhovewegs und 6stlich der Land-
stral3e L 585n, westlich des Ortsteils Wolbeck die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung eines Bau- und Gartenmarktes sowie einer Tankstelle mit Waschboxen zu schaffen.
Entsprechend dem konkreten Vorhaben werden als zulassige Art der baulichen Nutzung die Er-
richtung eines Bau- und Gartenmarktes mit Freilager sowie eine Tankstelle mit Tankstellenshop
und Waschpark mit den zugehdérigen Nebenanlagen festgesetzt. Uber diese Festsetzung wird
die Ansiedlung des Bau- und Gartenmarktes mit einer Tankstelle an dem Vorhabenstandort er-
mdglicht und planungsrechtlich gesichert. Entsprechend dem konkreten Vorhaben sind folgen-
de Nutzungen zulassig:

e Tankstelle
e Waschpark (Portalwaschanlage, SB-Waschboxen, Vorwaschplatz, Pflegeplatze)
e Bau- und Gartenmarkt (Bau- und Gartenmarkt, Tankstellenshop, Freilager)

Fur das Plangebiet wird eine maximal zulassige Verkaufsflache (VK) von 800 m? (Bau-und Gar-
tenmarkt, Tankstellenshop, Freilager) festgesetzt. Der Bau- und Gartenmarkt inklusive Freilager
sowie der Tankstellenshop bilden eine Funktionseinheit.

Da der Tankstellenshop in Funktionseinheit mit dem Bau- und Gartenmarkt betrieben wird, ist
die der Tankstellenfunktion zuzuordnende Verkaufsflache im Sinne einer deutlichen Unterord-
nung zum Fachmarktbereich zu begrenzen und wird auf maximal 150 m? der Verkaufsflache
festgesetzt.

8.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des seit 1987 rechtskraftigen Landschaftsplans LP 1
~Werse“. Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans nennt als Entwicklungsziel fir den Raum
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die Erhaltung einer mit natiirlichen Landschaftselementen reich oder vielféltig ausgestatteten
Landschaft (Nr. 1-1.1). Unmittelbar sidlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet Werse-
Ems-Niederung, Kreuzbach, Angel und Wolbecker Tiergarten (Festsetzungsnummer 1-2.2.1).
Die Flachen des Bebauungsplans werden aus dem Geltungsbereich des Landschaftsplans
Werse entlassen. Die kiinftige Abgrenzung des Landschaftsplans Werse erfolgt an der Aul3en-
grenze des Bebauungsplans. Das erforderliche Landschaftsplananderungsverfahren wird paral-
lel zur Aufstellung des Bebauungsplans innerhalb des Bebauungsplanverfahrens abgewickelt.
Die Anderung erfolgt als sog. ,Klauselverfahren* (Anpassungsklausel) gemaR § 20 (4) Lan-
desnaturschutzgesetz NW. Bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung eines Flachennut-
zungsplans im Geltungsbereich eines Landschaftsplans treten widersprechende Darstellungen
und Festsetzungen des Landschaftsplans mit dem In-Kraft-Treten des entsprechenden Bebau-
ungsplans (hier: Nr. 588) aul3er Kraft.

Strategische Umweltprifung im Rahmen der Landschaftsplanung

Landschaftsplane sind gemaf § 9 (1) Landesnaturschutzgesetz NW einer Strategischen Um-
weltpriifung (SUP) zu unterziehen. Dies gilt fiir die Aufstellung und Anderung von Landschafts-
planen. Dabei werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen aufgrund der Realisierung
des Plans im Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge ermittelt, beschrieben und bewertet.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 588 erfolgt gleichfalls die Durchfihrung einer
eigenstandigen SUP (Umweltbericht Kapitel 8 der Begriindung zum Bebauungsplan). Es beste-
hen im Rahmen der Landschaftsplanung keine Anhaltspunkte fir weitergehende, zusatzliche
oder erhebliche Umweltauswirkungen, die nicht bereits in der SUP der Bauleitplanung bertck-
sichtigt wurden. Insofern wird gemaf 8 9 (2) LNatSchG von der Durchfuhrung einer Strategi-
schen Umweltpriifung in der Landschaftsplanung abgesehen.

Das Plangebiet liegt gemafR Grinordnung Minster ,Teilplan Freiraumkonzept” randlich inner-
halb des Griinzuges Lutkenbeck-Loddenbach. Dieser Griinzug stellt einen landschaftsstrukturell
begrindeten Freiraum von hoher Bedeutung fir die Stadtgliederung, Erholung und Stadtokolo-
gie dar. Der Eingriff in das Griinsystem kann im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsre-
gelung durch eine entsprechende Aufwertung ausgeglichen werden.

Ostlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 1,2 km das FFH-Gebiet DE-4012-301
~Wolbecker Tiergarten“. Hieraus ergeben sich jedoch keine fachgesetzlichen Vorgaben bzw.
Ziele fur das Plangebiet. Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele sind aufgrund des
Vorhabens und der gegebenen Entfernung nicht anzunehmen.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basierenden Vorgaben fiir das
Plangebiet werden je nach Planungsrelevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzguter konkretisiert.
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Umweltschutzziele

Mensch Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen
vor Immissionen (z. B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen
(z. B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).
Beziglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Bau-
gesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzge-
setz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen, Die Berlcksichtigung dieser Schutzgiiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
Tiere und Pflan- | setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
zen, desforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbu-
Biologische Viel- |ches (u. a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
falt, Arten- und halts und der Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstéatten und Le-
Biotopschutz bensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner Bedeutung fur die Umwelt und

seiner dkologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktion) sowie der Bundesar-
tenschutzverordnung vorgegeben.

Boden und Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
Wasser desbodenschutzgesetzes (u. a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Boden
funktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vor-
gaben des Baugesetzbuches (z. B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaus-
haltsgesetz und das Landeswassergesetz (u. a. zur Sicherung der Gewasser zum
Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fur Tier und Pflanze) die zu beachten-
den gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft Die Berlcksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u. a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schdnheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechen-
den Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Klima Zur Erhaltung einer bestmoglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von schadli-
chen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs, des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Giber
den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesna-
turschutzgesetz NW Vorgaben fur den Klimaschutz.

Kultur- und Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz ge-
Sachguter stellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in
den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnatur-
schutzgesetzes vorgegeben.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

8.4 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und
der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau- und Betriebs-
phase

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plandurchfiihrung werden, so-
weit mdglich, insbesondere die etwaigen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens
auf die Schutzguter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu erwarten — die
direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mittel- und langfristigen, stdandigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
europaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen soll
dabei Rechnung getragen werden.
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8.4.1 Menschen

Bestandsbeschreibung

Bei der Analyse und Bewertung der Flachenfunktion fir den Menschen stehen die Wahrung der
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen im Vordergrund. Dabei werden die Aspekte
zum Schutz des Wohnens und des Wohnumfeldes (Erholung), aber auch mdgliche Funktionen
als Arbeitsstatte im Rahmen der Planung zu beriicksichtigen sein.

Das Plangebiet ist von einer ackerbaulich genutzten Flache gepragt und dient so der Nah-
rungsmittelproduktion (vgl. auch Punkt Boden, Bodenschatzung). Wohnnutzungen kommen in-
nerhalb des Plangebiets nicht vor — tangieren jedoch das Plangebiet in sudlicher, dstlicher und
nord-ostlicher Richtung, sodass diese als schutzbedirftige Wohnnutzungen im Rahmen der
weiteren Planung zu beriicksichtigen sind.

Uber die landwirtschaftliche Nutzung hinausgehende Arbeitsfunktionen sind im Plangebiet nicht
gegeben.

Trotz der Lage im Ubergangsbereich zwischen dem derzeitigen Siedlungsrand und 6stlich so-
wie sudlich angrenzender freier Landschaft tbernimmt das Plangebiet keine relevante Funktion
fur die Naherholung. Durch die Hiltruper Stral3e unterliegt das Plangebiet Immissionen aus dem
LKW und PKW-Verkehr. Ostlich und siidlich befinden sich landwirtschaftliche Wege (Sackgas-
sen), die von Bewohnern angrenzender Baugebiete flr Naherholungszwecke von untergeord-
neter Bedeutung sind.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Mit der Planung wird die bislang der Nahrungsmittelproduktion dienende Flache (vgl. Schutzgut
Boden) einer Bebauung zugefihrt.

Im Zuge der Bauarbeiten entstehen baubedingte Auswirkungen auf die umliegenden Anwohner
i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und voribergehenden Larmeinwirkungen.
Das Mal} der Erheblichkeitsschwelle wird dabei voraussichtlich jedoch nicht tberschritten. Be-
sondere Risiken fur die menschliche Gesundheit sind unter Berticksichtigung arbeitsrechtlicher
Vorschriften baubedingt nicht zu erwarten.

Vorhandene Wegeverbindungen bleiben bestehen. Erhebliche Auswirkungen hinsichtlich der
Naherholungsfunktion sind nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Die Immissionssituation wurde durch ein Immissionsgutachten4 bewertet, welches den von dem
Plangebiet ausgehenden Gewerbelarm und den durch das Vorhaben zuséatzlich ausgeltsten
Verkehrslarm im o6ffentlichen Verkehrsraum ermittelt und bewertet. Dabei wurde berticksichtigt,
dass die Stadt Munster auf den angrenzenden nérdlichen und 6stlichen, zurzeit landwirtschaft-
lich genutzten Flachen langfristig eine Wohnbebauung plant.

Die gutachterliche Untersuchung kommt hinsichtlich der Gewerbelarmauswirkungen zu dem
Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm zur Tageszeit und in der unginstigs-

* Uppenkamp+Partner GmbH (25.10.2017): Immissionsschutz-Gutachten. Schalltechnische Beurteilung
im Rahmen der Bauleitplanung fiir die Errichtung eines Raiffeisenmarktes, einer Tankstelle mit Wasch-
halle und Waschboxen. Ahaus.
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ten vollen Stunde an den maRgeblichen Immissionsorten eingehalten bzw. unterschritten wer-
den.

So werden die geltenden Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) bzw. Misch-
gebiete (MI) zur Tageszeit und in der ungunstigsten vollen Nachtstunde an der Bestandsbe-
bauung um mindestens 10 dB unterschritten. Auch fir die potenziellen Wohnbauflachen nérd-
lich und 6stlich des Plangebietes werden die Richtwerte zur Tageszeit fur Allgemeine Wohnge-
biete (WA) eingehalten. Auch die Spitzenpegel gem. der TA Larm werden eingehalten.

In Bezug auf die sidlich anschlieRende Bestandsbebauung und die potenziell entstehende
Wohnbebauung im Osten sind daher Immissionsminderungsmafnahmen rechnerisch nicht er-
forderlich. Um etwaig auftretende Beeintrachtigungen durch zeitweilig auftretende Gerausch-
spitzen zu vermeiden, ist unabhéngig von den Ergebnissen der Immissionsprognose vorgese-
hen, im Bereich der Vorreinigung des Waschparks eine 2,50 m hohe Larmschutzwand zu instal-
lieren.

Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) werden unter den
zugrunde gelegten Verkehrsbelastungen im Nahbereich der Hiltruper StraRe gelegenen Immis-
sionsorten bereits ohne das Vorhaben tberschritten.

Im Einwirkungsbereich der Hiltruper Strale fuhrt der Einfluss der vorhabenbedingten Zusatz-
verkehre zur Tages- und Nachtzeit zu Pegelerhthungen in der Grof3enordnung von bis zu
0,4 dB(A) stadteinwarts und bis zu 0,9 dB(A) stadtauswarts. Schalltechnisch ist eine Erhéhung
dieser GréfRenordnung als nicht relevant einzustufen. Allerdings verbleibt die hohe, bereits be-
stehende Grundbelastung.

Insgesamt werden mit der Planung voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachti-
gungen auf das Schutzgut vorbereitet.

8.4.2 Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bestandsbeschreibung

Naturraumlich betrachtet liegt das Plangebiet innerhalb der Haupteinheit des ,Kernmunsterlan-
des” im Bereich der Untereinheit ,Wolbecker Sandléssebene*, die sich von Wolbeck bis nach
Everswinkel zieht und im Sitiden bis nach Sendenhorst reicht. Kennzeichnend fiir die ,Wolbe-
cker Ebene* sind die Sandléssebenen mit insgesamt geringen Hohenunterschieden. Es Uber-
wiegen sandige, nahrstoffarme Braun- und Parabraunerden aus Flugsand auf Schichten aus
Sand, Kies und Ton. Neben den parkartig im Raum verteilten Waldchen und Hecken ist der Na-
turraum auch von eingestreuten Siedlungen gepragt und von Ackerflachen dominiert.

Laut Burrichter® wiirde sich entsprechend dem vorherrschenden Untergrund vorwiegend arten-
armer Eichen-Hainbuchenwald mit Buchen-Eichen-Durchdringung als ,potenziell natirliche Ve-
getation” etablieren.

Zur Beschreibung der Biotoptypen im Plangebiet erfolgte im Herbst 2016 eine Bestandserfas-
sung. Die Baumstandorte wurden eingemessen und werden im vorliegendem Bebauungsplan
entsprechend dargestellt.

® E. Burrichter (1973): Die potentielle natiirliche Vegetation in der Westfalischen Bucht. Erlauterungen zur
Ubersichtskarte 1:200.000. Siedlung und Landschaft in Westfalen, 8. Geographische Kommission fir
Westfalen. Munster.

Begrundung zum Offenlegungsentwurf / Seite 19 von 40



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 588
Angelmodde — Hiltruper Straf3e / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

Das Plangebiet wird im Wesentlichen aus einer Ackerflache gebildet (vgl. Luftbild / Abbil-
dung 2). Im nérdlichen Bereich, parallel zur Hiltruper Strafl3e verlauft ein rund 5 m breiter Acker-
randstreifen, in dessen nord-6stlichem Bereich — jedoch unmittelbar auRerhalb des Plangebie-
tes — eine Birke (Betula pendula) steht. In Ostlicher Richtung wird das Plangebiet von einem
schmalen Krautsaum, der die angrenzende Ackerflache abtrennt, begrenzt. Im nérdlichen Be-
reich des Krautsaumes stockt ein junges Gehdolz aus Zitterpappeln (Populus tremula) (vgl. Be-
bauungsplan, ,Buschwerk®). An der sldlichen Plangebietsgrenze verlauft nérdlich des Wirt-
schaftsweges ein Gehdlzstreifen, der aus verschiedenen Baumarten, u. a. Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Esche (Fraxinus excelsior), Rotbuche (Fagus sylvatica) und Rosskastanie (Aesculus
hippocastanum) aufgebaut wird. In westlicher Richtung schlief3t sich eine Brachflache an, die im
sudlichen Bereich mit einem Gehdlz bestanden ist und im auRRersten Westen mit jungen Gehdl-
zen der Gattung Cornus und Crataegus bepflanzt wurde. Nordlich des Hauses Hiltruper Stral3e
81 stehen dariiber hinaus zwei alte Eichen.

Abbildung 2: Plangebiet (gestrichelte Linie) mit Biotoptypen gemaR Luftbild. Fir eine Beschrei-
bung der Biotoptypen siehe Text. © Geobasis NRW 2015. Maf3stabslos.

Die Biotopstrukturen innerhalb des Plangebietes sind hinsichtlich ihrer Auspragung als ,hicht
selten” zu beurteilen. Die Gehdlze weisen ein mittleres Alter auf und sind vermutlich anthropo-
genen Ursprungs (Anpflanzungen). Dementsprechend sind die Biotopstrukturen mittelfristig
wiederherstellbar. Eine naturnahe Entwicklung ist fir den Uberwiegenden Teil des Plangebietes
nicht anzunehmen, da die Flache einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt. Die
Struktur und Artenvielfalt des Plangebietes ist — auch unter Beriicksichtigung der angrenzenden
Biotopstrukturen — fur das Munsterland als durchschnittlich zu bewerten. Die Flache stellt je-
doch eine Verbindung zwischen dem Siedlungsbereich und der freien Landschaft dar. Es be-
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stehen deutliche Vorbelastungen durch den Neubau der Hiltruper Stral3e. Das Plangebiet Gber-
nimmt keine Funktion im Biotopverbund. Es besteht kein Eintrag im Biotopkataster des Landes-
umweltamtes NRW.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Die mal3geblich landwirtschaftlich genutzte Flache wird bei Durchfihrung des Vorhabens der
Planzeichnung entsprechend versiegelt (Versiegelungsgrad: 71 %). Durch die festgesetzten
Flachen zum Erhalt bzw. zur Anpflanzung kdnnen die relevanten Gehdlzstrukturen im Sinne
des Schutzgutes ,Biotoptypen, Pflanzen und biologische Vielfalt* planungsrechtlich gesichert
werden. Etwaige baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung
entstehenden Storungen z. B. durch Bauverkehre (Licht, Larm Staub, Uberfahren sensibler Bio-
tope / Strukturen) entstehen und sind ggf. im Rahmen der Genehmigungsplanung durch ent-
sprechende Nebenbestimmungen zu vermeiden. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind jedoch
keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen auf die Schutzgiter ,Bio-
toptypen, Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt* zu erwarten.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzguter ,Biotoptypen, Pflanzen und Tiere, biologi-
sche Vielfalt®, die die Erheblichkeitsschwelle tberschreiten, sind mit Durchfihrung des Planvor-
habens nicht anzunehmen.

8.4.3 Arten- und Biotopschutz

Fir das Vorhaben liegt eine Artenschutzpriifung, der Stufe 11° von Oktober 2016 vor. Dem Gut-
achten nach, bei dem madgliche artenschutzrechtliche Konflikte bei Durchfiihrung des Vorha-
bens fir die Artengruppen der Fledermause und Vogel untersucht wurden, sind am stdlichen
Rand des Plangebietes im Bereich des Gehoblzstreifens jagende Zwergfledermause festgestellt
worden. Dartber hinaus wurde die westlich gelegene Grinlandbrache durch die Art zur Jagd
aufgesucht. Neben der Zwergfledermaus wurde lediglich ein einzelner Kontakt einer Fleder-
maus der Gattung Myotis registriert. In Bezug auf die Avifauna wurden im Rahmen der Erfas-
sungen keine planungsrelevanten Vogelarten im Plangebiet festgestellt. Vorkommen von Am-
phibien, Reptilien und geschitzten Pflanzenarten werden gemalf3 Gutachten ausgeschlossen.

Insgesamt zeigen die Ergebnisse der durchgefiihrten Artenschutzprifung, dass mit Planumset-
zung keine artenschutzrechtlichen Verbote gegentber planungsrelevanten Vogel- bzw. Fleder-
mausarten verbunden sind. Eine Tétung, Stdérung bzw. eine Beschadigung von Lebensstétten
im Sinne des 8§ 44 BNatSchG konnen ausgeschlossen werden. Die 6kologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten. Sollte entge-
gen der derzeitigen Annahme mit Durchfiihrung des Planvorhabens eine Entfernung von Ge-
holzen verbunden sein, ist diese in Anlehnung an 8 39 BNatSchG nicht zwischen dem 01.03
und dem 30.09 eines jeden Jahres durchzufiihren. Der Bebauungsplan enthalt einen entspre-
chenden Hinweis.

Ostlich des Plangebietes liegt in einer Entfernung von ca. 1,2 km das FFH-Gebiet DE-4012-301
Wolbecker Tiergarten“. Bau- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutz- und Erhal-
tungsziele sind aufgrund des Vorhabens und der gegebenen Entfernung auszuschlieRen.

® Okoplanung miinster, 28.10.2016. Neubau eines Bau- und Gartenmarktes und einer Tankstelle mit
Waschhalle, Hiltruper Str., Minster-Wolbeck. Artenschutzrechtliche Priifung (ASP). Miinster.
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8.4.4 Eingriff in Natur und Landschaft

Mit der Umsetzung des Planvorhabens entsteht ein Eingriff in Natur und Landschaft gemar
§ 14 ff. BNatSchG, der gemaf § 18 BNatSchG i. V. m § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszu-
gleichen ist. Mit der vorliegenden Planung wird der Versiegelungsgrad im Vergleich zum Ist-
Zustand auf rund 71 % erhoht, sodass mit Realisierung des Vorhabens ein Eingriff in Natur und
Landschaft erfolgt, der im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu kompensie-
ren ist. Die am sudlichen Rand des Plangebietes bestehenden Gehdlze werden dabei erhalten.
Durch die vorgesehenen Anpflanzungen im Plangebiet kann der Eingriff z.T. plangebietsintern
ausgeglichen werden. Im Ergebnis verbleibt jedoch ein Biotopwertdefizit (siehe Tabelle 2), wel-
ches auf einer Mafnahmenflache der Stiftung Westfélische Kulturlandschaft kompensiert wird.
Diese liegt auf dem Gebiet der Stadt Miunster, Gemarkung Nienberge, Flur 4, Flurstiick 33 (tlw.)
und umfasst eine GroRe von 5.291 m2. Als Kompensationsmafinahme wird die derzeit intensiv
bewirtschaftete Flache in Extensivgrinland umgewandelt und entsprechend gepflegt (vgl. MaR3-
nahmenbeschreibung, Anhang).

Biotopwert ,Ist-Zustand” 30.180 BWP

Biotopwert ,Planungszustand“ | 13.570 BWP

Biotopwertdifferenz 16.611 BWP
Tabelle 2: Ubersicht der Eingriffsbilanzierung, Miinsteraner Bewertungsmodell

8.4.5 Flache / Boden

Bestandsbeschreibung

Gemal Angabe der Bodenkarte im Umweltkataster der Stadt Minster unterliegt dem Plange-
biet ein Pseudogley-Podsol.

Pseudogley-Podsol

Lage/ Seltenheit — Dominierend im Plangebiet.
— aus Mittel- und Feinsand, z.T. humos
Speicher- und Regler- — Laut Bodenkarte des Geologischen Dienst NRW (BK 50) liegt die Ge-
funktion samtfilterfunktion (beschreibt die mechanischen und physikochemi-
schen Filtereigenschaften) im ,geringen“ Bereich.
Naturliche Ertragsfahig- — Mit 25-40 Bodenwertpunkten besteht eine geringe Ertragsfahigkeit.
keit
Schutzwirdigkeit — Die Schutzwurdigkeit des Bodens wurde gem. Angabe des Geologi-
schen Dienstes NRW nicht bewertet.
Vorbelastungen / Ent- — Vorbelastungen des Bodens sind durch die ackerbauliche Nutzung vor-
wicklungspotenzial handen. Die obere Bodenschicht ist durch mechanische und stoffliche
Wirkungen (Bewirtschaftung, ggf. Drainage, Nahrstoffeintrag, chemi-
sche Pestizide) bedingt durch die Bewirtschaftung verandert.
— Fur den Planbereich ist keine Altlasten- bzw. Altlastverdachtsflache be-
kannt.

Tabelle 3: Pseudogley-Podsol im Plangebiet

Gemal § la Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen und die Bodenversiegelungen auf das notwendige Mald zu
begrenzen.
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Baubedingte Umweltauswirkungen

Mit der Planung wird auf einer Flache von ca. 0,65 ha eine Uberbauung eines bisher landwirt-
schaftlich genutzten Bodens zulassig. Im Rahmen der Planungsumsetzung ist somit innerhalb
des Baufeldes von einem Bodenabtrag / einer Neuaufflllung / einem Anschnitt eines bislang
weitgehend ungestorten Bodenprofils auszugehen, sodass die derzeitigen Bodenverhéltnisse
nachteilig und dauerhaft verandert werden. Die Flache wird dauerhaft der Nahrungsmittelpro-
duktion entzogen.

Dem Bodenschutz wird baubedingt insofern Rechnung getragen, als dass die Bodenversiege-
lungen auf das (fir das Vorhaben) notwendige Mal3, d.h. einen Anteil von rund 71 %
(GRZ 0,71) begrenzt werden. Dartber hinaus werden durch die grinordnerisch getroffenen
Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung etwaige nachteilige Beanspruchungen des
Schutzgutes zusatzlich gemindert. Die gesamte Stellplatzanlage wird mit versickerungsfahigem
Pflaster ausgefiihrt. Gleichwohl erfolgt mit Umsetzung des Vorhabens eine zusatzliche Inan-
spruchnahme von Boden. Eine sinnvolle Alternative wie sie z. B. durch eine Wiedernutzbarma-
chung bereits versiegelter Flachen gegeben ware, ist aufgrund der besonderen Anforderungen
an das Vorhaben insbesondere auch im Hinblick auf eine gute verkehrliche 6rtliche und tberort-
liche Anbindung in vorliegendem Fall nicht gegeben. Flachen zur Innenentwicklung, die eine
vergleichbar hohe Attraktivitat flr die Realisierung des oben genannten Vorhabens aufweisen
bestehen nicht.

Mit der Planung ist ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden verbunden, der im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen wird (vgl. Kapitel 8.4.4 / Anhang).

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen kénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren umfassen.
Daruber hinaus ist durch die Kunden- und Zulieferverkehre eine Erh6hung von Reifenabrieb in
umliegende Flachen zu erwarten. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen ist bei einem
ordnungsgemalen Betrieb der Anlage nicht zu erwarten.

8.4.6 Wasser

Bestandsbeschreibung

Gemal} Fachinformationssystem des Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Ver-
braucherschutz NRW’ liegt das Plangebiet im Einzugsgebiet der Werse. Die Grundwasserein-
heit (L41125-1) befindet sich nur teilweise innerhalb des Stadtgebietes. Der Grundwasserleiter
wird von Geschiebesand gebildet, der von Geschiebemergel/ -lehm unterlagert wird. Im 0stli-
chen Teil der Einheit reicht der Geschiebelehm bereichsweise bis zur Geldndeoberflache. In
Bachsenken werden die glazialen Sedimente von Auensedimenten Uberlagert. Schitzende ge-
ringdurchldssige Deckschichten oberhalb der aufliegenden Sande sind nicht vorhanden. Der
Geschiebelehm/ -mergel bildet eine schitzende Deckschicht fur die darunterliegenden Kalk-
mergel der Oberkreide sowie moglicherweise zwischengeschaltete Sande.

Uberwiegend sind Stauwasserboden und Braunerde verbreitet. Das Grundwasser stromt in
nordliche und westliche Richtung. Vorfluter sind Werse und Angel.

’ Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017): Fachinformations-
system ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-
web/. Abgerufen: September 2017.
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Die Grundwasserneubildungsrate ist im Plangebiet mit 300-360 mm/Jahr beziffert. Es liegt eine
mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers vor. Eine Ausweisung als Wasser-
schutzgebiet besteht nicht. Die Einheit wird Gberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzt;
im Bereich von Wolbeck besteht eine dichte Wohnbebauung.

Sidlich des Plangebiets verlauft der Sandbach (3270000.2). Dieser miindet in westlicher Rich-
tung — jenseits der Umgehungsstral3e (L 585n) — in die Werse (3270000). Hierbei handelt es
sich um Gewasser 2. Ordnung. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete liegen im Plangebiet
nicht vor. Das nachstgelegene Uberschwemmungsgebiet befindet sich entlang der Werse.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Etwaige baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung entste-
henden Stérungen z. B. durch Bauverkehre entstehen. Bei einem erwartungsgemal3 unfallfreien
Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z. B. durch
Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzunehmen, sodass voraussichtlich keine erheblichen bau-
bedingten Auswirkungen zu erwarten sind.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Die Schmutzwasserentsorgung im Bereich der Tankstelle und vor der Waschhalle wird Gber das
bestehende Kanalnetz sichergestellt.

GemaR Erlauterungsbericht® wird der iiberwiegende Teil des anfallenden Niederschlagswas-
sers auf dem Grundsttick versickert. Dazu werden im Nord- und Stdosten sowie im Westen drei
Versickerungsmulden angeordnet, die das Regenwasser aufnehmen und versickern kénnen.
Die geplanten Mulden werden als ,Flachen fir die Wasserwirtschaft* gemafR 8 9 (1) Nr. 16
BauGB festgesetzt. Die Versickerungsmulden sind so dimensioniert, dass ein Uberflutungsfall
mit einem 50-jahrigen Regenereignis aufgenommen werden kann.

Regenwasser, welches im Bereich der Zufahrten zur Tankstelle, bzw. im Tankbereich anfallt,
wird Uber einen Koaleszenzabscheider ins Schmutzwassernetz eingeleitet. Die gesamte Stell-
platzanlage wird mit versickerungsfahigem Pflaster ausgefiihrt.

Insgesamt werden daher voraussichtlich keine erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen auf
das Schutzgut vorbereitet.

8.4.7 Klima / Luft

Bestandsbeschreibung

Die Strukturen der Landschaft tragen je nach GrofR3e, Art und Auspragung dazu bei, die mikro-
bzw. mesoklimatischen Verhaltnisse zu beeinflussen.

e  Gehdlze fungieren als Frischluftproduzenten, indem sie Aerosole ausfiltern, Kohlendioxid
verbrauchen und Sauerstoff produzieren. In Stadten tragen sie wesentlich zum Wohlbefin-
den des Menschen bei. Die klimatische Bedeutung liegt in unmittelbarer Abhangigkeit zur
Bestandsgrof3e zwischen gering bis sehr hoch.

e Mit Grasern oder Krautern bewachsene Flachen (Griinlander) dienen der Kaltluftentste-
hung. Im Vergleich dazu weisen landwirtschaftliche Flachen mit einer zeitweiligen Vegeta-
tionsdeckung lediglich eine geringere Funktion fir die Kaltluftentstehung auf.

® Ingenieurbiiro Bargel (Aug. 2017): Erlauterungsbericht Entwasserung, einschlieRlich hydraulischer Be-
rechnungen. Altenberge.
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Das Plangebiet wird im Wesentlichen aus der agrarisch genutzten Freifliche gebildet, die eine
geringe positive Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet Ubernimmt. Die im sidlichen Randbe-
reich vorhandenen Gehdlze tibernehmen dartber hinaus aufgrund ihrer Kleinflachigkeit héchs-
tens eine mittlere Funktion fur die Erzeugung von Frischluft.

Die umgebenden besiedelten Flachen weisen im Vergleich zu den beschriebenen Freiflachen
hdchstens eine leicht veranderte klimatische Situation auf, da hier eine mafige Verdichtung vor-
liegt und Grinstrukturen in den Gartenbereichen der Wohnhauser klimarelevante Funktionen
Uibernehmen.

Baubedingte Umweltauswirkungen

Aufgrund der GroéRRe des Plangebietes von 0,65 ha und der vorwiegend landwirtschaftlichen
Nutzung sowie der Lage im Ubergangsbereich zur freien Landschaft, besteht keine direkte
Funktion im Rahmen des thermischen Luftaustausches fir angrenzende Siedlungsbereiche.

Das Vorhaben tragt baubedingt nicht zu einer relevanten Verstarkung des Klimawandels z. B.
durch Art und Ausmalfd der mit Umsetzung des Vorhabens verbundenen Treibhausgasemissio-
nen bei. Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels besteht
nicht. Das Plangebiet liegt auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsbereiche, so dass bau-
bedingte erhebliche Auswirkungen z. B. durch einen etwaigen Verlust von Retentionsrdumen
bei gleichzeitig prognostizierter Zunahme von Starkregenereignissen nicht anzunehmen sind.

Unter Bericksichtigung der Erhaltungsfestsetzung des sidlichen Gehdélzstreifens sowie der er-
forderlichen AusgleichsmalRnahmen werden keine voraussichtlichen erheblich nachteiligen Be-
eintrachtigungen auf das Schutzgut vorbereitet.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Die betriebsbedingten Umweltauswirkungen beziehen sich in erster Linie auf die zuklnftigen
Verkehrsbewegungen sowie den Energieverbrauch durch den Betrieb der Gebaude. Die Ge-
baude werden jedoch nach den aktuellen Vorschriften der Energieeinsparverordnung (EnEV)
errichtet, sodass bautechnische Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf
sichergestellt werden. Insgesamt werden daher weder Folgen des Klimawandels erheblich ver-
starkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhéltnismafig negativ betroffen.

Eine betriebsbedingte Anfalligkeit des Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels be-
steht nicht. Die Versickerungsmulden sind so dimensioniert, dass ein Uberflutungsfall mit einem
50-jahrigen Regenereignis aufgenommen werden kann.

Insgesamt werden keine voraussichtlichen erheblich nachteiligen Beeintréachtigungen auf das
Schutzgut vorbereitet.

8.4.8 Landschaft

Bestandsbeschreibung

Unter dem Landschaftsbild wird die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft verstanden. Dabei werden im Wesentlichen folgende Anforderungen an die Land-
schaft gestellt:

e Das Bedirfnis nach positiver Beeinflussung der Sinne spiegelt sich in der Vielfalt, d. h. der
Ausstattung der Landschaft mit abwechslungsreichen und naturbelassenen Landschafts-
elementen, wider.
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. Das Bediirfnis nach Heimat wird durch die Eigenart der Landschaft, d. h. das Vorhanden-
sein von charakteristischen und typischen Elementen der Siedlungstatigkeit des Menschen
Uber Generationen, befriedigt.

Das Plangebiet befindet sich im stdwestlichen Ortseingangsbereich von Wolbeck, unmittelbar
sudlich der Hiltruper Straf3e. Die visuell vorherrschenden Strukturen werden derzeit aus dem
Wohngebiet im Bereich des Brandhoveweges bzw. im Bereich der Hiltruper StralRe gebildet. Die
vorhandenen Grinstrukturen entlang der StraBen sowie in den Gartenbereichen stellen jedoch
insgesamt eine recht wirkungsvolle Eingrtinung sicher.

Durch den Neubau der UmgehungsstralRe (L 585n) wurde das Landschaftsbild deutlich tGber-
pragt.
Baubedingte Umweltauswirkungen

Mit Durchfihrung der Planung wird das Ortseingangsbild von Wolbeck neu gestaltet. Die derzeit
bestehenden Grunstrukturen werden planungsrechtlich gesichert und erganzt; gleichwohl ist mit
einer zusétzlichen baulichen Uberpragung des derzeitigen Landschaftsbildes zu rechnen.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zur Hohenentwicklung fur die geplanten Baukorper
aufgenommen. Aufgrund der maximal zulassigen Gebaudehthen von 6,5 m und der beabsich-
tigten Grunanpflanzungen entlang der Hiltruper Straf3e sind zukiinftig jedoch keine voraussicht-
lichen erheblichen Sichtbeziehungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen

Betriebsbedingte Umweltauswirkungen sind auf das Schutzgut voraussichtlich nicht zu erwar-
ten.

8.4.9 Kulturguter und sonstige Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand kommen im Plangebiet keine Kultur- oder sonstigen Sachguter
vor. Jedoch kann das Auftreten von Bodendenkmalern nicht ausgeschlossen werden. Daher
wird im Bebauungsplan der Hinweis aufgenommen, dass im Falle von kulturhistorisch wichtigen
Bodenfunden die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu beachten sind.

Von der Planung sind voraussichtlich weder bau- noch betriebsbedingte erhebliche Auswirkun-
gen auf Kultur- und Sachgtter zu erwarten.

8.4.10 Wechselwirkungen der Schutzguter

Die Schutzguter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwirkung.
Dominierend wirkte und wirkt die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet. Hieraus resultieren
Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf
den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die tber die-
se ,normalen” 0kosystemaren Zusammenh&nge hinausgehen, werden — soweit sie zu erwarten
sind — bei Bearbeitung des jeweiligen Schutzgutes betrachtet. Es liegen im Plangebiet jedoch
keine Schutzglter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinander liegen (z. B. extreme
Boden- und Wasserverhéltnisse mit aufliegenden Sonderbiotopen bzw. Extremstandorten). Vor-
aussichtliche erhebliche bau- bzw. betriebsbedingte Umweltauswirkungen sind insgesamt nicht
Zu erwarten.
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8.5 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Das Plangebiet wirde voraussichtlich weiterhin in seiner derzeitigen Form bestehen bleiben.
Ein wesentlicher Teilbereich wirde dementsprechend auch zukinftig landwirtschaftlich genutzt
werden. Ein ,natirliches” Entwicklungspotenzial der Schutzgiter aufgrund rechtlicher Bindun-
gen des Naturschutzrechts ist nicht gegeben.

8.6 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Wahrend der Bauphase sind als Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen eine zlgige und
gebiindelte Abwicklung der Bauaktivitéaten zur Vermeidung von Storungen anzustreben. Die er-
forderlichen Arbeitsraume sind auf ein absolut notwendiges Minimum zu beschréanken. Es ist
auf einen profilgerechten Abtrag und eine fachgerechte Lagerung des ausgehobenen Boden-
materials zu achten. Insbesondere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegenuber Ero-
sion geschitzt und soweit mdglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle eingebracht werden.
Der Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen ist bei Baumalnahmen si-
cherzustellen (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzdune um ggf. betroffene Baume
anbringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Materialablage-
rungen verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frost-
schutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewéassern, kein Bodenauftrag oder -abtrag im
Wurzelbereich).

Um mit Umsetzung des Bebauungsplans nicht gegen artenschutzrechtliche Verbote gemaf
§ 44 (1) BNatSchG zu verstof3en, sind etwaige Gehdlzentfernungen nicht zwischen dem 01.03.
und dem 30.09 eines jeden Jahres durchzufihren.

Mit der Planung ist ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden verbunden, der im Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen wird.

Wahrend der Betriebsphase, d. h. der eigentlichen Nutzung sind bei einem ordnungsgemafien
Betrieb keine erheblich nachteiligen Auswirkungen anzunehmen. Es besteht die Mdglichkeit
nachteilige Umweltauswirkungen z. B. durch die Nutzung erneuerbarer Energien und einen
sparsamen und effizienten Energieeinsatz zu minimieren. Diese Maflinahmen bleiben jedoch
dem Bauherrn im Rahmen der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-wWarmegesetz (EEWar-
meG) vorbehalten.

Zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan de-
taillierte Festsetzungen zur Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Gehdlzen in den
Randbereichen sowie im Parkplatzraum. Gleichwohl entsteht mit der Umsetzung des Planvor-
habens ein Eingriff in Natur und Landschaft gemal? § 14 ff. BNatSchG, der gemald § 18
BNatSchG i. V. m. § 1la (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen ist (vgl. Anhang). Unter Be-
ricksichtigung des naturschutzfachlichen Ausgleichs verbleiben keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen.

Zur weiteren Minimierung etwaig auftretender Beeintrachtigungen durch zeitweilig auftretende
Gerauschspitzen ist unabhdngig von den Ergebnissen der Immissionsprognose (Uppen-
kamp+Partner: Schallimmissionsprognose, Oktober 2017) vorgesehen, im Bereich der Vorreini-
gung des Waschparks eine 2,50 m hohe La&rmschutzwand zu installieren.
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8.7 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Anderweitige alternative Planungsmoglichkeiten, die die Ziele und den Geltungsbereich des
Bebauungsplans berlcksichtigen (plankonforme Alternativen) mit gleichem stadtebaulichem
Entwicklungspotenzial bestehen nicht.

8.8 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen gemaR den zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen einschlie3lich notwendiger Mal3-
nahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhohtes Risiko fur schwere Un-
falle oder Katastrophen erwarten, die zu voraussichtlichen, erheblich nachteiligen Auswirkungen
fuhren.

Die Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h flr einen Zeitraum von mindestens zwei
Stunden gemaR DVGW-Merkblatt W 405 ist Uber die vorhandenen Hydranten im Umkreis von
300 m ausreichend sichergestellt .

8.9 Zusatzliche Angaben

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte anhand von Erhebungen bzw.
Bestandskartierungen des tkologischen Zustands im Plangebiet sowie der unmittelbaren Um-
gebung.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf.
8.10 Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheblichen Umweltauswir-
kungen von den Gemeinden zu tberwachen. Hierin werden sie gemal § 4 (3) BauGB von den
fur den Umweltschutz zustéandigen Behdrden unterstutzt.

Notwendige MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen betreffen insbesondere
die Uberprufung der Umsetzung der Griinfestsetzungen im Plangebiet sowie die Umsetzung
der erforderlichen externen Ausgleichsmaf3nahmen (vgl. Kapitel 8.4.4).

Die zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gemal § 44 (1) BNatSchG erforderlichen
Mafnahmen sind bei einer etwaigen Entfernung von Gehoélzen zu beriicksichtigen. Bei einem
Auftreten unvorhersehbarer Umweltauswirkungen ist in Abstimmung mit der zustéandigen Fach-
behdrde eine 6kologische Baubegleitung zu beauftragen.

Weitere MalRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifungen im Rahmen der ggf.
erforderlichen baurechtlichen Zulassungsverfahren. Darlber hinaus ist davon auszugehen,
dass unerwartete Auswirkungen durch die Fachbehorden im Rahmen von bestehenden Uber-
wachungssystemen und der Informationsverpflichtung nach § 4 (3) BauGB gemeldet werden.

8.11 Zusammenfassung

Im Rahmen der Umweltprifung wurden fir das Vorhaben zusammenfassend folgende Ergeb-
nisse festgestellt:

Mensch

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen Siedlungsbereich und freier Landschaft
und wird maf3geblich ackerbaulich genutzt. Wohnnutzungen kommen innerhalb des Plangebiets
nicht vor — liegen jedoch im weiteren Umfeld, sodass diese als schutzbedurftige Wohnnutzun-
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gen zu bericksichtigen sind. Ein ausreichender Immissionsschutz ist sichergestellt. Erhebliche
Auswirkungen hinsichtlich der Naherholungsfunktion sind nicht zu erwarten. Insgesamt werden
durch die Planung keine erheblichen Beeintrachtigungen fir den Menschen und sein Wohnum-
feld vorbereitet.

Biotopstrukturen / Biologische Vielfalt

Das Plangebiet wird von einer Ackerflache dominiert; insbesondere im sidlichen Bereich be-
steht ein Gehdlzstreifen, der im Rahmen des Bebauungsplans als zu erhalten festgesetzt wird.
Es bestehen deutliche Vorbelastungen durch den Neubau der Umgehungsstral3e (L 585n). Das
Plangebiet Ubernimmt keine Funktion im Biotopverbund. Es besteht kein Eintrag im Biotopka-
taster des Landesumweltamtes NRW (LANUV). Voraussichtliche, erhebliche Beeintrachtigun-
gen, die nicht im Rahmen der Eingriffsregelung ausgeglichen werden konnten, werden durch
die Planung nicht vorbereitet.

Die Ergebnisse des Artenschutzgutachtens zeigen, dass mit der Planung keine artenschutz-
rechtlichen Verbote gegeniber planungsrelevanten Vogel- bzw. Fledermausarten verbunden
sind. Eine To6tung, Stérung bzw. eine Beschéadigung von Lebensstéatten im Sinne des 8 44 (1)
BNatSchG kann ausgeschlossen werden. Die dkologische Funktion von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten bleibt im raumlichen Zusammenhang erhalten.

Flache/ Boden

Dem Plangebiet unterliegt ein Pseudogley-Podsol, der landwirtschaftlich fir den Ackerbau ge-
nutzt wird. Dieser wird mit Umsetzung der Planung dauerhaft einer naturnahen Bodenentwick-
lung entzogen. Unter Beriicksichtigung der AusgleichsmalRnahmen kdnnen die durch den Ein-
griff verursachten erheblichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen ausgeglichen werden.
Da Boden ein nicht vermehrbares Gut darstellt, ist mit Umsetzung des Planvorhabens in Abwa-
gung mit den stadtebaulichen Zielen, ein Funktionsverlust unvermeidbar.

Wasser

Mit Umsetzung der Planung werden auf einer Flache von rund 0,65 ha Versiegelungen fur den
Bau eines Bau- und Gartenmarktes und einer Tankstelle mit Waschboxen erfolgen. Die
Schmutzwasserentsorgung im Bereich der Tankstelle und vor der Waschhalle wird an das be-
stehende Schmutzwassernetz angebunden werden. Der Uberwiegende Teil des anfallenden
Niederschlagswassers soll gemaR Erlauterungsbericht eines Ingenieurbiros auf dem Grund-
stuck versickert werden. Dazu werden im Nord- und Sudosten sowie im Westen drei Versicke-
rungsmulden angeordnet, die das Regenwasser aufnehmen und versickern kénnen. Insgesamt
ist daher unter Annahme eines ordnungsgemalfen Betriebs mit Umsetzung des Planvorhabens
nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auszugehen.

Klima / Luft

Die im Rahmen der Siedlungsentwicklung Uberplante Ackerflache tGbernimmt derzeit im lufthy-
gienischen Ausgleich héchstens eine untergeordnete Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet.
Die vorhandenen Gehoélzstrukturen werden planungsrechtlich gesichert, sodass keine relevan-
ten Funktionsbeeintrachtigungen zu erwarten sind. Aufgrund der geplanten kleinflachigen Er-
weiterung der bestehenden Siedlungsstrukturen ist nicht von einer erheblichen Auswirkung auf
das Schutzgut bzw. die angrenzenden Siedlungsbereiche auszugehen.
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Landschaft

Der Landschaftsraum stellt einen Ausschnitt aus der Minsterlander Parklandschaft dar. Mit
Durchfiihrung der Planung wird das Ortseingangsbild von Wolbeck durch den Bau eines Bau-
und Gartenmarktes und einer Tankstelle mit Waschboxen neu gestaltet, sodass mit einer weite-
ren baulichen Uberpragung des derzeitigen Landschaftsbildes zu rechnen ist. Die bestehenden
Grunstrukturen werden jedoch planungsrechtlich gesichert und ergéanzt, sodass die Auswirkun-
gen der Planung insgesamt die Erheblichkeitsschwelle nicht iberschreiten.

Kulturgiter und sonstige Sachguter

Sonstige Kultur- oder Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt, sodass auch keine erheblich
nachteiligen Wirkungen vorbereitet werden. Wechselwirkungen der Schutzguter, die zu erhebli-
chen Auswirkungen fuihren kénnten, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

8.12 Referenzliste der Quellen / Gutachten

Ambrosius Blanke (September 2016):
Neubau eines Raiffeisenmarktes und einer Tankstelle mit Waschhalle am Standort Hiltruper Stral3e
in Munster. Verkehrsgutachten. Bochum.

Bargel Ingenieurbiiro (Aug. 2017):
Erlauterungsbericht Entwasserung, einschlie8lich hydraulischer Berechnungen. Altenberge.

BBE Standort- und Kommunalberatung (Dezember 2016):
Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse fur eine Einzelhandelsplanung in Munster-Angelmodde.
Mdinster.

Burrichter, E. (1973):
Die potentielle natiirliche Vegetation in der Westfalischen Bucht. Erlauterungen zur Ubersichtskarte
1:200.000. Siedlung und Landschaft in Westfalen, 8. Geographische Kommission fur Westfalen.
Mdinster.

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen (2014):
Landschaftsinformationssammlung, @LINFOS Fachkataster.
Online unter: www.qgis6.nrw.de/osirisweb

Ministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nord-
rhein-Westfalen (0.J.):
Elektronisches wasserwirtschaftliches Verbundsystem fiir die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW
(ELWAS-WEB).
Online unter: http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/map/index.jsf#

Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und Ministerium fir Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz (22.12.2010):
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsa-
me Handlungsempfehlungen.

Okoplanung miinster (28.10.2016):
Neubau eines Bau- und Gartenmarktes und einer Tankstelle mit Waschhalle, Hiltruper Str., Mlnster-
Wolbeck. Artenschutzrechtliche Prifung (ASP). Minster.

Peter, Miller, Kunzmann & Schittenhelm (2009):
Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB. Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehérden
in der Bauleitplanung. Im Auftrag der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO).

Stadt Mlnster, Stadt+Handel (2015):
Minsteraner Sortimentsliste gemal Einzelhandels- und Zentrenkonzept Minster (2. Fortschreibung,
Ratsbeschluss 14.03.2018). Einzelhandelsbestandserhebung Stadt Minster (Stand 31.12.2014),
erganzt um sortimentsspezifische Verkaufsflachenerfassung Stadt+Handel 09-10/2015
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Uppenkamp+Partner GmbH (25.10.2017):
Immissionsschutz-Gutachten. Schalltechnische Beurteilung im Rahmen der Bauleitplanung fir die
Errichtung eines Raiffeisenmarktes, einer Tankstelle mit Waschhalle und Waschboxen. Ahaus.
Urbanski & Versmold GmbH (05.10.2016):
Geotechnischer Bericht BoG 163/16/1166. Munster.

9 Gesamtabwagung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 588 soll die Errichtung einer
Tankstelle mit Bau- und Gartenmarkt an der Hiltruper Stral3e planungsrechtlich erméglicht wer-
den. Die Planung verfolgt das Ziel, das Tankstellennetz, die Versorgung des landwirtschaftli-
chen Bedarfs und das vorhandene Nachversorgungsangebot in Angelmodde und Wolbeck zu
verbessern.

Um das Vorhaben unterhalb der Schwelle zur Grof3flachigkeit zu halten, wird die zulassige Ver-
kaufsflache fir das gesamte Vorhaben auf 800 m2 begrenzt. Der Bau- und Gartenmarkt inklusi-
ve des Freilagers sowie der Tankstellenshop bilden dabei eine Funktionseinheit. Im Sinne einer
deutlichen Unterordnung zum Fachmarktbereich ist der Tankstelleshop auf maximal 150 m? der
Verkaufsflache begrenzt.

Die stadtebauliche Vertraglichkeit des Vorhabens wurde durch eine Auswirkungs- und Vertrag-
lichkeitsanalyse untersucht. Negative Auswirkungen des Vorhabens auf bestehende Versor-
gungsstrukturen im Untersuchungsraum konnten aufgrund der geringen Gesamtverkaufsflache
der Randsortimente ausgeschlossen werden. Entsprechend sind die untersuchten Kern- und
Randsortimente als zulassige Sortimente fur den Bau- und Gartenmarkt festgesetzt.

Mit dem Planvorhaben sind zuséatzliche Verkehre zu erwarten, die Uber die bestehende Infra-
struktur abgewickelt werden mussen. Die verkehrliche Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass das durch das geplante Vorhaben hervorgerufene Verkehrsaufkommen tber die vorhan-
denen Anbindungspunkte entlang der Hiltruper Stral3e abgewickelt werden kann.

In einem Immissionsschutzgutachten wurden dartber hinaus die Auswirkungen von Verkehr-
und Gewerbeldarm auf die angrenzende Wohnbebauung untersucht.

Die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) werden unter den
zugrunde gelegten Verkehrsbelastungen im Nahbereich der Hiltruper StralRe gelegenen Immis-
sionsorten bereits ohne das Vorhaben Uberschritten. Die zuséatzlichen durch das Vorhaben be-
dingten Larmauswirkungen sind schalltechnisch als nicht relevant einzustufen. Die hohe, bereits
bestehende Grundbelastung verbleibt allerdings.

Hinsichtlich der Gewerbelarmauswirkungen kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass
die Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm an den mafgeblichen Immissionsorten eingehalten
bzw. unterschritten werden. Um etwaig auftretende Beeintrachtigungen durch zeitweilig auftre-
tende Gerauschspitzen zu vermeiden, wird unabhangig von den Ergebnissen der Immissions-
prognose, im Bereich der Vorreinigung des Waschparks eine 2,50 m hohe Larmschutzwand in-
stalliert.

Die Erforderlichkeit der Kompensation von planungsbedingten Eingriffen wurde im Rahmen des
Planungsprozess geprift und abwéagend bericksichtigt. Mit der vorliegenden Planung wird der
Versiegelungsgrad im Vergleich zum Ist-Zustand auf rund 71 % erhoht. Der Eingriff wird im
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Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Teil plangebietsintern, zum Teil auf
einer MaRnahmenflache der Stiftung Westfélische Kulturlandschaft ausgeglichen.

In der Gesamtheit der textlichen und zeichnerischen Festlegungen liegt hiermit eine Planung
vor, die die planerischen Ziele und die Okologische Belange soweit als mdglich in Einklang
bringt und damit eine geeignete, planungsrechtliche Grundlage fir die Ansiedlung des Bau- und
Gartenmarkts mit Tankstellenshop in Angelmodde schafft.

10 Realisierung der Planung / Durchfihrungsmal3nahmen

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt. Weitere Regelun-
gen zur Durchfuhrung (Realisierungszeitraum, Kostentragung, Ausgleichsmal3nahmen u. &.)
werden im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags mit dem Vorhabentrager getroffen.

Diese Begriindung dient gemal § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) als
Anlage zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 588:
Angelmodde — Hiltruper Stral3e / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

Muinster, den
Der Oberbirgermeister
In Vertretung

Robin Denstorff
Stadtbaurat
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Anhang
Eingriff-, Ausgleichsbilanzierung
Acker Baume / Geholze Brache | ¢ rs!ggelte Gesamt
Flache
Beschreibung
Biotoptyp (Kiirzel)| HAO BD3 HBO VAO
Fliache (gm) 5.498 650 325 18 6.491
Boden
Seltenheit des Bodentyps 3 3 3 1
Natirlichkeit des Bodenprofils 3 9 3 1
= |Pufferfunktion des Bodens ] 5 ]
E Natirliches okologisches Entwicklungspotenzial 4 7 7 1
O |Wasser
¥ |Wasserschutzfunktion (nicht bei Gewasser/ RRB) 2 4 4
E Bedeutung fir die Grundwassemeubildung 7 [ 7 1
g Bedeutunyg fur die Wassemickhaltung 5 7 5 1
3 Selbstreinigungskraft von Gewassem
i |Abhangigkeit des Biotoptyps vom Wasserhaushalt 3 5 5 1
O |Klima
2 Bedeutung fur die Kaltluftprodukiion 4 5 5 1
— | Bedeutung fir den Klimaausgleich 4 8 7 1
Bedeutuny fir die Lufthygiene 2 8 3 1
Summe | 42,00 68,00 54,00 9,00
Mittelwert | x 2 7,64 12,36 9,82 2,00
Seltenheit des Biotoptyps 2 7
E Natirlichkeitsgrad 3 6 6 1
lQ Strukturvielfalt des Biotoplyps 4 8 6 1
E Artenvielfalt 3 5 5 1
% Artenschutzwert”
3 Vielfalt von Biotoptypen im Untersuchungsraum 4 5 5
% |Bedeutung im Biotopverbund 3 7 5
"! Einbindung (Hemerobie der Nachbarbiotope) 3 3 3 1
= |Summelll 22,00 41,00 37,00 4,00
Mittelwert Il x 3 9,43 17,57 15,86 3,00
o
=z
o
[a
E Gefahrdungsgrad 2 6 4
i |Ersetzbarkeit 2 7 6 1
c! Summe Il 4,00 13,00 10,00 1,00
= |Mittelwert Il x 3 6,00 19,50 15,00 3,00
o
£
=
<
[
= Bedeutung im Griinsystem 10 10 10 1
Wert IV x 2 20,00 20,00 20,00 2,00
Biotoptypenwertstufe (Summe der Mittelwerte |-
IV/10) 431 6,94 6,07 1,00
Summe der Mittelwerte
Grundwerte des Biotoptyps
Biotopwertstufe x Flache 23.677 4.513 1.972 18 30.180
Ausschluss des Eingrifis

Tabelle: Eingriffsbilanzierung des Ausgangszustandes gemafl Bestandserfassung / faktischem
Ist-Zustand (2017) auf Grundlage des Miinsteraner Bewertungsmodells.
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Beschreibung versiegelte |Private Grunflache mit | Anpflanzungen im Prvate Prvate Grunflache [Wasserwirtschaft - [ Gesamt
Flachen Erhaltungsbindung Stellplatzbereich Gmnflache mit | (ohne Genodlzanp ianzung) Versickerung
(Bewertung entspricht (6 Stck.a 6 m) Pflanzgebot
Bestandsbewertung)
Flache (gm) 4.636 392 36 743 51 633 6.491
Boden
Seltlenheit des Bodentyps 1 3 3 3 3
Naturichkei des Bodenprofis 1 9 4 4 4 4
Pufierfunktion des Bodens 1 5 5 ] 3
Naturiches okologsches
Z |Entwicklungspotenzial 1 7 4 4 4 5
E WWasser
E Wasserschutziunktion {nicht bei
X |Gewasser RRB) 1 4 3 3 3
i [Bedeulung fur die
T [Gnx reubildung 1 7 5 5 5
O [Bedeutung Kir die Wassermuckhaltung 1 7 6 [ 5 10
2 [Sebsien: Kiaft von Gewassem
O [Abhangigkeit des Biotoptyps vom
l!‘:l Wasserhaushalt 1 5 5 5 5 8
—  |Kima
Bedeuhung fur die Kalthuftproduktion 1 5 5 5 5 8
Bedeutung fur den Klim gleich 1 8 6 6 5 8
Bedeuhung fur die Lufthygiene 1 8 6 6 4 5
Summe | 11,00 68,00 52,00 52,00 46,00 48,00
Mittelwert | x 2 2,00 12,36 9,45 9,45 8,36 13,71
Selenheit des Bioloptyps 7 3 3 2 5
ﬁ Nattrichkeisgrad 1 6 4 4 3 5
5 Strukturvielfak des Biotoptyps 1 8 6 6 6 6
£ |Adewictfat 1 5 3 3 3 5
E Artenschutzwet*
T [Viellak von Biotoptypen m
g Untersuchungsraum 5 5 5 5 5
'6 Bedeutung m Biotopverbund 1 7 4 4 4 6
m |Embndung {(Hemembee der
= |Nachbabiotope) 1 3 3 3 3 4
Summe I 5,00 41,00 28,00 28,00 26,00 36,00
Mittelwert Il x 3 3,00 17,57 12,00 12,00 11,14 15,43
o
=z
3
O
® |Gefahwur d 6 3 3 3 4
=y
i |Ersetzbarkeit 1 7 4 4 3 5
@ [Summell 1,00 13,00 7,00 7,00 6,00 9,00
= [Mittelwertlll x 3 3,00 19,50 10,50 10,50 9,00 13,50
!-EE
=
3
= |Bedeutung im Ginsy 1 10 3 3 3 3
Wert IV x 2 2,00 20,00 6,00 6,00 6,00 6,00
Biotoptypenwertstufe (Summe der
Mittelwerte 14V / 10) 1,00 6,94 3,80 3,80 345 4,86
Summe der Mittelwerte
Grundwerte des Biotoptyps
Biotopwertstufe x Flache 4.636 2.722 137 2.820 176 3.079 13.570
AUS: uss

Tabelle: Eingriffsbilanzierung gemal den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans Nr. 588 Angelmodde — Hiltruper StraRe / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck.
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Flachenermittlung
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Malnahmenbeschreibung

1.

Stiftung Westfalische
Kulturlandschaft

Verbindliche MaBnahmenbeschreibung zum Bebauungsplan Nr. 588 ,Angelmodde -
Hiltruper StraBe / dstlich Ortsumgehung Wolbeck”

Bezeichnung: Umwandlung von Acker in Extensivgriinland
Ort: Stadt Munster, Gemarkung: Nienberge, Flur 4, Flurstick 33 (tlw.)
MafinahmengréRe: 5.291 m?

Anlage und Pflege der KompensationsmaBnahme:

Umwandlung von Acker in Griinland (MaBnahmenpaket 5100, LANUV 2015):
- Gemaf fachlichen Vorgaben durch ein auf Landesebene zugelassenes Verfahren
oder unter Verwendung von gebietseigenem bzw. Regiosaatgut

Ganzjahrige Extensivierung von Griinland ohne zeitliche

Bewirtschaftungsbeschriankung

(Manahmenpaket 5121 bis 5124, LANUV 2015):

Voraussetzung fur die Entwicklung von Griinland bei hohem N&hrstoffgehalt im

Boden ist eine 5-jahrige Aushagerungsphase (Mahdnutzung) ohne zeitliche

Bewirtschaftungseinschrankung bei Verzicht auf jegliche Dingung. (vgl. LANUV

2008)

- Verzicht auf jegliche Dingung und chemisch-synthetische Pflanzenschutzmittel

- Verzicht auf Pflegeumbruch

- Verzicht auf Nachsaat (nach vorheriger Zustimmung der unteren
Naturschutzbehdrde im Einzelfall moglich)

- i.d.R. keine Winterbeweidung

Danach Weiterfiihrung als Extensive Wiesen- bzw. Mdhweidenutzung

(MaRnahmenpaket 5151 bis 5162, LANUV 2015):

- Es besteht Mahdpflicht mit Abraumen des Méahguts.

- Die erste Mahd ist ab dem 15.06.* zulassig.

- Sollte eine zweite Mahd erfolgen, kann diese ab dem 01.09. eines Jahres
durchgefiihrt werden.

- Eine Erhaltungsdingung mit bis zu 80 Kg N Festmist / ha / Jahr ist in
Ausnahmefallen in Abstimmung mit der UNB/Stiftung Westf. Kulturlandschaft
zulassig.

- Nach der ersten Mahd kénnen auch eine Nachbeweidung mit 2 GVE/ha, Nachmahd

und sonstige zulassige Weidepflegemaflinahmen uneingeschrankt erfolgen.

- Zulassige Pflegemaflnahmen vor/zu Vegetationsbeginn sind grundsatzlich vor dem
15.03. abzuschlieRen. Die UNB/Stiftung Westf. Kulturlandschaft kann im Einzelfall
bei entsprechendem Witterungsverlauf einer spateren Pflegemalnahme zustimmen,
soweit naturschutzfachliche Grande nicht entgegenstehen.

- Jegliche N-Dunger, Pflanzenschutzmittel, Nachsaat und Pflegeumbruch sind
unzulassig.

- Eine Lagerung von Misthaufen, Silageballen etc. ist untersagt.

* Bei Vorkommen gefahrdeter bodenbrutender Vogelarten oder gefahrdeter Pflanzenarten Pflicht zur
Terminverschiebung bis zum Ende der Brutzeit bzw. bis zum Ende der vegetationskundlichen
entscheidenden Phase (Aussamung). — Entscheidung durch die untere Naturschutzbehérde
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 588
Angelmodde — Hiltruper Straf3e / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

Stiftung Westfalische
Kulturlandschaft

Lage der MaBRnahmenflache

Abb.: Lage der MaRnahmenflache: Stadt Munster, Gem
33 (tiw))

Berechnung der 6kologischen Werteinheiten (OWP) nach dem Miinsteraner Modell
GesamtgroRe der Ausgleichsflache 16.258 m?
Ausgangszustand: 58.204 OWP (vgl. Tab. 1)
Planung: 109.254 (vgl. Tab. 2)
Aufwertungspotenzial: 109.254 — 58.204 = 51.050 OWP
Aufwertung: 3,14 OWP/ m?

Bei einer Aufwertung von rund 3,14 OWP/ m? kann das mit Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 588 verbundene Biotopwertdefizit von 16.611 Biotopwertpunkten auf
einer anteiligen Flache (Flurstick 33, tlw.) von 5.291 m? vollstdndig ausgeglichen werden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 588
Angelmodde — Hiltruper Straf3e / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

Stiftung Westfalische

Kulturlandschaft
Ausgangszustand
Beschreibung | (Acker, intensiv
bewirtschaftet)

Fldche (gm) 16.258
Boden
Seltenheit des Bodentyps 5
Natirlichkeit des Bodenprofils 4

Z |Pufferfunktion des Bodens 5

E Natirliches dkologisches Entwicklungspotenzial 5

© [Wasser

X |Wasserschutzfunktion (nicht bei Gewasser/ RRB) 2

E Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung 7

% Bedeutung fur die Wasserriickhaltung 6

O |Selbstreinigungskraft von Gewassern -

E Abhéangigkeit des Biotoptyps vom Wasserhaushalt 3

O |[Klima

2 Bedeutung fiir die Kaltluftproduktion 3

_ | Bedeutung fiir den Klimaausgleich 4
Bedeutung fiir die Lufthygiene 2
Summe | 46,00
Mittelwert | x 2 8,36
Seltenheit des Biotoptyps 2

g Natiirlichkeitsgrad 3

|9 Strukturvielfalt des Biotoptyps 4

E Artenvielfalt 2

% Artenschutzwert* -

3 Vielfalt von Biotoptypen im Untersuchungsraum 5

g Bedeutung im Biotopverbund 3

a Einbindung (Hemerobie der Nachbarbiotope) 3

=  |Summe ll 22,00
Mittelwert Il x 3 9,43

[©]

=z

=]

[a]

% Gefahrdungsgrad 2

"._h Ersetzbarkeit 2

O [Summelll 4,00

= [Mittelwert Ill x 3 6,00

=

4

w

H

=

=]

<

[+ 4

2 |Bedeutung im Griinsystem 6
Wert IV x 2 12,00
Biotoptypenwertstufe (Summe der Mittelwerte I-
IV /10) 3,58
Summe der Mittelwerte
Grundwerte des Biotoptyps
Biotopwertstufe x Fliche 58.204
Ausschluss des Eingriffs

Tab. 1: Bewertung der Ausgleichsflache (Ist-Zustand).
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 588
Angelmodde — Hiltruper Straf3e / 6stlich Ortsumgehung Wolbeck

Stiftung Westfalische

Kulturlandschaft
Besoheinn Zielzustand
9 (artenreiche Méhwiese)
Fldche (qm) 16.258
Boden
Seltenheit des Bodentyps 5
Natiirlichkeit des Bodenprofils 8
Z |Pufferfunktion des Bodens 5
E Naturliches 6kologisches Entwicklungspotenzial 7
© [Wasser
¥ |Wasserschutzfunktion (nicht bei Gewasser/ RRB) 3
E Bedeutung furr die Grundwasserneubildung 7
% Bedeutung fiir die Wasserriickhaltung 7
O |Selbstreinigungskraft von Gewassern -
g Abhéngigkeit des Biotoptyps vom Wasserhaushalt 3
O |Klima
E Bedeutung fur die Kaltluftproduktion 8
— |Bedeutung fiir den Klimaausgleich 6
Bedeutung fur die Lufthygiene 4
Summe | 63,00
Mittelwert | x 2 11,49
Seltenheit des Biotoptyps 9
E Natirlichkeitsgrad 9
9 Strukturvielfalt des Biotoptyps 8
Z | Arenvielfalt 9
w
I:.EJ Artenschutzwert™ -
% Vielfalt von Biotoptypen im Untersuchungsraum 7
g Bedeutung im Biotopverbund 7
Eﬂ Einbindung (Hemerobie der Nachbarbiotope) 4
= |Summelll 53,00
Mittelwert Il x 3 22,71
Q
-
=]
o
E Geféhrdungsgrad 8
i |Ersetzbarkeit 6
©  [Summelll 14,00
= [Mittelwert 1l x 3 21,00
[
14
w
=
=
=]
<
14
2 |Bedeutung im Griinsystem 5
Wert IV x 2 12,00
Biotoptypenwertstufe (Summe der Mittelwerte I-
IV /10) 6,72
Summe der Mittelwerte
Grundwerte des Biotoptyps
Biotopwertstufe x Flache 109.254
Ausschluss des Eingriffs

Tab. 2. Bewertung nach Durchfihrung der Mallnahmen (Ziel-Zustand).
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