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040 292 2 219 s u. AK I IV Art der baulichen Nutzung Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
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411 203 A oB. Allgemeine Wohngebiete MA@ Larmpegelbereich IV nach DIN 4109
253
™ N i
5 5 Ac . Gewerbegebiete KX KK Lirmpegelbereich V nach DIN 4109
9 ] L Industriegebiete .
e 1\ 2 & Pe Kennzeichnungen
4 -~ .
. x Sondergebiete
1. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) 2 () ; N )
S ! 74 AK -1V Betriebsarten der genannten Abstandsklassen Ur_r;grenzu.::g ;{%ndFlaghenét(j?'-;en E‘?det” terh"zb“Ch
it Ei 19b u. -1V unzulissig (siehe Abstandsliste zum Abstands- m mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sin
11 Sondergebiet Einzelhandel o ,\ erlass vom 02.04.1998 - MBI.NW. 1998 S. 744) (Altlasten)
1.1.1 Folgende Nutzungen sind allgemein zuléssig: g : 74 .
N . . . . 266 E i Nachrichtliche Ubernahme
- GrofRflachige Einzelhandelsbetriecbe mit den Warengruppen Autos, Autoteile, -zubehdr und -reifen, ¢§ e Maf’ der baulichen Nutzung
Baumarktsortiment im engeren Sinne (umfasst die Sortimente Baustoffe, Bauelemente, 9 101 611 ) _
Eisenwaren/Werkzeuge, Sanitdr- und Installationsbedarf, = Farben/Lacke/Tapeten, Elektro- = 313 = 0,4 Grundflachenzahl Grenze des Wasserschutzgebietes
Installationsmaterial, Bodenbelage/Parkett/Fliesen), Boote und Zubehor, Campingwagen und -artikel, A .
Zelte, Erotikartikel, Gartenbedarf, -moébel, -gerate, Pflanzen, Haushaltsgrol3gerate, weille Ware, @) 9 7L Geschossflachenzahl Wasserschutzzone
Kinderwagen, Kiichen, Matratzen, Mobel, Biromodbel, Motorrader, -zubehér, und -reifen, Reitsportartikel 307 -
(qhne“ Reitbekleid_ung und Reitschuhe), _Sauna-/SchwimmbadanIagen, SportgroR3gerate, Teppiche, 7L | Baumassenzahl @ Naturdenkmal
Tiermobel, Zoologischer Bedarf / Lebende Tiere. 2ot 326
. . . Nr. 502
- Der Anteil der Randsortimente darf nicht mehr als 10 % der jeweiligen Verkaufsflache oder maximal 800 Woch r; d- und Ferienhaugflaciie DA 19 £ P 2\ ) 7 2156 I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy
m? betragen. )
306 74 ° II-11I Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und HéchstmaR
- Biro- und Verwaltungsgebaude. 7L jz % % Bahnaniagen
3 [ ]
1.1.2  Einzelhandelsnutzungen sind ausschlie3lich im Erdgeschoss zulassig. . ot 7L 7L 74 74 >< >< )( tg Bauweise
agerplatz >< % 668 i i
GFL iedli Hinweise
1.1.3  Unter der Hausnummer Robert-Bosch-StraRe 2-4 befinden sich folgende Betriebe, die nach den oh 7L7L 7L % 7L >4 K S £ EG ©—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Festsetzungen gemaf 1.1.1 unzulassig waren: 74 = ) ___ Vorgeschiagene Abarenzun
e Ac 2 Uberbaubare Grundstiicksflachen 9 9 9 9
a. Elektrofachmarkt ,Media Markt* mit 3188 m?2 Verkaufsflache (Gemarkung Munster, Flur 185, 7L
Flurstiick 113) A 220 )( Baugrenze
O
b. Fahrradfachmarkt ,Lucky Bike* mit 2039 m? Verkaufsfliche (Gemarkung Munster, Flur 185, 324 P
Flurstiick 310) Ac A GE TI-111 Verkehr
. . . . 19
c. Lebensmitteleinzelhandel ,Lidl© mit 1.136 m? Verkaufsflache (Gemarkung Minster, Flur 185, G E II"VI Straienbegrenzungslinie
Flurstiick 113) 9 N )
. ) ] ) O 8 I:I StraRenverkehrsflachen
Fur die unter a) - ¢) genannten Betriebe gelten folgende Festsetzungen: o 7L )( 281 y 669 A
=
- Anderungen und Erneuerungen sind zulassig. 219 O y 8 Ver- und Entsorgung
- Eine einmalige Erweiterung ist bis maximal 5 % der unter a) - c) genannten Verkaufsflachenzahlen % )( U . AK I'IV I:I Flachen flr Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
zulassig (8 1 (10) BauNVO). Abwasserbeseitigung und Ablagerungen
v ; \ u. AK I-IV be
1.2. Gewerbe- und Industriegebiete 327 74 D Elektrizitat
Bestandsangaben
1.2.1  Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme von Kfz- und Orthopédie-Einzelhandel) und Vergniigungsstéatten sind X f Anpflanzung von Baumen, Strduchern und Flurgrenze
unzuléssig (8 1 Abs. 5 BauNVO). 296 A 331 sonstigen Bepflanzungen
190 .
Flurstlicksgrenze
1.2.2 Unter der Hausnummer Robert-Bosch-StraRe 21 befinden sich folgende Betriebe, die nach den Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
Festsetzungen gemaf 1.2.1 unzuldssig waren: )( U 000 00| Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen —— Topografische Umrisslinie
o ————— Nutzungsgrenze
d. Lebensmitteleinzelhandel ,Aldi“ mit 750 m2 Verkaufsflache (Gemarkung Minster, Flur 185, Flurstiick , - ) 361 Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen .
101) i - 327 E = -
e. Textileinzelhandel ,KiK* mit 354m2 Verkaufsflache (Gemarkung Miinster, Flur 185, Flurstiick 101) II / = 3 e h";itsr?;;f;:;fenn?_" ssif:lzrsrtzﬂg:rl‘:g’cﬁ::rzgztfsnt; Offentliche Gebaude
der Anlieger A, der ErschlieBungstrager E,
184 )( % der @ffengtlichkeit Io) gstrag Wohngebaude (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)
Fur die unter d) - e) genannten Betriebe gelten folgende Festsetzungen: Q_
IS
E

- Anderungen und Erneuerungen sind zulassig.

A\ 325
Wirtschaftsgebaude
28 [} 224
Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) Nachdruck und Vervielfaltigung

32 22 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) jeder Art, auch einzelner Teile,
1

N
L]

- Eine einmalige Erweiterung ist bis maximal 10 % der unter d) bis e€) genannten Verkaufsflachenzahl

zulassig, héchstens jedoch bis 800 m2 (§ 1 (10) BauNVO). Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung — (BauO NRW) in der Fassung der Be- | sowie die Anfertigung von Ver-

kanntmachung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), zuletzt geandert durch § 90 Abs. 1 Satz 2 der Landes- | gréRerungen oder Verkleine-

A

e
. . . . L . . L xs2 bauordnung vom 15.12.2016 (GV.NRW. S. 1162) i -
1.2.3 Betriebe der jeweils néachstniedrigeren Abstandsklasse sind ausnahmsweise zuldssig, wenn der e,‘;‘(\'6 )V x » Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 2016 (Landesbauordnung 2016 — BauO NRW 2016) vom gier:]gegusfgirﬁ rbf,’éi" b?ﬂevt\)’z:_
Immissionsschutz sichergestelltist (8 31 Abs. 1 BauGB). \ (\'go () 15.12.2016 (GV.NRW. S. 1162), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung der Bauordnung | schytzgesetzes gerichtlich ver-
209 9 o )r fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung — BauO NRW) vom 21.12.2017 (GV.NRW. S. 1005) folgt.
\ N ?~° : e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
1.2.4  Erweiterungen, Ergadnzungen wund Erneuerungen vorhandener und zuldssigerweise errichteter o 323 )r m 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW. Plangrundiage
- S-90) Stand 05/2018

Gewerbebetriebe, die nach den Festsetzungen unzulassiger Abstandsklassen gemaf Abstandserlass auch

in Verbindung mit Pkt. 1.2.3 unzulassig waren, sind ausnahmsweise zulassig, wenn der Immissionsschutz A
sichergestellt ist (8 1 Abs. 10 BauNVO). L ) - L .
_ )( Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt. Fur die stadtebauliche Planung.
1.25 Betriebsleiterwohnungeni. S. d. 88 8 und 9 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO sind unzulassig. Y )( 258
. . . . = \ Miinster, i
1.2.6  Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone (zwischen Bundesstrale 51 und Baugrenze) sind nicht 7 74 ansten Munster,
zulassig. Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschréankungszone und mit Wirkung zur BundesstralRe \\!
bedirfen grundsatzlich der gesonderten Zustimmung gemaR 8§ 9, Abs. 6 FStrG der Stralenbauverwaltung. ° 6 74
AuRerhalb der Anbauverbotszone ist die Ausrichtung und Gestaltung der Werbeanlagen so umzusetzen, W _— ; . .
dass die Werbung die Verkehrsteilnehmer nicht blendet oder ablenken k 2 TI-111 Flur 185 T S Vo et ungsdi Dipl-ing. Denstorff Dipl-Ing. Festersen
g die Verkehrsteilnenmer nicht blendet oder ablenken kann. L Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor Stadtbaurat Stadtischer Oberbaurat
o 74 322 & G E II
1.3 Umwelt \ T ) i
Der Rat der Stadt Minster hat am 16.03.2016 gemal? § 2 (1) Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 (2) BauGB vom
Terﬁﬁ%platz % \ 74 BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplans ge- | pis zum offen
. L . . . . L - gelegen.
1.3.1  Auf privaten Stellplatzflaichen ist je 6 Stellplatze ein hochstdmmiger Baum (z. B. Stileiche Spitzahorn, W ’8 _ \ O 8 fasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. 7
Platane) zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammdurchmesser soll mindestens 6 cm betragen. Die Baume 74 = 74 y vom 24.03.2016 bekannt gemacht.
sind im Kronen-/Traufenbereich durch eine Baumscheibe oder eine bepflanzte Flache von ca. 2,3 x 2,3 m e o .
zu schiitzen (8 9 Abs. 1, 25 a BauGB). ® % u . AK I_ IV 74 Munster, Minster,
=
. . . . = . - Der Oberbi ist ¥ i
1.4 In den mit dem L&armpegelbereich (LPB) IV und V gekennzeichneten Baugrenzen sind an den 64 7 u AK I I I I in?;uﬂgg urgermeister :?nekgft:ggwgefmeﬁter
Gebaudefassaden Schallschutz an den Aufl3enbauteilen nach MaRgabe der DIN 4109 ,Schallschutz im 74 \ 74
Hochbau® vorzusehen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB). 2
. . . . . . . A % = A — 317 7L Dieser Bebauungsplan ist gemaR §8 2 und 10 BauGB und §8 7 und Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der Bekanntma-
15. Bei den gekennzeichneten Lérmpegelbere.'(:hen ergibt S!Ch die Festsetzung. durch .dle hohen G E II L 22 41 GONW durch den Rat der Stadt am als Satzung chung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. vom in
Larmbelastungen durch den Schienenverkehr in der Nacht. Bei Aufenthaltsraumen, die tiberwiegend nicht 74 E beschlossen worden. Kraft getreten.
als Schlafraum genutzt werden, kdnnen die Anforderungen an den Schallschutz der AuRenbauteile um zwei SO m v 321
Larmpegelbereiche reduziert werden. IV % » 74 Miinster Miinster
o , ,
2 0.
1.6 In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen, die nur Uber Liftungsmdglichkeiten an den mit LPB 308 %, Der Oberbirgermeister
IV-V gekennzeichneten Baugrenzen verfiigen, sind schallgeddmmte Liftungen zu installieren (8 9 (1) Nr. 74 <\ ® 7L im Auftrag
/ ) 321
24 BauGB). ’ %6 74 Oberbiirgermeister Schriftfihrer
o j N o . 310 A % ) .
1.7 Fir die Gebaudefronten einzelner Geschosse sind geringere Schallschutzanforderungen zuléassig, wenn die 74 %
Vertraglichkeit mit einem Schallschutznachweis belegt wird. (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) )( = 74 6& 7L M
m L Gemarkung: unster
1.8 Die Dachflachen der zu errichtenden Gebdude mit 0 - 20° Dachneigung sind extensiv zu begrinen.
sung g A + A Elur 178, 185, 186 Bebauungsplan

Ausnahmen aus statischen Griinden (z.B. Leichtbauhallen) kénnen zugelassen werden (8 9 (1) 25 a )( > }4 74 W

BauGB). . 1:1000
L Mastab: Nr. 434 (2 Blatter) Blatt 2
2 Hinweise = 74

in der Fassung der 1. Anderung

21 Das Bebauungsplangebiet liegt teilweise in der Wasserschutzzone Il des Wasserschutzgebietes Munster- L 316 \

Geist. Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung sind zu beachten. 175
=T Gl 11

Siemensstralie/
Robert-Bosch-Stralde

T\

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Wasserschutzgebiet die Grundwasserstdnde andern kdénnen
(sinkend, aber auch steigend) und somit bei allen Bauverfahren mit aufzunehmen ist, dass fur einen GE II
am 7L
. . . )
2.2 Die Entdeckung von Bodendenkmélern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, aber auch O ’ 8 5 ’ O
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) ist unverzuglich der Stadt Minster/ 177

Q
entsprechenden baulichen Schutz vorzusorgen ist. ﬁ
S
b
(7]
§ [ 0,8 / ¢
Stadtische Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe/ LWL-Archéologie fur 8 i
(1]
t
[
<]
o
oz

\

A\\!

Westfalen, Minster, anzuzeigen (8 15 DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten (§ 16 DSchG). . _ 74
T ? Yo N u. AK -

2.3 Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) ° u AK I_ IV
kénnen wéhrend der Dienstzeiten bei der Stadt Miinster, im Kundenzentrum "Planen - Bauen - Umwelt' im 7 . A0 “
Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden. 172 |
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