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Betrifft

Bebauungsplan Nr. 598: Warendorfer Strafl3e / Hohenzollernring / Rudolfstralie
Beschluss zur Aufstellung

Beratungsfolge

|04.09.2018  Bezirksvertretung Miinster-Mitte Anhérung |

13.09.2018 Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Woh- Vorberatung
nen

119.09.2018  Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung |

119.09.2018 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:
I. Sachentscheidung:

Fur den Bereich zwischen Warendorfer Stra3e, Hohenzollernring und Rudolfstral3e ist gemanR § 2
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ein Bebauungsplan u.a. zur Festsetzung von Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung, der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der Verkehrsflachen aufzustellen.

Innerhalb dieses Gebiets liegen die folgenden Grundstiicke:

Gemarkung Munster
Flur 115:
Teil des Flurstiicks 1244

Flur 142;
Flurstiick 452

Flur 143:

Flursticke 2, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 20, 21, 22, 23, 27, 38, 43, 44, 45, 47, 48, 49, 52, 55,
56, 57, 60, 61, 62, 63, 64, 363, 364, 367, 368, 397, 402, 411, 412, 432, 435, 436, 442, 443, 444, 458,
474, 480, 481, 484, 485, 486, 487, 488, 489

Flur 144
Flurstiick 876
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Il. Finanzielle Auswirkungen:

Durch den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Miinster keine Kos-
ten.

Begriindung:

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist ein geplantes Bauvorhaben an der Oststral3e, das
von einem privaten Bauherrn angestrebt wird. Die entsprechende Bauvoranfrage wurde zwar zwi-
schenzeitlich formell zurlickgezogen, es besteht aber weiterhin ein Erfordernis zur Steuerung zukinf-
tiger Entwicklungen.

Die derzeitige planungsrechtliche Situation beurteilt sich nach den Maf3stédben des § 34 Baugesetz-
buch (BauGB). Fur den suddstlichen Teil des Plangebiets gilt die Satzung Uber die Erhaltung bauli-
cher Anlagen und die Erweiterung der Anzeigepflicht fir Werbeanlagen im Ostviertel (Erhaltungssat-
zung) aus dem Jahr 1979.

Die stadtebauliche Situation im Baublock zwischen Oststral3e und RudolfstralRe stellt sich sehr hete-
rogen dar: Im sidlichen und 6stlichen Plangebiet finden sich kleinteilig strukturierte Flurstiicke, die
individuell mit Geb&uden in geschlossener, zum Hohenzollernring hin auch offener Bauweise mit 1-5
Vollgeschossen bebaut sind. Hierbei handelt es sich um den Bereich, der in seiner besonderen stad-
tebaulichen Eigenart bereits durch die Erhaltungssatzung geschiitzt ist.

Im nordwestlichen Bereich des Baublocks befindet sich eine ehemals als Verwaltungsgebaude ge-
nutzte Grol3form, die insbesondere zur Warendorfer StralRe hin 7 Geschosse aufweist. Auf Grundlage
einer Baugenehmigung aus dem Jahr 2016 wird auf diesem Grundstiick entlang der Oststrafl3e und im
rickwartigen Blockinnenbereich derzeit eine neue Wohnbebauung erstellt. Vor Realisierung gab es
hierzu bereits vielféltige Befassungen im Fachausschuss des Rates, die vor allem auch in mehrere
durch die Verwaltung begleitete Informationsveranstaltungen fir die 6rtliche Nachbarschaft minde-
ten.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, die bauliche Entwicklung unter Be-
ricksichtigung der beiden aufeinanderstol3enden, gegensatzlichen stadtebaulichen Typologien ver-
traglich und harmonisch zueinander zu steuern. Insbesondere erscheint es erforderlich, Geschossig-
keiten und Hohen fur den nordwestlichen Teil des Plangebietes festzulegen, da der Rahmen der néa-
heren Umgebung hier eine aus stadtebaulicher Sicht unerwiinschte Verdichtung der vorhandenen
Bebauung zulieR3e.

Bei der Steuerung der Zulassigkeit baulicher Anlagen ist dariiber hinaus auch der Erhaltungszweck
der bereites geltenden Satzung fir das Ostviertel zu berticksichtigen; ebenso befinden sich mehrere
Baudenkmaler im und im unmittelbaren Nahbereich des Geltungsbereichs. Hier ist insofern zu ermit-
teln, inwieweit eine zukinftige Bebauung auf diese geschitzten Gebaude Rucksicht nehmen muss.
Zusatzlich erscheint es geboten, die Steuerung der an der Sidseite der Oststral3e zuldssigen Bebau-
ung im Hinblick auf die hier verlaufende historische Wegefihrung zwischen Warendorfer Strafl3e und
dem Stift St. Mauritz zu steuern: Diese Verbindung stellt heute eine attraktive, intensiv genutzte Ful3-
und Radwegeverbindung inmitten eines innerstadtischen Griinzugs dar, die in lhrer Wertigkeit be-
wahrt werden soll. In diesem Zusammenhang bleibt ebenfalls zu priifen, ob es dort ergdnzend zu-
kunftsgerichteter ordnender stadtebauliche Regelungen fir den Bereich zwischen Warendorfer Stra-
3e und Oststral3e / Mauritzsteinpfad bedarf.

Durch den Aufstellungsbeschluss fir den Geltungsbereich sollen auch die Voraussetzungen zur An-
wendung von Plansicherungsinstrumenten (u.a. Zurtickstellung von Baugesuchen, Veradnderungs-
sperre) geschaffen werden.

Im Bebauungsplanaufstellungsverfahren ist naher zu untersuchen, welche Festsetzungen zur Siche-
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rung der Ziele notwendig sind bzw. angestrebt werden und ob es erforderlich ist, diese Festsetzungen
im gesamten Geltungsbereich zu treffen.

i. V.

gez.
Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage A
Plangebiet
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