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Verlagerung des Vereins TSV Handorf 1926/64 e. V. von der stadtischen Sportanlage
Heriburgstralle zur neu zu errichtenden stadtischen Sportanlage HobbeltstralRe
hier: Errichtungs- und Baubeschluss des vorliegenden Raumprogramms

Beratungsfolge

130.08.2018  Bezirksvertretung Miinster-Ost Anhérung |

|05.09.2018  Sportausschuss Vorberatung |

111.09.2018  Ausschuss fiir Umweltschutz, Klimaschutz und Bauwesen Vorberatung |

12.09.2018 Ausschuss fir Liegenschaften, Wirtschaft und strategisches Vorberatung
Flachenmanagement

119.09.2018  Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung |

119.09.2018 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Sachentscheidung

Der Rat der Stadt Minster stimmt zu,

dass die kommunale Sportanlage vom jetzigen Standort Heriburgstral3e zur HobbeltstralRe
verlagert wird.

dass die geméaR der Anlagen 1 (a und b) sowie 2 (a und b) vorliegende Planung der Sport-
freianlagen und Hochbauten (kommunales Funktionsgebdude und vereinseigene Anlage)
im Rahmen der vorliegenden Kostenschatzungen gemanR DIN 276 incl. erforderlicher Pfle-
gegerate (7.840.000 €) umgesetzt wird

dass dem TSV Handorf 1926/64 e. V. fur die Errichtung eines vereinseigenen Gebaudes
(Anlage 2) ein einmaliger Baukostenzuschuss nach den Vorgaben der Miinsteraner Sport-
forderrichtlinie als Hochstbetrag von 1.790.000 € gezahlt wird.

dass fur den Rickbau der kommunalen Sportanlage Heriburgstra3e Kosten von 640.000 €
entstehen.

Der Rat der Stadt Miinster beauftragt die Verwaltung,

auf der Grundlage der vorliegenden Planung mit dem TSV Handorf 1926/64 e. V. einen
Errichtungs- und Zuschussvertrag uber die Errichtung der Hochbauten zu schlie3en, da
sich der Verein bereit erklart hat, diese BaumafRnahmen durchzufiuhren.
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2.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

mit dem TSV Handorf 1926/64 e. V. ein Erbbaurecht zu Sportkonditionen an einer noch
abzustimmenden Flache auf dem stadtischen Grundstick der kommunalen Sportanlage
HobbeltstralRe fur die Errichtung der vereinseigenen Anlage einzurdumen und zu den Kon-
ditionen und Inhalten des Erbbaurechtsvertrages eine Beschlussfassung durch die politi-
schen Gremien herbeizufuhren.

Zur Vorbereitung und Begleitung der MaRnahme wird ein projektbezogener Arbeitskreis
aus Vertretern des Vereins, des Architekten und der Verwaltung (Amter 23, 52 und 67) in-
stalliert.

Der Rat der Stadt Mlnster nimmt zur Kenntnis,

dass sich die Verlagerungskosten der kommunalen Sportanlage einschlie3lich der Abriss-
kosten der alten Sportanlage auf insgesamt 10.270.000 € belaufen. Von dieser Summe
Ubernimmt der Verein als Eigenanteil fur den Kunstrasenplatz 100.000 €.

dass sich der TSV Handorf 1926/64 e. V. an der Neubaumafinahme eines Kunstrasengrof3-
spielfeldes gemaf den politischen Vorgaben mit einem Betrag von 10%, mindestens aber
mit 100.000 € an den reinen Baukosten (jedoch ohne Kosten der Infrastruktur) beteiligt.
dass der Betrieb der neuen stadtischen Sportanlage HobbeltstraRe nach der Verlagerung
im Rahmen der in Miinster {blichen Uberlassungsvertrage von dem TSV Handorf 1926/64
durchgefuhrt wird.

dass der TSV Handorf 1926/64 e. V. spatestens 6 Monate nach Fertigstellung der Mal3-
nahme (kommunales Funktionsgebaude und Vereinshaus) der Verwaltung einen Verwen-
dungsnachweis aller Kosten zur Prifung vorlegt.

dass der TSV Handorf 1926/64 e. V. fur das kommunale Funktionsgebaude die stadtischen
Gebaudeleitlinien sowie die ,Checkliste nachhaltiges Bauen® (Anlage 3) und die Erlaute-
rung zur Berucksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen (Anlage 4) be-
riicksichtigt.

Il. Finanzielle Auswirkungen

Im Haushaltsplan 2018 und in der Vorlage V/0530/2018 zum voraussichtlichen Investitionspro-
gramm im Haushaltsplanentwurf 2019 war fur diese Investitionsmaflinahme ein Auszahlungs-
saldo von 11.025.000 € veranschlagt. In dem gedruckten Haushaltsplanentwurf 2019 ist auf-
grund der nun vorliegenden Kostenschéatzungen gemaf DIN 276 ein Betrag von 10.170.000 €
aufgenommen worden.

Teilfinanzplan

Haush.
Nr. Bezeichnung Betrag Bemerkungen

jahr

080 | Sportentwicklung, Sport-

Produkigruppe 1 |anlagen und -statten
InvestitionsmalRnahme 485 Verlagerung SpA Handorf

Auszahlungen

Auszahlungen fir Bau- | 2018 | 5475000 |'M HHP 2018

08 | maRnahmen veranschlagt
und 2019 1.795.000 |VE:2.110.000

Auszah|ungen von aktivier- 2020 2.110.000 | VE: 890.000
11 |baren Zuwendungen (Bau-

kostenzuschiisse) 2021 890.000

Einzahlungen 01 Investl_tlonszuwendungen 2021 -100.000 Elger_1ante|| des
von privaten Unternehmen Vereins

Summe aller Einzahlungen ./.Auszahlungen (Saldo) 10.170.000
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Die gesamte Investitionssumme von 10.170.000 € wurde Uber den Umsetzungszeitraum 2018 (in
diesem Jahr ist bereits ein Betrag von 5.475.000 € veranschlagt) bis 2020 entsprechend des zu
erwartenden Baufortschritts in den Haushalt eingestellt.

Nach Fertigstellung hat die Malinahme folgende Auswirkungen auf den Teilergebnisplan:

Teilergebnisplan

Haush.- | Betrag
Nr. Bezeichnung jahr € Bemerkungen
llj;oduktgrup— 0111 |Immobilienmanagement
Zeile 14 | Bilanzielle Abschreibungen 2021 ff. | 141.330 |Folgeaufwand
Saldo 2021 ff. | 141.330
Produpkégrup— 1301 | Griin- und Freiflachen
Zeile 13 |Aufwendungen fir Sach-und |50, ¢ | 30000
Dienstleistungen
Saldo 2021 ff. 30.000
Produpkégrup— 1601 | Allgemeine Finanzwirtschaft
Zeile 20 Zinsen und sonstige Finanz- | ,051 &« | 155 550 Folgeaufwand
aufwendungen ' '
Saldo 2021 ff. 152.550
Produktgrup- 0801 Sportentwicklung, Sportan-
b _____/lagenundstatten ______ . ______ | ______ | .
Zeile 02 Zuwendungen und allgemei- 2021 ff. -6.670 A_uﬂosung_ Sonderpo_sten—
ne Umlagen Eigenanteil des Vereins.
voraussichtlicher Auf-
Transferaufwendungen 2021 ff. 80.000 Wandh.fur Betrlebs_lzos'ien-
Zeile 15 und zuschusse Uhgr as-
Auflésung ARAP 2021 | 29.830 |Sungsvertrag (geschatz).
Auflésung der Investiti-
onszuwendung.
Saldo 103.160
Gesamtsaldo 427.040

Die Folgelastenberechnungen werden zur Kenntnis genommen (Anlage 5).

Die Beschlussausfuhrung steht unter dem Vorbehalt, dass der Rat der Stadt Minster im Rahmen
der Haushaltssatzung 2019 ff. bzw. der mittelfristigen Ergebnis- und Finanzplanung die erforderli-
chen Ermé&chtigungen bereitstellt.
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Ausgangslage:

1. Der Verein

Als Mehrspartensportverein macht der TSV Handorf 1926/64 e. V. seit mehr als 90 Jahren im
Nordosten Munsters ein vielfaltiges Sportangebot fir Blrgerinnen und Burger aller Altersklassen.
Sein Angebot umfasst z. Z. Basketball, Ful3ball, Judo, Karate, Leichtathletik, Schwimmen, Tisch-
tennis, Turnen, Volleyball. Der TSV Handorf erhielt mehrfach Auszeichnungen als kinder- und ju-
gendfreundlicher Sportverein. Der Verein mochte zum sozialen und gesundheitsbezogenen Mitei-
nander beitragen. Darin gehen ein die Bedarfe fir den Schul- und Freizeitsport sowie der vereins-
ungebunden Sport treibenden Bevélkerung.

Am derzeitigen Standort Heriburgstraf3e bestehen fir den Verein nur sehr begrenzt Mdglichkeiten,
dem rasant zunehmenden Bedarf aus dem Stadtteil und der inhaltlichen Vereinsentwicklung (neue
Angebote, neue Zielgruppen, Kooperationen) anzupassen.

Fur seine indoor-Angebote nutzt der TSV Handorf derzeit Einrichtungen unterschiedlicher Trager,
die fur den wachsenden Vereinsbetrieb nur bedingt geeignet sind. Dem Verein ist es unmdglich,
seinen Bedarf an Gymnastik- und Mehrzweckrdumen fur den Vereinsbetrieb angemessen zu de-
cken. Dadurch muss er Sportangebote reduzieren, absagen oder auf deren Einsetzung verzichten.
Insofern kann der TSV Handorf nicht immer den berechtigten Interessen der Vereinsmitglieder
entsprechen und sich zeitgemaf entwickeln.

Im Interesse bedarfsgerechter Stadtentwicklung soll die kommunale Sportanlage in Handorf von
der Heriburg- zur Hobbeltstral3e verlagert werden. In einem konstruktiven Planungsprozess stimm-
ten sich verschiedene Fachamter der Verwaltung und die Vereinsvertretung zum Flachen- und
Raumprogramm flir eine ebenso zeitgemalRe wie zukunftsfahige kommunale Sportanlage in Han-
dorf an der HobbeltstraRe ab. Das Ergebnis ist ein Areal mit kommunalen Sportfreianlagen, einem
darauf bezogenen Funktionsgebaude und einem Vereinshaus.

Mit dieser Verlagerung und dem Blick fiir die Anspriiche und Voraussetzungen des Stadtteils an
das geplante Bauprojekt werden die Anforderungen an eine bedarfsorientierte Sportstattenentwick-
lung der wachsenden Stadt Minster umgesetzt. Zudem entsteht fir den TSV Handorf an einem
Ort eine Heimstatt, in der er seinen vielfaltigen Sportbedarf decken kann.

Zudem soll an der Stelle der kommunalen Sportanlage in Handorf an der HeriburgstralRe Wohnbe-
bauung entstehen, um dem Zuzug von Interessierten in den Stadtteil zu ermdglichen.

2. Sportfachliche Einschéatzung

Die Verwaltung beflrwortet das Vorhaben, in Handorf an der HobbeltstraBe eine kommunale
Sportanlage zu errichten und den TSV Handorf dort dauerhaft im Rahmen eines Uberlassungsver-
trages unterzubringen. Das notwendige B-Plan-Verfahren Nr. 561 ist zwischenzeitlich abgeschlos-
sen und rechtskraftig. Mit diesen Voraussetzungen verdeutlicht die Stadt ihre positive Haltung und
ihren Unterstitzungswillen zum Bau der Sportanlage in Handorf an der Hobbeltstra3e mit einem
kommunalen und einem Vereinsbereich fur Schulen, Verein und Offentlichkeit. Mit der Entwicklung
der neuen kommunalen Sportfreianlagen in Handorf kann den Bedurfnissen der Sporttreibenden
im Ortsteil entsprochen werden. Es wird eine funktionale Sportanlage erstellt, die sowohl fir den
Vereins- als auch fir den Schulsport unterschiedliche Sportangebote bietet. Auch zur Nutzung in
der Freizeit stehen die Sportangebote aul3erhalb der Trainings- und Spielzeiten zur Verfigung.

Da es im Stadtteil Handorf immer weniger Raume fiur unterschiedliche Zwecke wie Gemeinde- und
Gruppentreffen, Vortrage, Informationsveranstaltungen, Kulturdarbietungen u. &. der schul- und
vereinsungebunden Bevdlkerung gibt, bietet der TSV Handorf an, das geplante Vereinshaus auch
der schul- und vereinsungebundenen Offentlichkeit zur Verfiigung zu stellen. Er will in seinem Ver-
einshaus einen Multifunktionsraum bauen und der Bevolkerung zu vorschriftenkonformen, sozial-
vertraglichen Bedingungen Uberlassen. Der TSV Handorf 6ffnet damit sein Vereinshaus fir vielfal-
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tige, gemeinniitzige Zwecke und leistet einen Beitrag zur zeitgemaf3en Infrastruktur fur unter-
schiedliche Interessen und Zielgruppen im Stadtteil.

3. Planung und Umsetzung der neuen kommunalen Sportfreianlage
(siehe Anlage 1 aund b)

Erschlossen wird die kommunale Sportanlage von der HobbeltstralRe Uber eine gemeinsame Zu-
fahrt mit der angrenzenden Kleingartenanlage. Von hier konnen die 130 Stellplatze erreicht wer-
den. Von hier bzw. auch tber den vorhanden Geh- und Radweg kann das Vereinsgeb&dude und die
Sportanlage erreicht werden. Vor dem Vereinsgebaude werden zudem die Fahrradstellplatze an-
geordnet. Die verschiedenen Sportfelder innerhalb der Anlage werden sowohl fir Nutzende und
Gaste oder fur die Pflege/Unterhaltung von einem zentralen Weg in der Mittelachse des kommuna-
len Sportzentrums erschlossen. Im Norden der Sportanlage wird ein neuer Rad- und Gehweg eine
zweite Verbindung zwischen HobbeltstraRe und LitzowstralRe darstellen. Von diesem kann der
Weg in der Mittelachse ebenfalls erreicht werden. Bis auf das Rasenkleinspielfeld sind alle Berei-
che der Sportfreiflachen barrierefrei erreichbar.

Entlang der Mittelachse der Sportanlage sind die verschiedenen Sportfelder aufgereiht. Die Mittel-
achse selber dient dabei nicht nur der ErschlieBung der Sportfelder, sondern ist zugleich gro3zigi-
ger Aufenthaltsbereich (Breite 11,5 m) flr Zuschauer sowie Sportlerinnen und Sportler. Podeste
und Stufenbander in verschiedenen Hohen bieten Sitz- bzw. erhdhte Stehmaoglichkeiten mit Blick
auf alle Sportfelder.

Ostlich der Mittelachse werden zwei GrofRspielfelder (Nettospielflache von 68 x 105 m und 68 x
100) in Kunstrasenbauweise mit Sandflllung erstellt. Im urspriinglichen Konzept sollte das zweite
Kunstrasenspielfeld als Trainingsplatz mit Tennenbelag vorgesehen werden. Aufgrund der bisheri-
gen Ergebnisse aus der Sportstattenentwicklungsplanung und der weiter steigenden Sportbedarfe
im Stadtteil und dartber hinaus ist es aus Sicht der Verwaltung jedoch sinnvoll, in die Zukunft zu
investieren und deshalb auch dieses Grof3spielfeld bereits jetzt in Kunstrasen auszufiihren. Ent-
sprechend der politischen Beschlusslage zur Finanzierung von Kunstrasenplatzen auf kommuna-
len Sportanlagen muss sich der TSV Handorf an den Herrichtungskosten (ohne Kosten der Infra-
struktur) beteiligen. Das ist ihm bekannt, er berticksichtigte deshalb 10 % der Herstellungskosten,
aber mindestens 100.000 € Aufwand dafir in seinem Finanzierungsplan (siehe Aufstellung des
Teilfinanzplan, Nr. 01). Um eine hohe Auslastung der Kunstrasenspielfelder zu ermdglichen, erhal-
ten diese je eine Flutlichtanlage, zusatzliche Liniierungen fir Jugendspiele sowie eine Bereg-
nungsanlage.

Westlich der Mittelachse soll ein GroRRspielfeld in Rasenbauweise (Nettospielflache 68 x 105 m) mit
einer Kampfbahn Typ C entstehen. Eine Flutlichtanlage ist aufgrund der Vorgaben aus dem Larm-
schutzgutachten nicht vorgesehen. Das Rasenspielfeld erhalt ein Beregnungssystem. Die Kampf-
bahn Typ C ist fir geringe leichtathletische Aktivitaten, z.B. fir Trainingszwecke im Vereinssport
oder den Schulsport vorgesehen. Sie besteht aus vier Rundbahnen fiir 400 m sowie aus sechs
Laufbahnen fir 100 m. Im stdlichen Halbrund der Kampfbahn wird eine Weitsprunganlage mit
zwei Bahnen sowie eine Bahn fiir den Dreisprung gebaut. In dem Halbrund werden zudem freie
Flachen wie z.B. fur den Hochsprung vorgehalten. Das Halbrund wird wie die Laufbahnen mit ei-
nem Kunststoffbelag befestigt. Das ndrdliche Halbrund wird als Rasenflachen hergestellt. Hier be-
findet sich auch die Kugelstof3anlage.

Im Nord-Westen der Sportanlage sollen zudem drei Kleinspielfelder angelegt werden. Ein Ra-
senkleinspielfeld (Nettospielflache von 25 x 50 m) liegt direkt an der Mittelachse. Dieses erhalt wie
die grol3en Spielfelder ebenfalls ein Beregnungssystem. Das Spielfeld ist vor allem als FuRR3ballfl&-
che fur Trainingszwecke und fir den Freizeitsport geplant. Neben dem Rasenkleinspielfeld sollen
zwei weitere Kleinspielfelder mit jeweils einer Nettospielflache von 20 x 40 m entstehen. Diese
erhalten eine Befestigung mit einem Kunststoffbelag und sind multifunktional fur den Schul-, Ver-
eins- und Freizeitsport nutzbar. Neben Basketball und Handball sollen auch mit Hilfe verschiede-
ner Masthilsen Volleyball, Tennis oder Badminton mdglich sein.
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Ostlich des Vereinsheims sollen ein Beachvolleyballfeld (Nettospielflache von 8x16 m) sowie eine
Boulebahn (4 x 15 m) angelegt werden. Hier besteht aufgrund des vorhandenen Flutlichtmastes fir
das Grof3spielfeld die Mdglichkeit auch eine Beleuchtung in den Abendstunden sicherzustellen.

Die Zusammenfihrung der notwendigen Ballfangzaune sowie der lbrigen Zaune ermdéglichen eine
Einfriedung der gesamten Anlage. Tore und entsprechende Zugéange auf die Anlage liegen in den
ErschlielBungsbereichen.

Das Pflanzkonzept fur die kommunale Sportanlage Minster-Handorf, Hobbeltstral3e sieht zahlrei-
che Baum- und Strauchpflanzungen vor. Der Parkplatz erhalt ein Baumdach, die Mittelachse vom
Vereinsheim bis zum Rasenkleinspielfeld eine Baumreihe. Diese bieten vor allem im Sommer
schattige Platze. Entlang der Lutzowstral3e wird ebenfalls eine Baumreihe zur Abgrenzung zum
StraRenraum angelegt. Entlang der Hobbeltstral3e sind einzelne Baume und Straucher vorgese-
hen.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 561 ,Handorf — Sportanlagen 6stlich der
Hobbeltstral’e wurden die Sportlarmemissionen in Anwendung der 18. BImSchV fir die Wohnbe-
bauung westlich der Hobbeltstral3e sowie in der stdlich des 0. g. Bebauungsplanes angrenzenden
Kleingartenanlage ermittelt, bewertet und aktive LarmschutzmaRnahmen dimensioniert. Aufgrund
der Novellierung der 18. BImSchV vom 01.06.2017 wurden die LArmschutzmaflinahmen erneut
Uberpruft. Im Hinblick auf die Anderung der 18. BImSchV kann auf die im Bebauungsplan vorge-
sehene Larmschutzwand, wie diese in der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
dokumentiert ist, verzichtet werden. Zudem besteht die Mdglichkeit, den werktaglichen Trainings-
betrieb auch auf die beiden westlichen Kleinspielfeldern innerhalb der abendlichen Ruhezeit
(20.00-22.00 Uhr) auszuweiten. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird daher abwei-
chend vom Bebauungsplan der Verzicht der Larmschutzwand beantragt.

Das anfallende Niederschlagswasser auf der Sportanlage kann nicht in den vorhandenen Regen-
wasserkanal in der HobbeltstraRe abgefiihrt werden. Daher erhélt die Sportanlage ein eigenes
Regenwasserkanalsystem, das das Niederschlagswasser direkt in den Lammerbach ableitet. Um
die hierfiir vorgeschriebenen Mal3gaben einer Einleitung von max. 3l/s/ha Niederschlagswasser
einhalten zu kdnnen, muss der Zufluss gedrosselt werden. Im Bereich der Stellplatzanlage wird
das Niederschlagswasser in offenen Mulden gesammelt und zuriickgehalten. Das Uberschissige
Wasser wird in den Hauptkanal in der Mittelachse der Sportanlage geleitet. Dieser wird als Stau-
raumkanal (bis DN 1200) ausgefihrt. Der Kanal fiihrt das Niederschlagswasser im Nord-Osten der
Sportanlage in ein Regenritickhaltebecken mit einem Fassungsvermégen von 550 m3, bevor das
Wasser gedrosselt in den Lammerbach geleitet wird. Damit auch bei Starkregenereignissen der
vorgeschriebene Uberflutungsschutz gewahrleistet werden kann, wird das Rasenkleinspielfeld um
ca. 0,50 m abgesenkt, um hier zusatzlichen Retentionsraum zu schaffen. Im weiteren Planungs-
verfahren ist die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Lam-
merbach noch zu beantragen.

Mit der direkten Einleitung des Niederschlagswassers aus der Sportanlage in den Lammerbach
muss eine Verschlechterung des 6kologischen und des chemischen Zustandes des Gewassers
vermieden werden (§ 27 WHG). Daher muss hier - entgegen der bisherigen Umsetzung von Kunst-
rasenplatzen - ein Kunstrasensystem ausschliel3lich nur mit Sandfillung verwendet werden, um
den Eintrag synthetischer Stoffe wie z.B. Gummigranulat, in den Lammerbach zu unterbinden.

Der Kosten-Nutzen-Aufwand fur eine Zisterne fir die Bewasserung der Sportfelder wurde gepruft.
Auf den Einbau einer Zisterne wird jedoch verzichtet, da diese langfristig nicht wirtschaftlich ist.

Zur kunftigen Pflege der Sportfreianlagen sind Geréte erforderlich, die im Rahmen des Neubaus

beschafft werden. Die Kosten dafur sind mit 10.000 € im Gesamtaufwand der Verlagerung be-
racksichtigt.
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Laut vorliegender Kostenschatzung gemaf3 DIN 276 (Stand 01.08.2018, Anlage 1b) belaufen sich
die Gesamtkosten fir die Herrichtung der Sportfreianlagen (einschlie3lich Unvorhersehbares) auf
5.750.000 €.

4. Planung und Umsetzung der neuen kommunalen und vereinseigenen Hochbauten (siehe
Anlage 2 aund b)

Zur Versorgung der kommunalen Sportfreianlagen ist ein kommunales Funktionsgeb&ude erforder-
lich, das sich nach der Grof3e und Ausstattung der Sportanlage ergibt. In einem zweigeschossigen
Gebaudekomplex wird dieser Bedarf neben der vereinseigenen Anlage des TSV Handorf errichtet
werden. Umfang und Qualitéaten fir das kommunale Funktionsgebdude sind vergleichbar dem
Standard anderer kommunaler Sportanlagen und entsprechen den kommunalen Anforderungen
und Planungen. Die Forderungen der stadtischen Gebaudeleitlinien sowie die ,Checkliste nachhal-
tiges Bauen“ (Anlage 3) werden eingehalten.

Die Errichtungskosten belaufen sich laut vorliegender Kostenschitzung gemafd DIN 276 (siehe
Anlage 2a) auf 2.080.000 €.

Darlber hinaus errichtet der TSV Handorf ein zukunftsorientiertes Vereinshaus innerhalb der
kommunalen Sportanlage mit Ausrichtung in den Stadtteil. Das Raumprogramm ergibt sich aus
Anlage 2b. Der Sportférderrichtlinie entsprechend, kann die Stadt Minster einen Baukostenzu-
schuss von 50 % bewilligen, der einer Zweckbindung von 25 Jahren unterliegt. Sobald der Erbbau-
rechtsvertrag fur die Vereinsflachen mit der Stadt geschlossen ist und der TSV Handorf die Darle-
henszusage vorliegt, erflllt der Verein die Voraussetzungen fir den beantragten stadtischen Bau-
kostenzuschuss zu seiner Investition in das Vereinshaus. Die Verwaltung schlagt daher vor, das
Vereinsbauvorhaben entsprechend der Sportférderrichtlinie zu bezuschussen und 3.580.000 €
Vereinsaufwand (siehe Anlage 2a) mit 1.790.000 € stadt. Baukostenzuschuss zu férdern.

Im Erdgeschoss beider Gebaudetrakte ist eine ebenerdige, schwellenfreie ErschlieRung sicherge-
stellt. Die Barrierefreiheit des Obergeschosses erfilllt ein Aufzug im kommunalen Gebaudeteil. Das
Vereinsheim im Obergeschoss ist durch einen auf3en liegenden Verbindungsweg erreichbar. Somit
sind die Belange (Anlage 4) von Menschen mit Behinderungen bericksichtigt, die Barrierefreiheit
beider Gebéaude ist gewahrleistet.

Die geplanten Hochbauten lassen sich in das Gesamtkonzept der Sportfreianlagen integrieren. Im
Rahmen der weiteren Detailplanung werden die bautechnischen Schnittstellen und Ubergange
konkretisiert. Architektonisch wird der gesamte Gebaudekomplex sich harmonisch in das Sport-
zentrum und die Umgebungsbebauung einfligen.

Die Gesamtkosten fur die Errichtung der Hochbauten (kommunal und vereinseigen) beléuft sich
demnach auf insgesamt 3.870.000 €.

5. Rickbau der bestehenden kommunalen Sportanlage Heriburgstralle

Nach Fertigstellung der neuen kommunalen Sportanlage Hobbeltstral3e ist die alte Sportanlage ftr
Zwecke der Wohnbebauung zurtickzubauen. Die Ruckbaukosten belaufen sich laut vorliegender
Kostenschatzung auf insgesamt 640.000 €.

6. Beteiligte der Umsetzung

Grundsatzlich kommt fur die kommunale Sportanlage die Bauausfuhrung der Stadt in Frage mit
einer Projektbeteiligung von Sportamt, Amt fur Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit und dem
Amt fir Immobilienmanagement.

Der Bau der Sportfreianlagen wird durch das Amt fur Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit
beauftragt und in enger Abstimmung mit dem Sportamt umgesetzt.
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Fir die Bautragerschaft bei den Hochbauten haben sich die beteiligten Amter und der TSV Han-
dorf darauf verstandigt, dass der Verein diese im Rahmen eines Zuschuss- und Errichtungsvertra-
ges Ubernimmt. Die Vorteile einer solchen Bautrdgerschaft und die in der Vergangenheit positiven
Erfahrungen bestarken die Stadt in der Auffassung, sowohl das kommunale Funktionsgebéude als
auch die vereinseigene Anlage vom TSV Handorf bauen zu lassen. Nach einem Mitgliederbe-
schluss hat sich der TSV Handorf dazu bereit erklart.

Die Verwaltung wird umgehend nach dem Ratsbeschluss zum Gesamtbauprojekt die bisherigen
guten Gesprache zum Zuschuss- und Errichtungsvertrag mit dem TSV Handorf fortsetzen und
damit die rechtliche Voraussetzung fir seine Bautragerschaft schaffen.

Die Fachlichkeit von Stadt und Verein bei der Umsetzung des Projekts soll durch einen projektbe-
zogenen Arbeitskreis mit Architekt, Verwaltungs- und Vereinsangehorigen gesichert werden. Das
ist in derlei Tragerkonstellationen tblich und wurde in der Vergangenheit mehrfach erfolgreich um-
gesetzt.

7. Grundstiickssicherung

Die fur die kommunale Sportanlage benétigten Grundflachen befinden sich im Eigentum der Stadt
Munster. Es ist beabsichtigt, dem TSV Handorf fiir die Errichtung des vereinseigenen Gebaudes
ein Erbbaurecht zu Sportférderkonditionen einzurdumen. Der schuldrechtliche Anfangserbbauzins
belauft sich dabei auf 0,96 €/m? und entspricht einer 4 % igen Verzinsung eines Grundstlckswer-
tes von 24,00 €/m?. Die detaillierten Inhalte des Erbbaurechtsvertrages sind noch abzustimmen.
Die Ergebnisse werden zusammen mit den Informationen Uber die Bodenwertférderung den politi-
schen Gremien als Beschlussvorlage vorgelegt.

8. Beteiligung des Stadtsportbund Minster e. V. (SSB)

Der SSB ist Ulber das gesamte Bauvorhaben, die bisherigen Gesprache, die Alternativen der Bau-
tragerschaft und die Finanzierung informiert. Die Verwaltung besprach die vorstehenden Be-
schlussvorschlage mit ihm. Der SSB tragt die Beschlussvorschlage der Verwaltung mit, untersttitzt
das Gemeinschaftsprojekt von Stadt und TSV Handorf als weiteren richtungsweisenden Baustein
der Munsteraner Sportentwicklung.

In Vertretung In Vertretung
gez. gez.

Wilkens Peck
Stadtratin Stadtrat
Anlagen:

Anlage la Planung der Sportfreianlagen

Anlage 1b Kostenberechnung geman DIN 276 (Sportfreianlagen)
Anlage 2a Kostenberechnung gemanR DIN 276 (Hochbauten)
Anlage 2b Planung der Hochbauten

Anlage 3 Checkliste nachhaltiges Bauen
Anlage 4 Erlauterungen zur Berlcksichtigung der Belange von Menschen mit Behinderungen
Anlage 5 Folgelastenberechnungen
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