zum Bebauungsplan Nr. 582:
Gremmendorf — York-Quartier

i mONSTER

Amt fir

Textliche Festsetzungen Stadtentwicklung,
Stadtplanung,

Verkehrsplanung
Anlage 4 zur Vorlage Nr. V/0266/2018

(Albersloher Weg / Wiegandweg /
Angelsachsenweg / Heeremansweg / Letterhausweg)

A

Festsetzungen gemal 8 9 Baugesetzbuch (BauGB)

Art der baulichen Nutzung
1. Kerngebiete (A2)

1.1 Vergnlgungsstatten und Tankstellen sind unzulassig (8 1 (5) und (9) i.V.m. 8 7
BauNVO).

12 Es ist nur Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten oder
nahversorgungsrelevanten Sortimenten zuldssig. Sonstige zentrenrelevante
Sortimente sind unzulassig.

2. Mischgebiete (A1, B1, B2)

2.1 Vergnigungsstatten, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.
Einzelhandelsbetriebe sind aufRer im Baugebiet B1 unzulédssig (8 1 (5) und (9)
BauNVO).

3. Allgemeine Wohngebiete (C, D1, D2, E, G, H)

3.1 Die gemall 84 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
unzulassig (8 1 (5) BauNVO).

3.2 Im allgemeinen Wohngebiet D1 bleibt die bestehende Anlage fur Verwaltungen
(LAnkunftszentrum“ des BAMF, Gemarkung Munster, Flur 171, Flurstick 287)
weiterhin zulassig. Zulassig sind auBerdem: Erneuerungen, Anderungen und
Erweiterungen der Gebaude der Anlage. Nutzungsanderungen sind nicht
zulassig (8 1 (10) BauNVO).

Mal3 der baulichen Nutzung

1. In den Quartieren C, E, G und H kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
festgesetzten GRZ um bis zu 0,2 zugelassen werden, solange die durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzten Baufenster eingehalten werden (8§ 16 (6) BauNVO).

2. In den Quartieren Al, A2, C, D2, E und H werden die baulichen Anlagen, die sich
unterhalb der Geldndeoberflache befinden, nicht in die Ermittlung der GRZ mit
eingerechnet (8§ 19 (4) BauNVO).

3. Innerhalb der mit * gekennzeichneten Bauflachen sind Uber die festgesetzte Zahl der
Geschosse hinaus keine weiteren Geschosse (Nichtvollgeschosse / Dachgeschosse)
zulassig (8 9 (1) Nr. 1 BauGB).

Textliche Festsetzungen / Seite 1 von 5



Bebauungsplan Nr. 582
Gremmendorf — York-Quartier
(Albersloher Weg / Wiegandweg / Angelsachsenweg / Heeremansweg / Letterhausweg)

lll. Nebenanlagen und Stellplatze

1.

In den Baugebieten C, E und G sind Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen mit
Ausnahme von Anlagen fir Abfallbehalter und Fahrradabstellanlagen nicht zulassig
(89 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO).

In den Baugebieten C, D1 ist die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen nur auf den
zugewiesenen Gemeinschaftsstellplatzflachen mit der gleichen Baugebiets- bzw.
Quartiersziffer zulassig.

In den Baugebieten D2, E, H ist die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen
unzulassig. (8 9 (1) Nr. 4 BauGB).

Die Errichtung von Tiefgaragen (TGA) in den Baugebieten A, B, C, D2, E, H ist auch
aullerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (8 9 (1) Nr. 4 BauGB). Die
Flachen oberhalb der TGA, die sich auBerhalb der Uberbauten Flachen befinden, sind,
sofern sie nicht fir andere Zwecke (z.B. Zu- und Abfahrten, Gehwege, Platzflachen)
bendtigt werden, mit Boden in mind. 0,80 m Starke zu Uberdecken und zu begriinen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB).

IV. Vorkehrungen zum Hochwasserschutz / Regelungen zum Regenwasserabfluss

1.

In den Baugebieten C und E ist das auf den privaten Grundstiicken anfallende
Niederschlagswasser zur Versickerung zu bringen, zu verdunsten, als
Gebrauchswasser zu nutzen oder gedrosselt abzuleiten. Die abgeleitete Wassermenge
von den Grundsticken darf maximal 5 l/sek./ha betragen. Aushahmen kénnen
zugelassen werden, wenn eine vollstdndige Versickerung auf den Flachen nicht
moglich bzw. eine gedrosselte Ableitung in andere Flachen gesichert ist (8 9 (1) Nr. 14
BauGB).

Die Oberkante RohfuBboden der zu errichtenden Gebaude im Erdgeschoss muss
mindestens 0,3 m Uber der Oberkante der jeweils der ErschlieBung des Gebaudes
dienenden Verkehrsflache liegen (8§ 9 (3) BauGB).

Entwasserungsmulden durfen nicht mit Tiefgaragen unterbaut werden (8 9 (1) Nr. 10
BauGB).

V. Immissionsschutz

1.

Innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung festgesetzten Larmpegelbereiche
(LPB) missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebauden in den nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt von Menschen
vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von § 48 BauO NW) die
Anforderungen an das resultierende Schalldamm-MaR nach DIN 4109-1/11.89 —
Schallschutz im Hochbau — Tabelle 8 erfillt werden (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen innerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Larmpegelbereiche 11l (LPB I1ll) bis V (LPB V) sind schallgeddammte
Luftungen vorzusehen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

An der nordlichen, sudlichen und 06stlichen Fassadenseite des innerhalb der
Gemeinbedarfsflaiche B3 dem  Albersloher Weg am  nachstgelegenen
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Bestandsgebaudes miissen bei Erweiterung, Anderung oder Nutzungséanderung die
Anforderungen an das resultierende Schallddmm-Mal gemaly Larmpegelbereich V
nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — erfillt werden (8 9 (1) Nr. 24 BauGB).

4. Von den Festsetzungen V. 1. — 3. kénnen im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens Abweichungen zugelassen werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Mafinahmen ausreichen (8 9 (1)
Nr.24 BauGB).

VI. Begrlnung

1. Die Gemeinschaftsstellplatze (GSt) im Baugebiet G sind mit Hecken einzugriinen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB).

2. Auf den festgesetzten GSt-Flachen nérdlich des Baugebietes C und westlich des
Baugebietes D sowie auf den St-Flachen am Baugebiet A1 bzw. A2 ist je 6 Stellplatze
ein hochstammiger, grof3kroniger Laubbaum in unmittelbarer raumlicher Zuordnung zu
den Stellplatzflachen fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist
eine Vegetationsflache von mindestens 4,0 m2 vorzusehen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB).

3. Flach- und Pultdacher sind vollflachig extensiv zu begriinen; Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien sind zugelassen (8 9 (1) Nr. 25a BauGB).

4. Die zum Erhalt festgesetzten Baume durfen nicht beschadigt, beeintrachtigt oder
beseitigt werden. Ausfélle sind durch Neupflanzungen mit heimischen
standortgerechten Laubbaumen (z.B. Eiche, Hainbuche, Ahorn) zu ergénzen (8 9 (1)
Nr. 25a+b BauGB).

B Festsetzungen gemal § 86 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)

1. Werbeanlagen sind nur in den Baugebieten Al, A2, B1 und B2 zulassig.
Werbeanlagen an Gebauden:
¢ mit wechselndem (Blinkreklame) / bewegtem (laufendem) Licht,

e die mehrals 1,0 m vor die Fassadenvorderkante auskragen,
e die oberhalb der Gebaudeattika oder auf Vordachern angebracht werden,
e die eine H6he von 1,50 m oder eine Lange von 8,0 m Uberschreiten,
sind unzulassig.
Freistehende Werbeanlagen (Pylone, Fahnen, Schilder) durfen eine Héhe von 5,50 m
und eine Breite von 2,00 m nicht Gberschreiten.
C Nachrichtliche Ubernanmen gemaR § 9 (6) BauGB

1. Die ehemalige Luftnachrichtenkaserne (Yorkkaserne) ist mit Datum vom 12.06.2014 in
die Denkmalliste der Stadt Minster eingetragen worden. Der Umgrenzungsbereich ist
im Plan durch einen violetten Farbstreifen (gestrichelt) dargestellt.
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Beseitigungen, Veranderungen und Nutzungsénderungen von baulichen Anlagen
innerhalb dieses Bereiches bedirfen der Zustimmung der Unteren Denkmalbehdrde
(Erlaubnisvorbehalt gemaR § 9 DSchG NRW).

D Kennzeichnungen gemal 8§ 9 (5) BauGB

1. Der gesamte Planbereich ist als Altlastenverdachtsflache im Sinne des § 9 (5) Nr. 3
BauGB gekennzeichnet (der Bereich entspricht der Plangebietsgrenze).

E Hinweise

1. Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen wéahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im
Kundenzentrum ,Planen-Bauen-Umwelt* im Erdgeschoss des Stadthauses 3,
Albersloher Weg 33, eingesehen werden.

2. Denkmalschutz

Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern,
Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) ist
unverziglich der Stadt Miuinster/ Stadtische Denkmalbehérde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe / LWL-Archaologie fir Westfalen, Miunster
anzuzeigen (8 15 DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten (8 16 DSchG).

3. Kampfmittel

Der  Geltungsbereich des  Bebauungsplans befindet sich in  einem
Bombenabwurfgebiet. Daher ist das Geldnde vor Beginn bodeneingreifender
Malnahmen auf Kampfmittel zu untersuchen.

4. Versiegelung

Alle versiegelten Flachen (Wege, Platze, Stellplatze) sind mit moglichst
wasserdurchlassigen Materialien zu versehen.

5. Versickerungsanlagen

Die Baugrundstiicke im Baugebiet C erhalten keinen Anschluss an die stadtische
Regenwasserkanalisation. Die Erschliefung dieser Grundstiicke bezogen auf das
Niederschlagswasser ist nur dann gesichert, wenn auf dem jeweiligen Grundstick eine
ausreichend dimensionierte Versickerungsanlage errichtet wird.

6. Artenschutz

Fur den Bebauungsplan wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung (ASP) durchgefinhrt.
Im Plangebiet befinden sich geschitzte Vogel- und Fledermausarten. Es sind
Bauzeitenregelungen bei der Fallung und Rodung von Geholzen und bei
Abbruchmafinahmen zu bericksichtigen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
(CEF-Mafinahmen) und eine 6kologische Baubegleitung durchzufiihren. Vorhandene
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Quartiere von Flederméausen sind vorrangig zu erhalten oder, sofern nicht zu erhalten,
nach Mafligabe der ASP innerhalb der Kaserne neu anzulegen. Der vorhandene
Altbaumbestand ist im groRtmdglichen Umfang zu erhalten, insbesondere in den
Baugebieten B3, B4 und E.

7. Gestaltungsleitlinien

Uber die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus
werden in den Gestaltungsleitlinien fir das York-Quartier weitere, insbesondere
gualitative MaRgaben zur stadtgestalterischen Auspragung der Gebaude sowie der
Ubergénge zwischen offentlichen und privaten Freirdumen formuliert. Die Leitlinien
richten sich an alle im Planungsprozess Beteiligten und sollen insbesondere als
Orientierungsrahmen fur die kinftigen Investoren- und Qualifizierungswettbewerbe
dienen. Die Umsetzung der Qualitatsziele erfolgt Gber privatrechtliche oder 6ffentlich-
rechtliche Vertrage.

8. Nutzungszeiten Sporthalle

Der Sportbetrieb in der Sporthalle muss bis 21.30 Uhr beendet sein bzw. der Parkplatz
bis 22.00 Uhr geraumt sein.

9. Nachweise zum Bauantrag

Alle entwasserungstechnischen Nachweise zur Haus- und Grundstlicksentwasserung
sind zusammen mit dem Bauantrag einzureichen.
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