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Einleitung: ,,Von gewerblich-industrieller Keimzelle Miinsters zum lebendigen Stadtquartier®

Die Bereiche um den Stadthafen 1 waren die Keimzelle der gewerblich-industriellen Entwicklung in
Munster. Der Stadthafen 1 wurde 1899 eingeweiht und schlief3t an den Dortmund-Ems-Kanal an.
Hiertber ist er an das Bundeswasserstraf3ennetz angeschlossen. Der Stadthafen 1 entwickelte sich
zum grofdten Hafen im Muinsterland. Hauptséchlich wurden hier Agrar-, Holz- und Bauprodukte
umgeschlagen. Nach einer starken Zerstbrung im 2. Weltkrieg erlebte das Hafenareal seine
BlUtezeit in den 1960 er Jahren.

Ab den 1970°er Jahren haben sich die strukturellen Rahmenbedingungen fur die wirtschaftliche
Entwicklung von Hafen mit Umschlagsaktivitaten in der gesamten Bundesrepublik grundlegend
geéndert. Veranderte Anspriiche an die Infrastrukturanbindungen und Flachenbedarfe lieRen auch
in Minster keine Perspektive fur einen Ausbau der Hafenfunktionen zu. Darlber hinaus erschwerte
beim Stadthafen 1 in Minster die unmittelbare Nahe zu Wohngebieten einen Ausbau von
emissionstrachtigen Umschlagsaktivitaten.

Ende der 1980°er Jahre wurden erstmals (ber den Leitplan Stadterneuerung (1989 Zlonicky
Partner) Erneuerungsperspektiven fir den Bereich des Stadthafen 1 aufgezeigt. Aufbauend auf
erganzenden Rahmenpléanen und dem Bebauungsplan Nr. 401 wurden beginnend mit dem Bau des
Hafenplatzes im Jahr 1997 die ersten Erneuerungsmaf3nahmen durchgefihrt.

Der erste Masterplan Stadthafen Minster wurde 2004 vom Haupt- und Finanzausschuss der Stadt
Munster beschlossen. Dieser formulierte bereits geanderte Planungsziele, die aufgrund veranderter
struktureller Rahmenbedingungen erforderlich wurden. Hierzu z&hlten u.a. die Insolvenz der Firma
OSMO auf der Nordseite des Stadthafens 1 sowie weiter riickgangige Industrienutzungen auf der
Sudseite des Stadthafens 1.

Im Rahmen der Fortschreibung des Masterplans Stadthafen (beschlossen am 14.12.2011 vom
Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Muinster) wurden unter umfangreicher Beteiligung der
Birgerschaft (Hafenforum) die aktuellen Entwicklungsziele fir den gesamten Hafenbereich erneut
definiert.

Mittlerweile ist der Wandel des vormals hafenindustriell dominierten Bereichs zu einem
hochwertigen Standort mit modernen Biros und Dienstleistungen sowie Freizeitnutzungen wie
Gastronomie, Theater, Kino etc. erfolgreich vollzogen. Die attraktive Lagegunst dieses Bereiches
spiegelt sich auch darin wieder, dass hier stadtweit die hochsten Mietpreise fur Biroflachen
realisiert werden.

Gemal dem im Jahre 1997 festgelegten Leitbild fur den ,Kreativkai sind viele der hier ansassigen
tertiaren und gewerblichen Nutzungen dem kreativen Sektor zuzuordnen.

Zudem ist der Bereich neben der Altstadt von Minster einer der attraktivsten Standorte fur Freizeit-
und Gastronomienutzungen mit regionaler Ausstrahlung in der Stadt.

1.1. Projektanlass

Nachdem der Bereich des ,Kreativkais“ nordlich des Stadthafens 1 vom Hafenplatz bis hin zum
ehem. OSMO-Gelande weitestgehend entwickelt ist, konzentriert sich die kurz- bis mittelfristige
Entwicklung auf den Bereich der ehem. OSMO-Hallen am d&stlichen Ende des ,Kreativkais® mit
umfangreicher Wohnnutzung sowie auf die Umstrukturierung der bisher gewerblich und industriell
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gepréagten Bereiche sudlich des Stadthafen 1. Hier sind mit der Umnutzung zweier ehem. Speicher-
Gebaude, dem Wolfgang-Borchardt-Theater, einer Bio-Schaukaserei und zwei modernen
Burogebauden schon erste Entwicklungsschritte abgeschlossen worden. Absehbar wird sich hier
auch eine Bio-Backerei in einer umgebauten Lagerhalle niederlassen, an die wiederum ein neu
geplanter Burobau anschlie3en wird.

Weitere Mal3nahmen stehen kurz- bis mittelfristig an. Grundlagen dafur sind die Zielperspektiven
des Masterplans Stadthafen mit Schwerpunkten auf der Entwicklung von Gebauden fir
Dienstleistungen und nichtstorendem Gewerbe. Im Unterschied zum ,Kreativkai“ nordlich des
Stadthafen 1 sollen hier keine eigenstandigen gastronomischen Nutzungen angesiedelt werden.

Die planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen Ziele erfolgt tiber die 42. und 72. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Minster sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 541
mit den Teilbereichen | und .

Die Stadt Minster praktiziert bereits seit vielen Jahren erfolgreich den Grundsatz ,Innenentwicklung
vor Aufdenentwicklung®, insbesondere im Hinblick auf den hohen Bedarf an neuen modernen
Buroflachen und attraktiven, aber auch 6ffentlich geférderten Wohnungen. Vor diesem Hintergrund
und auf Grund der positiven Erfahrungen mit der bisherigen Stadterneuerung im Bereich der
Stadthéfen, beabsichtigt die Stadt Minster daher zusammen mit den Stadtwerken Minster als
grofte Grundstickseigentiimerin in diesem Bereich die bereits vor Jahren eingeleiteten ersten, z.T.
auch geférderten ErneuerungsmalRnahmen fortzufiihren.

Potenziell sind einige der vorgesehenen MalRnahmen grundséatzlich forderwirdig im Sinne der
Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes NRW (insbesondere das Projekt B-Side und die
Freiflachengestaltung  Hafen-Sudseite). Diese wurden die bereits abgeschlossenen
FordermalRnahmen, z.B. die Umgestaltung der offentlichen Flachen am Kreativkai und am
Hafenplatz, positiv erganzen und dem neu gestalteten Stadtraum funktionale, identitétsstiftende und
strukturstarkende Impulse verleihen.

1.2. Aufgabenstellung und Ziele

Mit den Beschlissen zur Sanierungssatzung (08.07.1992) und dem Masterplan Stadth&fen Minster
(14.12.2011) sind zum einen ein formeller Gebietshezug im Sinne der einschlagigen
Forderrichtlinien Stadterneuerung des Landes NRW und zum anderen aktuelle planerische,
kommunal beschlossene Entwicklungsziele fur die weitere stadtebauliche Entwicklung des Bereichs
der Stadthafen Minster vorhanden.
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Geltungsbereich

Ein weiterhin erfolgreicher struktureller Umbau in den noch nicht entwickelten bzw. erneuerten
TeilrAumen des Stadthafens 1 erfordert den Einsatz eines Strategieblindels, das in einen
ganzheitlichen konzeptionellen Rahmen integriert sein muss. Raumlich und inhaltlich isolierte
EinzelmaBnahmen erzielen auch im Sinne der Stadterneuerung keine nachhaltige Wirkung.
Wesentliche Voraussetzung fir eine konzeptionell geleitete Stadterneuerung ist eine konstruktive
Zusammenarbeit mit den Gebaude- und Flacheneigentimern. Deren Interessen und Perspektiven
miissen bei dieser Erneuerungsstrategie beriicksichtigt werden, damit diese erfolgreich umgesetzt
werden kann.

Ganzheitliche Konzepte spielen in der Stadtentwicklung der Stadt Minster eine wesentliche Rolle
(z.B. Integriertes Handlungskonzept ,Aktives Stadtzentrum Muinster-Innenstadt®). Mit der weiteren
Erneuerung des Bereiches Stadthafen 1 wird das Instrument des ,Integrierten Handlungskonzeptes*
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erstmalig zur Steuerung der Umwandlung eines ehem. gewerblich-industriell gepragten Gebietes in
der Stadt Miinster eingesetzt.

Zahlreiche in diesem Entwicklungsraum identifizierte bzw. identifizierbare Einzelmaf3nahmen sollen
im vorliegenden Integrierten Handlungskonzept in Bezug auf eine ganzheitliche, konzeptionelle
Quartiersentwicklung im Sinne der einschlagigen Stadtebauférderprogramme dargestellt und
aufeinander abgestimmt werden.

1.3. Chancen des Integrierten Handlungskonzeptes

Es besteht das Ziel Uber dieses Integrierte Handlungskonzept die o6ffentlichen und privaten
MalRRnahmen mit den entsprechenden erforderlichen finanziellen Aufwendungen zu steuern und
Synergien zu initiieren.

Aus den abgeschlossenen Erneuerungsphasen resultiert als negative Auswirkung ein Anstieg der
Bodenpreise im Hafenquartier. Um fiir die Hafenentwicklung trotzdem eine vielseitige und lebendige
Struktur zu sichern und den Birgerinnen und Blrgern die Mdglichkeit zu geben, das Hafenquartier
auch entsprechend nutzen zu koénnen, ist die Unterstitzung von nicht Gewinn orientierten
offentlichen Malnahmen, wie z.B. ein Kulturzentrum oder die Freiflachengestaltung auf der
Hafensldseite (Schaffung von identitatsstiftender Aufenthaltsflachen) erforderlich.

Somit unterstitzt der mit dem Integrierten Handlungskonzept avisierte Fordermitteleinsatz das Ziel,
die grundsétzlich positive stadtebauliche Erneuerung im Bereich der Stadthafen fortzusetzen und
die burgerschaftliche Teilhabe am o6ffentlichen Raum fur Alle zu ermdglichen. Risiken, die im
Bereich der Hafenentwicklung theoretisch darin bestehen koénnten, dass durch ungesteuerte
Realisierungsphasen negative Zwischenstadien entstehen, z.B. durch Leerstand, nachlaufende
Infrastruktur 0.a., die die Qualitdt der Gesamtrealisierung gefahrden bzw. auch eine nachteilige
Wirkung erzielen kénnten, kdnnen durch den Einsatz des Integrierten Handlungskonzepte minimiert
werden.

1.4. Prozessablauf

Die grundlegenden Zielperspektiven des Masterplans Stadthadfen Munster wurden aus dem
umfassenden Beteiligungsverfahren zum ,Hafenforum® in den Jahren 2010 und 2011 entwickelt und
vom Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Minster als handlungsleitender Orientierungsrahmen
beschlossen.

Das Integrierte Handlungskonzept baut auf diesen Planungszielen auf, beschreibt sie und erganzt
sie durch konkretisierte EinzelmalRnahmen. Das Integrierte Handlungskonzept soll kontinuierlich
aktualisiert und fortgeschrieben werden. Somit kann es neben der Grundlage zur Beantragung von
Stadtebaufordermitteln als stets aktualisiertes ,Handbuch® fur den Erneuerungsprozess dienen.
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2. Bestandsanalyse

2.1. Gesamtstadtische Einordnung und Gebietsabgrenzung

Das Hafenareal liegt ca. 1,5 km vom Stadtzentrum und ca. 700 m vom Hauptbahnhof Minster
entfernt (Luftlinie). Die Gebietsabgrenzung wird Uber die Grenzen der Sanierungssatzung
Hafen/Halle Miinsterland von 1992 definiert. Nach verschiedenen Teilaufhebungen wird das
Sanierungsgebiet nun im Suden durch den Albersloher Weg, im Westen durch die Bahnanlagen, im
Norden durch den Hansaring und die Schillerstrae und im Osten durch den Dortmund-Ems-Kanal
begrenzt und ist ca. 49 ha grof3 (sh. Abbildung auf S. 8). Diese Gebietsabgrenzung deckt nicht den
gesamten Planbereich des Masterplans Stadthafen Minster ab. Inhaltlich kénnen jedoch die
zeitnahen MalRnahmen und Entwicklungen in diesem Bereich zielfihrend dargestellt werden.
Sudlich an den Albersloher Weg angrenzend befinden sich Bereiche, die durch z.T. groRvolumige
Freizeit- und Veranstaltungsnutzungen gepragt sind. Hier ist u.a. das Messe und Congress Centrum
Halle Miinsterland, das Cineplex-Kino, das Gelande ,Am Hawerkamp® (Musik-, Kunst-, Kulturszene)
oder auch die Jovel Music Hall zu nennen. Diese Nutzungen haben z.T. in den letzten 2
Jahrzehnten die vormalige gewerblich-industrielle Nutzung ersetzt. Der Messestandort ist hier seit
den 1920°er Jahren kontinuierlich gewachsen und besitzt eine entsprechende regionale
Anziehungskraft.

Nordlich an den Bereich Stadthafen 1 angrenzend befinden sich das Hansa- und das Herz-Jesu-
Viertel. Ausgehend von griinderzeitlichen Entwicklungen am Anfang des 20. Jahrhunderts haben
sich hier innerstadtische, verdichtete Wohnquartiere mit typischer mehrgeschossiger
Blockrandbebauung entwickelt.

Ostlich des Dortmund-Ems-Kanals schlief3t sich ein Gewerbe- und Industriegebiet (Theodor-
Scheiwe-Strafl3e) an. Dieser Bereich soll auch zukinftig gem. derzeitiger Zielplanung Masterplan
Stadthéafen traditionell gewerbliche Strukturen aufweisen.

Insgesamt hat das Geldnde um den Stadthafen 1 in den letzten 20 Jahren eine Entwicklung
genommen, die die oberzentrale Bedeutung der Stadt Minster gestarkt hat. Zu nennen sind die
Entwicklungen im Blro- und Dienstleistungssektor, die Konzentration und Ergdnzung von kreativen
Dienstleistern, der Ausbau des Messezentrums und die Starkung der Gastronomie- und
Freizeitnutzung in diesem Bereich. Neben der Altstadt ist das Hafenquartier ein Schwerpunkt fir
Investitionen im Gastronomiebereich und flr Freizeitnutzungen. Es erganzt durch die Ergebnisse
der vergangenen Erneuerungsphasen die tradierten stadtischen Strukturen und Nutzungsangebote
und tragt hierdurch zur Attraktivitatssteigerung der gesamten Stadt Minster bei.
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3. Gegenuberstellung wesentlicher Starken, Schwéachen, Chancen und Risiken

Starken

e hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat bereits in Teilbereichen realisiert

e integrierte Innenstadtlage mit sehr guter OPNV-Anbindung und verkehrlicher Anbindung an das
Uberregionale Strafl3ennetz (Albersloher Weg, Umgehungsstral3e B 51)

e Mischung aus sowohl historischen und denkmalgeschitzten, als auch individuellen,
zeitgemalen neuen Geb&auden im Bereich des Stadthafens 1

e Attraktive Lage am Wasser (DEK, Stadthafen 1)

e Anbindung an Grun- und Freiflachen

Schwachen

schlechte Kfz-Anbindung an die Innenstadt (Nadelohr Bahnunterflhrungen Hafenstral3e),

unvollstandiges Netz an Ful3- und Radwegverbindungen entlang des Hafenbeckens sowie in die

umliegenden Quartiere (Hansa- und Herz-Jesu-Viertel)

e gewachsene stadtische Strukturen erschweren Neubau zeitgemafRer funktionaler
ErschlieBungsstrukturen

e Gerausch-Emissionsproblematik aufgrund der raumlichen Nahe des zentralen Heizkraftwerks
der Stadtwerke Minster GmbH sowie weiterer gewerblicher Strukturen und geplanter bzw.
vorhandener Wohnnutzungen im Quartier

e Bisherige Erneuerung hat Aufwertungsprozesse im Quartier ausgelést, so dass

Verdréngungsprozesse von Bewohnern aus dem Viertel beklagt werden

Chancen und Potentiale

e Aufwertung bisher nicht der Lagegunst entsprechend entwickelter Flachen

¢ Madglichkeit zur Schaffung von neuen attraktiven, z.T. kostengtinstigen und kleinteiligen Biro-
und Gewerbestrukturen in der Stadt Miinster

e Stadtquartiersqualitat und vielfaltiges neues, z.T. gefdrdertes Wohnungsangebot kdénnen die

hohe Nachfrage auf dem angespannten Minsteraner Wohnungsmarkt entlasten
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e Realisierung eines lebendigen Stadtraumes durch Berucksichtigung von kleinteiligen
Nutzungsstrukturen, z.B. auch durch nicht Gewinn orientierte Nutzungen oder auch durch
Freizeit orientierte und sportliche Nutzungen (sh. Ruderverein RVM Munster von 1882 e.V)

e nachhaltige Stadtentwicklung durch Umsetzung der MalRgabe ,Innenentwicklung vor
Aulenentwicklung®, - hierdurch auch Starkung des Aspektes ,Stadt der kurzen Wege*

e Vernetzungsfunktionen zwischen innerstadtischen Stadtquartieren knnen ausgebaut werden

e erhebliches Entwicklungs- und Ausstrahlungspotenzial fiir die gesamte Stadt Minster

¢ Ausbau von alternativen Verkehrsangeboten fur den Radverkehr, fir E-Mobilitat, Option eines
neuen Schienenhaltepunktes Halle Munsterland, angepasster OPNV, Car-/Bike-Sharing-
Angebote etc., grundséatzlich moglich

e Schaffung attraktiver Verweil- und Aufenthaltsqualitdten im o6ffentlichen Raum, in Erganzung

zum ,Kreativkai“

Risiken

e die Umwandlung ehemals industriell genutzter Bereiche birgt grundsatzlich das nicht
kalkulierbare Risiko der Notwendigkeit von aufwendigen BodensanierungsmalRnahmen

e Unrentierlichkeit der Umsetzung geplanter stadtebaulicher Qualitaten und nicht refinanzierbarer
Strukturmaf3nahmen (sh. Freiflachengestaltung Hafensidseite)

o Identitatsverlust durch strukturelle und gestalterische Umwandlung des Gebietes

e Ausldsen von weiteren Verdrangungsprozessen (Gentrifizierung)

¢ Monostrukturelle Entwicklung eines Stadtquartiers

¢ Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe, Freizeitnutzungen und Wohnstrukturen

¢ Zunehmende Verkehrsbelastung durch motorisierten Individualverkehr

4. Entwicklungsgrundlagen aus dem dialogorientierten Planungsverfahren Hafenforum /
Masterplan Stadthéfen

Nach Durchfiihrung des Hafenforums in den Jahren 2010 und 2011 und den daraus gewonnenen
Erkenntnissen und Ergebnissen sind die Entwicklungsziele des Masterplans Stadthafen Munster
von 2004 fortgeschrieben bzw. konkretisiert worden und 2012 von den politischen Gremien bestatigt
worden.

Ubergeordnete Zielsetzung aus den Grundlagen des Masterplan Stadthafen Miinster ist es, die
bereits vor Jahren begonnene erfolgreiche Erneuerung des Bereichs der Stadthafen Minster durch
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neu anzusiedelnde Nutzungen, vor allem des tertigren Sektors und von nichtstérendem Gewerbe
fortzufiihren. Dabei soll insbesondere die oberzentrale Funktion Minsters durch die weitere
Ansiedlung von attraktiven Buroarbeitsplatzen und den Ausbau von hoch frequentierten Nutzungen
in den Bereichen Messe, Congress, Entertainment, Veranstaltung, Sport etc. in diesem
stadtraumlich gut erschlossenen Bereich weiter gestarkt werden.

Des Weiteren wurden bei der Aktualisierung des Masterplans Stadthafen Munster die bereits mit
dem vom Rat der Stadt 2009 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept festgelegten Ziele
fur ein Stadtbereichszentrum am Hansaring und die nach wie vor in Minster anhaltend grof3e
Nachfragesituation nach innerstadtischem Wohnraum bei der Entwicklung des ehem. OSMO-Areals
bertcksichtigt.

Fur das multifunktionale sog. Hafencenter mit max. 4.900 gm Einzelhandelsflache besteht
mittlerweile Baurecht, mit den Bauarbeiten wurde 2017 begonnen. Im Zuge der Realisierung werden
auch ca. 200 offentliche Parkpléatze in einer Quartiers-Tiefgarage erstellt.

Das angrenzende Areal der ehem. OSMO-Nutzung soll zu einem stark verdichteten urbanen
Quartier mit einem grofRen Anteil an Wohnnutzung, einschliel3lich 6ffentlich geférderter Wohnungen,
umgewandelt werden. Fir die einzelnen Bereiche wurden in der Vergangenheit stadtebauliche
Optimierungsverfahren durchgefuhrt und zu einem gesamtheitlichen Konzept zusammengeflihrt.
Der entsprechende Bebauungsplan Nr. 541 Teilabschnitt Il zur Sicherung dieser Strukturen befindet
sich im Aufstellungsverfahren.

Im Bereich sidlich des Stadthafens 1 stellt der zentrale Verwaltungssitz der Stadtwerke Muinster
GmbH mit dem Betriebshof und dem Gas- und Dampfheizkraftwerk die zentrale Bestandsnutzung
dar. Vor allem ist eine potenzielle Erweiterung des Kraftwerkes mafR3geblich fir die angestrebten
weiteren gewerblichen Nutzungen sudlich des Stadthafen 1. In Bezug auf mdgliche Larmemissionen
sind hier nur nichtstdrende Gewerbeeinheiten, aber gem. den Diskussionsinhalten im Hafenforum
auch ein Kulturzentrum mdoglich, um eine grundsatzliche Wohnnutzung auf der Nordseite des
Stadthafen 1 zu ermdglichen. Die entsprechende Steuerung und Sicherung dieser Nutzung erfolgt
Uber den Bebauungsplan Nr. 541 Teilabschnitt |, der sich momentan ebenfalls im
Aufstellungsverfahren befindet.

Eine weitere zentrale Zielsetzung des Masterplans Stadthafen Minster ist es, die Vernetzung der
Stadthafen mit den angrenzenden Stadtquartieren zu optimieren.

Die Barrierewirkung der ehem. OSMO-Hallen soll aufgehoben werden, so dass sich die neuen
urbanen Stadtquartiere Uber vielseitige Wegeverbindungen zu den umliegenden Strukturen des
Hansa- und Herz-Jesu-Viertels und zum neuen Hafencenter hin 6ffnen bzw. anbinden lassen.

Die Freiflachen der Kaianlagen sudlich des Stadthafen 1 sollen zu 6ffentlichen Flachen mit hoher
Aufenthaltsqualitat, aber auch als attraktive Wegeverbindung zwischen dem vor vielen Jahren
bereits geforderten Hafenplatz und dem Betriebsweg des Dortmund-Ems-Kanals, umgestaltet
werden.
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4.1.  Strukturverflechtungen Plangebiet — angrenzende Stadtquartiere

Ansiedlungen von bedeutenden Kulturnutzungen in den letzten Jahren im Bereich Stadthafen 1
starken das Profil der gesamten Stadt Minster und besitzen z.T. regionale Ausstrahlungskraft. Zu
nennen sind hier die stadtische Ausstellungshalle und der Atelierspeicher sowie das Wolfgang-
Borchardt-Theater. Zusammen mit den vielseitigen Gastronomie- und Freizeiteinrichtungen
entwickelte sich ein Viertel mit hoher Anziehungskraft. Ergadnzt wird dieses Angebot durch
Freizeitnutzungen sudlich des Albersloher Weges, wie der Kulturszene ,Am Hawerkamp®, der Jovel-
Music-Hall, dem Cineplex-Kino und der Halle Minsterland.

Erganzt durch die Fertigstellung von umfangreichen Biroflachen ist somit ein urbanes Gebiet
entstanden, das die oberzentrale Funktion der Stadt Mlnster erheblich stérkt.

Die genannten Qualitaten steigern auch die Attraktivitat der angrenzenden Wohnquartiere, was dort
wiederum zu negativen Begleiterscheinungen in Form von steigenden Bodenpreisen fuhrt. Die Stadt
Muinster baut zurzeit ein Umwandlungskataster gemald der Vorlage V/0481/2017 auf, um die
Transparenz in Bezug auf kleinrdumige Aufwertungsprozessen zu erhéhen. Nach Vorlage
aussagekraftiger Ergebnisse wird sie der Politik hierzu berichten.

Um weitere Hinweise zur Entwicklung der Bevoélkerungsstrukturen und zur Quartiersentwicklung in
den Stadtteilen Hansaplatz, Hafen und angrenzenden Quartieren zu erhalten, plant die Verwaltung
die Durchfuihrung einer kleinraumigen Haushaltebefragung Anfang 2019 zu Themenbereichen wie
Entwicklung der Mieten, Wohndauer in der Wohnung/im Quartier, Ausstattungsstandard der
Wohnung etc.. Um in Bezug auf mogliche Veranderungen in der Zusammensetzung der
Bevolkerungsstruktur Hinweise zu erhalten, ist zudem eine kontinuierliche kleinraumige
Beobachtung der Entwicklungsverlaufe anhand aussagekraftiger Indikatoren vorgesehen.

Aufgrund der neuen, z.T. vielfrequentierten Nutzungen im Hafenbereich ist auch zunehmender Pkw-
Verkehr zu verzeichnen. Dies fuhrt zu einer erhéhten Larm-Emissionsbelastung und dokumentiert
damit auch die negativen Auswirkungen einer ansonsten grundsatzlich positiv besetzten
Erneuerung im Sinne der Maxime ,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung®.

Die Kfz-Anbindung des Bereiches der Stadthafen Minster an die Innenstadt ist defizitdr zu
bewerten, denn die Hafenstral3e fihrt durch zwei alte, enge und niedrige Unterfiihrungen unter den
Bahngleisen. Die gewachsenen Stadtstrukturen lassen einen angemessenen, quartiersinternen
Ausbau von ErschlieBungsanlagen nur bedingt zu. Die Anbindung an das Uberregionale
Stralennetz ist Uber den ausgebauten Albersloher Weg an die Bundesstraie B 51 als sehr gut zu
bezeichnen. Verbindungen fir FulRganger und Radfahrer zur Innenstadt bestehen Uber das in
Teilen neu gestaltete und umstrukturierte Bahnhofsareal.

Bislang bedeuteten die einsturzgeféahrdeten Hallen des ehem. OSMO-Werkes eine grof3e Barriere
fur FuBwegverbindungen zwischen dem Bereich Stadthafen 1 und dem Herz-Jesu-Viertel sowie
entlang des Kreativkais bis zum Dortmund-Ems-Kanal.

Die Quartiersentwicklung nérdlich des Stadthafen 1 wird diese Missstande aufheben. Vorgesehen
ist ein neues integriertes urbanes Stadtquartier, das bestehende Wegeverbindungen aufgreift und
eine unmittelbare Vernetzung zwischen dem Stadthafen 1, dem Hansa- bwz. Herz-Jesu-Viertel und
dem sog. Hafencenter gewéhrleistet.
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Der Stadthafen 1 ist ca. 650 m lang. Ein Querungsbauwerk ist nicht vorhanden. Die Kaiflachen
sudlich des Stadthafen 1 unterliegen der Hafenverordnung. Eine 6ffentliche Begehbarkeit ist damit
derzeit untersagt. Mit der Neugestaltung der Kaiflachen auf der Hafensidseite wird die
Hafenverordnung angepasst und die Flachen entsprechend ihrer kinftigen Nutzung oOffentlich
gewidmet.

Veranderungen in den gewachsenen Wohnbereichen des Hansa- und Herz-Jesu-Viertels werden im
Rahmen des Zukunftsprozesses Munster 20|30|50 aufgegriffen. Mitte 2018 st ein
Zukunftsspaziergang von Akteuren aus dem Viertel (organisiert von B-Side und Lulu Banal) mit
Verwaltung und Politik durchgeflihrt worden. Im Mittelpunkt standen die Themen ,Vielfalt®, ,Offene
Raume®, ,Aufwertung/Verdrangungsdruck® und die Rolle von B-Side/Hill-Speicher fiir das Quartier.
Ein Ergebnis des Zukunftsspaziergangs war auch, dass die Verwaltung gemeinsam mit den
Quartiersakteuren die Eckpunkte fir einen erneuten ,Hafendialog“ konzipiert.

Dariuiber hinaus ist im Zukunftsprozess 20|30]|50 herausarbeitet worden, dass sich als ein Leitthema
fur das Integrierte Stadtentwicklungskonzept Mulnster 2030 die Beschaftigung mit der ,Inneren
Stadt® anbietet. Dies schlie3t ausdricklich das Hansa- und das Hafen-Viertel und die
Hafenentwicklung mit ein. Hier besteht z.B. die Moglichkeit, diese Thematik auf einem Stadtforum
zu diskutieren und entsprechend fachlich zu vertiefen. Damit kdnnte die Entwicklung des Hansa-
und Hafen-Viertels im Kontext der ,Inneren Stadt® im Hinblick auf das Zieljahr 2030 bearbeitet
werden.

5. Denkmalschutz / Hafentypische Elemente

Im Plangebiet befinden sich 3 Denkmaler: die ehem. Feuerwache, der Verlagsspeicher und das
Ensemble Rhenus- / Flechtheimspeicher (Wolfgang-Borchardt-Theater).

Es wurde und wird jedoch darauf geachtet, dass Gebaude und Objekte der ehem. industriellen
Hafennutzung weiterhin bestehen bleiben. Neben der Sicherung der o0.g. geschiitzten Gebaude sind
weitere ehem. Lager- und Speichergebaude in eine neue Nutzung tberfiihrt worden.

Ebenso wurde bei der offentlichen Freiflachengestaltung auf den Erhalt hafentypischer Elemente
(Schienenanlagen, Elevator) geachtet sowie robuste Materialien bei neuen Anlagen, wie z.B. der
offentlichen Wegeflache entlang des ,Kreativkais®, wieder verwendet, um hiermit an die ehem.
industrielle Nutzung zu erinnern.

Im Jahr 2001 wurde eine Bestandsaufnahme ,Hafentypischer Elemente” erstellt.

Das Gemeinschaftsprojekt der B-Side und des Rudervereins Minster von 1882 e.V. (RVM) soll in
einem der zentralen Objekte dieser Bestandsaufnahme realisiert werden. Es ist das Objekt am ,Am
Mittelhafen 42 auf der Sudseite des Stadthafen 1 und ist ein giebelstandiges Ensemble von zwei
Lagergebauden aus den 1930°er Jahren. Durch die Umnutzung werden diese Gebaude dauerhaft
gesichert und nun fur eine in Teilen 6ffentliche Nutzung vorbereitet.

Die MalRnahme unterstitzt hiermit die Ziele sowohl der Sanierungssatzung als auch des aus dem
Hafenforum entwickelten Masterplan Stadthafen Miinster.
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6. Ziele und MaRRnahmen fir die Teilraume

6.1. Teilbereich nodrdlich Stadthafen 1

6.1.1. Hafencenter

Gem. den Zielen des vom Rat der Stadt Munster (zuletzt im Méarz 2018) beschlossenen Zentren-
und Einzelhandelskonzeptes und des Masterplans Stadthéfen ist in der Nachbarschaft der ehem.
OSMO-Hallen, im Bereich des Hansaringes (ehem. Holzbetrieb Wehmeyer) auf einer ca. 2 ha
groRen Flache ein multifunktionales Zentrum u.a. mit groR3flachigem Einzelhandel vorgesehen.
Erganzend sind Kkleinteilige Einzelhandelsnutzungen, Dienstleistungs- und Wohnnutzungen
projektiert.

In einer Tiefgarage sollen tber 200 offentliche Stellplatze durch die stadtische Tochtergesellschaft
WBI (Westfélische Bauindustrie) angeboten werden. Dem starken Parksuchverkehr im Quartier wird
durch die o6ffentliche Tiefgarage somit ein Angebot geschaffen.

Die MaRRnahme verknipft die bestehenden Strukturen des Hansa-Viertels mit den neuen Strukturen
auf dem Geléande der ehem. OSMO-Hallen.

Die Arbeiten fir die Gesamtmalnahme wurden durch den Investor bereits begonnen. Rechtliche
Grundlage hierfir ist die erteilte Baugenehmigung.

Durch ein Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Miinster wurde die planungsrechtliche Grundlage,
der Bebauungsplan Nr. 535 allerdings aufgehoben. Eine Heilung des Bebauungsplanes wird
angestrebt.

6.1.2. Ehem. OSMO-Hallen, Neuhafen

Auf den ca. 3 ha grol3en Flachen der ehem. OSMO-Hallen ist ein verdichtetes urbanes Quartier mit
Dienstleistungs- und Wohnnutzung vorgesehen. Hier sollen ca. bis zu 600 neue Wohnungen in
unterschiedlichsten Typen entstehen. Ein Anteil von bis zu 30 % soll dem geftrderten
Wohnungsbau vorbehalten werden. Zudem sind umfangreiche Hotelnutzungen vorgesehen. Ein Teil
der ehem. OSMO-Hallen wird rekonstruiert und soll gastronomisch genutzt werden .

Fur Teilbereiche wurden stadtebauliche und architektonische Wettbewerbe durchgefihrt. Bis zu 15-
geschossige Gebaude werden hier — an der Einmiindung des Stadthafen 1 in den Dortmund-Ems-
Kanal — stadtebauliche Akzente setzen und die besondere stadtebauliche Lage akzentuieren.

Durch die geplante Entwicklung wird die Barrierewirkung der ehem. gewerblichen Nutzung
aufgehoben. Direkte Wegeverbindungen zwischen dem Stadthafen 1, dem Hansa- bzw. Herz-Jesu-
Viertel und dem Hafencenter werden mdoglich sein. Die Promenade auf der Kaiflache wird im
Rahmen der Entwicklung bis zum Dortmund-Ems-Kanal durchgebunden.

Dieser Stadtbaustein verknipft die bisher rein gewerblichen Strukturen des Kreativkais mit den
Wohnstrukturen des Hansa- und Herz-Jesu-Viertels und schafft neue Raumbezige und
Verbindungen. Im Rahmen der projektierten Wohnnutzung werden auch die erforderlichen Platze
fur die Kindertagesbetreuung realisiert. Der Kinderspielplatz nérdlich der Schillerstral3en-Briicke soll
in Folge der Mal3nahme erweitert und saniert werden.
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6.2. Teilbereich sudlich Stadthafen 1

6.2.1. Nicht storendes Gewerbe an der Kaiflache

Entlang der Kaiflache ist bereits eine Entwicklung mit nicht-stbrendem Gewerbe gestartet. Im
Gegensatz zum gegeniberliegenden Kreativkai sind hier keine eigenstandigen, bzw. nur der
Hauptnutzung untergeordnete gastronomische Nutzungen vorgesehen. Das Gewerbe soll sich
zusammensetzen aus klassischer Buronutzung, nicht-stérender Produktion bzw. Herstellung und
Ausstellung. Zwei bereits entstandene Birogebdude und die Ansiedlung einer Bio-Kaserei
bekraftigen die Zukunftsfahigkeit der Entwicklungsziele fur diesen Bereich. Absehbar ist zudem die
Ansiedlung einer Bio-Backerei.

Mit dem Umbau des denkmalgeschitzten Rhenus-/Flechtheim-Speicherensembles und der
Nutzung durch das Wolfgang-Borchardt-Theater wurde das Quartier bereits mit weiterer
Kulturnutzung bereichert.

Die Realisierung des Speicher 42 (sh. Pkt. 6.2.2.) mit dem Kulturzentrum der B-Side und dem
Ruderverein Minster von 1882 e.V. sollen das breit gefacherte Nutzungsspektrum fir diesen
Stadtraum bereichern.

Die Sicherung der o.g. perspektivischen Nutzungen soll Gber den in der Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan Nr. 541 | erfolgen. Es ist zu gewdahrleisten, dass die unter 6.1.2. genannten
Entwicklungsziele (Wohnnutzung im Bereich der ehem. OSMO-Halle) durch die sidlich des
Stadthafen 1 erfolgten und projektierten Entwicklungen nicht gefahrdet werden.

6.2.2. Speicher 42 — B- Side / Ruderverein MlUnster von 1882 e.V.

Zu den unter 6.2.1. genannten Realisierungszielen gehort auch das Projekt des Speicher 42 mit den
projektieren Nutzungen der B-Side und des Rudervereins Minster von 1882 e.V..

Der Ursprung des Projekts ,B-Side” lasst sich auf Impulse aus dem Jahr 2010 zurlckfuhren. Zu
diesem Zeitpunkt waren in den Obergeschossen des Hill-Speichers, am Minsteraner Hafen,
mehrere Kreative zur Zwischennutzung eingemietet. Das zunachst leer stehende Erdgeschoss
entwickelte sich Uber die folgenden Jahre zu einem Freiraum fir Kultur, Kunst, Musik, Theater,
Performance, Begegnungen und Austausch. Die lokale freie Szene begann, den Ort mit einem
selbst organisierten und improvisierten Mix an Kunstformen zu préagen. Der raue, unfertige Charme
des Speichergebdudes ermdglichte eine Kunst zum Erfahren und Erleben. Dies legte den
Grundstein dafir, dass ein stetig wachsender Personenkreis das alte Speichergebdude ins Herz
schloss.

Aktuell geht es darum, diesen Geist der Pionierzeit in eine moderne, stabile und nachhaltige Form
zu Uberfihren. Es soll ein sozio-kulturelles Quartierszentrum in Tragerschaft einer gGmbH
entstehen. Mit offentlichen Raumen fur die sich teils Uberschneidenden Bereiche Sozio-Kultur,
Musik, darstellende & bildende Kuinste, Stadtentwicklung, buirgerschaftliche Partizipation,
Lebensweise & Ernahrung sowie Bildung. In ein Raumprogramm Ubersetzt bedeuten diese Anliegen
die Einrichtung eines Quartierwohnzimmers mit integrierten Bereichen flir Ausstellungen,
Gastronomie, ein Veranstaltungsraum, ein Bewegungsraum, mehrere Gruppenrdume und eine
offene Stadtteilwerkstatt. Neben einem Coworking-Space fir Sozialunternehmerinnen sollen
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zusatzlich moglichst gunstige Werkraume fir Kunstlerinnen und die Kreativwirtschaft geschaffen
werden, sowie Blros flr soziale und gemeinwohlorientierte Initiativen und Proberaume fur
Musikerlnnen. Auf diese Weise soll ein selbstverwalteter sozialer gemeinnitzig und sich selbst-
tragender Ort entstehen. Das Projekt ist u.a. eine Reaktion auf die negativen Auswirkungen der
Aufwertungsprozesse am Stadthafen | und im Hansa-Viertel. Seit geraumer Zeit wird deutlich und
sichtbar, wie v.a. kleinere, selbststandige und lokal gepragte Strukturen der Kultur- und
Kreativszene am Stadthafen | verdrangt wurden und weiter verdrangt werden.

Aus der Mischung von gewerblichen und kreativwirtschaftlichen Akteuren mit sozio-kulturellen
Nutzungen, wie z.B. Vereine, Initiativen, Nichtregierungsorganisationen (NROs) und soziales
Unternehmertum, ergibt sich ein gesamtgesellschaftlicher Anspruch. Die B-Side soll nicht nur
Freirdume fir die Mieterinnen bieten. Die vielfaltigen Nutzungsanspriiche aus Arbeit, Kultur und
Sozialem sind die strukturellen Leitplanken einer sich entwickelnden Hauskultur, die eine
Transformation hin zu einer 6kologisch, 6konomisch und sozial nachhaltigen Wirtschaftsweise
anstrebt. So soll die B-Side zum Katalysator des gesellschaftlichen Wandels werden; mit einem
unmittelbaren Einfluss auf die Stadtgesellschaft und -entwicklung. Sie soll ein aktives und
produktives Zusammenleben im Quartier férdern und Antworten auf die Frage finden, wie in Zukunft
im urbanen Raum gelebt und gearbeitet werden kann. Damit kann die B-Side den Wunsch der
beteiligten Blrgerinnen erflllen, die in der Bilanz des Hafenforums festgehalten wurde: am Stidkai
ein ,sozio-kulturelles Zentrum, kreatives, 6kologisches [und] innovatives Gewerbe* zu schaffen. Das
Haus soll Raum dafiir bieten, neue Ideen zu diskutieren, aber noch viel mehr neue Formen des
urbanen Lebens und Arbeitens praktisch zu erproben. Die B-Side soll Raum fir Experimente und
Projekte schaffen und in der Auseinandersetzung mit den lokalen Bedirfnissen und Ressourcen
dynamisch wachsen und sich stetig weiter entwickeln. Ihre Genese und bereits etablierte Tradition
als basisdemokratisches Bottom-Up-Projekt, das seine Wurzeln im Hafen- und Hansa-Viertel hat,
schafft die daflir notwendige Grundlage. Diese angestrebten Synergien aus Arbeiten, Kultur und
Stadtentwicklung bilden das Alleinstellungsmerkmal der B-Side innerhalb der Kulturlandschaft
Munsters: ein Gewéachshaus der ldeen, das bewusst versucht, wichtige urbane Zukunftsthemen
unter einem Dach zu vereinen.

Die B-Side soll Teile des Erdgeschosses und die Obergeschosse des Speichers 42 nutzen.

Die Uberwiegenden Teile des Erdgeschosses des Speichers 42 sind fir die Nutzung durch den
Ruderverein Munster von 1882 e.V. (RVM) vorgesehen. Der Verein betreibt den Rudersport sowohl
im Breitensport als auch sehr erfolgreich im Leistungssport. Der derzeitige Standort des RVM an der
BennostralRe ndrdlich des Geltungsbereiches des Integrierten Handlungskonzeptes soll zu einem
Wohnstandort im Herz-Jesu-Viertel entwickelt werden und somit zu der in der Stadt Muinster
dringend bendtigten Wohnraumversorgung im Innenstadtbereich beitragen. Der RVM wird durch
diesen Umzug zum Einen hiermit den wohnungsstrukturellen Erfordernissen der Stadt Munster
entgegenkommen und zum Anderen sein eigenes Profil an diesem neuen prominenten Standort
starken koénnen.

Der Speicher 42 wird durch die r&umliche Biindelung von sozio-kultureller Nutzung durch die B-Side
und der sportlichen Vereinsnutzung durch den RVM die Zielsetzung einer mdglichst kleinteiligen
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Struktur mit grof3tmaoglicher Nutzungsvielfalt in einem wichtigen Teilbereich der Hafenentwicklung
positiv beférdern.

6.2.3. Freiflachengestaltung Hafenstdseite

Die bislang gewerblich-industriell genutzten Kaiflachen sudlich des Stadthafen 1 sollen gem. den
Zielen des Masterplans Stadthafen offentlich zuganglich und nutzbar gemacht werden. Neben der
planungsrechtlichen Sicherung der 6ffentlichen Nutzung und der Anpassung der Hafenverordnung
ist die bauliche Umgestaltung und Aufwertung der Flachen erforderlich. Die Kaiflache soll ein
FuRgangerbereich werden, auf dem Radfahren erlaubt ist und der besondere Aufenthaltsqualitat
(z.B. Uber die vorgesehenen Holzpodeste und Sitzgelegenheiten) bietet.

Hierzu wurde zusammen mit den Stadtwerken Munster GmbH, als Grundstiickseigentimer, eine
Mehrfachbeauftragung an 6 Buros fir Freiflachenplanung durchgefihrt.

Der ausgewahlte Entwurf des Blros Scape Landschaftsarchitekten besticht durch einen
zurlickhaltenden Einsatz von Gestaltungselementen.

Ehem. industrielle Elemente (wie z.B. Schienenanlagen, Kran und Silos) werden durch den Entwurf
bertcksichtigt. Einfache Materialien wie Betonstein oder Ortbeton werden die neue Oberflache
bilden. Die Moblierungselemente wie Sitzbanke und die Beleuchtung erinnern durch ihre Gestaltung
an die ehem. Hafennutzung.

Zwei Holzpodeste, die Uber die Wasserkante des Stadthafen 1 ragen, laden zum Verweilen ein.

Fur Sondernutzungen mit offentlichem Interesse konnen Teile der ehem. Kaiflache als temporéare
Eventflachen zur Verfigung stehen.

6.2.4. Hafentypische Elemente
Die bereits 0.g. hafentypischen Elemente werden alle erhalten. Die Schienenelemente im Bereich
der sudlichen Kaiflache sind in der o.g. Freiflachengestaltung als Platzelement integriert.
Als hochbauliche Elemente sind noch

e 2 Siloanlagen aus Beton von 1972

e 1 Krananlage (ehem. Rhenuskran) von 1969

e 1 Krananlage (ehem. Weberkran) von 1962 am Parallelhafen
vorhanden. Es st vorgesehen, diese Elemente als pragende Zeugnisse des ehem.
Hafenumschlages in ihrem jetzigen Erhaltungszustand zu sichern und ggf., sofern notwendig, zu
sanieren.

6.2.5. Ausbau Dortmund - Ems - Kanal

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes fuhrt seit 2012 den Ausbau des Dortmund —
Ems — Kanals auf der Stadtstrecke Minster durch. Diese Maflinahme betrifft das Plangebiet im
ostlichen Bereich, im Bereich des jetzigen Parallelhafens. Die hier liegenden Grundstiicke werden
wahrend der Bauphase als Baufeld genutzt.

In den Jahren 2020-2021 ist gem. der Zeitplanung des Wasser- und Schifffahrtsamtes Rheine vom
Juli 2016 der Ausbau des betreffenden sudlichen Streckenabschnittes geplant. Im Zuge dessen
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wird im Bereich des jetzigen Parallelhafens die Spundwand um 9 m nach Westen versetzt. Dieser
aufgeweitete Bereich wird zukiinftig als Liegeflache fur Binnenschiffe dienen.

Die Planung ist abgestimmt (Planfeststellungsbeschluss) und im Zielkonzept Masterplan
Stadthéafen bereits berlcksichtigt. Sie beeintrachtigt die geplante Entwicklung nicht.

6.2.6. ErschlieBungsspange zwischen Stadthafen 1 und Stadthafen 2

Um die verkehrliche Vernetzung zwischen dem Stadthafen 1 und den Stadthafen 2 zu verbessern
und die bisher notwendige Kreuzung des vielfrequentierten Albersloher Weges zu umgehen, ist eine
unmittelbare ErschlieBungsspange zwischen diesen beiden Hafenbereichen vorgesehen. Der
Ausbau des Albersloher Weges hat eine entsprechende Option baulich bereits beriicksichtigt. Die
Bauausfuhrung des Albersloher Weges erlaubt die avisierte ErschlieBungsspange als Unterfihrung
durch das Rampenbauwerk der Briicke hindurchzufuhren.

Die planungsrechtliche Sicherung soll Giber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 541 | erfolgen.



