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Betrifft

Bebauungsplan Nr. 579: Gievenbeck - Oxford-Quartier (Roxeler Straf3e / Dieckmannstral3e /
Gievenbecker Reihe / Niedenstiege)

1. Beschluss Uber die Stellungnahmen

2. Satzungsbeschluss

3. Erledigung der Ratsantréage A-R/0033/2011 und A-R/0008/2012

Beratungsfolge

110.10.2018  Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung |
110.10.2018 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

I. Sachentscheidung:

1. Uber die vorliegenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 579: Gievenbeck —
Oxford-Quartier (Roxeler StralRe / Dieckmannstral3e / Gievenbecker Reihe / Niedenstiege) wird
wie folgt Beschluss gefasst:

1.1 Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 579 wird wie folgt gedndert bzw. ergénzt:

1.1.1  Der Anregung, die nordwestliche Baugrenze im Bereich des Grundstiicks Bernings
Kotten 14 (Flurstiick 658) auf ein Maf? von 3 m bzw. 4,5 m an die nordwestliche
Grundstucksgrenze heranzufiihren, wird teilweise gefolgt, indem der Abstand der
Baugrenze zur geplanten o6ffentlichen Grinflache auf 3 m reduziert wird (Anlage 1,
Punkte 8.7, 9.4).

1.2 Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
wird den nachfolgenden Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 579 nicht
gefolgt:

1.2.1  Der Anregung, von der vorgesehenen Uberplanung des GE-Gebiets in ein M-
Gebiet im Teilbereich B (Bernings Kotten) abzusehen (Anlage 1, Punkte 1.1, 2.4,
3.3.1).
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Der Anregung, den Bereich des geplanten evangelischen Kirchenzentrums als
Mischgebiet festzusetzen (Anlage 1, Punkte 1.3.1, 2.3.2).

Der Anregung, die Flachen, bei denen sich ein Kontaminationsverdacht nicht besta-
tigt hat, im Bebauungsplan nicht zu kennzeichnen (Anlage 1, Punkte 1.3.2, 2.3.3).

Einer mdglichen Beeintrachtigung der Planung durch eine in der Nachbarschaft be-
triebenen Biogasanlage (Anlage 1, Punkt 2.1).

Der Anregung, eine Teilflache der Oxford-Kaserne vorerst nicht zu tberplanen (An-
lage 1, Punkt 5.2).

Der Anregung, im Bebauungsplan die Verwendung dunkler Materialen zu reglemen-
tieren (Anlage 1, Punkt 5.3).

Der Anregung, den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht in den Griinzug des
Gievenbachs zu erweitern (Anlage 1, Punkt 6.1).

Der Anregung, im Bereich des Gievenbachs keine Flache fir die Wasserwirtschaft
fur die Anlage eines Regenriickhaltebeckens festzusetzen (Anlage 1, Punkt 6.2.2).

Den Anregungen, eine noch weitergehende Verkehrsberuhigung und Unterbindung
von Kfz-Verkehr anzustreben, das Verkehrskonzept zu andern, autofreie Baufelder
festzusetzen und die geplante Durchgangsstrae nicht zu realisieren (Anlage 1,
Punkte 6.4.2,7.8.1, 7.11.5, 7.12.1, 7.12.2, 7.14.1, 7.14.3, 7.14.5, 9.1.4).

Den Bedenken, dass es im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 579 unge-
buchte Flurstiicke und alte Rechte der Eigentiimer der Hoéfe an der Gievenbecker
Reihe gebe und der Anregung, zunachst alle Eigentums-, Wege- und Wasserrechts-
fragen zu klaren (Anlage 1, Punkt 6.5).

Der Anregung, nordlich der Turnhalle eine 6ffentliche FuR-/ Radwegeverbindung zur
Gievenbecker Reihe anzulegen (Anlage 1, Punkt 6.6.3).

Den Bedenken, dass eine Beschlussfahigkeit zum Bebauungsplan Nr. 579, u.a.
aufgrund eines unrechtmafigen Umlegungsverfahrens, alter Eigentums- und Wege-
rechte im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 410 sowie des ungeklarten
Rechtsstatus des Sudhoffwegs derzeit rechtlich nicht gegeben ist (Anlage 1,
Punkt 6.10).

Der Anregung, fir das Baugebiet Mly, im Erdgeschoss eine lichte Hohe (LH) von
4 m festzusetzen (Anlage 1, Punkt 6.12.1).

Der Anregung, Werbeanlagen auch im Teilbereich B (Bernings Kotten) auf eine Let-
tergroRe / SchriftgroBe von z.B. 0,5 bis 0,75 m zu beschréanken (Anlage 1,
Punkt 6.12.2).

Der Anregung, im Teilbereich B (Bernings Kotten) die H6henbeschrankung fir Ein-
friedungen von 1,2 auf 2,0 m zu erhéhen (Anlage 1, Punkt 6.12.3).

Der Anregung, die zuldssige Hohe von Werbeanlagen im Teilbereich B (Bernings
Kotten) auf 1,0 m zu beschrénken (Anlage 1, Punkt 7.1.1).

Der Anregung, im Bebauungsplan nicht darauf hinzuweisen, dass der Parkplatz an
der Sporthalle bis 22.00 Uhr zu raumen ist (Anlage 1, Punkt 7.1.2).

V/0362/2018/1



1.2.18

1.2.19

1.2.20

1221

1.2.22

1.2.23

1.2.24

1.2.25

1.2.26

1.2.27

1.2.28

1.2.29

Der Anregung, den OPNV-Bonus fiir das Oxford-Quartier nicht anzuwenden und
den Stellplatzschlissel bei mindestens 1 Stellplatz je Wohneinheit zu belassen (An-
lage 1, Punkt 7.1.3).

Der Anregung, zur auReren ErschlieBung des Oxford-Quartiers einen Kreisverkehr
an der Roxeler Stral3e einzurichten (Anlage 1, Punkt 7.1.4).

Der Anregung, auf den Relationen Arnheimweg — Hauptachse — Roxeler Stral3e /
Bernings Kotten sowie Gievenbecker Reihe — Hauptachse — Bernings Kotten neue
Busverbindungen einzurichten (Anlage 1, Punkte 7.3, 7.10).

Der Anregung, ein neues Verkehrskonzept zu erstellen und den Bedenken hinsicht-
lich einer erndhten Verkehrsbelastung in der StraRe Gievenbecker Reihe (Anlage 1,
Punkte 7.6.1, 7.7.4).

Der Anregung, im Bereich des ehemaligen Exerzierplatzes keine oder maximal eine
ll-geschossige Bebauung vorzusehen und im Planentwurf Anderungen hinsichtlich
festgesetzter Geschosszahlen, Gebaudeausrichtung, Gebaudehthen und Dachfor-
men vorzunehmen (Anlage 1, Punkte 6.6.2, 7.6.2, 7.7.3, 7.7.5, 8.2.1, 8.5.1, 9.2.1,
9.2.2).

Den Bedenken, dass der stadtebauliche Entwurf nunmehr ca. 50 % mehr Wohnein-
heiten vorsieht als der Ursprungsentwurf (Erhéhung von 870 auf 1.250 WE) und
dass die Abweichung insbesondere zu Lasten der nahegelegenen Grundstiicke der
Eingeber gehe (Anlage 1, Punkt 7.7.1).

Der Anregung, die Bebauung zumindest im Bereich des ehemaligen Exerzierplatzes
auf eine maximal zweieinhalb-geschossige Bebauung mit mindestens 45° Dachnei-
gung (Satteldach) zu begrenzen (Anlage 1, Punkt 7.7.2).

Den Bedenken, dass die geplante Bebauung nicht vertraglich mit der Ausweisung
des Landschaftsschutzgebiets Gievenbachtal sei, dass die geplanten Baukdrper im
Bereich des Exerzierplatzes wie eine sechseinhalb-geschossige Bebauung wirken
wirden und dass die geplante Bebauung die Funktion der Frischluftschneise beein-
trachtigen wirde (Anlage 1, Punkt 7.7.6).

Den Bedenken, dass planungsbedingte Beeintrachtigungen fir einen dstlich der
Oxford-Kaserne auf Hohe des Exerzierplatzes gelegenen Handwerksbetrieb eintre-
ten kénnten und dessen Existenz durch die Planung geféhrdet werde (Anlage 1,
Punkt 7.7.7).

Den Anregungen, im Plangebiet keine Tiefgaragen zuzulassen, Kfz-Stellplatze an
den Quartiersrand zu verlegen, Bring- und Abholverkehre zu verhindern und Be-
und Entladeverkehre nur in gesondert festgelegten Bereichen zu gestatten (Anla-
ge 1, Punkte 7.8.2, 7.14.4, 7.14.5).

Der Anregung, im Bebauungsplan einen von der Stellplatzrichtlinie der Stadt Mins-
ter nach unten abweichenden Stellplatzschliissel festzusetzen, keinen Stellplatz-
schlissel vorzugeben oder eine Obergrenze fur Stellplatze festzusetzen (Anlage 1,
Punkte 6.4.2, 7.8.5, 7.9.4, 7.11.7, 7.12.5, 7.13.1, 7.14.10, 8.3, 9.1.4).

Der Anregung, auf der Roxeler StralRe keinen Zweirichtungsradweg vorzusehen
(Anlage 1, Punkt 7.8.6).
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Der Anregung, im Bebauungsplan innerhalb des Teilbereichs A (Oxford-Quartier) fur
die Allgemeinen Wohngebiete (WA) und Mischgebiete (MI) flachendeckend eine
Grundflachenzahl von 0,4 festzusetzen (Anlage 1, Punkt 7.9.1).

Der Anregung, innerhalb des Teilbereichs A (Oxford-Quartier) oder in Teilen davon
eine kommunale Satzung nach 8§ 51 (4) 2 BauO NRW aufzustellen, mit der die Her-
stellung von Stellplatzen oder Garagen untersagt oder eingeschrankt werden kann
(Anlage 1, Punkt 7.9.2).

Den Anregungen, im Bebauungsplan Festsetzungen zur Anordnung privater Stell-
platze und Garagen sowie von Besucherstellplatzen zu treffen und Besucherstell-
platze mehrheitlich auRerhalb verkehrsberuhigter Bereiche anzuordnen (Anlage 1,
Punkt 7.9.3).

Der Anregung, im Bebauungsplan festzusetzen, dass keine oder nur wenige Tiefga-
ragen errichtet werden kénnen (Anlage 1, Punkt 7.9.4).

Den Anregungen, den Klimaschutzzielen der Stadt auf Ebene der Bebauungspla-
nung noch deutlicher Rechnung zu tragen, im Bebauungsplan starker von den Fest-
setzungsmoglichkeiten zum Klimaschutz bzw. zur Klimaanpassung Gebrauch zu
machen und im Bebauungsplan auf die Mdglichkeit von Abweichungen zu getroffe-
nen Festsetzungen hinzuweisen (Anlage 1, Punkte 7.11.1, 9.1.1).

Der Anregung, Uber den Bebauungsplan sicherzustellen, dass innerhalb des Teilbe-
reichs A (Oxford-Quartier) mindestens 40 % der ausgewiesenen Baugrundsticks-
flachen nicht versiegelt werden kénnen (Anlage 1, Punkt 7.11.2).

Der Anregung, auch im Teilbereich A (Oxford-Quartier) eine Begriinung der Flachen
zwischen Straf3enbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze festzusetzen (Anlage 1,
Punkt 7.11.3).

Der Anregung, durch planungsrechtliche Festsetzungen bei der Anordnung und
Planung der Gebaude eine ausreichende Verschattung im Sommer sowie eine Ver-
schattungsfreiheit im Winter sicherzustellen oder alternativ durch den Einbau geeig-
neter Verschattungselemente zu beférdern (Anlage 1, Punkt 7.11.4).

Der Anregung, die Durchlassigkeit fir Ful3ganger und Radfahrer lber das bislang
vorgesehene Mal} hinaus zu erhéhen (Anlage 1, Punkt 7.12.3).

Der Anregung, im Bebauungsplan Reserveflachen fir Pkw-Stellplatze auszuweisen
(Anlage 1, Punkt 7.12.5).

Der Anregung, fur das Oxford-Quartier im Sinne einer ,Stadt der kurzen Wege“ und
zugunsten einer gréReren Variabilitdt in den spateren Vergabeverfahren mehr Voll-
geschosse zu ermdglichen (Anlage 1, Punkte 7.13.2, 8.3).

Der Anregung, die neu geplante Buslinie au3erhalb des Oxford-Quartiers zu fihren
(Anlage 1, Punkt 7.14.2).

Der Anregung, Fahrerlaubnisse innerhalb moglichst vieler Bauflachen nur fur den
Be- und Endladeverkehr sowie fir Menschen mit Behinderung zu erteilen (Anlage 1,
Punkt 7.14.6).

Der Anregung, die parallel zur Gievenbecker Reihe geplante ErschlieBungsstral3e
zugunsten von Wohnbauflachen zu tberplanen (Anlage 1, Punkt 7.14.7).
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1.2.44 Der Anregung, alle vorhandenen Baume im Plangeltungsbereich zu erhalten (Anla-
ge 1, Punkt 8.1.1).

1.2.45 Der Anregung, im Plangeltungsbereich ein Spal3-/ Sportbad als ,Leuchtturmprojekt*
oder ein Natur- und Freizeitbad vorzusehen (Anlage 1, Punkte 6.11, 8.1.4).

1.2.46 Der Anregung, zur Realisierung einer grof3eren Stellplatz- und Wendeflache auf
dem Grundstiick Bernings Kotten 11 das bisherige und weiterhin vorgesehene
Pflanzgebot gemaf textlicher Festsetzung von der Ostlichen auf die ndérdliche
Grundstuicksgrenze zu verlagern (Anlage 1, Punkt 8.8).

1.2.47 Den Bedenken, dass die Ausgangslage des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
sowie das planungsrechtliche Verfahren fehlerhaft seien und dass seitens der Ein-
geber eine Abtretung von Rechten, Béachen, Wegen und Abstandsflachen nicht
stattgefunden habe (Anlage 1, Punkt 9.3).

1.2.48 Den Bedenken, ein umfassender Freiraumschutz sei mit der Planung nicht gewahr-
leistet (Anlage 1, Punkt 9.3).

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 579: Gievenbeck — Oxford-Quartier (Roxeler
Stral3e / DieckmannstralRe / Gievenbecker Reihe / Niedenstiege) wird gemal 88 2 und 10 Bau-
gesetzbuch (BauGB) und 88 7 und 41 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) als
Satzung beschlossen.

Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 579 wird ebenfalls beschlossen.

Die Antrage an den Rat

o Nr. A-R/0033/2011 der SPD-Fraktion ,Sozial, 6kologisch und wirtschaftlich verniinftig: Von bri-
tischen Militarflachen zu neuen Stadtquartieren in Gremmendorf und Gievenbeck® (Ratssit-
zung am 25.05.2011)

¢ Nr. A-R/0008/2012 der CDU-Fraktion ,Weitere Nutzung der Konversionsflachen in Gievenbeck
jetzt vorbereiten” (Ratssitzung am 21.03.2012)

sind damit fur den Bereich des Oxford-Quartiers aufgegriffen und erledigt.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Entfernung des alten Baumbestandes auf ein fir die
Bebauung und ErschlieBung absolut notwendiges Minimum zu reduzieren.

II. Finanzielle Auswirkungen:

Durch die obenstehenden Beschlisse entstehen der Stadt Miunster keine Kosten. Die Kosten fir den
Erwerb des Areals und die malRnahmebedingten Kosten fir die Entwicklung der Flache tragt die Pro-
jektgesellschaft KonvOyY.

MalRnahmebedingt ist auch der Ausbau der Anschlussbereiche aufRerhalb des Bebauungsplans im
Bereich der offentlichen Grunflache an der Gievenbecker Reihe. Fir die Anlieger fallen hier keine
Beitrage an.
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Begrindung:

Der Ausschuss flr Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Wohnen (ASSVW) hat in seiner Sit-
zung am 04.10.2018 aufgrund eines Anderungsantrags der SPD einstimmig beschlossen, dem Rat zu
empfehlen, den Beschlussvorschlag 1.1 um den folgenden Beschlusspunkt zu erganzen.

»,1.1.2 ,Die Entfernung des alten Baumbestandes wird auf ein flir die Bebauung und ErschlieBung
absolut notwendiges Minimum reduziert.“

Die Verwaltung folgt dem Votum des ASSVW. Allerdings lasst sich dieser Vorschlag nicht als Fest-
setzung im Bebauungsplan realisieren, sodass statt des Beschlusspunktes 1.1.2 ein zuséatzlicher Be-
schlusspunkt 4 (s.o. in fett) als Auftrag an die Verwaltung aufgenommen werden soll.

Die Bezirksvertretung (BV) Minster-West hat in ihrer Sitzung am 04.10.2018 zum gleichen Thema
einstimmig beschlossen, dem Rat die Annahme eines erweiterten Beschlussvorschlages zu empfeh-
len:

,1.1.2 Die Entfernung des alten Baumbestandes wird auf ein flr die Bebauung und Erschlie3ung
absolut notwendiges Minimum reduziert und das Féllen jedes Baumes in Zusammenwirkung
mit Denkmal- und Naturschutzbehérden genau geprift.

Diesem erweiterten Beschlussvorschlag sollte aus Sicht der Verwaltung aus folgenden Grinden nicht
gefolgt werden:

Das gesamte Kasernenareal ist denkmalgeschiitzt. Hierzu zdhlen nicht nur die Gebaude, sondern
auch die Freianlagen, Umfassungsmauern und die Baume.

Die zustandigen Denkmalbehdrden und die Naturschutzbehdrde waren von Beginn an in den Pla-
nungsprozess eingebunden. Die Inhalte des stadtebaulichen Entwurfes, des Bebauungsplanes
Nr. 579 sowie der Gestaltungsleitlinien hierzu gelten daher, unter denkmalrechtlichen und natur-
schutzrechtlichen Aspekten, als abgestimmit.

Von einer nochmaligen Einzelfallprifung fur jeden betroffenen Baum kann daher abgesehen werden.

Ebenfalls in der Sitzung der BV West am 04.10.2018 wurde folgende Beschlussempfehlung an den
Rat gefasst:

»,1.1.3 Im Bereich der geplanten neuen Lukaskirche wird eine Bushaltestelle eingerichtet, um eine
Verbindung zur Ortsmitte Gievenbeck/Michaelkirche oder zumindest eine Linienfilhrung
Dieckmannstral3e — Bernings Kotten — Exerzierplatz — Lukaskirche — Gievenbecker Reihe —
Roxeler StralRe zu ermdglichen.”

Diesem Vorschlag der BV West sollte aus Sicht der Verwaltung aus folgenden Griinden nicht gefolgt
werden:

Die Uberlegungen zur direkten ErschlieBung der Oxford Kaserne durch den OPNV sehen vor, die
Linie 12 von der Roxeler StralRe in das Gebiet einfahren zu lassen. Dort bedient sie im 20‘-Takt die
neue zentrale Haltestelle und wird anschlieRend tiber Bernings Kotten zur Dieckmannstral3e auf ihren
heutigen Linienweg gefiihrt. Damit ist eine gute Erschliel3ung des gesamten Areals gegeben. Die Ent-
fernung von der geplanten Haltestelle bis zur Lukaskirche betragt weniger als 300 m Radius (stadti-
scher Standard gemafR Nahverkehrsplan).

Zudem ist keine Linienfihrung tber die zentrale Achse des Kasernengeléandes in Richtung Arnheim-
weg geplant. Dafur besteht auch aus Sicht der Verkehrsplanung in Abstimmung mit den Stadtwerken
keine Notwendigkeit. Demnach wirde die neue Haltestelle von keiner der bestehenden Linien be-
dient. Eine Linienfiihrung tber den Arnheimweg wiirde auch den aktuellen Uberlegungen zur stadte-
baulichen Aufwertung des Bereiches um die Michaelkirche widersprechen.
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Des Weiteren wurde in der Sitzung der BV West am 04.10.2018 fur die CDU-Fraktion eine Protokoll-
notiz eingebracht und von SPD und FDP mitgetragen, die u.a. folgenden Vorschlag zur Erweiterung
der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans beinhaltet:

,Die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sollen um den Punkt 7.8 erweitert werden:
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien (z.B. Nutzung der Dachflachen fur Photovolta-
ikanlagen oder Solarkollektoren sowie Geothermiesysteme) sowie Anlagen zur Warmertck-
gewinnung oder Speichersysteme wie Strom-, Warme-, Erd-, oder Eisspeicheranlagen sind im
Geltungsbereich zulassig.“

Da diese Nutzungen ohnehin allgemein zuldssig sind, ist eine solche Erweiterung der textlichen Fest-
setzungen aus Sicht der Verwaltung nicht erforderlich.

i.V.
gez.

Denstorff
Stadtbaurat
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