\V/0987/2018 DER OBERBURGERMEISTER

STADT |l MONSTER

Amt flr Stadtentwicklung,
Stadtplanung,

Offentliche Beschlussvorlage Verkefrsplanung
09.11.2018

Ihr/e Ansprechpartner/in:
Frau Schulte / Herr Geitel

Telefon: 492 61 77 /
492 61 93

SchulteStefanie@stadt-
muenster.de /
Geitel@stadt-muenster.de

Betrifft

1. Bebauungsplan Nr. 573 Teilabschnitt I:

Hiltrup - Westlich Westfalenstral3e/ Nérdlich An der Alten Kirche [Wohnen und Versorgung]
2. Bebauungsplan Nr. 573 Teilabschnitt II:

Hiltrup - Westlich Westfalenstral3e/ Nordlich An der Alten Kirche [Wohnen]

Beschlusse zur Aufstellung

Beratungsfolge

122.11.2018  Bezirksvertretung Miinster-Hiltrup Anhérung |

28.11.2018 Ausschuss fur Stadtplanung, Stadtentwicklung, Verkehr und Vorberatung
Wohnen

105.12.2018  Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung |

|12.12.2018 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

I. Sachentscheidung:

1. Fur den Bereich Westlich Westfalenstral3e / N6rdlich An der Alten Kirche (6stlicher Teil) ist ge-
maf § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) ein vorhabenbezogener Bebauungsplan zur Festsetzung
von Art und MalR der baulichen Nutzung, der tberbaubaren Grundstlicksflachen und der Ver-
kehrsflachen aufzustellen (573 — Teilabschnitt |).

Innerhalb dieses Gebietes liegen die folgenden Grundstiicke:
Gemarkung Hiltrup, Flur 4,
Flurstiicke 143, 144, 465, 467, 468, 1356, 1421, 2181, 2182, 2183, 2185, 2186, 2187,
2249, 2250, 2251; Teile der Flurstiicke 281, 2179, 2184, 2252.
2.  Fur den Bereich Westlich Westfalenstral3e / Nordlich An der Alten Kirche (westlicher Teil) ist
gemal § 2 (1) in Verbindung mit § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) ein vorhabenbezogener Be-

bauungsplan zur Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der tiberbaubaren
Grundstucksflachen und der Verkehrsflachen aufzustellen (573 — Teilabschnitt 11).

Innerhalb dieses Gebietes liegen die folgenden Grundstticke:
Gemarkung Hiltrup, Flur 4,
Flurstiick 1387; Teile der Flurstiicke 281, 1385, 2179, 2184, 2252.
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Il. Finanzielle Auswirkungen:
Durch die Beschlusse zur Aufstellung der Teilabschnitte | und Il des Bebauungsplans Nr. 573 ent-
stehen der Stadt Munster keine Kosten.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 573 Teilabschnitt | soll in Kombination mit dem Bebauungsplan Nr. 573 Il die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen, ortsteilnahen Wohngebiets in
Munster-Hiltrup schaffen. Bei der fur eine Wohngebietsentwicklung vorgesehenen ehemaligen Gart-
nereiflache westlich der WestfalenstraRe handelt es sich um einen bereits verkehrlich erschlossenen,
integrierten Standort in Munster-Hiltrup, der mit der umliegenden Bebauung einen Zusammenhang
bildet.

Fur den Gesamtbereich des Bebauungsplans Nr. 573 bestand zu Beginn des Planverfahrens die Ab-
sicht, dieses im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB durchzufiihren. Es handelt sich hier-
bei um eine Wiedernutzbarmachung von bereits genutzten Flachen deren versiegelte Grundflache
insgesamt nicht mehr als 20.000 gm umfasst. Im Laufe der Planungen stellte sich jedoch heraus,
dass mit der Schaffung von Erweiterungsmaglichkeiten fur den Lebensmittelmarkt ein UVP-relevantes
Vorhaben entstehen soll. Damit sind die Voraussetzungen fir ein beschleunigtes Verfahren geman
BauGB nicht mehr gegeben.

Aus diesem Grund wird das Plangebiet in zwei Teilabschnitte geteilt. Der 6stliche Bereich (Bebau-
ungsplan Nr. 573 I) umfasst die gewerbliche Nutzung entlang der Westfalenstral3e mit einem grof3fla-
chigen Lebensmittelmarkt. Dieser Bebauungsplan wird im Vollverfahren mit Darstellung der Umwelt-
auswirkungen im Umweltbericht durchgefiihrt (Beschlusspunkt 1).

Der westliche Bereich - Bebauungsplan Nr. 573 Il - verbleibt im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13a Baugesetzbuch (Beschlusspunkt 2).

Zur Entwicklung eines stadtebaulichen Konzepts wurde bereits 2014 durch den Vorhabentrager
Wohn+Stadtbau ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt. Die Bebauungsplane werden als vor-
habenbezogene Bebauungsplane inklusive eines jeweiligen Vorhaben- und Erschliel3ungsplans ge-
fasst. Vor dem Satzungsbeschluss werden mit dem Vorhabentrager Durchfiihrungsvertrage ge-
schlossen, die weitergehende Regelungen zur Realisierung beinhalten.

Am 21.03.2018 fand im Sitzungssaal der Stadthalle Hiltrup eine Birgerinformation statt. Das Protokoll
dieser Veranstaltung ist dieser Vorlage als Anlage beigeflgt.

Der Bebauungsplan Nr. 573 Uberplant teilweise den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 269
,Hiltrup - Westfalenstral3e / Amelsbirener StraRe / Theodor-Storm-Strale / Albertsheide / Burgwall®.
Mit der Rechtskraft der jeweiligen Teilabschnitte des Bebauungsplans Nr. 573 treten Teilflachen die-
ses Plans, soweit sie von der neuen Planung tberlagert werden, aul3er Kraft.

Die offentliche Auslegung der jeweiligen Entwirfe gemaR § 3 (2) BauGB ist fir Anfang 2019 geplant
(Vorlagen V/0988/2018 und V/989/2018).

V.

gez.
Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen:

Anlage A

Anlage 1 Plangebiet

Anlage 2 Niederschrift zur Birgeranhdrung
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