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Betrifft

Stadthalle Hiltrup: Durchfiihrung von Sanierungs- und Instandhaltungsmafnahmen

Beratungsfolge

122.11.2018  Bezirksvertretung Miinster-Hiltrup Vorberatung |

22.11.2018 Ausschuss fir Liegenschaften, Wirtschaft und Vorberatung
strategisches Flachenmanagement

128.11.2018  Ausschuss fiir Umweltschutz, Klimaschutz und Bauwesen Vorberatung |

29.11.2018 Ausschuss fir Personal, Organisation, Sicherheit, Ordnung Vorberatung
und E-Government

105.12.2018  Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung |

|12.12.2018 Rat Entscheidung |

Beschlussvorschlag:
Vorbemerkung

Die Vorlage V/0705/2018 Handlungsbedarfe zur Erweiterung von Schulgebauden auf der Basis der
Vorlagen V/0420/2016/1 und V/0328/2017/1 - die sich ebenfalls in der 0.g. Beratungsfolge befindet -
beinhaltet unter 5.4 folgenden Beschlussvorschlag:

Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass zur weiteren Nutzung der Stadthalle Hiltrup fur Veranstaltungs-
zwecke mit einer gesonderten Vorlage Vorschlage unterbreitet werden, die die Aufrechterhaltung
des Hallenbetriebes sicherstellen. Sie setzen sich im Wesentlichen zusammen aus einer Sanie-
rung des Notigsten und Vorschlagen zur Unterteilung und Abtrennung von Hallenteilen. Zu einem
spateren Zeitpunkt werden Vorschlage fir weitere Sanierungsschritte sowie fir Verbesserungen
des aul3eren Erscheinungsbildes gemacht.

Die folgende Vorlage beinhaltet die 0.g. Vorschlage. Diese Vorlage steht in inhaltlicher Abhangigkeit
der konkreten Beschlussfassung des Rates.

I. Sachentscheidung
1. Zur besseren Nutzung der vorhandenen Stadthalle Hiltrup und Optimierung des technischen Zu-

standes und Aufrechterhaltung eines madglichst stérungsfreien Betriebs der Stadthalle Hiltrup wer-
den folgende MalRnahmen durchgefthrt:
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1.1.

1.2

Sanierungs- und Instandhaltungsmafnahmen zur Aufrechterhaltung des Betriebes

Technische Geb&udeausstattung:
e Erneuerung der Niederspannungshauptverteilung und einzelner Unterverteilungen

e Erneuerung der Liftungsanlage fur den Bereich des Veranstaltungssaales
e Erneuerung der Kaltwasserverteilung

e Erneuerung der Heizungsverteilung

o Erneuerung der Gebdudeautomation

Hochbau:

e vollstandige Uberarbeitung des Parkettbodens in der Halle (Schleifen, Ausbesserun-
gen/Reparaturen, Versiegelung und Einpflege)

e Uberarbeitung des Garderobenbereichs im EG (Instandsetzung der Holzelemente im
Theken- und Kopfbereich, Austausch abgangiger Holzelemente, Reparatur Gardero-
benstander)

o diverse Malerarbeiten in 6ffentlichen Bereichen im EG und OG (Wéande, Decken, Sau-
len, Verkleidungen)

e Erneuerung des barrierefreien Zugangs

Funktionsanpassungen

Im Zusammenhang mit der Erneuerung der Liftungsanlage wird vorgeschlagen, notwen-

dige Funktionsanpassungen, die Erfordernissen der Nutzung Rechnung tragen, vorzu-

nehmen. Dieses sind im Einzelnen:

Technische Gebaudeausstattung

e Einbau einer Luftungsanlage fiir den Bereich des oberen Foyers und zur Versorgung
der oberen Konferenzraume

e Ausstattung der Liftungsanlagen Veranstaltungssaal/ Foyer/ Konferenzraume mit Kal-
tetechnik, um auch in den Sommermonaten eine adaquate Nutzung der Raume zu er-
maoglichen

o Einbau einer Liftungsanlage fiir den Bereich der Ausgabekiiche fiir den Saal, um hier
die gewlnschte Nutzung (z.B. temporarer Aufbau Fritteusen) zu ermdglichen

1.3 Teilbarkeit der Halle

Es wird zur Kenntnis genommen:

Eine Teilbarkeit der Halle kann grundsatzlich durch die Installation von
e a) Trennwanden oder Vorhangen etc. oder
e b) durch den Einsatz von Messebausystemen

erreicht werden.

ad a) Die statischen und technischen Gegebenheiten der vorhandenen Deckenkonstrukti-
on erfordern fir die Installation von Trennwanden, Vorhdngen etc. umfassende bauliche
Malinahmen, da weitere Belastungen der vorhandenen Deckenkonstruktion aus statischen
Grunden nicht mehr mdglich sind. Dies betrifft auch das Anbringen und Aufhangen von
Vorhangkonstruktionen. Die Ertlichtigung des Daches und der Statik wirde ca. 3 Mio. € er-
fordern. Dazu kommen Investitionen fir das jeweilige Trennsystem (Trennwande ca.
500.000 € bis 700.000 €, Vorhange mit Aufhangesystem ca. 200.000 €).

ad b) Unabhangig von der Dachkonstruktion kann eine Teilung der Halle durch die An-
schaffung eines Messebausystems (Kosten ca. 125.000 €) erreicht werden. Dieses ist
deutlich preisglnstiger als ein Trennwandsystem umzusetzen, allerdings sind zusatzliche
Personalkapazitaten zum Auf- und Abbau erforderlich, die ggf. auch tber Dienstleistungs-
vertrage bereitgestellt werden kénnten. Dariiber hinaus ist die Frage der Einlagerung der
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Stellwande zu kléaren. Ebenfalls zu beriicksichtigen ist, dass auch das Liftungs- und Be-
leuchtungskonzept auf eine Teilbarkeit der Halle abgestimmt werden mussten.

Es ist festzuhalten, dass zum gegenwartigen Zeitpunkt — aus Kosten und betrieblichen
Grunden - keine realisierbare Option zur Teilung der vorhandenen Halle besteht; eine Teil-
barkeit der Halle wére daher Gegenstand einer ggf. zu einem spateren Zeitpunkt durchzu-
fihrenden Gesamtsanierungsmafinahme.

Eine bauliche Umsetzung der unter 1.1 - 1.2 genannten Mafinahmen erfolgt aufgrund der Veran-
staltungsplanung und Planungsvorlaufen fur die BaumaRBnahmen voraussichtlich im Sommer
2020.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die o0.g. MaRnahmen unabhangig von einer ggf. spater
noch erforderlichen Gesamtsanierung erfolgen. Diese erfolgt auf Grundlage eines dann zu erstel-
lenden Nutzungs- und Betreiberkonzeptes.

Der Beschlusspunkt 1 steht unter dem Vorbehalt, dass im Kontext der Machbarkeitsstudie Schul-
zentrum Hiltrup (Vorlage V/0705/2018) eine Umsetzungsvariante beschlossen wird, die die Stadt-
halle Hiltrup fur die Dauer von Baumaflinahmen am Schulzentrum fur die Unterbringung schuli-
scher Raumbedarfe (Klassenraume und Mensa) vorsieht.

Die Verwaltung wird beauftragt, parallel bzw. in nahem zeitlichen Bezug der Entscheidungsvorla-
ge zu den schulischen Bedarfen der Machbarkeitsstudie Schulzentrum Hiltrup einen Baube-
schluss fir die in dieser Vorlage dargestellten MaZnahmen vorzulegen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein zusatzlicher konsumtiver Finanzierungsbedarf fir die

unter

- 1.1 genannten Punkte in H6he von 1.035.000 € (900.000 € Erneuerung Technische Gebaude-
ausrustung, sowie 135.000 € Hochbaukosten)

- 1.2 genannten Punkte in Hohe von 636.000 €

besteht.

Die anteiligen erforderlichen Planungskosten sind jeweils enthalten.

Die Mittel mussten wie folgt bereitgestellt werden. Planungskosten in 2019: 123.000 €, Baukosten

in 2020: 1.413.000 € + 135.000 € = 1.548.000 €

Der Rat nimmt den technischen Zustand der Stadthalle Hiltrup zur Kenntnis (vgl. Vorlage
338/2017/1 und V/0705/2018).

Finanzielle Auswirkungen:

Teilergebnisplan
Nr. | Bezeichnung ngsh.— Betrag (€) |Bemerkungen
jahr
Produkt- 0111 | Immobilienmanage-
gruppe ment
Zeile 13 | Aufwendungen far
Sach- und Dienstleis-
tungen
Auszahlungen 2019 123.000
2020 1.548.000
Summe aller Auszahlungen/Saldo 1.671.000
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Die zur Finanzierung zusétzlichen erforderlichen Ermé&chtigungen im Teilergebnisplan sind im Haus-
haltsplan-Entwurf 2019 bei der Produktgruppe 0111 veranschlagt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Beschlussausfiuihrung unter dem Vorbehalt steht, dass der
Rat die notwendigen Ermachtigungen im Rahmen der Haushaltssatzung 2019 bzw. der mittelfristigen
Ergebnis- und Finanzplanung bereitstellt.

Begriindung:
Zu Beschlusspunkt 1:

In der Vorlage V/0338/2017/1 ,Stadthalle Hiltrup, weiteres Vorgehen; Ratsantrage SPD A-
R/0022/2016 sowie CDU und Bundnis 90 / Die Griinen / GAL A-R-0058/2016“ wurde der bauliche
Zustand wie folgt dargestellt:

»Auf mittelfristige Sicht wird die weiterhin erforderliche Nutzung des multifunktional genutzten Objek-
tes der Stadthalle Hiltrup aufgrund des Zustandes des Gebaudes und der technischen Einrichtungen
mit Risiken verbunden sein.

Aus Grunden der Wirtschaftlichkeit wird das Objekt — zur Aufrechterhaltung der aktuellen Nutzung-
mit minimalen ReparaturmafRnahmen betriebsbereit gehalten.

Die Raumlichkeiten, die derzeit fur Schul- und BlUrozwecke genutzt werden, kdnnen aus technischer
Sicht auf absehbare Zeit mit vertretbarem Aufwand weiter genutzt werden. FiUr den Hallenbetrieb
kann dies nur bedingt bzw. nicht sichergestellt werden. Auch fir den Hallenbetrieb ist eine Nutzungs-
fahigkeit nach Moglichkeit zu erhalten.”

Diese Einschatzung hat nach wie vor Bestand.

Technische Gebdudeausstattung

Um den Hallenbetrieb der Stadthalle Hiltrup wahrend der Dauer der Baumaflinahmen im Schulzent-
rum Hiltrup sicher aufrechterhalten zu kénnen, sind die unter 1.1 genannten MalRnahmen erforderlich.
Weite Teile der technischen Installationen stammen aus der Errichtungszeit und haben ihre theoreti-
sche Nutzungsdauer tberschritten. So sind die verbauten Liftungsanlagen teilweise defekt, verfugen
nicht mehr tber eine Warmerlickgewinnung (aul3er Betrieb genommen) und kdnnen nicht entspre-
chend den zeitgeméalRen Anforderungen geregelt werden.

Die vorhandenen Hauptverteilungen fir Heizung und Kaltwasser sind aufgrund ihres Alters abgangig.
Absperrvorrichtungen lassen sich nicht mehr bedienen, sodass im Fehlerfall kein Absperren einzel-
ner, betroffener Bereiche mdglich ist.

Die vorhandene Niederspannungshauptverteilung und drei Unterverteilungen sind ebenfalls aufgrund
ihres Alters, und der damit verbundenen Storanfalligkeit durch den wiederkehrenden Ausfall einzelner
Bauteile zu erneuern. Sie entsprechen ebenfalls nicht mehr den derzeit geltenden Sicherheitsanforde-
rungen.

Die vorgenannten Umstéande treffen ebenfalls auf die Geb&dudeautomation zur Steuerung und Rege-
lung der Liftungs-/Heizungsanlage zu. Hier musste bereits in 2015 ein Schaltschrank aufgrund eines
Ausfalls ersetzt werden.

Die unter Punkt 1.2 vorgeschlagenen Funktionsanpassungen tragen der technischen Entwicklung
und der derzeitigen Nutzung Rechnung.

Aus Sicht der Verwaltung entsprechen diese den heutigen Mindestanforderungen an einen adaqua-
ten Betrieb. Der Bereich des oberen Foyers wird regelmafig fur Veranstaltungen mit genutzt und ver-
fugt nicht Gber eine Liftungsanlage. Eine Liftung ist derzeit nur mittels Fensterliftung maglich. Dies
bedeutet eine entsprechende Einschrankung in der Nutzung. Dieser Sachverhalt trifft ebenfalls fir die
beiden oberen Konferenzrdume zu. Durch den Einbau einer Luftungsanlage fur den Bereich des obe-
ren Foyers und zur Versorgung der oberen Konferenzraume wirde den heutigen Anforderungen ent-
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sprochen werden kdnnen. Sinnvollerweise sollten die Liftungsanlagen fur die Bereiche des Saales,
des oberen Foyers und der Konferenzrdume mit Kéltetechnik ausgestattet werden, um auch in den
Sommermonaten eine adaquate Nutzung der Raume zu ermdglichen.

Die unter Punkt 1.1 genannten Sanierungen im Hochbaubereich sollen sicherstellen, dass die Ver-
kehrssicherheit und der barrierefreie Zugang gewahrleistet sind und der Betrieb angemessen auf-
rechterhalten werden kann.

Begriindung zu 1.3

Die Deckenkonstruktion besteht aus einem Haupttragwerk aus Spannbetonbindern mit einem Achs-
abstand von 6,75 m und einer Stitzweite von ca. 33,60 m. Den Dachaufbau bilden Trapezprofile,
Dammung, mehrlagige Abdichtung und 5 cm Kiesschittung.

Die gesamte Unterdecke/Akustikdecke im Saal ist mit einem eigenen Tragwerk (Mero-System) unter-
seitig an das Haupttragwerk angehangt worden. Zusétzlich nimmt das Haupttragwerk noch die Lasten
samtlicher Lautsprecher, der gesamten Deckenbeleuchtung sowie der Bihnenstrahler auf, welche in
den Knotenpunkten der Pyramidenspitzen des Mero-Systems befestigt sind.

Im Laufe der Jahre mussten zur Sicherstellung der Anforderungen an einen zeitgemalen Betrieb der
Stadthalle die Liftungskanale aus dem Seitenbereich in den Deckenbereich verlegt, die Lautspre-
cher, Deckenbeleuchtung, Bihnenstrahler und Luftausldsse umgebaut und deren Anzahl erhdht wer-
den, was zu einer grofRen Steigerung der Deckenlast aus dem Innenbereich fiihrte.

Zwar ist die Tragfahigkeit der einzelnen Spannbetonbinder, und somit der gesamten Deckenkonstruk-
tion, nach statischen Untersuchungsergebnissen weiterhin gewahrleistet, die Lastreserven der
Spannbetonbinder fur eine zusatzliche Deckenbelastung von ca. 2 t durch eine Trennwandanlage
bzw. ein Aufhangsystem mit Vorhadngen sind jedoch nicht mehr gegeben. Eine Verstarkung des
Dachtragwerks ist nur in Zusammenhang mit einer vollstandigen Erneuerung des Daches realisierbar
und wirde bei Kosten von ca. 3 Mio. Euro liegen.

Eine Trennung konnte auch durch Messebausysteme in Form von mobilen Trennwénden erreicht
werden. Aus Betreibersicht miissten die Stellwande bei Veranstaltungen, zu denen die Bihne genutzt
wird (Regelfall), eine Mindesthéhe von 4 m bis 4,50 m haben, damit auch der verkleinerte Saal eine
optisch ansprechende Wirkung behalt und auch akustische Anforderungen gewéhrleistet werden
kénnen (Beschallung von der Biihne her). Die Kosten eines solchen Messebausystems wiirden bei
ca. 125.000 € liegen. Der Auf- und Abbau der mobilen Trennwand wirde allerdings zusétzliche Per-
sonalkapazitaten erfordern. Lagerflachen fir Trennwande sind zudem bislang nicht vorhanden, Tar-
breiten flr Transportwege nicht ausreichend grof3. Sofern Stellwande fir Messebau benotigt werden,
kénnen Veranstalter diese extern mieten.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass zum heutigen Zeitpunkt keine zielfihrende Option zur Teilung der
Halle besteht.

Die mit dieser Vorlage vorgestellten Mal3nahmen beinhalten allerdings eine deutliche Verbesserung

der Luftungssituation im oberen Foyer. Die Attraktivitdt der Nutzung des Oberen Foyers wird daher
deutlich gesteigert.
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Aktuelle Nutzungssituation

Bei der Nutzung der frei vermietbaren Rdume haben sich in den vergangenen Jahren folgende
Schwerpunkte herausgebildet, die — mit Ausnahme von Buchstabe ¢ - noch den zur Bauzeit der Halle
vorgesehenen Nutzungen entsprechen:
a. Schul- und Vereinszwecke
- Abschlussfeiern und Zeugnisausgaben verschiedener weiterfiihrender Schulen und Hoch-
schulen aus Hiltrup und Munster
- Abschlussprifungen
- Schulbegleitende Angebote (z. B. ,Berufsparcours®)
- Fortbildungen
- Brauchtumsveranstaltungen von Vereinen aus Hiltrup und Munster (v. a. Karneval, Schitzen-
wesen)
- Balle und o6ffentliche Veranstaltungen von Vereinen aus Hiltrup und Minster
- Kulturelle und sportliche Veranstaltungen von Vereinen aus Hiltrup und Munster

b. Tagungen, Seminare, Messen, Méarkte
- Kammern und Innungen (z. B. Regionalwettbewerb ,Jugend forscht*)
- Freie Wohlfahrtsverbande
- Behorden (haufig auch von Fachamtern der Stadt Miinster; z. B. Fortbildung)
- (partei-)politische Veranstaltungen
- Verkaufsveranstaltungen (z. B. Flohmarkte, Second Hand)

c. Interkulturelle Begegnung
- Kulturelle Brauchtumsveranstaltungen
- Religidse Veranstaltungen verschiedener Ethnien
- Familienfeiern mit hoher Besucherzahl
(Nutzer kommen jeweils aus Munster und dem Umland)

I.V.

gez.

Matthias Peck
Stadtrat

Anlagen:
Anlage A
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