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1 Planungsanlass / Verfahren

Angesichts der positiven Entwicklungsperspektiven der Stadt Minster ist langfristig von einer
anhaltend hohen Wohnungshachfrage auszugehen. Eine Bedingung fir eine hohe
Wohnungsneubauleistung ist ausreichend verfiigbares Bauland. Der Bebauungsplan Nr. 577:
Hiltrup — Sudlich Zur Vogelstange / Westlich Westfalenstral3e soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung von etwa 60 Wohneinheiten schaffen. Die Flache liegt
dabei am Siedlungsrand in fuB3laufiger Entfernung zum Stadtbereichszentrum.
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Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in stadtischem Eigentum, sodass die Planung
zeitnah realisiert werden kann.

2 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Hiltrup und ist wie folgt begrenzt:

= Im Norden durch Einfamilienhauser an der StrafRe Zur Vogelstange,

= Im Osten durch Parkplatzflachen der Mehrfamilienhduser an der Stral3e Zur Vogelstange,
* Im Sdden und Westen durch landwirtschaftliche Flachen bzw. Sport- und Grunflachen.
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen die folgenden Grundstiicke:
Gemarkung Hiltrup, Flur 13, Flurstiick 168, Teile der Flurstiicke 75, 1444 und 2127.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist durch einen grauen
Farbstreifen gekennzeichnet.

2.1 Bestehendes Planungsrecht

Der neu aufzustellende Bebauungsplan iberplant einen Teilbereich des Bebauungsplans
Nr. 272 Hiltrup — Westfalenstral3e / Malteserstral3e (Bezirkssportanlage Siid), in Kraft getreten
am 06.03.1987, der nach Rechtskraft des neuen Bebauungsplans fur diesen Bereich aul3er
Kraft tritt.

Der bestehende Bebauungsplan setzt flr die neu zu entwickelnden, relevanten Flachen
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie Offentliche Grinflachen fest. Im
ndrdlichen Bereich ist angrenzend an die geplante Wohnbebauung ein Reines Wohngebiet
(WR) festgesetzt.

2.2 Raumliche und strukturelle Situation

Das Plangebiet am sidlichen Siedlungsrand des Stadtteils Hiltrup und westlich der
WestfalenstraBe B 54 befindet sich etwa 500 m vom Stadtbereichszentrum an der Marktallee
mit Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz. Zurzeit wird die Flache als Grunland genutzt. Der
nordéstliche Rand des Plangebiets ist durch eine griine Kulisse, bestehend aus Baumen und
Strauchern gepragt.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind unterschiedlich genutzt: Westlich liegen die
Waldflachen des Sandforts Buschs, nérdlich und 6stlich grenzen Wohnsiedlungsbereiche an.
Die sudlich angrenzenden Freiflachen knlpfen an weitere Waldflachen an. Suddéstlich befindet
sich die Bezirkssportanlage Hiltrup-Siid, die sowohl fir den Schul- als auch den Vereinssport
genutzt wird.

Die Siedlungsstruktur der nordlich und 6stlich angrenzenden Wohnsiedlung ist gepragt durch
eingeschossige Einfamilienhausbebauung und zweigeschossige Mehrfamilienhausbebauung in
offener Bauweise. Die Bebauung unmittelbar westlich der WestfalenstralRe ist ein- bis
viergeschossig, dient uberwiegend dem Wohnen, jedoch auch Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen. Ostlich der WestfalenstraRe befinden sich 6ffentliche Einrichtungen
wie das Schulzentrum, die Stadthalle Hiltrup und das Hallenbad.
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Die Dachformen in der Umgebung reichen von Uberwiegend Satteldach bei den
Einfamilienhdausern bis hin zu Pultdachern bei Mehrfamilienhdusern und Flachdachern an der
Westfalenstralie.

Im nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Waldstiick befindet sich die Vogelstange, die
durch den Birgerschitzenverein von 1851 Hiltrup e.V. als Schiel3stand genutzt wird.

2.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im ,Regionalplan Minsterland” féllt die Flache des Plangebiets in die Kategorie des
Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB). Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt den
Planungsbereich bisher als Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dar.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans entsprechen nicht den Zielsetzungen des
Bebauungsplans. Der FNP wird im Parallelverfahren geéndert, sodass der Bebauungsplan
nach 8§ 8 (2) BauGB aus dem FNP entwickelt ist.

Mit der 67. Anderung stellt der Flachennutzungsplan zukiinftig Wohnbauflachen dar.

3 Inhalt des Bebauungsplans
3.1 Planungsziele

Durch das neue Baugebiet wird der Ortsrand der Siedlungsflache stadtebaulich sinnvoll
arrondiert. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
ErschlieBung und Errichtung von etwa 60 Wohneinheiten schaffen, die in Mehrfamilienh&usern
entstehen sollen. Mit der Errichtung von Mehrfamilienhdusern soll dem anhaltenden Bedarf
nach Geschosswohnungsbau in stadtnahen Lagen Rechnung getragen werden. Aul3erdem
schliel3t der geplante Geschosswohnungsbau stadtebauliche sinnvoll an die vorhandenen
Mehrfamilienhausbebauungen im Osten an.

In der Stadt Munster besteht der dringende Bedarf nach preiswertem und gefdrdertem
Wohnraum. Daher sollen entsprechend der politischen Beschlusslage rund 60 % der
entstehenden Nettowohnflache als geférderter bzw. forderfahiger Mietwohnraum realisiert
werden.

Zudem soll im Suden des Plangebiets eine Optionsflache fir eine Kindertagesstatte
vorgehalten werden. Die Flache ist so dimensioniert, dass eine Anlage bis zu vier Gruppen
untergebracht werden konnte. In den Obergeschossen ist Wohnnutzung vorgesehen.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen innerhalb des Plangebiets sind entsprechend dem bestehenden Planungsziel
als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach 8 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen
Wohngebiet werden in diesem Wohngebiet in Stadtrandlage ausgeschlossen, um die
Larmauswirkungen insbesondere bezuglich des Verkehrs im Wohngebiet zu minimieren.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Um eine dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Entwurf angemessene Aushutzung des
Grund und Bodens zu ermdglichen, sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 in zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Zudem soll sich
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die geplante Wohnbebauung in die Umgebung einfiigen, so dass die Steuerung der Kubatur
und die Gebaude- / Traufh6hen von Bedeutung ist.

Die Festsetzung der Gebaudehohen erfolgt differenziert nach maximalen Trauf- und Firsthéhen.

Die Gebaudehthen sind mit maximal 71,10 m 4. NHN fur die erste, nérdliche Bauzeile WA (dies
entspricht einer Hohe von maximal 12 m) festgesetzt. Fur die beiden sudlich gelegenen
Bauzeilen WA sind fiir die Dachform Flachdach mit maximal 69,10 m . NHN festgesetzt (dies
entspricht einer Hohe von 10,5 m). Durch die Angaben von maximalen Trauf- und Firsth6hen
wird eine an der Umgebungsbebauung orientierte Hohenentwicklung gewahrleistet. Das
Gelande und auch die Hohe der Geb&ude sind von der ErschlieBungsstraf3e nach Siden hin
zum Landschaftsraum abfallend. Im Einfahrtsbereich zum Plangebiet (6ffentliche
Verkehrsflache) liegt das Gelande bei etwa 59,1 m G. NHN. Im sidlichsten, privaten
ErschlieBungsstich (GFL-Flache) sind etwa 58,6 m (. NHN als Gelandehohe geplant.

Die festgesetzten maximalen Traufhdhen von 66,10 m U NHN fir die erste Bauzeile (entspricht
jeweils 7 m) bericksichtigen die erforderlichen Geschosshohen sowie einen zusatzlichen
Spielraum fur einen moglichen Sockelbereich.

Die Vollgeschosse werden mit maximal Il-Vollgeschosse festgesetzt, da stadtebaulich
insbesondere die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung die Ho6henentwicklung
regulieren. Das Dachgeschoss kann ebenfalls zur Wohnnutzung dienen, darf jedoch kein
Vollgeschoss sein.

Die erste Bauzeile ist von den bestehenden Einfamilienhdusern an der Stral3e Zur Vogelstange
entsprechend abgertickt und auch zwischen der Bebauung im Plangebiet und den dstlich
angrenzenden Mehrfamilienhdusern im Bestand besteht durch die dazwischenliegende
geplante ErschlieBung ein ausreichender Abstand. Die Bestandshéhen der ndrdlich
angrenzenden Bebauung kénnen von den geplanten Gebauden bei maximaler Gebaudehdhe
Uberschritten werden, um den geplanten Mehrfamilienhéusern eine ausreichende Flexibiltét in
der Hohenentwicklung zu geben. Mit den genannten Festsetzungen wird der HOhenentwicklung
der Bebauung eine klare staddtebauliche Begrenzung gegeben und es kann keine fir die
Ortsrandlage unangemessene Hohenentwicklung entstehen.

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Wahrung der grunstrukturellen Funktionen wurde das Plangebiet auf einen nordgstlichen,
an das vorhandene Baugebiet heranreichenden Teilbereich beschrankt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen definiert und
so angeordnet, dass die bauliche Umsetzung der der Planung zugrundeliegenden
stadtebaulichen Grundidee der stidostausgerichteten Zeilen im Grundsatz gewahrleistet ist. Der
dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf ist aus dem Malistab der
angrenzenden Bebauungsstruktur entwickelt. So orientiert sich die Anordnung der Baugrenzen
an der umliegenden Bebauung und ist durch eine offene Bauweise gepragt, die an diesem
Standort eine angemessene Bebauungsdichte ermdglicht.
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3.5 Weitere Festsetzungen

Dachformen, Firstrichtung

Der dem Bebauungsplanentwurf zugrundeliegende stéadtebauliche Entwurf zeigt klare, einfache
Zeilen von Gebauden. Deshalb sollen sowohl zeitgemale, klassische Dachformen wie das
Satteldach und das modernere Flachdach als zulassige Dachform festgesetzt werden. Mit
dieser klaren Festsetzung sind Sonderformen der Dachauspragung wie Krippelwalm-,
Mansard-, Walm-, Zelt- oder Pultdach ausgeschlossen.

Mit den Dachformen und der damit verbundenen homogenen Héhenentwicklung im Plangebiet
soll entsprechend sensibel auf die Nachbarbebauung eingegangen werden.

Die Dachformen in der Umgebung sind Uberwiegend Satteldacher, aber auch Pultdacher und
Flachdacher sind fir das Umfeld pragend. Aufgrund der homogenen Dachform direkt an das
Plangebiet angrenzend, werden fir die erste nordliche Baureihe WA traufstindige Satteldacher
mit einer Dachneigung von 40° (+/- 3°) festgesetzt. Fir die sudlich daran anschlieRenden zwei
Baureihen WA wird ein Flachdach (0-10° Dachneigung) als Dachform festgesetzt.

Die in der Einfachheit und Klarheit der Baukérper definierte Besonderheit des stadtebaulichen
Entwurfes trdgt dazu bei, dem Wohngebiet eine eigenstandige Identitdt zu geben. Die
Wohngebaude sollen sich im ndérdlichen Bereich insbesondere an die vorhandene Bebauung
anpassen, in der Dachform im stdlichen Bereich dahingehend modernere Bautypen zulassen.

Es wird festgesetzt, dass Dachaufbauten und -einschnitte einzeln oder zusammen die Halfte
der Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite nicht tberschreiten durfen. Zudem ist zum First
und zum Traufpunkt des Hauptgebaudes jeweils ein Abstand von 0,5 m einzuhalten. Diese
Festsetzungen zur Gestaltung werden getroffen, um eine ruhige Dachlandschaft zu férdern (vgl.
Textliche Festsetzung 2.1).

Material / Farbgebung

In der Umgebung sind Klinker und Putzfassaden vorhanden, die in unterschiedlichen Farben
ausgefuhrt wurden. Um auch hier gestalterischen Spielraum zu lassen, werden keine Farb-
oder Materialvorgaben fur bauliche Anlagen festgesetzt.

Stellplatze / Nebenanlagen

Die erforderlichen, privaten Stellplatzflachen sind im Bebauungsplan festgesetzt. Es wird
bestimmt, dass Stellplatze nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zulassig sind.
Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Garagen (ausgenommen Tiefgaragen) sind unzulassig,
um eine homogene und frei von hochbaulichen Anlagen geprégte Gebaudevorflache zu
gewabhrleisten (vgl. Textliche Festsetzung 1.3).

Einfriedungen

Um in den Geb&udezwischenraumen ausreichende Sichtbeziehungen zu ermdglichen, sind
Einfriedungen in ihrer Hohe begrenzt. Zudem sind Grundstiickseinfriedungen nur in Verbindung
mit einer der Grundstlckgrenze zugewandten Eingriinung zulassig. Diese und dahinterliegende
Zaune oder Mauern durfen eine Hohe von 1,2m nicht Uberschreiten. Die privaten
Grundstucksbereiche konnen somit geschitzt werden, gleichzeitig bleibt der préagende,
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durchgriinte Charakter der Siedlung, insbesondere am westlichen und stdlichen Rand, im
Ubergang zu den Freiflachen erhalten und erlebbar (vgl. Textliche Festsetzung 2.2).

3.6 Verkehrsflachen / Erschliel3ung / Ver- und Entsorgung

Verkehrsflachen / ErschlieBung

Das neue Wohngebiet, bestehend aus sechs Baufeldern, wird Uber einen 6,5 m breiten,
ausreichend dimensionierten Haupterschliel3ungsstich von der StralRe Zur Vogelstange aus
erschlossen. Der HaupterschlieBungsstich ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt. Im Bereich der Anbindung an die Stralle Zur
Vogelstange muss der vorhandene Griinbestand teilweise der geplanten Stral3e weichen.

AuBerhalb des neu geplanten Bereichs wird der

sudliche Gehweg auf der vorhandenen Stralle zur
Vogelstange im Bereich der Einfahrt zum Baugebiet
begradigt und auf 2 m verbreitert (s. Abbildung). Dieser
Bereich ist im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan
272 Hiltrup — WestfalenstraBe / Malteserstralie
(Bezirkssportanlage Sud) bereits als Offentliche
Verkehrsflache festgesetzt. Da diese MaRnahme durch
die Planung bedingt wird, ist dieser Bereich in den )
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen Abbildung 1:
und wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Verkehrsentwurf Einfahrtsbereich

Es wurden verschiedenen ErschlieBungsalternativen geprift. Im Ergebnis fiuhrten diese
Alternativen (z. B. eine direkte Anbindung nach Siden an die Westfalenstral3e) zu einem
deutlich gréReren Eingriff in den Grinraum, weshalb von der Realisierung der Alternativen
abgesehen wird.

Die geplante Einmundung grenzt nicht unmittelbar an die Stellplatzzufahrt des &stlichen
Nachbargrundstiicks (Zur Vogelstange 3 a-h) an. Durch Verkehrsgriin zwischen der offentlichen
Einfahrt zum Plangebiet und der privaten Einfahrt ist eine klare Trennung geschaffen, die eine
sichere Abwicklung der Ein- und Ausfahrten ermoglicht.

Im nordlichen Bereich des HaupterschlieBungsstichs ist zudem in westlicher Richtung ein Ein-
und Ausfahrtsverbot festgesetzt. Dies dient sowohl dem Erhalt der Baumgruppe westlich davon
als auch der Sicherstellung einer Ubersichtlichen Verkehrssituation im Eingangsbereich des
Plangebiets.

Im StraBenverlauf nach Suden wird der geplante verkehrsberuhigte Bereich zur
Verkehrsberuhigung durch Bauminseln unterbrochen. Ausreichend Besucherstellplatze werden
gebindelt im Osten des Plangebietes mit dahinterliegendem Verkehrsgriin platziert.

Die Wendeanlage fur Fahrzeuge am Ende des Stichs wird mdglichst flachensparsam
dimensioniert. Die Wendemdglichkeit fir dreiachsige Mullfahrzeuge ist gewahrleistet.

Durch zwei 6,0 m breite, vom Hauptstich in westlicher Richtung abgehende, mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten versehene Flachen (Privatstraf3en) werden die Baufelder erschlossen.

Am sidlichen Ende des offentlichen HaupterschlieBungsstichs ist ein Fuf3- und Radweg
vorgesehen, der Bestandteil einer offentlichen Grinflache ist. Dieser fuhrt stidostlich aus dem
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Plangebiet heraus und soll FuRgangern und Radfahrern als Verbindung zwischen Wohngebiet
und der sich sudlich anschlieRenden Bezirkssportanlage fungieren. Der geplante Ful3- und
Radweg wird dabei an das sudlich verlaufende, vorhandene Wegenetz angeknupft.

Die Strale Zur Vogelstange ist einer Tempo-30-Zone zugeordnet und als Wohnstralie
eingeordnet. Diese kann nach der Richtlinie fir die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06) bis zu
400 Kfz/h aufnehmen. Die zu erwartende Verkehrsbelastung auf der bestehenden Stral3e liegt
in der morgendlichen Spitzenstunde zwischen 7.00 und 8.00 Uhr bei etwa 110 Kfz und in der
nachmittaglichen Spitzenstunde (16.00 bis 17.00 Uhr) bei etwa 160 Kfz, was deutlich unterhalb
der vertraglichen Verkehrsbelastung liegt. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen kann bei
dem vorliegenden Stral3enquerschnitt auch fir den Prognosefall 2030 (Steigerung um wenige
Fahrzeuge in der Spitzenstunde) vertraglich abgewickelt werden.

Die Strale Zur Vogelstange ist verkehrstechnisch in der Lage, die durch das neue Baugebiet
induzierten Verkehrsmengen, sowohl der geplanten Wohnbebauung als auch der mdglichen
Kindertagesstatte, aufzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Die Entwasserung ist als Trennsystem vorgesehen. Das anfallende Regenwasser wird Uber
eine Regenwasserkanalisation dem allgemeinen Gefélle nach Siden folgend in einen
vorhandenen, sudlich verlaufenden Sammler auferhalb des Plangebiets eingeleitet. Das
vorhandene Kanalnetz ist ausreichend dimensioniert, dass eine Regenriickhaltung im
Plangebiet nicht erforderlich ist. Eine Behandlung der Niederschlagsabflisse ist nicht
erforderlich. Als  VorsorgemalRhahme gegen eintretendes Regenwasser bei
Starkregenereignissen ist zudem ein Hinweis aufgenommen, dass der
ErdgeschossfertigfuRboden der Gebaude mindestens 0,3 m Uber Stral3enniveau liegen muss.
Das Niederschlagswasser wird Uber die Regenwasserbehandlungsanlage Malteserstralle und
die Regenriickhaltung Odingteich in den Emmerbach eingeleitet.

Das anfallende Schmutzwasser soll in den ausreichend dimensionierten, vorhandenen Kanal in
der Stral’e Zur Vogelstange eingeleitet werden. Aufgrund der gegebenen Tieflage des Kanals
sind fur eine Ableitung im freien Gefdlle im Bereich der geplanten Bauflachen
Gelandeaufhdhungen erforderlich.

Um die Stromversorgung zu gewahrleisten wird eine ausreichend dimensionierte Flache fir
eine Ortsnetzstation im ndérdlichen Teil des Plangebietes, dstlich des HaupterschlieBungsstichs
festgesetzt.

3.7 Griunflachen / Begrinung

Die stadtebauliche Qualitat des Grunbestandes im Norden und Siuden des Plangebiets soll,
soweit moglich, auch langfristig erhalten bleiben. Aus diesem Grund soll die im
Eingangsbereich vorhandene Baumgruppe sowie die bestehende Grinkulisse Richtung
Sportanlage erhalten und als Einzelbdume bzw. 6ffentliches Grin festgesetzt werden.

Somit kdnnen vorhandene Baume und Straucher weitgehend erhalten werden. Das
Verkehrsgrun im Osten des Plangebietes soll neu geordnet und Baumstandorte neu gepflanzt
werden, um auch zwischen dem Plangebiet sowie der Ostlich daran angrenzenden
Stellplatzanlage eine geordnete Eingrinung zu erhalten. Entlang der privaten Stellplatze
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werden auf privaten Flachen Baume zur Anpflanzung vorgesehen, um fir eine ausreichende
Eingrunung dieser Anlagen zu sorgen (vgl. Textliche Festsetzung 1.5).

Weiterhin wird eine Baumgruppe im Eingangsbereich als zu erhalten festgesetzt. Um samtliche
festgesetzte Baumstandorte auch langfristig zu sichern, wird bestimmt, dass die
erhaltenswerten Baume nicht beschadigt, beeintrachtigt oder beseitigt werden durfen. Ausfalle
sind zu ersetzen. Um den neu angepflanzten Baumen einen dauerhaften Bestand zu
gewadhrleisten, missen entsprechende Mindeststammumfange und Vegetationsflachen
eingehalten werden (TF 1.5).

Offentliche Griinflache

Die sudlich der ErschlieBungsstraBe befindlichen Flachen zum Ubergang in die sudlich
angrenzenden oOffentlichen Grinstrukturen des Sportplatzes werden als 6ffentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Innerhalb der oOffentlichen Grinflache
verlauft ein FuR- und Radweg, der das vorhandene und geplante Wohngebiet mit den
vorhandenen Wegebeziehungen im Siden vernetzt.

3.8 Artenschutz

Die Artenschutzprifung erfolgt auf der Grundlage der gemeinsamen Handlungsempfehlungen
des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW vom
22.12.2010.

Fur das Plangebiet erfolgte sie auf der Grundlage artenschutzrechtlicher Gutachten (vgl.
Schwartze 2016 / Okoplanung Miinster 2016). Die Priiffung ergab fur die Vogelwelt das
Vorkommen von 21 Vogelarten. Im Planungsgebiet selber wurden keine gefahrdeten oder
planungsrelevanten Arten festgestellt.

Hinsichtlich der Fledermausfauna wurden im Untersuchungsgebiet drei Arten erfasst
(Breitfligelfledermaus, GrofRer Abendsegler, Zwergfledermaus) (vgl. Schwartze (Faunistischer
Fachbeitrag und ASP ,Federmause“ 10/2016). Alle Fledermausarten zahlen zu den
planungsrelevanten Arten, sodass die vorkommenden Arten im Rahmen der
Artenschutzprifung Art fir Art gepruft wurden. Einer T6tung von Flederméusen gemal § 44
Abs. 1 BNatSchG muss insbesondere mit Blick auf den Grofen Abendsegler durch
risikomindernde MafRhahmen (Untersuchung zu féllender Baume auf mogliche Quartiere)
vorgebeugt werden (vgl. Textlicher Hinweis 3.4).

Weitergehende Ausfiihrungen zum Artenschutz finden sich im Umweltbericht.

3.9 Ausgleichsflachen

Eingriffe in Natur und Landschaft / Ausgleichsmalinahmen / Schutzwirdiges Biotop

Die Planung greift in die im Biotopkataster des LANUV (BK-4011-0020) als schutzwurdiges
Biotop gekennzeichnete Grinlandbrache ein. Es handelt sich um eine stellenweise feuchte
Brache bzw. extensiv gepflegte Wiese mit randlichem Gehdlzaufwuchs und einzelnen
Solitareichen, die fir die drtliche Tier- und Pflanzenwelt von hoher Bedeutung ist. Die Bebauung
fuhrt zu einem erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft.

Mit den geplanten Nutzungen und den fiir die ErschlieRung erforderlichen Verkehrsflachen sind
Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden. Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
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Landschaft werden Flachen aus dem stadtischen Flachenpool fir Kompensationsmaflinahmen
zur Verfugung gestellt. Weitergehende Ausfihrungen finden sich im Umweltbericht.

Gesetzlich geschutztes Biotop nach § 42 LNatSchG-NRW

Siudwestlich des Plangebietes grenzt das gesetzlich geschitzte Biotop Nr.: GB-4011-0069
(Nass- und Feuchtgriinland inkl. Brachen) auRerhalb an das Baugebiet an. Es handelt sich um
einen ehemaligen Entwasserungsgraben. Eine Beeintrachtigung oder Zerstérung gesetzlich
geschutzter Biotope ist verboten. Der Abstand der Flache zur Plangebietsgrenze betragt
ca. 3,0-5,0 m.

Zur Sicherung des Biotops ist bei den angrenzenden Baugrundstlicken im Rahmen des
Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens das Amt fur Griunflachen, Umwelt und
Nachhaltigkeit der Stadt Munster zu beteiligen (vgl. Textlicher Hinweis 3.3). Dies betrifft u.a. das
westlichste Grundstiick in der zweiten Baureihe. Direkte Beeintrachtigungen des geschitzten
Biotops kénnen somit vermieden werden.

Der im Nordwesten angrenzende, als 6ffentliche Grunflache ausgewiesene Baumbestand reicht
mit seinem Uberhang in das nordwestlich gelegene Baugrundstiick hinein. Im Zuge der
Realisierung des Bauvorhabens sind Riickschnitte am Waldrand erforderlich.

3.10 Immissionsschutz

Larm

Die Auswirkungen von Larmimmissionen auf das Plangebiet (Verkehrslarm / Sportlarm) wurden
durch ein schalltechnisches Gutachten untersucht (Planungsbiro fur Larmschutz Altenberge
2018). Sudlich an das Plangebiet angrenzend liegt die Bezirkssportanlage Hiltrup-Sid. Die
Auswirkungen der Ubergeordneten Strallen Westfalenstral3e, Hansestralle sowie das
Verkehrsaufkommen auf den Stral3en Zur Vogelstange und Nimrodweg wurden gutachterlich
untersucht.

In die Beurteilung des Sportlarms wurden sowohl die dstlich angrenzende Sportanlage Hiltrup
wie auch die auf dem Gelande geplante Skateranlage einbezogen. Als Belastungsfall wurde der
Spielbetrieb am Sonntag in den Ruhezeiten bei parallelem Betrieb einer Skateranlage
angesetzt.

Es sind die Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete (WA) zu
beachten. Die Orientierungswerte betragen gemafl DIN 18005/07.02 55 dB(A) tags bzw.
45 dB(A) nachts. Die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung betragen
55 dB(A) tags, 40 dB(A) nachts und 55 dB(A) in der Ruhezeit.

Die maximalen Beurteilungspegel liegen im Einwirkungsbereich der WestfalenstralRe (B 54)
hinsichtlich des Verkehrslarms mit 50 dB(A) tags, 42 dB(A) nachts unterhalb der o.g.
Orientierungswerte. Auch hinsichtlich des Sportlarms wird am nachstgelegenen Baufenster
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes der zuldssige Immissionsrichtwert von 55 dB(A)
innerhalb der Ruhezeiten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.577 nicht
Uberschritten. Insofern ist die Immissionssituation fiir das neue Baugebiet vertraglich.

Der planbedingte Zusatzverkehr erhoht die Immissionen im Verlauf der angrenzenden
Verkehrswege um bis zu 1,6 dB(A) (Zur Vogelstange 3b). Die maximale Erhdhung der
Larmbelastung um 1,6 dB(A) liegt im Bereich einer Fassade, fiir die eine Uberschreitung der
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Orientierungswerte auch mit dem Neuverkehr nicht gegeben ist. In Bereichen mit bereits
uberschrittenen Orientierungswerten liegt die maximale Erhéhung der Larmbelastung bei 0,9
dB(A) und liegt damit unter der Horbarkeitsschwelle.

Es geben sich insgesamt mit der Planung keine Larmbelastungen oder Veranderungen, die aus
schalltechnischer Sicht problematisch sind und entsprechende Mal3hahmen erfordern wirden.

Infolge der N&he zur Vogelstange des Biurgerschitzenvereins Hiltrup von 1851 e. V. ist an
wenigen Tagen im Jahr mit nutzungsbedingten Gerauschentwicklungen infolge von
Veranstaltungen zur Brauchtumspflege zu rechnen. Der Bebauungsplan enthalt einen
entsprechenden Hinweis.

Storfall

GemalR § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsame Planungen Flachen unterschiedlicher
Nutzung einander so zuzuordnen, dass die von schweren Unfallen hervorgerufenen
Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen soweit wie moglich vermieden werden.

Im weiteren Umfeld des Anderungsbereiches 0stlich des Plangebietes und 6stlich der
WestfalenstraRe an der Glasuritstral3e befindet sich der Betriebsbereich der BASF Coatings
GmbH, der den erweiterten Pflichten der Stérfall-Verordnung unterliegt. Der Abstand zwischen
dem Betriebsbereich und der Grenze des Anderungsbereichs liegt an der engsten Stelle bei ca.
600 m.

Auf der Basis des &8 50 BImSchG wurde im Kontext einer Untersuchung maoglicher
Wohnbauflachen 6stlich des BASF Standorts der angemessene Abstand zu schutzbedurftigen
Nutzungen (hier Wohnen) im Umfeld des Betriebsbereiches gutachterlich® ermittelt. Damit ist
das Gutachten nicht explizit fir das Bauleitplanverfahren gemacht worden, bietet jedoch die
erforderlichen Erkenntnisse zur Einordnung einer méglichen Gefahrdung fur das vorliegende
Baugebiet.

Fur die Ermittlung des angemessenen Abstands wurde die Freisetzung von Stoffen innerhalb
der Produktions- und Lageranlagen aus festinstallierten Lagertanks sowie aus
Transportgebinden untersucht und als abdeckende Ausbreitungsbetrachtung die Freisetzung
und der Brand von 2-Mercapoethanol identifiziert. Als Brandgas wird unter anderem
Schwefeldioxid emittiert.

Das vorliegende Gutachten setzt zwei Radien fir angemessene Abstdnde an. Damit wird
zunachst mit dem ERPG-2 Wert des bundesweit einschlagigen Leitfadens KAS-18
(Empfehlungen fur Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach Storfall-Verordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung 8 50 BImSchG der
Kommission fir Anlagensicherheit) fur die Ermittlung der angemessenen Absténde
herangezogen. Dieser Leitfaden regelt zudem, dass in den Fallen, in denen keine ERPG-2
Werte vorliegen, auf die AEGL-2 Werte zuriickgegriffen werden kann, der in diesem Gutachten
auch ermittelt wurde.

Das Gutachten kommt bei der Betrachtung der einzelnen stérfallrelevanten Stoffe in der
Gesamtbetrachtung zu einem angemessenen Abstand von 410 m vom Standort BASF, der
konservative Abstand gemald des AEGL-2 Werts lage bei 863 m. Bei den einzelnen Stoffen

! UCON GmbH, Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstands fiir den Betriebsbereich der BASF Coatings-
GmbH in Minster unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG, 16.11.2016
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wurde nicht durchgangig die Betrachtung auf den Leitfaden KAS-18 und den ERPG-2 Wert
zuruickgegriffen, sondern situationsbezogen geschaut, inwieweit die Auswirkungen der Stoffe
eine konservativere Betrachtung erforderlich machen. Damit setzt der Gutachter, anders als
vom LANUV NRW gefordert, nicht pauschal den konservativen Wert an, sondern ermittelt auf
den konkreten Einzelfall bezogen jeweils fur die einzelnen Stoffe die angemessenen Abstande.

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des angemessenen Abstands nach ERPG-2 Wertes zum BASF-
Gelande, jedoch innerhalb des konservativen Wertes nach AEGL-2.

Das Gutachten macht jedoch deutlich, dass dieser Wert nicht pauschalisiert herangezogen
werden kann: Neben der oben dargestellten Argumentation, dass der konservative Wert nicht
pauschal, sondern individuell fallbezogen anzusetzen ist, kommt zudem noch, dass die
derzeitige Siedlungsstruktur bereits ein Nebeneinander von schutzbedurftigen Nutzungen und
Betriebsgelande darstellt. Innerhalb des konservativen AEGL-2 Wertes liegen heute bereits
diverse schutzbedurftige Nutzungen, wie Wohnquatrtiere, Schulstandorte,
Einzelhandelseinrichtungen etc., so dass heute schon eine Gemengelage aus Wohnen und
Storfall-Betrieb besteht und der Planungsgrundsatz nach § 50 BImSchG nur eingeschrankt
Wirksamkeit hat. Durch die Ansiedlung des Plangebiets kommt es zum einen zu keiner
Verscharfung der Gemengelage.

Luftschadstoffe

Hinsichtlich der mal3geblichen verkehrsbedingten Luftschadstoffe  (Stickstoffdioxid,
Feinstaub / PM10) liegen keine Hinweise auf erhohte Belastungen oder gar
Grenzwertliberschreitungen vor.

3.11 Altlasten / Altstandorte
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.
3.12 Denkmalschutz / Archaologie

Innerhalb des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale
im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW. Bei Bodeneingriffen in einer Gber Jahrhunderte
hinweg besiedelten Kulturlandschaft kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und
Befunde auftreten sowie neue Bodendenkmadler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern,
Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.
Den Umgang mit Bodendenkmalen und das Verhalten bei deren Entdeckung regelt das
Denkmalschutzgesetz.

Der Bebauungsplan enthdlt einen entsprechenden Hinweis (vgl. Textlicher Hinweis 3.1).

4. Umweltbericht
4.1 Rahmen der Umweltprifung

Die in der Umweltprifung nach 8 2 Abs.4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes werden im nachfolgenden Umweltbericht dargelegt. Mal3stab fir die
Bewertung der Umweltauswirkungen sind die im Baugesetzbuch sowie in den einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes.

Die Umweltpriifung beruht auf folgenden Quellen:

=  Schwartze (2016): Dokumentation der Avifauna mit Artenschutzrechtlicher Prifung
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=  Okoplanung Miinster (2016): Faunistischer Fachbeitrag und artenschutzrechtliche Priifung
(ASP) - Flederméause

=  Planungsburo fur Larmschutz Altenberge (2018): Schalltechnische Untersuchung

= UCON (2016): Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstands flr den
Betriebsbereich der BASF Coatings-GmbH in Minster unter dem Gesichtspunkt des 8§ 50
BImSchG

= IGB (2016): Versickerungsgutachten
=  Umweltkataster Minster (http://geo.stadt-muenster.de/umweltkataster)

4.2 Kurzdarstellung der Planung

Im Stadtteil Hiltrup soll innerhalb einer insgesamt ca. 1,0 ha groRen Flache ein neues
Wohngebiet entwickelt werden. Die fur die Wohnbebauung vorgesehenen Flachen erstrecken
sich auf eine Brachflache, die zu knapp einem Drittel mit Gehdlzen bestanden ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 577 — ,Hiltrup — Sidlich Zur Vogelstange /
Westlich Westfalenstraf3e* grenzt im Norden und Osten an Wohnbauflachen an. Stdlich und
westlich grenzen Brachflachen und eine Sportanlage an das Plangebiet.

Mit dem Bebauungsplan ist im Kern beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
etwa 60 Wohneinheiten in Form von Mehrfamilienhdusern zu schaffen. Innerhalb des
Wohngebietes, das als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt wird, werden ergédnzend die
planerischen Voraussetzungen zur Errichtung einer Kindertagesstatte geschaffen.

4.3 Fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Fur die Beurteilung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sind neben den sich
unmittelbar aus dem Baugesetzbuch ergebenden Umweltschutzzielen insbesondere folgende
fachgesetzlichen Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes zu berlcksichtigen.

Schutzgut fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Mensch / menschliche - Bundesimmissionsschutzgesetz (8 50 BImSchG) in

Gesundheit Verbindung mit der Richtlinie 2012/18/EU (Seveso Il -
Richtlinie)

- DIN 18.005, Beiblatt 1
- 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung)

- 39. BImSchv
Pflanzen und Tiere / - Bundesnaturschutzgesetz i.V.m. FFH-Richtlinie (Richtlinie
biologische Vielfalt 92/43/EWG) im Hinblick auf geschitzte Arten und

geschitzte Gebiete

- Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den
Regelungen des BauGB)

- Landesnaturschutzgesetz (Gesetzlich geschiitzte Biotope)

Boden / Flache - Bundes-/Landesbodenschutzgesetz

Wasser - Landeswassergesetz (Niederschlagswasserbeseitigung)

Klima/Luft - 39. BImSchV (Luftqualitat)

Landschaft - Bundesnaturschutzgesetz (Eingriffsregelung i.V.m. den
Regelungen des BauGB)

Kulturglter - Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
(Bodendenkmale)

Tabelle 1: fachgesetzliche Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes

Begrindung zum geanderten Entwurf / Seite 12 von 22



Bebauungsplan Nr. 577
Hiltrup — Stdlich Zur Vogelstange / Westlich Westfalenstral3e

Der fortgeschriebene Flachennutzungsplan der Stadt Munster, der das Plangebiet bislang als
Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage darstellt, wird mit der 67. Anderung des
Flachennutzungsplans entsprechend parallel geandert. Ein Landschaftsplan liegt fur das
Plangebiet nicht vor.

Das Plangebiet ist Teil des in der Grinordnung Miinster dargestellten Griinzuges Vennheide-
Davert.

Die Art und Weise, wie die fachgesetzlichen Ziele und Vorgaben des Umweltschutzes im
Rahmen des Verfahrens berlcksichtigt werden, wird jeweils bei den einzelnen Schutzgitern
dargelegt. Mal3gebliche Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse, liegen nicht vor.

4.4 Umweltbeschreibung / Umweltbewertung und Wirkungsprognose

Fur die zu prifenden Schutzguter erfolgt entsprechend der jeweiligen Relevanz fir den
Bebauungsplan eine Darstellung und Bewertung der Bestandsituation, eine Prognose der zu
erwartenden Auswirkungen der Planung sowie die Vorstellung der vorgesehenen Mal3nahmen
zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen.

4.4.1 Mensch / menschliche Gesundheit

Der Stadtteil Hiltrup liegt im Stden der Stadt Minster und hat zurzeit ca. 25.900 Einwohner
(wohnberechtigte Bevélkerung, Stand 31.12.2017; davon entfallen auf Hiltrup-Mitte ca. 10.000
EW). Die aktuelle Nutzung des Plangebietes wird durch brachgefallene landwirtschaftliche
Nutzflachen (Griinland) bestimmt.

Eine intensivere Erholungsnutzung findet in dem sich sidlich und westlich anschlieRendem
Waldpark Sandfortsbusch sowie im Bereich der Sportanlage Hiltrup-Siuid statt. Im Bereich des
Sandfortsbusch befindet sich zudem die Vogelstange des ansassigen Schitzenvereins.

Vorbelastungen durch Immissionen:

Das Plangebiet ist Larmimmissionsbelastungen durch den Sportlarm der benachbarten
Sportanlagen ausgesetzt. Mit der Westfalenstrale befindet sich die nachste
Hauptverkehrsstral3e in mehr als 150 m Entfernung in Ostlicher Richtung.

Auswirkungen der Planung / MaRhahmen zur Minderung

Die Auswirkungen der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen sind nach den
gesetzlichen Umweltanforderungen wie folgt zu werten:

Larmimmissionen:

Die auf das Plangebiet einwirkenden Larmimmissionen durch Verkehrslarm wurden auf der
Grundlage einer Verkehrsprognose fiir das Jahr 2030 ermittelt (Planungsbiro fur Larmschutz
Altenberge 2018). Die mal3geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 betragen 55 dB(A) tags
bzw. 45 dB(A) nachts. Die maximalen Beurteilungspegel liegen im Einwirkungsbereich der
WestfalenstralRe (B 54) hinsichtlich des Verkehrslarms mit 50 dB(A) tags und 42 dB(A) nachts
unterhalb der o0.g. Orientierungswerte.

Der planbedingte Zusatzverkehr erhoht die Immissionen im Verlauf der angrenzenden
Verkehrswege um bis zu 1,6 dB(A) (Zur Vogelstange 3b). Die maximale Erhdéhung der
Larmbelastung um 1,6 dB(A) liegt im Bereich einer Fassade, fir die eine Uberschreitung der
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Orientierungswerte auch mit dem Neuverkehr nicht gegeben ist. In Bereichen mit bereits
uberschrittenen Orientierungswerten liegt die maximale Erhdhung der L&armbelastung bei
0,9 dB(A) und liegt damit unter der Horbarkeitsschwelle.

In die Beurteilung des Sportlarms wurden sowohl die dstlich angrenzende Sportanlage Hiltrup
wie auch die auf dem Geléande geplante Skateranlage einbezogen. Als Belastungsfall wurde der
Spielbetrieb am Sonntag in den Ruhezeiten bei parallelem Betrieb einer Skateranlage
angesetzt. Der zulassige Richtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung von 55 dB(A) in der
Ruhezeit mittags wird bei einem Beurteilungspegel von 55 dB(A) nicht Gberschritten.

Insgesamt ergeben sich mit der Planung keine Larmbelastung oder Veradnderungen, die aus
schalltechnischer Sicht problematisch sind und entsprechende Malinahmen erfordern wirden.

Storfalle

Gemald § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes ,sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete [...],
so weit wie maglich vermieden werden®.

In stddstlicher Richtung befindet sich der Betriebsbereich der BASF Coatings GmbH, der den
erweiterten Pflichten der Storfall-Verordnung unterliegt. Im Jahr 2016 hat das Unternehmen
UCON GmbH ein ,Gutachten zur Ermittlung des angemessenen Abstands fur den Betriebsbe-
reich der BASF Coatings-GmbH in Minster unter dem Gesichtspunkt des § 50 BImSchG*
erstellt. Die Ermittlung des angemessenen Abstands erfolgte einerseits anhand des Leitfadens
KAS-18 der Kommission fir Anlagensicherheit. Im Ergebnis liegt der angemessene Abstand
zum Betriebsbereich danach bei 410 m. Der Abstand zwischen dem Betriebsbereich und der
Grenze des Anderungsbereichs liegt an der engsten Stelle bei ca. 600 m, somit auBerhalb des
im Gutachten ermittelten angemessenen Abstandes.

In NRW wird aufgrund einer Forderung der zustéandigen Fachabteilung der LANUV, abweichend
von der Konvention der KAS der jeweils konservativste Beurteilungswert herangezogen. Dies
hat einen angemessenen Abstand von ca. 863 m zur Folge, so dass in diesem Fall das
geplante Wohngebiet innerhalb des angemessenen Abstandes liegt.

Unterschreitet das Wohngebiet den angemessen Abstand, so ist die Planung nicht von
vornherein unzuldssig. ,Die Richtlinie gestattet es, den storfallspezifisch ermittelten
angemessenen Abstand zu unterschreiten, wenn im Einzelfall hinreichend gewichtige nicht
storfallspezifische Belange - insbesondere solche sozialer, 6kologischer und wirtschaftlicher Art
(,soziobkonomische Faktoren*) - fiur die Zulassung des Vorhabens streiten.” (Urteil vom
20.12.2012 - BVerwG 4 C 11.11)

Luftschadstoffe:

Fur Hiltrup-Mitte ist Gberwiegend eine Luftschadstoffbelastung anzunehmen, die weitgehend
der allgemeinen Hintergrundbelastung von Minster entspricht. Hinsichtlich der mal3geblichen
verkehrsbedingten Luftschadstoffe (Stickstoffdioxid, Feinstaub/PM10) liegen keine Hinweise auf
erhdhte Belastungen oder gar Grenzwertiiberschreitungen vor.
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Erholung/ Griinordnung Munster

Das Plangebiet ist Teil des in der Grinordnung Miinster dargestellten Grinzuges Vennheide-
Davert. Die Flache ist insbesondere Bestandteil des von der Hansestral3e im Siden bis zur
Meesenstiege im Norden reichenden lokalen Grinzuges durch den Stadtteil Hiltrup.

Zur Minimierung des Eingriffs in das Grinsystem wurde das Plangebiet vorwiegend auf den
norddstlichen, an das vorhandene Baugebiet heranreichenden Teilbereich der Freiflache
beschrankt und an das ortliche Wegenetz angebunden.

4.4.2 Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Das Plangebiet liegt im Bereich einer im bislang geltenden Bebauungsplan Nr. 272
Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzten Flache, die an den Sandfortsbusch
angrenzt. In kleinerem Umfang umfassten die Festsetzungen 6ffentliche Griinflachen. Einzelne
altere Baume im Norden des Gebietes sowie eine Hecke im Ubergang zur Sportanlage weisen
bislang Erhaltungsfestsetzungen auf.

Die landwirtschaftliche Flache ist von vier in Nord-Sud-Richtung verlaufenden, ehemaligen
Entwasserungsgraben durchzogen. Durch die in den letzten 20-30 Jahren extensiv bzw. in den
letzten Jahren eingestellte Nutzung hat sich eine vielfaltige Wiesenbrache entwickelt. Im
Bereich der ehemaligen Grédben hat die Flache stellenweise den Charakter einer
Feuchtwiesenbrache. Teilweise ist die Brache als gesetzlich geschitztes Biotop (GB-4011-
0069: Nass- und Feuchtgriinland incl. Brachen) ausgewiesen worden. Im Biotopkataster des
LANUV st die Flache in Géanze zudem als schutzwirdiges Biotop (BK-4011-0020
Grinlandbrache bei Sandforstbusch) gekennzeichnet. Das Plangebiet weist z.T.
erhaltenswirdigen Gehdlzbestand auf.

Sonstige Schutzgebiete, insbesondere FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete sind im
Plangebiet oder im ndheren Umfeld nicht anzutreffen. Der Abstand zum ndchsten FFH- bzw.
Vogelschutzgebiet ,Davert* betragt mehr als 1.800 m.

Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

4.4.2.1 Artenschutz

Die  Artenschutzprufung (ASP) erfolgt auf der Grundlage der gemeinsamen
Handlungsempfehlungen des Ministeriums fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landswirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010.

Fiur das Plangebiet wurde die ASP auf der Basis artenschutzrechtlicher Gutachten (Schwartze
11/2016 / Okoplanung Miinster 10/2016) durchgefiihrt. Die Prifung ergab fir die Vogelwelt das
Vorkommen von 21 Vogelarten. Im Planungsgebiet selber wurden keine gefahrdeten oder
planungsrelevanten Arten festgestellt. Im angrenzenden Waldbestand wurden als
planungsrelevante Arten jeweils ein Brutvorkommen von Waldohreule und Mittelspecht kartiert.
Bei den vorkommenden Arten, die nicht zu den planungsrelevanten Arten zahlen, kann davon
ausgegangen werden, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit gunstigen
Erhaltungszustandes (,Allerweltsarten) bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen nicht gegen
die Zugriffsverbote verstof3en wird. Dem Totungsverbot nach § 44 Abs.1 BNatSchG kann durch
eine Baufeldfreiraumung in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar begegnet werden. Nach
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gutachterlicher Einschatzung ist fur die Waldohreule und den Mittelspecht auch das das
Storungsverbot nach 8 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG nicht einschlagig.

Hinsichtlich der Fledermausfauna wurden im Untersuchungsgebiet drei Arten erfasst
(Breitflugelfledermaus, GroRRer Abendsegler, Zwergfledermaus). Fir die Breitfligelfledermaus
und die Zwergfledermaus stellt die vorhandene Feuchtgrinlandflache einen optimalen
Nahrungsraum von hoher bis sehr hoher Bedeutung dar. Der GroRe Abendsegler wurde nur
zeitweise im Untersuchungsgebiet festgestellt. Alle Fledermausarten zahlen zu den
planungsrelevanten Arten, so dass die vorkommenden Arten im Rahmen der
Artenschutzprifung Art fur Art geprift wurden. Hinsichtlich der Beschadigung und Zerstorung
von Lebensstatten nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG bewegt sich das geplante Vorhaben nach
gutachterlicher Einschatzung zwar im Grenzbereich der Erheblichkeit, aufgrund der
Verflugbarkeit &hnlicher Nahrungshabitate im funktional-raumlichen Zusammenhang sind die
vorliegenden Flachen jedoch nicht als "essentielle Nahrungshabitate" von Breitfligelfledermaus
und Zwergfledermaus einzuschatzen. Einer Toétung von Fledermdusen gemal® § 44 Abs. 1
BNatSchG muss insbesondere mit Blick auf den GroRen Abendsegler durch risikomindernde
Mafnahmen (Untersuchung zu féallender Baume auf mogliche Quartiere) vorgebeugt werden
(vgl. Hinweis 3.4). Eine Empfehlung des Gutachters ohne artenschutzrechtliche Relevanz ware,
das Lichtmanagement des Vorhabens anzupassen wund insbesondere anfallende
Lichtimmissionen durch StraBen- und AuBenbeleuchtung in Richtung der angrenzenden
Grinland- und Geholzflachen zu minimieren.

4.4.2.2 Eingriffe in Natur und Landschaft:

Die geplante Bebauung des Raumes und die mit der Realisierung des Bebauungsplans
einhergehenden Verluste von Biotopstrukturen und Teillebensrdumen, der damit verbundenen
Unterbrechung bzw. Einschrankung von Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen
Biotopstrukturen sowie die Uberbauung von bisher versickerungsfahigen und offenporigen
Bdden stellt einen erheblichen und nachhaltigen Eingriff in Natur und Landschaft gemaf § 18
Bundesnaturschutzgesetz dar.

Die Planung greift vollstandig in die im Biotopkataster des LANUV (BK-4011-0020) als
schutzwirdiges Biotop gekennzeichnete Grinlandbrache bei Sandforstbusch ein. Es handelt
sich um eine stellenweise feuchte GriUnlandbrache bzw. extensiv gepflegte Wiese mit
randlichem Geholzaufwuchs und einzelnen Solitareichen, die fir die Tier- und Pflanzenwelt
auch als Trittstein im Biotopverbund von hoher Bedeutung ist. Die Bebauung fuihrt zu einem
erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft.

Der Eingriffsermittlung liegt ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag des Amtes fir Griinflachen
und Naturschutz zu Grunde. Der Bebauungsplan wurde einer Eingriffsbilanzierung unterzogen.
Der ca. 1,12 ha® groRe Bewertungsraum (Teilbereich Eingriff) wurde nach dem Miinsteraner
Bewertungsmodell bewertet.

Mit der Umsetzung des Planrechts erhéht sich der derzeitige Versiegelungsanteil innerhalb des
Teilbereichs Eingriff und innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 577 von
0,11 % auf ca. 42,58 %. Die hieraus resultierende Neuversiegelung von 42,47 % entspricht
einer Flache von ca. 0,48 ha.

% Das gesamte Plangebiet betragt 1,15 ha. 1,12 ha sind die neu geplanten Bereiche ohne die im Norden bereits im
Bestand vorhandene 6ffentliche Verkehrsflache.
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Zusétzlicher Ausgleichsflachenbedarf

Eine vergleichende Bewertung der vorhandenen Bestandswertigkeit des Eingriffsteilbereiches
mit der Okologischen Wertigkeit der vorliegenden Planung flhrt zu einem rechnerisch
ermittelten Ausgleichsbedarf von ca. 54.220 Werteinheiten.

Da dieser erforderliche  Ausgleichsflachenbedarf  aufgrund der  vorgegebenen
Planungsvorgaben und im Hinblick auf die entwicklungsplanerischen Zielsetzungen der Stadt
Munster nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 577 nachgewiesen
werden kann, ist der aus der Eingriffsbilanzierung resultierende Ausgleichsflachenbedarf
aullerhalb des Geltungsbereiches nachzuweisen und zu erbringen. Die Umsetzung der
Malnahme ist dahingehend gesichert, da die Mallhahmen von stadtischer Hand umgesetzt
werden und auch die Grundstiicke sich in stadtischem Besitz befinden.

Das verbleibende Werteinheitendefizit von ca. 54.219 Werteinheiten kann auf einer stadtischen
Ackerflache im Bereich der Rieselfelder — sidlich Huronensee erbracht werden (Gemarkung
St. Mauritz, Flur 21, Flurstiick 479). Die zur Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich des
Bebauungsplans 577 erforderlichen Ausgleichsflachen (1 — Komkat-Nr. 02050 und 2 — Komkat-
Nr. 02051) im Bereich der Sammelausgleichsflache Rieselfelder — sidlich Huronensee haben
eine GesamtgréRe von ca. 1,8 ha. Die Ausgleichsflachen werden allen Grundstiicksflachen
innerhalb des Bauungsplans auf denen Eingriffe aufgrund der Bebauungsplanfestsetzungen zu
erwarten sind anteilig zugeordnet (Anteil Wohnbebauung: 77,6 %, Anteil Verkehrsflachen
22,4 %).

Die vorgesehene Ausgleichsflache, eine derzeit intensiv genutzte Ackerflache, wird einer
extensiven Nutzung zugefihrt und mit Strukturelementen der ,Munsterlandischen
Parklandschaft* ausgestattet und als Brutgebiet fur Kiebitze optimiert und langfristig gesichert.

4.4.2.3 Gesetzlich geschitztes Biotop nach § 42 LNatSchG-NRW

Unmittelbar sudwestlich des Plangebietes grenzt das gesetzlich geschiitzte Biotop Nr.: GB-
4011-0069 (Nass- und Feuchtgriinland incl. Brachen) an das Baugebiet an. Es handelt sich um
einen ehemaligen Entwéasserungsgraben. Eine Beeintrachtigung oder Zerstérung gesetzlich
geschutzter Biotope ist verboten. Der Abstand der Flache zum Baugebiet betragt ca. 3,0 m. Zur
Sicherung des Biotops ist bei den angrenzenden Baugrundsticken im Rahmen des
Genehmigungs- bzw. Freistellungsverfahrens das Amt fur Griunflachen, Umwelt und
Nachhaltigkeit der Stadt Munster zu beteiligen. (vgl. textl. Hinweis Nr. 3.3). Direkte
Beeintrachtigungen des geschiitzten Biotops kdnnen und missen somit vermieden werden.
MafRgebliche Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt und somit den Bestand des
Feuchtbiotops sind nicht zu erwarten, da auch nach der Bebauung das von Nord nach Sid
anstromende Grundwasser weitgehend ungehindert in den geschitzten Bereich einstromen
kann. Storungen durch die spéatere Intensivierung des Nutzungsumfeldes sind nicht
auszuschlieRen.

4.4.2.4 Wald

Der im Nordwesten angrenzende, im Bebauungsplan Nr. 272 als offentliche Grinflache
ausgewiesene Waldbestand reicht mit seinem Uberhang in das nordwestlich gelegene
Baugrundstick hinein. Durch die Festsetzung als offentliche Griunflache gilt der Bestand nicht
mehr als Wald im Sinne des Bundeswaldgesetzes. Der waldartige Bestand weist jedoch
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zugleich eine Festsetzung als Flache fir die Erhaltung von Baumen auf. Im Zuge der
Realisierung des Bauvorhabens sind Riickschnitte am Waldrand erforderlich.

4.4.3 Boden / Flache

Bei den im Plangebiet vorherrschenden Bdden handelt es sich um grundwasserbeeinflusste
Sande (Gley-Podsoal), die in friheren Jahren z.T. durch Graben entwéassert wurden. Die Sande
zeigen gemalR des Umweltkatasters Muinster eine hohe mechanische Filterwirkung bei
gleichzeitig sehr geringer chemischer Pufferfunktion. Die Bodenwertigkeit hinsichtlich des
Nahrstoffgehaltes ist mit einer Bodenwertzahl von 35 als gering zu bewerten.

Altlasten-/Verdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Auswirkungen der Planung / MaBhahmen zur Minderung

Die Planung fuhrt zu einer Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung, die sich auf eine im
geltenden Bebauungsplan Uberwiegend als landwirtschaftliche Flache festgesetzte Flache
erstreckt. Die vorhandenen naturlichen Bodenfunktionen gehen mit der Planung durch
Versiegelung und Aufschittung zu grof3en Teilen verloren. Mit einer Grundflachenzahl von 0,4
wird entsprechend der Ausweisung als allgemeines Wohngebiet eine der Ortsrandlage
angemessene Dichte erreicht.

4.4.4 Wasser

Das Baugebiet befindet sich zum Uberwiegenden Teil innerhalb des Maunsterlander
Kiessandzuges. Die Flache hat eine sehr hohe Grundwasserneubildungsrate von 300-360
mm/a (vgl. Umweltkataster Minster).

Der Grundwasserflurabstand liegt gegenwartig mit Werten zwischen 0,7 und 1,2 m relativ hoch.
Fur das Grundwasser wurde ein westlich bis stidwestlich orientierter Abstrom festgestellt (IGB
2016).

Auswirkungen der Planung / MalBnahmen zur Minderung

Die geplante Entwadsserung des Gebietes erfolgt durch eine Trennkanalisation. Eine
Versickerung ist unter Beibehaltung der gegenwartigen Gelandehdhen aufgrund des zu hoch
anstehenden Grundwassers nicht mdglich. Aus technischen Grinden wird auch unter
Bertcksichtigung der vorgesehenen Aufh6hung des Geldndes auf eine Versickerung verzichtet.

Die geplante Bebauung fuhrt durch die Teilversiegelung zu einer Minderung der
Grundwasserneubildung innerhalb des Kiessandzuges. MalRgebliche Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt im Abstrombereich sind in Verbindung mit der geplanten Aufhéhung des
Gelandes um bis zu 2,0 m nicht zu erwarten, da das von Nord nach Sid anstromende
Grundwasser weiterhin weitgehend ungehindert in die sidlich angrenzenden Bereiche
einstromen kann.

4.4.5 Klima-/wandelanpassung / Luft

Das Plangebiet ist dem Klimatop innerstadtischer Griunflachen zuzuordnen. Lokalklimatisch
weist das Gebiet keine fur das Stadtgebiet relevante Klimaausgleichsfunktion auf
(Umweltkataster Munster). Das Gebiet hat im Verbund mit den angrenzenden Freiflachen durch
die Nahe zu bereits bebauten Flachen jedoch lokal eine sehr hohe thermische
Ausgleichsfunktion (,Fachinformationssystem Klimaanpassung“; LANUV NRW).
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Auswirkungen der Planung / MaRnahmen zur Minderung

Klimatisch relevante Auswirkungen sind durch die kleinflachige Bebauung nicht zu erwarten.
Eine besondere Exponierung gegeniber Starkregeneinflissen ist durch die geplante deutliche
Aufhdhung des Gelandes nicht gegeben. Starkregenereignisse werden in die angrenzenden,
tiefer liegenden Freiflachen abgeleitet.

Eine Nutzung von Solarenergie ist grundsatzlich méglich.

4.4.6 Landschaft

Der Bebauungsplan befindet sich innerhalb des bisherigen Bebauungsplans Nr. 272 Hiltrup -
WestfalenstraRe / Malteserstral3e. Dieser Bebauungsplan setzt im Bereich des Plangebietes
Flachen fur die Landwirtschaft und offentliche Grunflachen fest. Darlber hinaus gibt es
Erhaltungsfestsetzungen fiir vier Einzelbdume und einen zusammenhéangenden Baumbestand
im Sudosten des Plans.

Das Plangebiet stellt sich bislang als naturnahe Ortsrandlage dar, die durch die Geholzkulissen
des Sandfortsbusches und weiterer Gehdlzbestande gepragt wird.

Auswirkungen der Planung / Mal3nahmen zur Minderung

Durch die Zufahrt zum Baugebiet und die Ausdehnung des Baugebietes nach Stden kdénnen
die im bisherigen Bebauungsplan festgesetzten Einzelbaume nicht erhalten werden. Zudem
wird in die festgesetzte Baumreihe im Ubergang zum Sportgelande eingegriffen. Die fur die
Oberflachenentwéasserung notwendige Gel&dndeanhéhung von bis zu 2 m im sidlichen
Planbereich fiihrt in Verbindung mit der Bebauung im Ubergang zur freien Landschaft zu
Eingriffen in das Landschaftsbild.

Durch die Festsetzung einer in Art und Maf} bestands- und situationsorientierten Bebauung
kann die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes minimiert werden. Zur Einbindung in die
Landschaft dient die Festsetzung Nr. 2.2 (,Grundsttickseinfriedungen sind nur in Verbindung mit
einer der Grundstiicksgrenze zugewandten Eingriinung zuldssig. Dahinterliegende Zaune oder
Mauern durfen eine Hohe von 1,2 m nicht Uberschreiten®). Zur gestalterischen Einbindung in
den Siedlungsraum erfolgen Pflanzgebote im Bereich der privaten Stellplatzanlagen. Insgesamt
5 pragende Baume (Alteichen) am ndérdlichen Rand des Plangebietes werden als zu erhalten
festgesetzt. Sonstige, vor Ort nicht vermeidbare Eingriffe werden durch die vorgesehene
AusgleichsmalRnahme kompensiert.

4.4.7 Kulturguter und sonstige Sachguter
Auswirkungen der Planung / MalBnahmen zur Minderung

Mafgebliche Auswirkungen auf den Denkmalschutz sind nicht zu erwarten. (vgl. Hinweis Nr.
3.1 im Bebauungsplan)

4.5 Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 577 ,Hiltrup — stdlich Zur Vogelstange / westlich
WestfalenstralRe" ist vor dem Hintergrund des anhaltend hohen Drucks auf Wohnbauflachen
beabsichtigt, durch eine Wohnbauarrondierung auf einer stadtischen Flache insgesamt ca. 60
Wohneinheiten zu realisieren.
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Nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz ,sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschliellich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete [...], so weit wie moglich
vermieden werden®. In suddstlicher Richtung befindet sich der Betriebsbereich der BASF
Coatings GmbH, der den erweiterten Pflichten der Storfall-Verordnung unterliegt. Der
angemessene Abstand zum Betriebsbereich liegt je nach Betrachtungsweise zwischen 410 m
(Empfehlung Gutachter aufgrund des Leitfadens KAS-18) und 863 m (konservative Betrachtung
gemall LANUV). Der Abstand zwischen dem Betriebsbereich und der Grenze des
Anderungsbereichs liegt an der engsten Stelle bei ca. 600 m. Unterschreitet das Wohngebiet
den angemessen Abstand, so ist die Planung nicht von vornherein unzulassig, sondern ist unter
Bertcksichtigung gewichtiger Griinde der Abwagung zugénglich.

Auf der Basis eines schalltechnischen Gutachtens kdnnen unvertragliche Larmbelastungen
durch Verkehrs- oder Sportlarm ausgeschlossen werden.

Die Wohnbauentwicklung erfolgt Uberwiegend auf einer Flache, die bislang im Bebauungsplan
als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt war, aktuell aber nicht mehr genutzt wird. Die
Flache ist gemanR der Grinordnung dem Griinzug Vennheide-Davert zuzuordnen. Die geplante
Bebauung greift somit in einen landschaftlich und fur den Biotop- und Artenschutz sensiblen
Bereich ein. Die Eingriffsbilanzierung ergab ein Ausgleichserfordernis in einer Gesamtgrofie
von ca. 1,8 ha, das im Bereich der Sammelausgleichsflache Rieselfelder — stidlich Huronensee
realisiert werden soll.

Die durchgefiihrte artenschutzrechtliche Vorprifung ergab unter Berlcksichtigung von
durchzufiihrenden  ArtenschutzmafBnahmen  keinen  Hinweis auf eine erhebliche
Beeintrachtigung der zu berlcksichtigen planungsrelevanten Tierarten. Hinsichtlich der
Beschadigung und Zerstbrung von Lebensstéatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG bewegt
sich das geplante Vorhaben nach gutachterlicher Einschatzung im Grenzbereich der
Erheblichkeit.

Mit der Teilversiegelung des gewachsenen Bodens in einem Umfang von ca. 0,5 ha ist eine
verminderte Grundwasserneubildung innerhalb des Minsterlander Kiessandzuges verbunden.

Klimatische Auswirkungen sind, auch mit Blick auf den Klimawandel auf Grund der
Kleinfahigkeit der Flache lokal sehr begrenzt und nicht von erheblicher Relevanz.

Weitergehende relevante Umweltauswirkungen Bebauungsplan sind nicht festzustellen.

5 Gesamtabwagung

Vor dem Hintergrund des Bedarfs an dringend benétigtem Wohnraum in stadtrumlich
integrierter Lage soll ein Wohngebiet auf einer naturrdumlich sensiblen Flache entwickelt
werden.

Im Ergebnis ist im Rahmen der Abwagung der hier zu beachtenden Belange ein tragfahiger
Kompromiss insbesondere zwischen den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes und
dem Belang einer bedarfsgerechten Wohnraumversorgung erzielt worden. Dies wird
insbesondere auch dadurch deutlich, dass nur eine Teilflache der potentiell zur Verfliigung
stehenden Gesamtflache in Anspruch genommen wird.
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Durch die Festsetzung einer in Art und Mald bestands- und lageorientierten Bebauung kann
auch eine Beeintrdchtigung des Landschaftshildes weitgehend minimiert werden. Zur
Einbindung in die Landschaft dient auRerdem die  Festsetzung Nr. 2.2
(,Grundstiickseinfriedungen sind nur in Verbindung mit einer der Grundstlicksgrenze
zugewandten Eingrinung zulassig. [...]").

GemalR den Ergebnissen eines schalltechnischen Gutachtens konnen unvertragliche
Larmbelastungen durch Verkehrs- oder Sportlarm ausgeschlossen werden.

Die geplante Bebauung greift in einen auch fir den Biotop- und Artenschutz wichtigen Bereich
ein. Die durchgefiihrte artenschutzrechtliche Vorprifung ergab unter Beriicksichtigung
entsprechender ArtenschutzmalRnahmen keinen Hinweis auf eine erhebliche Beeintrachtigung
der zu bericksichtigen planungsrelevanten Tierarten.

SchlieRlich werden durch die Dimensionierung und Lokalisierung der Baufenster im nordlichen
Planbereich und den damit verbundenen, grofRRziigigen Abstanden zur angrenzenden
Bestandsbebauung diesbeziigliche Beeintrachtigungen auf ein Mindestmald beschrankt.

6 Flachenbilanz

Plangebiet gesamt 1,15 ha 100 %

Nettowohnbauflachen inkl. GFL-Flachen 0,92 ha 80 %

StraRenverkehrsflachen

. 0,19 h 17 %
(einschl. Verkehrsgriin) a 0

Offentliche Griinflache 0,04 ha 3%

Tabelle 2: Flachenbilanz

7 Realisierung der Planung / Durchfuhrungsmaflinahmen

Die Grundsticke im Plangebiet befinden sich in stadtischem Eigentum. Eine kurzfristige
Aktivierbarkeit der Bauflachen ist damit gewahrleistet.

Die Planung eroffnet die Moglichkeit, die Grundstiicksteile am nérdlichen Plangebietsrand auf
Wunsch an die Eigentiimer der Grundstiicke Zur Vogelstange 7, 9, 9a und 15 zur Ausweitung
ihrer Gartenflachen zu verauf3ern. Ansonsten werden sie den ndérdlichen Baugrundstiicken
zugeschlagen.
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Diese Begrindung dient gemaf § 9 (8) Baugesetzbuch als Anlage zum
geanderten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 577: Hiltrup — Sudlich Zur
Vogelstange / Westlich Westfalenstral3e

Munster, den
Der Oberbirgermeister
In Vertretung

Robin Denstorff
Stadtbaurat
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