i MONSTER

Textliche Festsetzungen Stadtplanungsamt

zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 590:
Kinderhaus — Langebusch / WesthoffstraRe Anlage 2 zur Vorlage Nr. V/0326/2019

1 Textliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

1.1  Art der baulichen Nutzung

1.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Nutzungen nach 8§ 4 Abs. 3 Nr. 4 (Garten-
baubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht zulassig (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.1.2 In dem Mischgebiet (MI) sind Nutzungen nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe),
Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergnigungsstatten) BauNVO sowie § 6 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist fur bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache und Nebenanlagen bis zu 0,85 zul&ssig.

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.3.1 Inden WA; und WA, darf das oberste Vollgeschoss maximal 80 % der Grundflache des
darunter liegenden Vollgeschosses betragen.

1.3.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen ist im Erdgeschoss ausnahms-
weise zulassig, sofern deren Gesamttiefe nicht mehr als 3,00 m betragt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO).

1.3.3 Ab dem ersten Obergeschoss ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone
bis zu 1,50 m ausnahmsweise zulassig, sofern deren Gesamttiefe nicht mehr als 3,00 m
betragt (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO).

1.4 Hohe baulicher Anlagen, Geschossigkeit

1.4.1 Die Bauhohe (BH) ist definiert als die oberste Attikakante des Flachdachs (8§ 18 Abs. 1
BauNVO).

1.4.2 Bezugspunkt fur die maximal zuldssigen absoluten Hohen fir die Hauptbaukérper ist je-
weils die fur die Baufelder festgesetzte Oberkante Fertigful3boden im Erdgeschoss
(OKFF EG) in Meter tber Normalhdhennull (NHN) (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i. V. m. §
18 Abs. 1 BauNVO).
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In den WA, WA, und dem Ml sind fur unterschiedliche Geschossigkeiten maximal die
folgenden absoluten Bauhthen zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8 16 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO):

Geschossigkeit WA, WA, MI
I 3,50m 5,50 m
Il 6,50 m 9,00 m
1l 9,50 m 12,50 m
v 12,50 m 16,00 m
\% - 19,50 m

Nebenanlagen, ruhender Verkehr

Als Nebenanlagen gemaf 8 14 BauNVO sind in den WA;, dem WA, und dem MI au-
Rerhalb der uberbaubaren Grundstiucksflachen nur Abstellanlagen fur Abfallbehéalter o-
der Fahrrader zulassig (8 23 Abs. 5 BauNVO).

Die Errichtung von Stellplatzen und Tiefgaragen ist mit Ausnahme des WA; nur inner-
halb der mit ,GSt* und ,TGa" festgesetzten Flachen zuléassig (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO). Stellplatze innerhalb der als ,GSt* festgesetzten Flachen
sind offen und ebenerdig zu errichten.

Versiegelung / Freiflachen / Begriinung

Innerhalb der als ,GSt* festgesetzten Flachen ist je angefangener sechs Stellplatze ein
hochstammiger Laubbaum (z. B. Spitzahorn, Eiche, Linde) in unmittelbarer raumlicher
Zuordnung zu den Stellplatzflachen fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,
Ausfélle sind zu ersetzen. Fur die Badume ist eine Pflanzflache von mindestens 2,00 m
Breite und einer offenen Vegetationsflache von 6,00 m? vorzusehen. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
und b BauGB)

AulRerhalb der Uberbauten Flachen sowie der Flachen fur die Erschlieung sind die De-
cken der festgesetzten Tiefgaragen ,TGa“ mit einer Substratschicht mit einer Aufbauh6-
he von mindestens 0,50 m zu Uberdecken und dauerhaft zu begriinen (8 9 Abs. 1 Nr. 25
a und b BauGB).

Flachdacher sind wenigstens zur Halfte mit mindestens 0,10 m Bodensubstrat zu bede-
cken sowie mit einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und als be-
grunte Flache zu unterhalten. Ausnahmen kdnnen zur Anbringung von Anlagen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien zugelassen werden. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Passiver Schallschutz

In den in der Planzeichnung mit Larmpegelbereichen (LPB) gekennzeichneten tberbau-
baren Grundsticksflachen sind an den Gebauden passive SchallschutzmaRnahmen
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vorzusehen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Die
Larmpegelbereiche gelten auch fir vom auReren Rand der Baugrenzen zurtickweichen-
de Gebaudeteile.
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1.7.2

Fur die im Bebauungsplan als Larmpegelbereich nach DIN 4109 gekennzeichneten
Fassadenseiten oder Teile davon sind fur Schlafraume bzw. zum Schlafen geeignete
Réaume schallgedammte Luftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung
der AuRRenfassaden nicht verschlechtern (8§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB). Die Larmpegelbe-
reiche gelten auch fir vom auRReren Rand der Baugrenzen zurtickweichende Bauteile.

2 Textliche Festsetzungen gemal § 89 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
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Architektonische Einheitlichkeit, Material- und Farbgebung

Hausgruppen sind profilgleich zu errichten. Sie sind zudem einheitlich in Material und
Farbe der Fassaden sowie der Dacheindeckung zu gestalten.

In den mit dem Buchstaben ,A" gekennzeichneten Baufeldern ist als Hauptmaterial fir
die Fassaden rotbrauner Klinker zu verwenden. Als Betonung besonderer Gestaltungs-
elemente kdnnen in untergeordnetem Umfang abweichende Materialien verwendet wer-
den.

In den mit dem Buchstaben ,B* gekennzeichneten Baufeldern ist als Hauptmaterial fir
die Fassaden beiger bis hellgrauer Klinker zu verwenden. Als Betonung besonderer Ge-
staltungselemente kénnen in untergeordnetem Umfang abweichende Materialien ver-
wendet werden.

In den mit dem Buchstaben ,C* gekennzeichneten Baufeldern ist als Hauptmaterial fur
die Fassaden Stein- oder Putzmaterial zu verwenden. Als Betonung besonderer Gestal-
tungselemente kdnnen in untergeordnetem Umfang abweichende Materialien verwendet
werden.

Déacher

Flachdacher sind mit einer maximalen Neigung von 5 ° zu errichten.

Aufschittungen, Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Ausnahmen koénnen fir unselbst-
standige Abgrabungen — d.h. zur Gebaudeplanung gehoérige Malinahmen, wie z.B. er-
weiterte Kellerlichtschachte — in untergeordnetem Umfang zugelassen werden.

Einfriedungen

Als Abgrenzung zu den 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen sind feste Einfriedun-
gen nur bis zu einer Hoéhe von 1,20 m und nur in Kombination mit einer zur Strafl3enseite
angeordneten Hecke zulassig. Ausnahmen fir die Sicherung der AufRenbereiche der
Kita sind mdglich.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur in dem MI zulassig. Sie sind nur bis zur Unterkante der Fenster
des ersten Obergeschosses und an den zu den 6ffentlichen Erschliel3ungsflachen hin
ausgerichteten Fassadenteilen zuléassig. Sie durfen 6,0 m2 nicht Uberschreiten. Es dur-
fen jedoch hochstens 2/3 der Ladenfront bzw. Gebaudebreite in Anspruch genommen
werden.

Textliche Festsetzungen zum Entwurf / Seite 3 von 4



Bebauungsplan Nr. 590
Kinderhaus — Langebusch / Westhoffstral3e

3.2

3.3

3.4

3.5

Hinweise
Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Munster, im Kunden-
zentrum ,Planen - Bauen’ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, ein-
gesehen werden.

Schutz vor Uberflutung

Um bei Starkregenereignissen ein Eindringen des Wassers in das Erdgeschoss der Ge-
baude zu verhindern, sollte die Oberkante Fertigful3boden im Erdgeschoss (OKFF EG)
der Geb&ude mindestens 0,30 m Uber der Gelandehthe der angrenzenden Erschlie-
Bungsflachen liegen.

Bodendenkmale

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung ei-
nes Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich der Stadt Minster /
Stadtische Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Ar-
chéologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen. Die Fundstel-
le ist nach 8 16 DSchG unveréndert zu erhalten.

Kampfmittel

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen nicht vor. Sollten wahrend der Bauarbei-
ten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverziglich einzustellen
und ist die Feuerwehr der Stadt Munster zu verstandigen.

Altlasten

Fur den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch
bei den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist unver-
zuglich die Untere Bodenschutzbehdrde oder das Amt fir Grinflachen und Umwelt-
schutz zu informieren.
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