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1 Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch Darlber hinaus muss die Wand eine geschlossene Oberflache ohne offene 90
(BauGB) Spalten und Fugen aufweisen. Diese Festsetzung ist befristet, bis die auf dem
Flurstiick 727, Flur 183, Gemarkung Munster (055001) befindliche gewerbliche o % o0
1.1 Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird Nutzung aufgegeben wurde und die Wiederaufnahme einer das Wohnen N2 N2 WS
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 stérenden gewerblichen N_utzung dauerhaft gesichert ausgeschlossen ist. d N
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB) \
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
sind nicht Bestandteil des Vorhabenbezogen Bebauungsplanes. 1.19 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stra3en- und Schienenverkehr \
Vorhaben sind nur dann zulassig, wenn es sich um ein Vorhaben handelt, zu werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen, 298 \
dessen Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag vom die nicht nur zum vortbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, & Ramoe -
...................... verpflichtet hat (§ 12 Abs. 3a BauGB). passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur % \ pERpe Sta dtp | anu ngsa mt
Bestimmung des erforderlichen R'w,ges des AuR3enbauteils sind zu \\\ Wt
1.2  Die maximal zulassige Baukorperhohe ist in den verschiedenen Teilen des kennzeichnen. Die betroffenen Fassaden der Wohnbebauung sind im
Plangebietes in Meter Giber Normalhéhenull festgesetzt. Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Planzeichnung 729
gekennzeichnet.
1.3 Die Hohe des FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OKFF) darf bei den In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet im Bereich der 303
Baukorpern 1, 2, 7 und 8 eine Hohe von 63,00 m 4. NHN (Normalhéhennull); sonstigen einbezogenen Flachen gelten die Vorgaben fur den T
bei den Baukorpern 3 und 4 eine H6he von 63,30 m . NHN sowie bei den Larmpegelbereich I1l. In dem mit WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen @‘ff o ~
Baukorpern 5, 6 und 9 — 12 eine Hohe von 62,60 m. . NHN nicht Wohngebiet im Bereich der sonstigen einbezogenen Flachen gelten die e S o 62,33 B e bau u n g S p I an N r 3 9 1 - 5 An d
unterschreiten. (8 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO). Vorgaben fur den Larmpegelbereich IV. - WA 1 % . " "
. . , . . o B
1.4 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohen fiir technisch Die erforderlichen Schalldamm-Malte sind einzuhalten. Ram' € 299 1 3 . .
2rf?gderlichfe, lint;argeo)rdnet_e I?autt)eih?_ (ﬁ.B'.A‘Slchorn?teige,I Maslten, tekchnische Malgeblcher Aufen Erforderiches Schalldamm-MaR 0,4 \x“ ZElChenerklarU ng
ufbauten flr Aufztige) sowie fr bauliche Anlagen flr Solaranlagen kann Larmpegelbereich - Erf. R'yges in dB 898 o =
. . . : - - R wges estsetzunaen des Bebauunasplans Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
ausnahmsweise um bis zu 2 m zugelassen werden. Die technische armpege! Aufenthaltsraume in Wohnungen BH max. . \l NI g gsp vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. (§ 9 Abs. 1 , bis 55 dB(A) 34 (30) 419 78,90 m 4. NHN \ o C'€N1Z€ des raumlichen Geltungsbereichs des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). i 56- 60 dB(A) 34 (30) \ \P W J \ - “ des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
. . . . . i 61-65dB(A) 39 (35) 300 \ ® \y\ (0 ’34 e mw w1 Larmschutzwand
1.5  Inden mit WALl und WA2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten ist v 66-70 dB(A) 34 (40) 15 KD 62.67 « = . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs .
die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der hdochstzulassigen v 71-75 dB(A) 49 (45) ’ \ %) A Zentralamt far des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen
Grundflachenzahl (GRZ) fir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache Vi 26 80 dB(A 5250 (% c . . ) _
und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,85 zulssig. (A) (30) . \x av; 1 v 3 \,P\ Mobilfunk Art der baulichen Nutzung - Larmpegelbereich | nach DIN 4109
) _ _ ) ] * % < 666 \,?\] \ \ WA1-4  Allgemeine Wohngebiete LP ||—T Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
1.6 In dem mit WA4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist die nach § 19 Fenster von Nachts genutzten Raumen (i.d.R. Schlaf- ur_l_d Kinderzimmer) sind = rg; < Rod oN v ’\\ . 4 . .
Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der héchstzulassigen innerhalb des Plangebietes — sofern die Fassaden zur Larmquelle ausgerichtet A\ = \ \ A _= \P \ MaR der baulichen Nutzung LP 1l Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
Grundflachenzahl (GRZ) fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind und hohere Auliengerauschpegel als Lm = 45 dB(A) [DIN 18005-1 Bbl. 1] 608 3 \ = 2= 0,4  Grundflachenzahl Lpiv-] Larmpegelbereich IV nach DIN 4109
und Nebenanlagen im Bereich der sonstigen einbezogenen Flachen innerhalb vorliegen — zu Luftungszwecken mit einer schalldammenden ® = A\ Y ] La Ibereich V nach DIN 4109
des Plangebietgs bis zu einer GRZ von 0?7 zulassig. (g§ 12 Abs. 4 BauGB) Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schalldamm-Maf3 von kDs297 "~ & «J A Geschossfigchenzan! o rpesERerEEe T e T
Liftungseinrichtungen / Rollladenkasten ist bei der Berechnung des 418 WP\ < 1 c - %S \ v Zahi der Voligeschosse als Hochstmag Abgrenzung der Teilbereiche mit
i i i ltierenden Bau-Schalldamm-MaRes R'w,ges zu beriicksichtigen ~ - z \P passivem Larmschutz
1.7 Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und Erschlie3ungsplanes ist resu ! 9 gen. Q A N z -~ 2 B BHmax. =  Gebaudehshen als Hochstmat in
die Errichtung von Stellplatzen nur innerhalb der mit ,St* festgesetzten Flachen Ausnahmen konnen zugelassen werden. _ _ W \P < % © = - 67,0 m . NHN. Meter (m) ilber Normalhahennull _
in Form von offenen, ebenerdigen Stellplatzen und die Errichtung von Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im ) _ = « N Kennzeichnungen
Tiefgaragen nur innerhalb der mit ”TGa“ festgesetzten Flachen Zu|assig Rahmen eines Einzelnachweises nach [DIN 4109'2] ermittelt Wird, dass durch \) % v (5 Q/ ?\ q fl'« Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO). die Errichtung vorgelagerter Baukorper oder sonstiger baulicher Anlagen KD 62.90 0 N - \ ) \ \ TG ‘; \ - _ Umgrenzung von Fléchen, deren Boden erheblich
aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den 2 \ W o N \Y 2 \ W a = \* - 0 offene Bauweise m Aty 2 andenden Stoffen belastet sind
. . . . . i KD 62,93 ~\~ \
1.8 Indem mit WA3 und WA4 gekennzeichneten Gebiet sind Stellplatze nur Schallschutz resultieren. ® : 2 N DA Abgrenzung unterschiediicher Nutzung o
innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. 3 \° \ o\ c - Hinweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO). 1.20 Die dargestellten Ansichtsplane des Vorhabens sind Bestandteil der KD 62,91 o\ \ \ '3 - Uberbaubare Grundstiicksflachen
Festsetzungen der vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans. Die v TGa \ c = PEanatve RS e L N S Vorgeschlagene Abgrenzung
1.9 Die Flache GFL AE ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Aurs.enwandfléchen der geplanten Baukdrper sind auf der Grundlage der c \P ,(3 i %5 Baugrenze (Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude)
Anlieger und der ErschlieBungstrager zu belasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). Ansichtsplane zu gestalten. 748 =) 3 \P \ o 72 P W < 15 Verkehr B1-12  Baukorper
, ; =\ —\= \
1.10 Die Fléche GFL E ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der 2 Textliche Festsetzungen gemaf § 89 Bauordnung NRW (BauO NRW) K%gz’se f% 95 ‘\] = ? © - - StraRenbegrenzungslinie Schallschutzmallhahmen (siehe Detailplane)
ErschlieBungstrager zu belasten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). y - % A | ,. SchallschutzmaRnahmen am Gebaude gegeniiber Gewerbelarm
21 Dacher \,?\ ’3 \ I:I StraBenverkehrsflachen
1.11 Die Flache GL E ist mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten des In den mit WAL und WA2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind Y - J \S \P W _ _ o
ErschlieBungstragers sowie des Versorgungstragers zu belasten die Dachflachen der funfgeschossigen Gebéaudeteile mit einer 62,85 ® W < - ° —m = & Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Kastenfenster als Speziallosung
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und als begrinte Flache zu ® 56 \P TGa < \\ ‘\] \P \\ = o Ver- und Entsorgung s nUr Festverglasung zulassig
erhalten. ’ — ? i ,
. o : . KD 62,95 @ W = \ A laste Loggia bzw. Geschosshohe Vergl
1.12 Die Flache L E ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des Erschlieungstragers ° = =) %'l C;\FEL () remwame Vfrg R e e T
sowie des Versorgungstragers zu belasten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). 2.2 Solarpaneele / Photovoltaikanlagen X\I c = - St ‘\] Larmschutzwand
In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Solarpaneelen oder "; - Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen Bestandsangaben
1.13 Innerhalb der festgesetzten "Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt" ist die Anlage Photovoltaikanlagen an oder auf den Gebauden zulassig. % ) ° . N .
. S el -~ - e\ Flachen fur Stellplatze Flurgrenze
von Zufahrten fir Feuerwehrfahrzeuge zulassig. J 3\ g o A\ J
3 Hinweise \ 4 - Flurstiicksgrenz
. . TG grenze
1.14 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der ‘\] ‘(3 - 3 | Fléchen flrTiefgaragen
Uberbaubaren Flachen zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB). 3.1  Durchfuhrungsvertrag - Stadtebaulicher Vertrag = = < N Zu- und Abfahrt Tiefgarage Topografische Umrisslinie
Zur Realisierung des Bebauungsplans werden ergénzende 6ffentlich-rechtliche 16 o
1.15 AuRBerhalb der Gberbaubaren Flachen sowie der Flachen fiir die ErschlieBung Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager / ?.)\ W % = | Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L, Q Baum
und Flachen fur Terrassen und sonstigen Nebenanlagen sind die Decken der Grundstiickseigentimern abgeschlossen (Durchfiihrungsvertrag / o = | zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger A, Sffentiche Gebaud
festgesetzten Tiefgaragen ,TGa" mit einer Substratschicht mit einer Stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 BauGB). = der ErschlieBungstrager E - entliche Gebaude
Aufbauhohe von mind. 50 cm zu Gberdecken und dauerhaft zu begriinen L\ \ ‘\] c AQ i Wohngebaude (hier mit Hausnummer und Geschosszah)
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). 3.2 Der Planung zugrundeliegende Vorschriften vV GFL ° © " 10
; . . O\ < Larmschutzwand
. _ _ Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, \ 6\. E . |:| Wirtschaftsgebaude
1.16 Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes sind 48 Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt N o\ BH= 65,15 m u. NHN
einheimische und standortgerechte Baume, davon mindestens 5 mittelkronig, Miinster, im Kundenzentrum “Planen - Bauen - Umwelt' im Erdgeschoss des 3 W 85522 Kanaldeckelhéhe in Meter iiber NHN
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen (8 9 Abs. 1 Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden. 166— \
Nr. 25 a BauGB). Die Baumscheiben sind mit einem Innenmaf3 von mind. ) '\"\_
2,00 m x 2,00 m herzustellen und mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen. 3.3 Denkmalschutz ' N . c WA 2 o Planverfasser: WoOLTERS PARTNER Vorhabenirager: Schiler Hausverwaltung
. . ] o _ . ) o ) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der J . Asbecker Strale 32
1.17  Die Loggien sind mit einer akustisch wirksamen Brlistung mit einer Hohe von LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Miinster und dem \ 4 prchitekten & Stadiplaner GmbH 48720 Rosendahl
1 m auszustatten. Das zurlickgesetzte Attika-Geschoss ist mit einer akustisch LWL-Museum firr Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraRe 285, 46 \ GL 0, @ Totofon +48 (02541 54080 - Fox 6088
wirksamen Bristung von 1,20 m Hohe auszustatten. Die Briistungen missen 48161 Munster schriftlich mitzuteilen. ® '\2 = E BH max info@wolterspartner de
dabei eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg / m? (DIN ISO \ > Bauliche Gestaltuna:
9613-2) aufweisen und fugendicht ausgefihrt sein. o Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere \ ¢ \ 78,20 m u. NHN auliehe Sestaliing:
gekennzeichneten Fassaden durch folgende technische / grundrisstechnische auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen WA 3 0 i s s it e
MafSnahmen oder eine Kombination der genannten Malnahmen Bodenbeschaffenheit) unverzuglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht |
sicherzustellen: _ _ _ _ _ verandert werden (88 15 und 16 DSchG). ¢ 0.4 Recht i :
- Ausstattung der Loggien und von Teilbereichen der Attika-Geschosse mit Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten —.\© ' echisgrundlagen. Nachdruck und Vervielfaltigung
geschosshohen Verglas_ungen in den in den Detailplanen 2 - 5 mit blau der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und / oder GL - @ BHm «  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) jeder Art, auch einzelner Teile,
ekennzeichneten Bereichen : - ; 5 o8} ax. sowie die Anfertigung von
g o . palaontologlsche Untersuchungen durchfilhren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). E ; 78.20 m 0. NHN Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 VergroRerungen oder
i AXJSSChLUSE von I;ensltg{rgr;)von Zchu_tztcajedulraftlge_ln Il'leaumgn n5aph D_I_N 4109 Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen - ’ ' (BGBL1S.3789) ?J/ﬁ(rik\llslenrgreurlngﬁfngzrﬂi\éirsbmen
(Ausga € ovember ) an den in den Detailplanen 2 — 5 in grin freizuhalten. WA 4 0 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 — Landesbauordnung 2018 — (BauO NRW Urheberschutzgesetzes
gekennzeichneten Fassaden 2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW.S. 421) gerichtlich verfolgt.
- Ausstattung von schutzbedurftigen RAumen an den in gelb 3.4 Kampfmittel Gemeindeord fir das Land NordrheinWestfalen (GO NRW) in der F d
. . L. . . emeinaeoranun ur as an ordrhein-vvestralen n er assun er
?ekennzelzr;lrlete_n Fai§$tden du_rch r;llcht Zu offr(lje?ds FeAnster r(rjnt Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Sollten 0,5 @ Bekanntmachunggvom 14.07.1994 (GV.NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1g5 des | Plangrundlage
endsteruna ] angtlgetn rllJ IUI’IESEI'\I’/III’I% tu;j]lgen ug ﬁder anEen hurl-;:g d Wi’:'lhl‘end der Baual‘beiten Kampfmltte| gefunden Werden, so Sind d|e BH max. Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW. S. 90) Stand 02/2018
anderer geeigneter technischer iMalshahmen, durch die die Einhaiiung der Bauarbeiten unverzuglich einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Munster 7820 m 0. NHN o _ - o
Immissionsrichtwerte 50 cm vor den Fenstern von schutzbedurftigen 2u verstandigen . u. Die Richtigkeit der Plangrundlage wird bescheinigt. Fir die Einhaltung des geltenden Planungsrechts.
Raumen gewahrleistet werden (Kastenfenster). '
Die nach dieser Festsetzung notwendigen Schallschutzmaflinahmen sind an 35  Altlasten
g(launr ?ggkggr?lr:rlfu_n lﬁ%‘:};ﬁg?gg&%grg:frilr'l%kl'i’cﬁ'g dcle?/vael:lgltijfhrz Ellljtr;lzl#:k 27, Fur den Planbereich sind Bodenbelastungen bekannt. Sollten sich jedoch bei
aufge el’)en wurde u%ld eine Wiederaufnahme einer%as Wohnen st('jrengen den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist Munster, Munster,
gege ) . unverzuglich die Untere Bodenschutzbehdrde oder das Amt fur Grinflachen
gewerblichen Nutzung dauerhaft gesichert ausgeschlossen ist. und Umweltschutz zu informieren
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BaUGB) - Dipl.-Ing. Tegtmeier Dipl.-Ing. Denstorff Dipl.-Ing. Festersen
Ltd. Stadt. Vermessungsdirektor Stadtbaurat Amtsleiter
1.18 An der sudlichen / suiddstlichen Grenze des Plangebietes ist gemaf 3.6 érten__s{cg:gu;zg BNatSchG sind Gehslzentnah icht wahrend der Brut- und
Planeintrag eine Schallschutzwand in einer H6he von 65,15 m . NHN zu Aefma hizeit gh ¢ S(')nl 03eb9 zen ngonagn nic Wg re? h er brut-un Denglg‘ ge’ g‘g‘(‘; M‘JB”SteLIhat o ATTtelonT dgemé“ §2@)i.v. Dieser Beba“g‘.”gsma“ hat gemaf §ﬁ3 @ IBa”GB vom
errichten. Die Schallschutzwand muss dabei eine flachenbezogene Masse von du Z;]JC ]fﬁ' en, Etm YomAbt; H |sb21_1tm e eln?s 1 deg aB rets i qemAR Bebauangeplanes getasst g F1eses S 2um orengelegen.
mindestens 10 kg / m2 (DIN I1SO 9613-2) bzw. ein bewertetes GUI‘tC Zhl:[I u I’e?. vaige ; rur? tar elhfln EO i\rl])t\;va ::]ekn i e{l éu Zer: dgen;a i Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Minster Nr.____ vom
Schalldamm-Maf} Rw von mindestens 25 dB (VDI 2720-1) aufweisen. >utachten unter ener artenschutzrechtiichen ruchkontrofie durch das Am bekannt gemacht.
fur Grunflachen erfolgen. ) )
Munster, Munster,
Der Oberbirgermeister Der Oberbirgermeister
im Auftrag im Auftrag
Diese Bebauungsplanénderung ist gemaf3 8§ 2 und 10i. V. m. § 12 Dieser Bebauungsplan ist geméaR § 10 BauGB mit der
BauGB und §8 7 und 41 GO NRW durch den Rat der Stadt Munster Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. ___ vom
B - - am___ als Satzung beschlossen worden. in Kraft getreten.
Gebaudebezogene ImmissionsschutzmalRinahme
gem. Textliche Festsetzung Nr. 1.17 - 1.18 Miinster, Minster
Oberburgermeister Der Oberburgermeister
Im Auftrag
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MaRstab: 1: 500 (Planzeichnung) | Vorhabenbezogene 5. Anderung
Pictogramme o. MaBstab und Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
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a / / / und Alfred-Krupp-Weg
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