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Quartiere York und Oxford

Konzeptvergaben / Auswahlverfahren
Wertungskriterien - Konzept - und Baufeldabhdngig je Verfahren

# Zuordnung erfolgt losweise in Abhdngigkeit der Vorgaben
# Bewertungsmatrix und Gewichtung abhangig vom konkreten Baufeld

# Aggregation moglich

Stadtebauliches Konzept

1 Einbindung in den stadtebaulichen Kontext

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur:

- Funktionalitdt des ErschlieBungskonzeptes

Qualitat des stddtebaulichen Konzeptes

- Stidtebauliche Einbindung in die Umgebungsbebauung (Proportionen/ Baukérper/ Hohen)

- Wirkung des Baukdrpers

- Raumbildende Qualitat der Bebauung

Qualitat der Architektur

- Baukorpergestaltung

- Einhaltung der Gestaltungsleitlinien hinsichtlich der Materialen etc.

- Stadtebauliches Gesamtbild (Erlauterungen zum Entwurfskonzept)

- Schaffung eines attraktiven Quartiers fiir urbanes, modernes Wohnen und Dienstleistungsarbeitsplatze

- Alleinstellungsmerkmal, Adressbildung fiir Quartier und Stadt

2 Qualitdt der Stadtraume

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

- Attraktivitat der Freiflachen

- Orientierung an vorhandenen, stidtebaulichen Raumkanten/Geb&udefluchten

- Begrunung/Freiflaichengestaltung entlang der StraRen und Quartiersplatzen

- Qualitat der Freiraumplanung

- Regenwasserbewirtschaftung

- Einbezug des Bestands (Mauern, Gebdude, Baumbestand etc.)

3 Gestaltung der Baukoérper und der Rdume

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

- Beachtung des historisch gepragten Umfelds und Orientierung an der Gestaltungssatzung

- Materialitat der Geb&dude

- Gestaltung der Fassaden

- Gestaltung der Platze und Wege

- Begrinungskonzept/Grinordnungsplanung

- energetischen Konzept und Nachhaltigkeit
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| 4 Verkehr/Infrastruktur

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

- Funktionsfahigen, verkehrlichen Anbindung des Areals

- Aufnahme der zentralen Wegebeziehungen

- Geh- und Radwegeverbindung, Wegeverbindung im Quartier

- Lage und Anordnung der Tiefgarage

- Nachweis der Realisierbarkeit der Verkehrsorganisation

- Erarbeitung eines Mobilitatskonzeptes

- stadtvertraglichen Verkehrsabwicklung aller Verkehrsarten (Organisation, Leistungsfahigkeit)

Architektonische Qualitat

1 Qualitat des architektonischen Konzeptes, Einfiigung in das Umfeld

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

- Qualitat des architektonischen Konzeptes, Einfligung in das Umfeld

- Verbindung AuBenrdume/Innenrdume

- architektonische Gesamtwirkung

- Anpassung an das Ortsbild

- Form und Gliederung der Gebaude

- Grad der Verbindlichkeit der Zusagen

Mobilitat

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

- gemeinschaftlichen Lasten- und E-Radverleih

- wohnungsnahen E-Carsharing-Stationen

- fuBlaufigen OPNV-Haltestelle

- Mietertickets

- Wegenetz fiir FuR- und Radverkehr

- digitalen Haustafeln mit Mobilitatsinformationen

- Abstellanlagen fiir Fahrrader

Nutzungskonzept / Nachhaltigkeit

1 Nutzungskonzept / Energie

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

- geplanter Nutzungsmix

- geplanten Wohnformen

- geplanten Gesamtverkaufsflachen und Sortimente

Qualitat des Nutzungskonzeptes

- Idee und Marktfahigkeit

- Plausibilitdt und Nachhaltigkeit des Nutzungsmix

- Verdnderbarkeit, Umgang mit Larmbeldstigung

- Verbindlichkeit des Nutzungskonzeptes [(Haupt-)Nutzer-Zusagen]
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Bewertung der Nachhaltigkeit

- umweltfreundliche, schadstoffarme Bauweise

- Okonomische und soziale Aspekte

- Erarbeitung eines Energiekonzeptes

Okologie

- Dachflachenbegriinung

- umweltfreundliche Baustoffe

- regenerative Energien

- Artenschutz

- Beitrag zur 6kologischen Diversitat

2 Nutzungsverteilung

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur:

- Anordnung der Nutzungen je Baufeld

- Anordnung der Nutzungen innerhalb der Gebdude und EG-Zonen

- vertraglichen Nutzungsverteilung im Hinblick zur Nachbarschaft

- Umnutzungsmoglichkeiten zwischen den Nutzungseinheiten, Variabilitdt in den GréRen

3 Nutzungsmischung

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

- Handel: Art und Umfang der Angebote

- Parken: Art und Umfang der Angebote

- Gastronomie/Freizeit: Art und Umfang der Angebote

- Dienstleistungen: Art und Umfang der Angebote

- Wohnnutzung: Anteil der Wohnnutzung, GroRe und Qualitdt der Wohnungen und Orientierung am Bedarf

- sonstigen Nutzungen: Art und Umfang der Angebote

4 Einbindung Grundstiicke Dritter

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

- Art und Umfang

- Nachweis der Verfligungsbefugnis

- Gliederung der Fassade, Fassadengestaltung gem. Vorgaben der Auslobung

- wesentlichen Gestaltungsmerkmale

- Fassaden- und Dachgestaltung (Elemente und Materialien aus dem Bestand/Gestaltungsleitlinien)

- Flexibilitat des Grundrisses/Nutzbarkeits-Variabilitat

5 Verbindung AuBenrdaume/Innenraume

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur:

- Verknupfung innen / auRen liber Gestaltung/Materialwahl

- inneren ErschlieBung/Wege/Platze/Freiraum mit Aufenthaltsqualitat
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Wirtschaftlichkeit des Konzeptes

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur:

Materialitat und Bauausfiihrung

Mietausgestaltungsmaglichkeit / Effizienz (Verkehrsflachen)

den Folgekosten in der Bauunterhaltung

Handelskonzept

Attraktivitdt der Gesamtkonzeption

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur:

- Qualitat der Anbieter: fehlende oder unterreprasentierte Branchen in Miinster

- Verbindlichkeit der Nutzungen: Benennung konkreter Mieter mit Ergdnzungsfunktion zum bestehenden Einzelhandel

Branchenstruktur

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

Aufgreifen und Ausgleich von bestehenden Branchendefiziten

Schaffung groRerer Flachenangebote

Freiraum/Bestand

Bestandsgebaude

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

Beibehaltung des duReren Erscheinungsbildes (Denkmalschutz)

architektonischen Qualitat der baulichen Erganzungsmafnahmen

MaRnahmen der energetischen Ertiichtigung

Wohnungs-/ nutzungsmix

Grundrissqualitaten

Freiraum

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur:

Gliederung und Ordnung der Freirdume

Bepflanzung, individuellen Gestaltung und Pragung

Sicherung des Baumbestandes und Einbindung in den Freiraum

Exerzierplatz etc.

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

Nutzungskonzept

Einhaltung Denkmalschutz

Gestaltungskonzept inkl. Beleuchtungskonzept

Materialitat
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Sonderwohnformen / gemeinschaftliches Wohnen
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Qualitat der Projektidee

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

Leitmotiv fur das gemeinschaftliche Wohnen

Strahlkraft fiir den gesamten Sozialraum/Starkung des Quartiers

energetischen und 6kologischen Konzept

Qualitat der Architektur inkl. Freiraumgestaltung/Stadtebaulicher Bezug

Art der Wohnform/Organisation der Grundrissgestaltung

sozialen Konzeptanteilen

Qualitat des gruppenbezogenen Konzeptes

Uberpriifung der Aussagen und Erlduterungen zu/zur/zum:

Organisation/Stabilitit der Gruppe (Verbindlichkeit der Interessentenzusagen)

Projektidee/Art der Wohnform/Starkung nachbarschaftlicher Quartiere

Einschaltung einer professionellen Projektbetreuung

Qualitat/Organisation der Grundrissgestaltung

Nachhaltigkeit (z. B. Energiekonzept, Mobilitdtskonzept, Bauweise)

wirtschaftlichen, tragfahigen Finanzierungskonzept






