i MONSTER

Textliche Festsetzungen Stadtplanungsamt

zum Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 268:

Mecklenbeck — Gewerbegebiet dstlich der
Autobahn / nérdlich der Weseler Stral3e

Anlage 1 zur Vorlage Nr. V/0444/2019

Die Anderungen in den textlichen Festsetzungen sind fett und kursiv dargestellt.

1. Textliche Festsetzungen gemanR § 9 BBauG bzw. BauGB

1.1 In den gegliederten Gewerbegebieten (GE) und Industriegebieten (Gl) sind die durch
Ziffern in der Liste der Betriebsarten aufgefiihrten Betriebe und Betriebe gleichen
Stérgrades unzulassig (81 (4) 2 BauNVO).

1.2 In  den  Gewerbegebieten (GE) und Industriegebieten (GIl) sind
Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsnutzungen unzulassig.

In den Gewerbegebieten (GE) und Industriegebieten (Gl) sind ausnahmsweise
zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe von max. 250 gm Verkaufsflache als untergeordneter
Betriebsteil eines Gewerbebetriebes, wenn die vertriebenen Waren in einem
raumlich funktionalen Zusammenhang mit der auf dem Baugrundstick
ausgelbten Produktion oder Dienstleistung stehen

- Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen und Zubehor

- Tank-Shop fir KFZ- und Reisezubehtr als Vertriebsteil einer Tankstelle mit
einer max. Verkaufsflachengréf3e von 150 gm (8 1 (5) i. V. m. 8 1 (9) BauNVO).

Fir die bestehenden Betriebe

terracamp GmbH,

An der Hansalinie 17,
Gemarkung Albachten,

Flur 15, Flurstiicke 134, 177,

Sensa Einrichtungshaus,

SE Einrichtungshauser GmbH,
An der Hansalinie 4-6,
Gemarkung Albachten,

Flur 15, Flurstiick 81,

die nach diesen textlichen Festsetzungen unzuldssig waren, gelten folgende
Bestimmungen:

Ausnahmsweise zulassig ist eine einmalige Erweiterung der genehmigten
Verkaufsflache um 10 %, hoéchstens jedoch um 100 gm, wenn durch die
Erweiterung keine negativen Auswirkungen im Sinne von § 11 (3) BauNVO zu
erwarten sind.
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 268:
Mecklenbeck — Gewerbegebiet dstlich der Autobahn /
nordlich der Weseler StralRe

Anderungen und Erneuerungen baulicher Anlagen sind allgemein zuldssig
(8 1 (10) BauNVO).

Die in Gewerbe- und Industriegebieten  ausnahmsweise  zulassigen
Betriebswohnungen (88 (3)1 und 89(3)1 BauNVO), sind so auf den
Betriebsgrundstiicken anzuordnen, daf3 sie — abgeschirmt durch andere Betriebsteile —
im Larmschatten der emittierenden Betriebsteile liegen. Gleiches gilt fir
larmempfindliche Arbeitsrdume (8 9 (1) 24 BBauG).

Im Bereich von 60,00 m von der o6stlichen Fahrbahngrenze der Autobahn aus
gemessen, sind besondere Larmschutzvorkehrungen fir die Beschéftigten erforderlich.
Dasselbe gilt fur betriebsbezogene Wohnungen und deren Bewohner (89 (1) 24
BBauG).

Notwendige Zufahrten zu den Grundstiicken durch die festgesetzten Pflanzstreifen
sind zuléssig, soweit nicht durch ein Zufahrtsverbot die Uberfahrung ausgeschlossen
ist.

Westlich der festgesetzten Baugrenzen (Vorbehaltszone 0&stlich der BAB) sind
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sowie Garagen gem. § 12 (6) BauNVO nicht
zulassig (8 9 (1) 1 FStrG).

Bei den gewerblichen Bauten im Plangebiet bleibt eine gréRere GescholRhdhe als
3,50 m auBer Betracht, soweit diese ausschlieBlich durch die Unterbringung
technischer Anlagen des Gebaudes wie Heizungs-, Liftungs- und Reinigungsanlagen
bedingt ist (8 17 (3) BauNVO).

Textliche Festsetzungen gemal § 103 BauO NW (Gestaltungssatzung) fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 268

Als Abgrenzung der privaten Grundsticksflachen zur éffentlichen Verkehrsflache, sind
nur Rasenkantensteine zulassig. Sicherungszéaune sind bis 2,50 m Hohe gestattet. Sie
kénnen zwischen den Betriebsgrundstiicken auf der Grenze errichtet werden.

An oOffentlichen Verkehrsflachen sind sie mindestens 2,00 m hinter der privaten
Grundstiicksgrenze innerhalb der Pflanzungen anzulegen. Es sind
kunststoffummantelte Metallzdune zu verwenden.

Hinweis:

Die Bestimmungen Uber bauliche Anlagen an Bundesfernstralen (8 9 (1-5) FStrG)
gelten nicht, soweit Bauvorhaben den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
entsprechen (8 9 (7) FStrG).

Anlagen der Aulenwerbung — insbesondere Lichtreklame sowie
Beleuchtungseinrichtungen —, die den Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn und auf
der Weseler Stralle vom Verkehrsgeschehen ablenken, sind zu vermeiden. Die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs muld gewéahrleistet bleiben. Werbeanlagen in
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 268:
Mecklenbeck — Gewerbegebiet dstlich der Autobahn /
nordlich der Weseler StralRe

einer Entfernung bis zu 100,00 m von den o. g. Straf3en, bedurfen der Zustimmung der
StralRenbauverwaltung.

Im Plangebiet befindet sich der historische Altstandort An der Hansalinie 18
(Nr.5057). Geplante Bodeneingriffe und bauliche Anderungen auf dem
genannten Grundstick sind der Unteren Bodenschutzbehtérde (Amt fir
Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit) anzuzeigen.

Die Entdeckung von Bodendenkmadlern (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
Mauern, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit und Fossilien) ist unverziglich der Stadt Munster/
Stadtische Denkmalbehtrde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe/
LWL-Archaologie fur Westfalen, Minster anzuzeigen (815 DSchG). Die
Fundstelle ist unverandert zu erhalten (8 16 DSchG).

Mit der 3.Anderung des Bebauungsplans Nr.268 wurde die textliche
Festsetzung Nr. 1.2 gemall 8§ 9 BauGB (Unzulassigkeit von Einzelhandel) neu
eingeflgt. Fur die lUbrigen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten weiterhin die
rechtlichen Grundlagen, die zum Zeitpunkt ihrer Erstellung galten. Eine
Veranderung des Vollgeschossbegriffs ergibt sich dementsprechend durch die
3. Anderung nicht.

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen

,Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen — Bauen - Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33,
eingesehen werden.”
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