Aniage 3

zur Vorlage

V/0610/2019
Anhang KonvOY GmbH
Oxford und York

INHALT
1 ALLGEMEINE ANGABEN ZUM JAHRESABSCHLUSS, ZU BILANZIE-

RUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN 2
2 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ 3
3 ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 4
4 SONSTIGE ANGABEN 5
4.1 Zusammensetzung der Organe 5
4.2 Verglitung des Geschéftsfiihrers und des Aufsichtsrates 5
4.3 Honorar des Abschlusspriifers 5
4.4 Kenzern 5
4.5 Nachtragsbericht 5


ebertj
Rechteck


KONVERSION MUNSTER
Anhang KonvOY GmbH
Anlage 3

zur Vorlage
V/0610/2019

1 ALLGEMEINE ANGABEN ZUM JAHRESABSCHLUSS, ZU
BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Die KonvQY GmbH mit Sitz Miinster ist im Handelsregister des Amtsgerichts Minster eingetragen
(HRB 16654). Der Sitz wurde im Geschéftsjahr von der KlemensstraRe 10 zur Engelstrale 49 verlegt.
Gegenstand des Unternehmens ist die Verbesserung der Wohnraumversorgung in Miinster durch
die Entwicklung der Konversionsflachen der Grundstiicksareale der ehemaligen York- und Oxford-
Kaserne.

Bei der Gesellschaft handelt es sich um eine Kleinstkapitalgesellschaft im Sinne des § 267a Abs. 1
HGB. Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgte unter Beachtung des § 108 Abs. 1 Ziffer 8 der
Gemeindeordnung und aufgrund der Bestimmungen im Gesellschaftsvertrag nach den fiir groRe
Kapitalgesellschaften geitenden Vorschriften des deutschen Handelsgesetzbuches. Die Bilanz und
die Gewinn- und Verlustrechnung wurden in Anlehnung an die Formblattverordnung fiir
Wohnungsunternehmen gegliedert. Daher weichen die Posten von § 266 Abs. 2 und 3 HGB ab,
erhhen aber die Aussagefahigkeit (§ 265 Abs. 4 -7 HGB).

Das Vorjahr war ein Rumgpfgeschaftsjahr vom 20.04. bis 31.12.2017.
Die Beteiligung wurde zu Anschaffungskosten bewertet.

Die zum Verkauf bestimmien erworbenen Grundstiicke und Gebiude wurden zu
Anschaffungskosten bewertet.

Die Bauvorbereitungskosten wurden zu Anschaffungs-/ Herstellungskosten bilanziert. Vom
Aktivierungswahirecht der Einbeziehung von Fremdkapitalzinsen wurde kein Gebrauch gemacht.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstdnde wurden grundsitzlich zum Nennwert bewertet.
Die Forderungen aus dem Cash-Pooling gegen die Geselischafterin Stadt Miinster sind unter den
Forderungen gegen verbundene Unternehmen ausgewiesen und nicht unter den Guthaben bei
Kreditinstituten.

Liguide Mittel wurden zu Nennwerten bilanziert.

Vom Aktivierungswahlrecht aktiver latenter Steuern auf steuerliche Verlustvortrige wurde kein
Gebrauch gemacht.

Die Ruckstellungen wurden in Hohe des Erfullungsbetrages angesetzt, der nach verniinftiger
kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist. Zukiinftige Preis- und Kostensteigerungen werden
berlicksichtigt. Rickstellungen mit einer Laufzeit von mehr ais einem Jahr werden - soweit
vorhanden - abgezinst.

Die Verbindiichkeiten sind zum Erfiillungsbetrag passiviert.
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Die Aufstellung des Jahresabschiusses erfolgt unter Berilicksichtigung der Verwendung des
Jahresergebnisses. Die Gewinn- und Verlustrechnung schlieRt mit einem Jahresfehlbetrag von
€ 438.162,38 ab. Der lJahresfehlbetrag soll nach dem Vorschlag der Geschaftsfihrung auf das
Geschaftsiahr 2019 vorgetragen werden.

2 ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Die Gesamtentwicklung des Anlagevermdgens ist aus dem Anlagenspiegei ersichtlich (Anlage 4).
Die KonvOY GmbH hat sich in 2018 an der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH (Diisseldorf)
zu 1% am Stammkapital beteiligt. Das Eigenkapital der Beteiligungsgesellschaft betrdgt per
31.12.2017 T€ 86 (Vj: T€ 91). Die Beteiligungsgeselischaft hat ihr Geschéftsjahr 2017 mit einem
Jahresfehibetrag in Hohe von T€ -5 (Vj: T€ -8) abgeschlossen.

Im April 2018 sind die Grundstlickskaufvertrige betreffend die ehemalige York- und Oxford-Kaserne
beurkundet worden. Besitz, Gefahren, Nutzungen und lasten der zum Verkauf bestimmten
Grundstlcke gingen am 04. Oktober 2018 (ber. Der Posten Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte beinhaltet soiche mit und ohne Bauten, die teilweise noch nicht erschlossen sind.

Die Bauvorbereitungskosten betreffen Planungs- und sonstige Vorbereitungskosten fiir
Bauvorhaben.

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstinde haben eine Restlaufzeit von weniger als
einem Jahr. Die Forderungen gegen die Gesellschafterin Stadt Milnster resultieren i. W. aus dem
Cash-Pooling.

Das Stammbkapital ist voll eingezahit,

Die sonstigen Riickstellungen entfallen im Wesentlichen auf Riickstellungen fir ausstehende
Rechnungen und Jahresabschlusskosten.

Die Zusammensetzung und Restlaufzeiten der Verbindlichkeiten ergeben sich aus dem
Verbindlichkeitenspiegel {(Anlage 4).

bie Verbindiichkeiten gegentiber der Gesellschafterin Stadt Miinster betreffen in Héhe von T£ 16
Uberzahlungen von Mieten und in Héhe von T€ 180 Zinsverbindlichkeiten. Zudem wurden im
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Geschéitsjahr 3 investitionsdariehen von der Stadt Miinster in Hohe von insgesamt 65 Mio. £ fiir die
Entwicklung der Konversionsflachen in den ehemaligen Kasernen York und Oxford aufgenommen:
Darlehen I i. H. v. 40 Mio. £:
Verzinsung mit 1,360 % p.a., Tilgung in 18 Raten (im 6-Monatsrhytmus ab 11/2019) von je T€
2.109 bis 15.11.2028
Darlehen I i. H. v. 15 Mio. £:
Verzinsung mit 1,315 % p.a., Tilgung in 18 Raten {im 6-Monatsrhytmus ab 11/2019) von je T£
791 bis 15.11.2028
Dariehen Il i. H. v. 10 Mio. £€:
Verzinsung mit 0,935 % p.a., Tilgung endfallig zum 15.11.2023

Es bestehen zu Gunsten verbundener Unternehmen nachfolgende Haftungsverhiltnisse gem. § 251
HGB (Verbindlichkeiten aus Gewahrleistungsvertrigen} in Form von gesamtschuldnerischen
Haftungen sowie sonstige finanzielle Verpflichtungen etc., zu denen auch auf die Ausfiihrungen im
Lagebericht zu Punkt 4 verwiesen wird.

Die Kaufvertrdge mit der Bundesanstait fur Immobilienaufgaben (BimA) beinhalten eine
gesamtschuldnerische Haftung der jeweiligen Kduferinnen (Stadt Miinster, KonvOY GmbH,
Wohn+Stadtbau GmbH), die zwischen den Kduferinnen im Innenverhiitnis entsprechend der
jeweiligen Eigentumsfldchen aufgeteilt ist. Auf die Konversionspartnerinnen entfallen ca. 17% der
Kasernengesamtflachen. Die Kaufvertrédge mit der BImA enthalten etliche bedingte und unbedingte
Variablen in verschiedenster Hinsicht (2. B. Zeit, Raum, Bebauungsart usw.), die sich zugunsten als
auch zu Lasten der Kauferinnen auswirken kénnen; die gesamtschuidnerische Haftung wird auf
einen niedrigen 2-stelligen Millionenbetrag geschitzt und entfallt i. W. auf die
Konversionspartnerinnen. Aufgrund der wirtschaftlichen Lage der Konversionspartnerinnen wird
nicht mit einer Inanspruchnahme gerechnet.

Zudem sind die durch die KonvOY GmbH zu erstellenden verkehrs- und entwésserungstechnischen
Anlagen samt der ggf. notwendig werdenden Anpassungsmafnahmen sowie der 6ffentlichen
Griinfidchen im Vertragsgebiet nach Abschluss der MaRnahme der Stadt Miinster unentgeltlich zu
Ubertragen. Die KonvOY GmbH ist daher darauf angewiesen, dass die Preisgestaltung bei der
Vermarktung eine entsprechende Kompensation durch die Abnehmenden sicherstelit.

3 ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Umsatzerldse sind ausschliefllich im inland aus Vermiestungen und Verpachtungen von
Grundsticken und Geschéftsgebduden des Umlaufvermégens erzielt  worden
(Hausbewirtschaftung).

Die Aufwendungen flir bezogenen Lieferungen und Leistungen (Hausbewirtschaftung) enthalten in
H&he von T€ 46 Grundbesitzabgaben, in Héhe von T€ 45 Aufwendungen fiir Sicherheitsdienste und
in Hohe von T€ 21 Kosten der Wasserversorgung.

»
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In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind Priifungskosten, Aufwendungen fiir
Dienstleistungen der Westfélische Bauindustrie GmbH, sonstige Werbungskosten, Versicherungen,
[T-Dienstleistungen und sonstige allgemeine Verwaltungsaufwendungen enthalten.

Die Zinsaufwendungen entfallen auf die Gesellschafterin.

4 SONSTIGE ANGABEN

4.1 ZUSAMMENSETZUNG DER ORGANE

Zum Geschaftsfihrer ist ab dem 01. November 2018 Herr Siegfried Thielen (Dezernent fiir Planungs-
und Baukoordination) bestellt. Zuvor war bis zum 31. Oktober 2018 Herr Alfons Reinkemeier
(Stadtkdmmerer) als Geschéaftsfiihrer bestelit.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 11. Oktober 2018 wurde beschlossen, einen
Aufsichtsrat mit 12 Mitgliedern zu installieren, dessen Mitglieder durch den Rat der Stadt Miinster
benannt werden. Im Geschiftsjahr waren noch keine Aufsichtsratsmitglieder benannt. Es fand keine
Aufsichtsratssitzung statt.

4.2 VERGUTUNG DES GESCHAFTSFUHRERS UND DES AUFSICHTSRATES

Die Gesellschaft beschéftigt nach Berechnung des § 267 Abs. 5 HGB keine Mitarbeiter. Der
Geschaftsfihrer erhalt kein Entgelt. Es wurden keine Vergiitungen an den Aufsichtsrat bezahlt.

4.3 HONORAR DES ABSCHLUSSPRUFERS

Das Nettohonorar des Abschlusspriifers belduft sich auf T€ 10 und betrifft ausschlieRlich
Abschlusspriiferleistungen.

4.4 KONZERN

Der Name und Sitz des Mutterunternehmens mit dem kleinsten und grofiten Konsolidierungskreis
ist die Stadt Miinster, Miinster.

4.5 NACHTRAGSBERICHT

Vorgdnge von besonderer Bedeutung nach dem Schiuss des Geschaftsjahres haben sich nicht
ereignet.

Mister, den/26,04.2019
éjr _f?’ ij/
/NI

fé iegfried Thielem"
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