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Welche Grundstücksnutzungen gibt es 
und wer kann diese erwerben:

Mischnutzungen

(z. B. Wartburghauptschule)

Investoren

Konzernintern

soz. Infrastruktur
(z.B. Kitas / 

Flüchtlingseinrichtungen), 
ggf. mit Wohnen

Investoren

Konzernintern

Gewerbliche Flächen (z. B. 
Discounter) Investoren

Einfamilienhaus-
grundstücke Selbstnutzer

Mehrfamilien-
hausgrundstücke / 
Mietreihenhäuser

Wohnbaugenossenschaften / Stiftungen, 
inklusive u. soziale Projekte, Miethäuser-

syndikate, gemeinwohlorient. Organisationen

Konzernintern

Baugemeinschaften (WEG), Investoren

Grundstücksarten / Bewerbergruppen
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Konditionen für Mehrfamilienhausgrundstücke

-Geschosswohnungsbau und Mietreihenhäuser-

Varianten Verkauf oder 
Erbbaurecht 

-Jährliche Zinszahlung 
oder einmaliger 
Ablösebetrag-

Laufzeit 60 Jahre

Mefas

(öffentlich gefördert)

Baugenossenschaften, Stiftungen, Miethäusersyndikate, 
gemeinwohlorientierte Organisationen, etc.

Wahlrecht: Verkauf (kein Weiterverkauf), 

Erbbaurecht / Erbbauzins i.H.v. 1,5 % jährlich vom 
Verkehrswert für die Mietbindungsdauer, danach 2,5 % oder  

einm. Ablösebetrag / 80 % des Verkehrswertes

Investoren  

Erbbaurecht / Erbbauzins i.H.v. 1,5 % vom Verkehrswert für die 
Mietbindungsdauer, danach 2,5 % jährlich 

Konzernintern

Kauf (kein Weiterverkauf) oder Erbbaurecht i.H.v. 1,5 % vom 
Verkehrswert für die Mietbindungsdauer, danach 2,5 % jährlich

Mefas

(frei finanziert)

Für alle Wahlrecht Kauf oder Erbbaurecht -

niedrigste Miete ausschlaggebend (bei Punktgleichheit oder 
gleicher Startmiethöhe geht dann Erbbaurecht vor)

Erbbauzins i.H.v. 2,5 % jährlich zu zahlen

Mefas

(anteilig öffentlich 
gefördert / frei finanziert) 

Konditionen analog zu 
öffentlich gefördert / 
Erbbauzins anteilig     

1,5 % / 2,5 %

Mefas

strategisch bedeutsame 
Grundstücke =  als 

Erbbaurechtsgrundstück 
erhältlich

Baugenossenschaften, Stiftungen, Miethäusersyndikate, 
gemeinwohlorientierte Organisationen, etc.,

Erbbauzins jährlich (anteilig) i.H.v 1,5 % oder 2,5 % oder 
einmaliger Ablösebetrag   i. H.v. 80 % des Verkehrswertes 

Investoren

Erbbauzins jährlich (anteilig) i.H.v. 1,5 % oder 2,5 %

Konzernintern

Erbbauzins jährlich (anteilig) i.H.v. 1,5 % oder 2,5 %
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Konditionen für Einfamilienhausgrundstücke

Varianten Verkauf oder 
Erbbaurecht  75 Jahre /

Jährliche Zinszahlung oder 
Ablösebetrag

Efas: strategisch nicht 

bedeutsam = Verkauf 

(überwiegende Anzahl der 

Efas)

Selbstnutzer: Verkauf erfolgt nach 
den geltenden Vergaberichtlinien

Efas: strategisch bedeutsam

= i.d.R. Erbbaurecht 

(betrifft nur wenige 
Grundstücke)

Selbstnutzer: Wahlrecht = jährliche 
Erbbauzinsen i.H.v. 2,5 % vom 
Kaufpreis (KP) oder einmaliger 
Ablösebetrag (80 % des KP)

Efas: optionale Baufelder im 
Erbbaurecht, laufen dann alle 

zusammen aus = andere 
Nachfolgenutzung möglich

Selbstnutzer: Wahlrecht = jährliche 
Erbbauzinsen i.H.v. 2,5 % vom 
Kaufpreis (KP) oder einmaliger 
Ablösebetrag (80 % des KP)
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Flächen für Infrastruktur, Gewerbe oder Mischnutzung

Erbbaurechte

(Laufzeit zwischen 

30 und 60 Jahren)

Mischnutzungen

(z.B. Wartburghauptschule 
oder Ermlandweg)

Laufzeit bis zu 60 Jahre

Investoren
Erbbaurecht / jährlich zu zahlende Erbbauzinsen / 
1,5 % oder 2,5 % für Wohnen (ggf. anteilig) /  Höhe 
für andere Nutzungen wird gutachterlich ermittelt / 

Grundlage der Verzinsung ist der Verkehrswert

Konzernintern
Kauf (kein Weiterverkauf möglich) oder Erbbaurecht / 

1,5% oder 2,5 % für Wohnen / Höhe für andere 
Nutzungen wird gutachterlich ermittelt/ Grundlage 

der Verzinsung ist der Verkehrswert

Soz. Infrastruktur 

(z.B. Kitas, 
Flüchtlingseinrichtungen, 

evtl. zusammen mit 
Wohnen) 

Laufzeit bis zu 60 Jahre

Investoren 
Erbbaurecht / jährlich zu zahlende Erbbauzinsen / 1,5% 

oder 2,5 % für Wohnen / Höhe für andere Nutzungen 
wird gutachterlich ermittelt / Grundlage der Verzinsung 

ist der Verkehrswert

Konzernintern
Kauf (kein Weiterverkauf möglich) oder Erbbaurecht 

mit jährlich zu zahlenden Erbbauzinsen / 1,5 % oder 2,5 
% für Wohnen / Höhe für andere Nutzung wird 

gutachterlich ermittelt / Grundlage  der Verzinsung ist 
der Verkehrswert

Gewerbliche Flächen

(z.B. Discounter)

Laufzeit 30 Jahre 

Investoren 
Kauf  (dann Vorkaufsrecht zugunsten der Stadt) oder 

Erbbaurecht, Erbbauzinsen i. H.v. 5 % jährlich 
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