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Textliche Festsetzungen gemaR 8 9 Baugesetzbuch
(BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird
als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen gem. 8 4 Abs. 3
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
sind nicht Bestandteil des Vorhabenbezogen Bebauungsplanes.

Vorhaben im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschliel3ungsplans sind nur
dann zulassig, wenn es sich um ein Vorhaben handelt, zu dessen Durch-
fuhrung sich der Vorhabentréger im Durchfiihrungsvertrag vom
verpflichtet hat (8 12 Abs. 3a BauGB).

Die maximal zulassige Baukdrperhohe ist in den verschiedenen Teilen des
Plangebietes in Meter Giber Normalhéhenull festgesetzt.

Die Hb6he des FertigfulRbodens im Erdgeschoss (OKFF) darf bei den
Baukérpern 1, 2, 7 und 8 eine Hohe von 63,00 m 4. NHN (Normalhéhennull);
bei den Baukdrpern 3 und 4 eine Hohe von 63,30 m (. NHN sowie bei den
Baukdrpern 5, 6 und 9 — 12 eine Hohe von 62,60 m. 4. NHN nicht
unterschreiten. (8 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohen fiir technisch
erforderliche, untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische
Aufbauten fur Aufziige) sowie fir bauliche Anlagen fur Solaranlagen kann
ausnahmsweise um bis zu 2 m zugelassen werden. Die technische
Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. (8 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

In den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten ist
die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der hochstzuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
und Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,85 zulassig.

In dem mit WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist die nach § 19
Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der hichstzulassigen
Grundflachenzahl (GRZ) fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
und Nebenanlagen im Bereich der sonstigen einbezogenen Flachen innerhalb
des Plangebietes bis zu einer GRZ von 0,7 zulassig. (8 12 Abs. 4 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist
die Errichtung von Stellplatzen nur innerhalb der mit ,St" festgesetzten Flachen
in Form von offenen, ebenerdigen Stellplatzen und die Errichtung von
Tiefgaragen nur innerhalb der mit ,TGa" festgesetzten Flachen zuléssig

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

In dem mit WA 3 und WA 4 gekennzeichneten Gebiet sind Stellplatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

Die Flache GFL/AE ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Anlieger und der ErschlieBungstrager zu belasten (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Die Flache GFL/E ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
ErschlieBungstrager zu belasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Die Flache GL/E ist mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten des
ErschlieBungstragers sowie des Versorgungstragers zu belasten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Die Flache L/E ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des ErschlielRungstragers
sowie des Versorgungstragers zu belasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB).

Innerhalb der festgesetzten "Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt” ist die Anlage
von Zufahrten fir Feuerwehrfahrzeuge zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Aulerhalb der Giberbaubaren Flachen sowie der Flachen fir die ErschlieRung
und Flachen fur Terrassen und sonstigen Nebenanlagen sind die Decken der
festgesetzten Tiefgaragen , TGa" mit einer Substratschicht mit einer
Aufbauhdhe von mind. 50 cm zu Uberdecken und dauerhaft zu begriinen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlielungsplanes sind 48
einheimische und standortgerechte Baume, davon mindestens 5 mittelkronig,
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen (8 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB). Die Baumscheiben sind mit einem Innenmalf3 von mind.
2,00 m x 2,00 m herzustellen und mit bodendeckenden Pflanzen zu begriinen.

Die Loggien sind mit einer akustisch wirksamen Briistung mit einer Hohe von

1 m auszustatten. Das zuriickgesetzte Attika-Geschoss ist mit einer akustisch

wirksamen Briistung von 1,20 m H6he auszustatten. Die Briistungen missen

dabei eine flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg / m2 (DIN ISO

9613-2) aufweisen und fugendicht ausgefihrt sein.

Daruber hinaus sind zum Schutz vor Gewerbelarm die in den Beiplanen 1 -5

gekennzeichneten Fassaden durch folgende technische / grundrisstechnische

MalRnahmen oder eine Kombination der genannten MalRnahmen

sicherzustellen:

- Ausstattung der Loggien und von Teilbereichen der Attika-Geschosse mit
geschosshohen Verglasungen in den in den Detailpl&nen 2 - 5 mit blau
gekennzeichneten Bereichen

- Ausschluss von Fenstern von schutzbedurftigen Raumen nach DIN 4109
(Ausgabe November 1989) an den in den Detailplanen 2 — 5 in griin
gekennzeichneten Fassaden

- Ausstattung von schutzbedurftigen RAumen an den in gelb
gekennzeichneten Fassaden durch nicht zu 6ffnende Fenster mit
fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen und / oder Anwendung
anderer geeigneter technischer MaRnahmen, durch die die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte 50 cm vor den Fenstern von schutzbedirftigen
R&aumen gewdhrleistet werden (Kastenfenster).

Die nach dieser Festsetzung notwendigen Schallschutzmaflinahmen sind an

den Baukorpern 4 — 12 nur solange erforderlich, bis die auf dem Flurstiick 727,

Flur 183, Gemarkung Munster (055001) befindliche gewerbliche Nutzung

aufgegeben wurde und eine Wiederaufnahme einer das Wohnen stérenden

gewerblichen Nutzung dauerhaft gesichert ausgeschlossen ist.

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

An der sudlichen / stidostlichen Grenze des Plangebietes ist gemar
Planeintrag eine Schallschutzwand in einer Héhe von 65,15 m 4. NHN zu
errichten. Die Schallschutzwand muss dabei eine flachenbezogene Masse von
mindestens 10 kg / m2 (DIN ISO 9613-2) bzw. ein bewertetes
Schalldamm-Maf} Rw von mindestens 25 dB (VDI 2720-1) aufweisen.
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Darlber hinaus muss die Wand eine geschlossene Oberflache ohne offene
Spalten und Fugen aufweisen. Diese Festsetzung ist befristet, bis die auf dem
Flurstiick 727, Flur 183, Gemarkung Munster (055001) befindliche gewerbliche
Nutzung aufgegeben wurde und die Wiederaufnahme einer das Wohnen
storenden gewerblichen Nutzung dauerhaft gesichert ausgeschlossen ist.

(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Straf3en- und Schienenverkehr
werden bei einer baulichen Errichtung oder baulichen Anderung von Raumen,
die nicht nur zum vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind,
passive Schallschutzmanahmen erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur
Bestimmung des erforderlichen R'wges des Auf3enbauteils sind zu
kennzeichnen. Die betroffenen Fassaden der Wohnbebauung sind im
Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

In dem mit WA 3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet im Bereich der
sonstigen einbezogenen Flachen gelten die Vorgaben fir den
Larmpegelbereich Ill. In dem mit WA 4 gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebiet im Bereich der sonstigen einbezogenen Flachen gelten die
Vorgaben fur den Larmpegelbereich IV.

Die erforderlichen Schalldamm-Malfe sind einzuhalten.

. Erforderliches Schalldamm-Maf}
Larmpegelbereich MaBgeﬂbhcher Auften- Erf. R'y ges in dB

larmpegel Aufenthaltsraume in Wohnungen

| bis 55 dB(A) 34 (30)

Il 56 - 60 dB(A) 34 (30)

] 61-65dB(A) 39 (35)

\ 66 - 70 dB(A) 44 (40)

\% 71-75dB(A) 49 (45)

VI 76 -80 dB(A) 54 (50)

Fenster von nachts genutzten R&dumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind
innerhalb des Plangebietes — sofern die Fassaden zur Larmquelle ausgerichtet
sind und hdhere AuRengeréauschpegel als Lm = 45 dB(A) [DIN 18005-1 Bbl. 1]
vorliegen — zu Luftungszwecken mit einer schallddmmenden
Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schalldamm-Mal von
Laftungseinrichtungen / Rollladenk&sten ist bei der Berechnung des
resultierenden Bau-Schalldamm-MalRes R'w,ges zu bertcksichtigen.
Ausnahmen kdénnen zugelassen werden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt wird, dass durch
die Errichtung vorgelagerter Baukdrper oder sonstiger baulicher Anlagen
aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den
Schallschutz resultieren.

Die dargestellten Ansichtspléane des Vorhabens sind Bestandteil der
Festsetzungen der vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans. Die
AulRenwandflachen der geplanten Baukdrper sind auf der Grundlage der
Ansichtsplane zu gestalten.

Textliche Festsetzungen gemaf3 § 89 Bauordnung NRW (BauO NRW)

Décher

In den mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind
die Dachflachen der flinfgeschossigen Gebaudeteile mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv zu begriinen und als begrinte Flache zu
erhalten.

Solarpaneele / Photovoltaikanlagen
In den Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Solarpaneelen oder
Photovoltaikanlagen an oder auf den Geb&auden zulassig.

Hinweise

Durchfuhrungsvertrag - Stadtebaulicher Vertrag

Zur Realisierung des Bebauungsplans werden ergénzende 6ffentlich-rechtliche
Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager /
Grundstuickseigentiimern abgeschlossen (Durchfiihrungsvertrag /
Stadtebaulicher Vertrag geman § 12 BauGB).

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) konnen wéhrend der Dienstzeiten bei der
Stadt Minster, im Kundenzentrum "Planen und Bauen' im Erdgeschoss des
Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingesehen werden.

Denkmalschutz

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der
LWL-Archaologie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem
LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stral3e 285,
48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arché&ologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht
verandert werden (88 15 und 16 DSchG).

Der LWL-Archéologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und / oder
paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW).
Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

Kampfmittel

Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen zurzeit nicht vor. Sollten
wahrend der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die
Bauarbeiten unverziglich einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Miinster
Zu verstandigen.

Altlasten

Fur den Planbereich sind Bodenbelastungen bekannt. Sollten sich jedoch bei
den Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ergeben, ist
unverzuglich die Untere Bodenschutzbehdrde oder das Amt fur Grunflachen

und Umweltschutz zu informieren.

Artenschutz

Gemalfl § 39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und
Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres
durchzufiihren. Etwaige Abbrucharbeiten sollten wahrend der Brutzeit gemaf3
Gutachten unter einer artenschutzrechtlichen Abbruchkontrolle durch das Amt
fur Grunflachen erfolgen.
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Stadtplanungsamt

Bebauungsplan Nr. 391 - 5. And.

Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Art der baulichen Nutzung

WA1-4

Allgemeine Wohngebiete

Malf3 der baulichen Nutzung
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Gebéaudehohen als HochstmalR in
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offene Bauweise
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Flachen fur Stellplatze

Flachen fur Tiefgaragen

Zu- und Abfahrt Tiefgarage

. Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Leitungsrechten L,
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Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwand

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen

Larmpegelbereich | nach DIN 4109

Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
Larmpegelbereich Il nach DIN 4109
Larmpegelbereich 1V nach DIN 4109
Larmpegelbereich V nach DIN 4109

Abgrenzung der Teilbereiche mit
passivem Larmschutz

Kennzeichnungen

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(Altlasten)

Hinweise

Vorgeschlagene Abgrenzung
(Stellplatze, Fahrbahn, Grundstiicke, Gebaude)

Baukérper

SchallschutzmalRnahmen (siehe Detailplane)

Schallschutzmanahmen am Gebaude gegeniiber Gewerbelarm

Kastenfenster als Speziallésung
nur Festverglasung zuléssig
verglaste Loggia bzw. Geschosshohe Verglasung

Larmschutzwand

Bestandsangaben

Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Topografische Umrisslinie

Baum

Offentliche Gebaude

Wohngebaude (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)

Wirtschaftsgebaude

Kanaldeckelhdhe in Meter Giber NHN
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Vorhabentrager:
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Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. | S. 3786)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 — Landesbauordnung 2018 — (BauO NRW

2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW.S. 421)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), Zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des

Gesetzes vom 18.12. 2018 (GV. NRW. S. 759, 2019 S. 23)

Nachdruck und Vervielféltigung
jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von
Vergro3erungen oder
Verkleinerungen sind verboten
und werden aufgrund des
Urheberschutzgesetzes
gerichtlich verfolgt.

Plangrundlage
Stand 05/2019

Der Rat der Stadt Munster hat am

zu dem vom 24.06. bis zum 24.07.2019 6ffentlich ausgelegten Entwurf der

vorhabenbezogenen 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 391 Anderungen und Erganzungen beschlossen, die insgesamt durch diese
Planfassung wiedergegeben werden.

Diese Bebauungsplanénderung ist gemaR §8 2 und 10 i.V.m. §8 12 und 13a Baugesetzbuch (BauGB) und §8 7 und 41 Gemeinde-
ordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) durch den Rat der Stadt Mlnster am

Minster,

Oberburgermeister

Schriftfihrer

als Satzung beschlossen worden.

Gebaudebezogene ImmissionsschutzmalRinahme
gem. Textliche Festsetzung Nr. 1.17 - 1.18
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Detailplan 2 - 1. Obergeschoss
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Detailplan 4 - 3. Obergeschoss
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Detailplan 5 - Attikageschoss

Dieser Bebauungsplan ist geméaR § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. ____ vom in
Kraft getreten.

Mdunster,

Der Oberburgermeister

Im Auftrag

Gemarkung: _Munster

Flur- 183 Bebauungsplan Nr. 391
MaRstab: 1 : 500 (Planzeichnung) | Vorhabenbezogene 5. Anderung

Pictogramme o. MaR3stab

und Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

| Hammer Strale /

+| Friedrich-Ebert-Strale /
Alfred-Krupp-Weg / Konigsweg
| im Bereich Ostlich Dahlweg /
Sudlich Roddestrale






