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Sanierung der Platzflache Servatiiplatz 7-9
Planungs- und Baubeschluss

Beratungsfolge

126.11.2019  Bezirksvertretung Miinster-Mitte Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

l. Sachentscheidung:

Der vom Amt fur Mobilitdt und Tiefbau der Stadt Miinster aufgestellten Ausfihrungsplanung Platz-
flache Servatiiplatz 7-9 Lageplan Reg.-Nr. 10703 Blatt 1(1) vom August 2019 (s. Anlage 1) sowie
der baulichen Ausfiihrung wird zugestimmt.

Il. Finanzielle Auswirkungen:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Stadt Miunster Baukosten in H6he von ca. 712.000,- €
sowie Folgekosten von insgesamt 41.350,- € pro Jahr entstehen. Nach Priifung kénnen die Kosten
nicht nach Kommunalabgabengesetz NRW (KAG) auf die Anlieger umgelegt werden. Stadtebaufor-
derung steht fir die MaBnahme nicht in Aussicht, wohl aber kann Denkmalférderung in Frage kom-
men. Die Stadtische Denkmalbehérde hat daher bereits fristwahrend einen entsprechenden Antrag
gestellt.

Die 0. g. Sachentscheidung ist wie folgt finanziert:

Teilfinanzplan
Nr. Bezeichnung H_?;srh. Bet€rag Bemerkungen

Bereitstellung von Ver-
Produktgruppe | 1201 | kehrsflachen und

-anlagen
Investitions- Verkehrsflachen, Neu-

0007
maflnahme bau und Erneuerung
Auszahlungen 2020 712.000 Ansatz:
' 8.000.000,- €
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Teilergebnisplan
. Haush.- Betrag
Nr. Bezeichnung jahr € Bemerkungen
Bereitstellung von Ver-
Produktgruppe | 1201 | kehrsflachen und
-anlagen
Zeile 13 Aufwe_ndung_en fur Sach- | 2021 ff. 5.500
und Dienstleistungen
14 Bilanzielle 2021 ff. 21.850
Abschreibungen
Produktgruppe | 1301 | Grin- und Freiflachen
Aufwendungen fir Sach- | 2021 ff. 14.000
13 : )
und Dienstleistungen

Die zur Finanzierung erforderlichen Ermachtigungen sind im Haushaltsplan-Entwurf 2020 bei den o.
g. Produktgruppen veranschlagt: Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Beschlussausfuhrung
unter dem Vorbehalt steht, dass der Rat im Rahmen der Haushaltssatzung 2020 bzw. der mittelfris-
tigen Ergebnis- und Finanzplanung die Erméachtigungen bereitstellt.

Begrindung

Anlass

Der Servatiiplatz als Wegeverbindung zwischen Altstadt, Ostviertel und Bahnhofsviertel wird von der
Offentlichkeit stark frequentiert und als Verweilmdglichkeit genutzt. Ein Spielplatz grenzt an den Platz
und eine Radwegeverbindung fiihrt von der Promenade zur Eisenbahnstraf3e. Die Platzflachen um
das Hochhaus und den Pavillon Servatiiplatz 7-9 sind dringend erneuerungsbedurftig und miissen
grundsatzlich neu wieder hergestellt werden. Seit der erstmaligen Fertigstellung (1961) ist zwar das
Hochhaus grundlegend renoviert worden, die AuRenflachen jedoch nicht.

Die Pflasterflachen sind in einem desolaten Zustand (s. Anlage 2). Die Oberflachenbefestigung ist
nahezu vollstandig abgangig. Die Pflasterflachen sind seit Jahren jeweils nur notdirftig in Stand
gesetzt worden, um die Verkehrssicherheit einigermaf3en zu gewdahrleisten. Die Moglichkeiten der
Reparatur sind jedoch inzwischen erschopft. Eine Komplettsanierung ist unausweichlich und muss
dringend ausgefuihrt werden. In dem Zuge ist auch die Widmung als 6ffentliche Verkehrsflache ge-
boten.

Beteiligung der Anlieger

Die nachfolgend naher beschriebene Planung (s. Anlage 1) wurde am 07.10.2019 dem Eigenttiimer
und den Mietern des Hochhauses und des Pavillons vorgestellt. Anwesend waren auf Einladung des
Eigentiimers etwa 15 Mieter. Im Ergebnis traf die denkmalgerechte Planung auf einhellige Zustim-
mung. Ergdnzend wurden Anregungen zu einer weiteren Optimierung gegeben, wie z.B. zu einer
grolReren Anzahl von Fahrradbtigeln im Bereich der Eisenbahnstralie, zu ausreichenden, aber in die
Gestaltung sich einfigenden Mullbehéltern mit Ascherfunktion, zu einem Ruickschnitt der Baume,
die die Architektur inzwischen weniger zur Geltung kommen lassen, und zur Beleuchtung. Alle ge-
gebenen Anregungen werden im Zuge der Ausfuhrungsplanung aufgegriffen und so weit wie mog-
lich umgesetzt.
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Planung

Baudenkmal und Bedeutung

Die gesamte Anlage besteht aus einem Biro- und Geschaftshochhaus, einem Ladenpavillon und
einer gestalteten Freiflache. Zu der Freiflache gehdren die aus vier Zierbrunnen bestehende Brun-
nenanlage, die im Raster gepflasterten Ful3gangerbereiche, die rechteckigen Beete, die Rasenstlicke
und die Solitarbdume. Das Ensemble steht als Ganzes seit August 1994 unter Denkmalschutz (s.
Anlage 3, Luftbild 1962).

Um den Eingang zur Altstadt zu betonen, orientierte sich der Entwurf von Prof. Dr. Friedrich Wilhelm
Kraemer aus Braunschweig an der alten StraBenflihrung im Bereich der historischen Bastion. Mit der
Wegeflihrung zwischen Hochhaus und Pavillon 6ffnet sich der Blick auf den historischen Standort des
Servatiitores am Beginn der SalzstralRe, wo sich auch heute noch der Durchlass durch die Promena-
de befindet. Die Anlage mehrerer rechteckiger Beete und der darin angeordneten vier Zierbrunnen
setzte einen besonderen Akzent in dieser Sichtachse.

Zwischen Architektur und Freiflache hat der Architekt bewusst einen engen Zusammenhang geschaf-
fen. Wichtig fir die Gesamtwirkung sind die im Raster gepflasterten Ful3géangerbereiche, sowie auch
die streng rechteckig angelegten Beete, die Rasenstiicke und Solitirbaume. Als modernes Material
aus der Zeit wurde bewusst Betonstein gewahlt. Das Raster der Pflasterung bezieht sich auf das
Konstruktionsachsmalf’ der Gebaude, das 5 x 5 Meter betragt. Bander aus 40 cm x 40 cm anthrazit-
farbenen Betonsteinplatten fuhren auf die Stitzen der Bauten zu und umfassen Felder aus 30 cm x
30 cm hellen Betonsteinplatten. Das Raster der Vorhangfassade spiegelt sich im Linienraster der
Pflasterflachen wider.

Die AulRenanlagen sind Teil des Denkmalensembles. lhre Sanierung bedarf einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis und erfolgt daher in enger Abstimmung mit der Stadtischen Denkmalbehdrde.

Denkmalgerechte Wiederherstellung

1996 wurde die inzwischen Uber 35 Jahre alte, marode gewordene Fassade komplett saniert. Die
Freiflachen wurden dagegen immer wieder nur notdurftig ,geflickt‘, um der Verkehrssicherheit Genu-
ge zu tun. Sie sind deshalb in einem desolaten Zustand und missen dringend saniert werden. Durch
lose, gebrochene und fehlende Platten, als auch die zahlreichen provisorisch beseitigten Schadstel-
len sind Stolper— und Gefahrenstellen entstanden. Die Verkehrssicherheit ist daher kaum noch ge-
wahrleistet. Auch entspricht die nach damaligen Ausbaustandards erstellte Flache in keiner Weise
den heutigen Anforderungen. Daher ist eine Instandsetzung inzwischen nicht mehr moglich. Die Fla-
chen missen mitsamt Unterbau grundsatzlich neu wieder hergestellt werden.

Die damals verwendeten Materialien stehen nicht mehr zur Verfigung und sind auch nicht mehr er-
haltlich. Als Ersatz fur diese Platten gibt es aber dhnliches Material aus dickerem und dadurch auch
tragfahigerem Betonwerkstein, das den damaligen Platten auch farblich sehr @hnlich ist. So kann ge-
wahrleitet werden, dass das Erscheinungsbild des Denkmals mit seinen gestalteten Freiflachen un-
beeintrachtigt gewahrt bleibt; insbesondere das im Raster verlegte Pflaster, das pragend fur die Ge-
staltung der Freiflachen ist und sich unmittelbar auf die Gebaude bezieht, wird in Format und Farbe
wieder hergestellt.

Gestaltung der Platzrander Nord und Ost

Die verlorengegangene Pflasterung soll an der Nordseite bis jeweils zu der Grinflache erganzt wer-
den. An der Ostseite soll die neue Pflasterung des Platzes bis zur Bordsteinkante reichen. Im Westen
bildet die Pflasterung der Promenade den Abschluss des Platzes. Um ein Befahren des Platzes zu
verhindern, missen wieder Poller aufgestellt werden. An der Querung in Richtung der Mittelinsel zur
Eisenbahnstral’e werden Bodenindikatoren gemal ,Altstadt-Detail* in Anthrazit vorgesehen. Der ge-
samte Platz ist barrierefrei zu begehen, bzw. zu befahren. Die Planung beriicksichtigt die Belange
von Menschen mit Behinderungen. Eine neue Stral3enbeleuchtung ist auf dem Servatiiplatz nicht er-
forderlich, da die vorhandene Beleuchtung ausreichend ist.
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Pflanzung
Der Baumbestand im Umfeld der MalRnahme wird weitestgehend erhalten. Im Zuge der

Bauarbeiten muss lediglich eine Uberalterte Birke gefallt werden. Zur Verbesserung der Transparenz
wird zudem die niedrige Strauchpflanzung zur SalzstralRe entfernt.

Die Pflanzbeete innerhalb der Platzflache werden, in Anlehnung an die urspriingliche Pflanzung aus
der Entstehungszeit der Anlage, mit einer niedrigwiichsigen, abwechslungsreichen Staudenpflanzung
bepflanzt. Die derzeit vorhandenen gitterformigen Einfassungen der Beete waren nicht Bestandteil
der urspriinglichen Anlage und kénnen entfallen.

Brunnenanlage

Die Brunnenanlage ist ein integraler Bestandteil der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage. Zudem er-
zeugt das Platschern des Wassers eine Klangkulisse, die die Gerdusche der angrenzenden Stral3en
in den Hintergrund dréngt und somit die Aufenthaltsqualitat in diesem Bereich erheblich erhoht.

Die Brunnen wurden bislang aus dem Hochhaus heraus betrieben. Die gesamte Technik ist im Keller
des Gebaudes untergebracht. Da die Technik ohnehin abgangig ist, wird eine neue Brunnentechnik,
unabhangig von den Liegenschaften, in einer Pumpenkammer auf stadtischem Grundstlick, neu her-
gestellt. Das Erscheinungsbild der Anlage wird entsprechend der urspringlichen Planung erneuert. In
hellgrauen Sichtbetonschalen werden Schaumfontanen platschern. Um die Wasserhygiene zu ver-
bessern, werden die Becken zu Zeiten, in denen die Pumpen nicht in Betrieb sind, trocken fallen.

Radstander
Die vorhandenen Radstander werden durch Fahrradanlehnbiigel (nach Regelblatt Altstadt) ersetzt.
Standort auf dem Pflaster und nicht in der Granflache.

Skulptur Paul Wulff

Uber den weiteren Verbleib der Skulptur ist zu gegebener Zeit separat zu beschlieRen. Sollte der
Standort dauerhaft auf dem Servatiiplatz bleiben, ist die Stelle, an der die Skulptur heute steht, beizu-
behalten. Wahrend der Bauzeit muss die Skulptur versetzt werden.

Widmung des Platzes

Die offentlich genutzten Freiflachen um das Hochhaus und den Pavillon sind in privat-stadtischem
Eigentum und bisher nicht 6ffentlich gewidmet. Die wegerechtliche ErschlieBung der Gebaude Ser-
vatiiplatz 7 und 9 ist derzeit nicht geregelt. Nach der Erneuerung der Flachen soll der Platz anschlie-
Rend als offentliche Verkehrsflache gewidmet werden.

Erlduterung zu den finanziellen Auswirkungen

Hinweis zur Tragung der Kosten

Die gesamte AuRRenflache ist Eigentum der Stadt Munster. In der Vergangenheit wurden Unter-
haltung und Pflege des Platzes, der Brunnen und der Beete durch die Eigentimer der Immobilie ,Idu-
na-Hochhaus”, bestehend aus dem Hochhaus und dem Pavillon, finanziert. Dies resultierte aus einer
mit dem Ersteigentimer der Gebaude vereinbarten Verpflichtung. Eine juristische Prifung hat erge-
ben, dass die mit dem Ersteigentiimer vertraglich vereinbarte Pflicht zur Unterhaltung der Flache bei
zwischenzeitlichem Eigentiimerwechsel auf den jetzigen Eigentiimer nicht tUbertragen wurde. Die Un-
terhaltungskosten sind daher von der Stadt Minster, hier von den Amtern fir Mobilitat und Tiefbau
sowie fur Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit, zu tragen.

Kosten und Folgekosten
Fir die Pflasterflache entstehen Kosten von 550.000,- € sowie Folgekosten in Hohe von
ca. 19.250,- € pro Jahr (Unterhaltung 5.500,- €).

Fir die Erneuerung der Brunnenanlage und die Wiederherstellung der Pflanzflachen werden insge-
samt 162.000,-€ veranschlagt, sowie Folgekosten in Héhe von 14.000,- € pro Jahr (Betrieb der er-
neuerten Brunnenanlage ca. 10.000,-€, Unterhalt und Pflege der Pflanz- und Rasenflachen

ca. 4.000,-€).

Die bilanzielle Abschreibung der GesamtmafRnahme betrégt 21.850,-€.
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Die Investitionskosten sind ausschlie3lich in der Produktgruppe 1201 veranschlagt, da es sich ber-
wiegend um eine Verkehrsflache handelt. Bei der Erneuerung der Brunnenanlage und der Wieder-
herstellung der Pflanzflachen unterstiitzt das Amt fur Grunflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit das
Amt fir Mobilitat und Tiefbau.

gez.

Robin Denstorff
Stadtbaurat

Anlagen

1. Lageplan Servatiiplatz 7-9, Nr. 10703, Blatt Nr. 1 (1) von August 2019
2. Bestandsfotos
3. Luftbild Originalzustand 1962
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