i MONSTER

Textliche Festsetzungen Stadtplanungsamt

zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 312:
Mecklenbeck — Gewerbegebiet dstlich der Anlage 3 zur Vorlage Nr. V/0980/2019
Autobahn / stdlich der Weseler Stralie

Textliche Festsetzungen gemaf § 9 BBauG bzw. BauGB

1. In den gegliederten Gewerbegebieten (GE) sind die durch Klassenziffern in der Liste der
Betriebsarten aufgefihrten Betriebe und Betriebe gleichen Stérgrades unzuldssig
(8 1 (4) 2 BauNVvO).

2. Ausnahmsweise sind Betriebe der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse (bei vor-
handenen Betrieben bis zu zwei Abstandsklassen niedriger) zuldssig, wenn der Immissi-
onsschutz sichergestellt ist (8§ 31 (1) BBauG).

3. In den Gewerbegebieten (GE) sind Einzelhandelsbetriebe und Einzelhandelsnutzungen
unzulassig.

In den Gewerbegebieten (GE) sind ausnahmsweise zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe von max. 250 gm Verkaufsflache als untergeordneter Betriebs-
teil eines Gewerbebetriebes, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich funktio-
nalen Zusammenhang mit der auf dem Baugrundstiick ausgetbten Produktion oder
Dienstleistung stehen

- Einzelhandel mit Kraftfahrzeugen und Zubehér

- Tank-Shop fur KFZ- und Reisezubehdr als Vertriebsteil einer Tankstelle mit einer max.
Verkaufsflachengrof3e von 150 gm (8 1 (5) i. V. m. 8 1 (9) BauNVO).

Fur die bestehenden Betriebe

Sensa Stoff-Outlet,
HarkortstralRe 5,
Gemarkung Munster,
Flur 224, Flurstiick 315,

BAUEN + LEBEN team baucenter GmbH & Co. KG,
HarkortstrafRe 18,

Gemarkung Munster,

Flur 224, Flurstiick 260,

SINUS Computer Software & Beratung GmbH,
Harkortstral3e 24,

Gemarkung Munster,

Flur 224, Flurstick 304,

Fashion Point,
HarkortstralRe 24,
Gemarkung Munster,
Flur 224, Flurstiick 304,
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die nach diesen textlichen Festsetzungen unzuldssig waren, gelten folgende Bestimmun-
gen:

Ausnahmsweise zuldssig ist eine einmalige Erweiterung der genehmigten Verkaufsflache
um 10 %, hdchstens jedoch um 100 gm, wenn durch die Erweiterung keine negativen
Auswirkungen im Sinne von § 11 (3) BauNVO zu erwarten sind.

Anderungen und Erneuerungen baulicher Anlagen sind allgemein zulassig (§ 1 (10)
BauNVO).

Bei den gewerblichen Bauten im Plangebiet bleibt eine groRere GescholRhéhe als 3,50 m
aul3er Betracht, soweit diese ausschlief3lich durch die Unterbringung technischer Anlagen
des Gebaudes wie Heizungs- Liuftungs- und Reinigungsanlagen bedingt ist (8 17 (3) Bau
NVO).

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, soweit es sich um untergeordnete Gebaude und Ga-
ragen handelt, sind auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zul&ssig
(8 23 (5) BauNVvO).

In den GE-Gebieten hat der Bauherr, zum Schutz vor Verkehrslarm von der Autobahn,
der Weseler Stral3e und den Bundesbahnstrecken dafiir Sorge zu tragen, dal3 die in der
VDI - 2719 (Schallddammung von Fenstern, VDI-Richtlinie 2719, Oktober 1973) Tafel 5
angegebenen Anhaltswerte fur Innengerauschpegel eingehalten werden. Dies kann er-
reicht werden durch

a) Abschirmung der larmempfindlichen Raume (Kommunikations- und Arbeitsraume,
Wohnrdume, Schlafraume) durch andere Gebaude oder Gebaudeteile.

b) Einbau von schallddmmenden Fenstern nach VDI 2719.

Der Nachweis der ausreichenden Schalldammung ist vom Bauherrn zu erbringen
(8 9 (1) 24 BBauG).

In den GE-Gebieten sind entlang der StralRengrenzen auf privatem Grund Grinstreifen
anzulegen und mit standortgerechten Stréauchern zu bepflanzen, die mindestens 1,50 m
breit sein und nicht weniger als 3 % der Grundstucksflache betragen mussen (8 9 (1) 25a
BBauG).

Notwendige Zufahrten zu den Grundstticken durch die festgesetzten Pflanzstreifen sind in
einer Breite von hdchstens 7,50 m zuldssig. Ausnahmen sind zuldssig, wenn aus funktio-
nellen Grinden eine andere Gestaltungsldésung — auch unter Verwendung von Griin — mit
adaquatem Anspruch angestrebt wird.

Entlang der Weseler Stral3e (B 51) sind in der Mitte der 10,00 m breiten Flachen mit
Pflanzgebot gro3kronige Laubbdume (z. B. Stieleiche, Esche, Vogelkirsche, Linde, Berg-
ahorn, Ahorn) anzupflanzen.

Als Ubergang von den groRRkronigen Baumen zu den Strauchern sind kleinere Laubbau-
me (z. B. Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Traubenkirsche) zu verwenden.

An Strauchern sind z. B.:

Hasel, Schleedorn, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Roter Hartriegel, Pfaffenhitchen,
Hundsrose, Gemeine Heckenkirsche u.a. zu verwenden.
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10.

11.

Die Gehoblze sind in einem Abstand von 1,0 x 1,0 m zu pflanzen (8§ 9 (1) 25a BBauG).

Auf den Ubrigen, zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Pflanzgebot sind standortgerech-
te Laubgehdlze (z. B. Stieleiche, Hainbuche, Feldahorn, Hasel, Wildrose, Schleedorn)
vorzusehen und im Abstand von 1,0 x 1,0 m zu pflanzen (8 9 (1) 25a BBauG).

Die Fulibodenoberkante des Erdgeschosses darf nicht hoher als 1,20 m tber dem héchs-
ten Punkt der Fahrbahn der angrenzenden Stral3e oder Uber dem héchsten Punkt des Er-
schlielBungsweges liegen.

In den GE-Gebieten sind ausnahmsweise Verwaltungsgebaude mit max.
IV Vollgeschossen zuldssig, wenn die Gescholiflachenzahl nicht Gberschritten wird.

Textliche Festsetzungen gemaf § 81 BauONW fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 312

1.

In den GE-Gebieten sind als Abgrenzung der privaten Grundsticksflachen zur offentli-
chen Verkehrsflache nur Rasenkantensteine zulédssig. Sicherungszéune sind bis zu
2,00 m Hohe und nur in einem Abstand von mindestens 1,50 m von der StralRengrenze
sowie zwischen den Grundstiicken auf der Grenze zulassig. Ausnahmen sind zulassig,
wenn aus funktionellen Griinden eine andere Gestaltungsldsung mit adaguatem Anspruch
vorgesehen ist oder auch aus Grinden der Anpassung an vorhandene Anlagen.

In den WA-Gebieten sind die Vorgarten entlang der StraRenbegrenzungslinie einheitlich
nur mit bis zu 1,10 m hohen Jagerzaunen einzufriedigen. Zaune bis zu 2,00 m Héhe sind
nur auf oder hinter der vorderen Baugrenze zulassig.

Die unmittelbar an den Bahnkdrper angrenzenden Grundstiicke sind zur Bahnseite hin mit
einer festen Einfriedigung zu versehen, die das Betreten der Bahnanlage verhindert.

Hinweis:

1.

Die Bestimmungen uber bauliche Anlagen an BundesfernstraBen (8§ 9 (1-5) FStrG) gelten
nicht, soweit Bauvorhaben den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entsprechen
(8 9 (7) FStrG).

Im Plangebiet befinden sich zwei Altlasten-/ Verdachtsflachen. Geplante Bodeneingriffe
und bauliche Anderungen auf den betroffenen Flachen sind der Unteren Bodenschutzbe-
horde (Amt fur Grinflachen, Umwelt und Nachhaltigkeit) anzuzeigen.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzel-
funde, aber auch Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) ist
unverzlglich der Stadt Miunster / Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe / LWL-Archaologie fir Westfalen, Minster anzuzeigen (8 15
DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten (8 16 DSchG).

Mit Bodeneingriffen verbundene Arbeiten im Bereich der fur die Forstwirtschaft festgesetz-
ten Flache sind der Stadt Munster / Stadtische Denkmalbehdrde oder dem Landschafs-
verband Westfalen-Lippe / LWL-Archaologie fur Westfalen, Minster rechtzeitig vor Mal3-
nahmebeginn anzuzeigen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 312 wurde die bisherige textliche Festset-
zung Nr.1 gemall 8§ 9 BBauG (Zulassigkeit von Lebensmittel-Einzelhandel) gestrichen
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und die textliche Festsetzung Nr. 3 gemal § 9 BauGB (Unzulassigkeit von Einzelhandel)
neu eingefugt. Fir die Ubrigen Festsetzungen im Bebauungsplan gelten weiterhin die
rechtlichen Grundlagen, die zum Zeitpunkt ihrer Erstellung galten. Eine Veranderung des
Vollgeschossbegriffs ergibt sich dementsprechend durch die 3. Anderung nicht.

Nachrichtlich:

Satzung der Stadt Mlnster Uber die &uf3ere Gestaltung von Werbeanlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 312: Mecklenbeck — Gewerbegebiet 6stlich der Autobahn / sidlich
der Weseler StralRe — vom:

Sachlicher Geltungsbereich

Die Bestimmungen dieser Satzung beziehen sich auf alle Werbeanlagen, einschlief3lich Infor-
mations- und Hinweisschilder.

Art, Anordnung und Ausfiihrung der Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur auf den zugehdrigen Gewerbegrundstiicken zulassig. Ausge-
nommen hiervon sind einzelne, einheitlich gestaltete Hinweisschilder, die gruppenweise
zusammengefaldt sind.

(2) Grof¥flachige Werbetafeln mit mehr als 2 gm Flache sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

(3) Unzulassig sind alle reflektierenden und sich bewegenden Werbeanlagen, wie Laufschrift,
Leuchtkorper, die in kurzen Abstanden ein- bzw. ausgeschaltet werden, oder ihre Farbe
wechseln.

(4) Werbeanlagen an Gebauden sind pro Geb&udeseite nur bis zu einer Héhe von 1 m und
einer Lange von max. 2/3 der jeweiligen AuRenwand unterhalb der Traufe zul&dssig. Wer-
beausleger nur bis zu einer Grof3e von 1,5 gm.

(5) Werbeanlagen an baulichen Anlagen, die keine Gebaude sind (Schornsteine, Dachauf-
bauten, Pylone usw.) sind nur ausnahmsweise zuléassig, wenn sie eine Gréf3e von 5 gm
nicht Giberschreiten.

Hinweis Uber die Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei
Bebauungsplanen

.Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kbnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Minster, im Kundenzentrum
Planen — Bauen — Umwelt im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Weg 33, eingese-
hen werden.*
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