Ml MONSTER

Stellungnahmen Stadtplanungsamt

zum Entwurf der 3. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 312:
Mecklenbeck - Gewerbegebiet 6stlich

der Autobahn / stdlich der Weseler Stral3e

Anlage 1 zur Vorlage Nr. V/0980/2019

Zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung des Entwurfs der 3. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 312 gemall 8§ 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurden die
folgenden Stellungnahmen abgegeben:

1.  Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB -
Aushang im Kundenzentrum (und Internet) vom 10.12. bis 21.12.2018

1.1 Privatperson —11.12.2018

Es wird angeregt, die Aufstellung des Bebauungsplanes zu unterlassen. In einer Unter-
lassungserklarung wird Einspruch erhoben gegen die Bauabsicht des Oberbirgermeisters
Markus Lewe. Dabei wird sich auf ein Verwaltungsgerichtsurteil (Az.: 1 K 2057/00) und
auf einen Verwaltungsgerichtsbeschluss (Az.: 1 B 927/00) bezogen, die der Stellungnah-
me beigelegt sind. Zudem widerspreche die Bebauungsplanung dem Bundeswaldgesetz,
dem Bundeimmissionsschutzgesetz und dem Infektionsschutzgesetz.

Stellungnahme der Verwaltung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 312 regelt allein die kiinftige Zulassigkeiten
von Einzelhandelsnutzungen. Umweltrelevante Festsetzungen wie z.B. zur zulassigen
Versiegelung (Grundflachenzahl, GRZ) werden nicht gedndert. Belange des Bundeswald-
gesetzes, des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie des Infektionsschutzgesetzes
werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt. AuRerdem verfolgt die
Stadt Miinster selbst mit der Anderung des Bebauungsplanes keine Bauabsichten.

Die Bebauungsplananderung hat ferner keinen Bezug zu den Inhalten des o.g. Verwal-
tungsgerichtsurteils bzw. des Verwaltungsgerichtsbeschlusses. Diese beziehen sich auf
Regelungen zu den sudlich der Bahngleise und westlich an das Plangebiet angrenzende
Grundstucksflachen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, die Aufstellung des Bebauungsplanes zu unterlassen, wird nicht gefolgt
(Beschlussvorschlag 1.1.1).

1.2 Privatperson —20.12.2018

Der Betreiber der Tankstelle an der Harkortstral3e 4 hat bereits zur frihzeitigen Beteili-
gung erklart, dass er die allgemeinen Zielsetzungen des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zepts der Stadt Minster anerkenne und die grundsatzliche Zielsetzung der Bebauungs-
plandnderung nachvollziehen kénne.

Er sahe es gleichwohl als unverhaltnisméRig an die Erweiterungsmoglichkeiten von Be-
standsbetrieben auf max. 10% der genehmigten Verkaufsflache einzugrenzen. Insbeson-
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dere fur kleinere Verkaufsflachen ergében sich durch diese Regelungen zukinftig keiner-
lei Moglichkeiten sich an veranderte Kundenanforderungen anzupassen. Hier sollten so-
wohl die Ziele des Einzelhandelskonzepts als auch die betreiberseitigen und eigentimer-
seitigen Interessen berilcksichtigt werden. Entsprechend wird angeregt, fir Bestandsbe-
triebe ausnahmsweise eine Erweiterung der genehmigten Verkaufsflache von max. 100
m? zuzulassen. Bei Erweiterungen von max. 100 m? der Bestandsverkaufsflachen konnten
stadtebaulich negative Auswirkungen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen
werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Bei der Festsetzung zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Erweiterungen handelt es sich
um eine Bestandsschutzregelung in erweiterter Form. Mit der prozentualen Regelung der
zulassigen FlachengréRe wird differenziert auf die bestehenden Betriebsgrofien Bezug
genommen, was mit einer generellen Erweiterungsmaoglichkeit der Verkaufsflache um 100
m? nicht der Fall ware. Die Zielsetzung der Planung, einerseits den Einzelhandel hier aus-
zuschlieBen und andererseits eine bestandsbezogene Erweiterungsmoglichkeit zu bieten,
wirde so nicht erreicht.

Die Anregung des Eingebers wurde jedoch bereits zur Offenlage gem. § 3 (2) BauGB in
der Form berucksichtigt, dass in den textlichen Festsetzungen fir Tank-Shops als Ver-
triebsteil einer Tankstelle eine max. Verkaufsflachengrof3e von 150 gm festgelegt wurde.
Diese Verkaufsflachengréf3e entspricht dem GréRendurchschnitt moderner Tankstellens-
hops in Minster.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung, fur Bestandsbetriebe unabhangig von der bestehenden Verkaufsflachen-
grofRe ausnahmsweise eine Erweiterung von max. 100 m2 zuzulassen, wird nicht gefolgt
(Beschlussvorschlag 1.1.2).

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB -

Auslegung im Kundenzentrum (und Internet) vom 05.08.2019 bis 05.09.2019

Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht.

Fruhzeitigen Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB — Beteiligungszeitraum 09.11. bis 14.12.2018

Folgende Trager otffentlicher Belange haben keine abwégungsrelevanten Stellungnahmen
bezlglich der Planung vorgebracht

3.1 Handelsverband NRW vom 04.12.2018
3.2 Handwerkskammer Minster vom 13.12.2018

Stadtische Denkmalbehérde — Baudenkmalpflege - vom 13.12.2018
In der Begrindung ist folgende Erganzung unter Punkt 8 Denkmalschutz notwendig:

,Im Anderungsbereich befindet sich die ehemalige Hofstelle HarkortstralRe 3, von der das
Fachwerk-Bauernhaus und ein Nebengebaude in die Denkmalliste der Stadt Mlnster ein-
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getragen worden ist. Der vorhandene Geb&udebestand ist durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes planungsrechtlich abgesichert.

Veranderungen an den Denkmalern und ihrer engeren Umgebung bedurfen der Erlaubnis
gem. 8 9 Denkmalschutzgesetz NRW.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anregung wurde in den Bebauungsplanentwurf ibernommen. Eine Beschlussfassung
ist nicht erforderlich.

IHK NRW vom 14.12.2018

Es wird empfohlen, die Planungen mit den betroffenen Unternehmen im Bestand zu dis-
kutieren, um eine entsprechende Akzeptanz der Planungen zu erreichen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Anderungen des Bebauungsplanes entsprechen den Zielsetzungen der Fortschrei-
bung des Einzelhandels — und Zentrenkonzeptes der Stadt von 2018. Die Fortschreibung
des Konzeptes wurde begleitet von 6ffentlichen Informationsveranstaltungen und Exper-
tenhearings, so dass die Zielsetzungen des Konzeptes einer breiten Offentlichkeit zur
Kenntnis gebracht wurden und die Gelegenheit fir eine intensive Erdrterung der Auswir-
kungen geboten war.

Das Bebauungsplanverfahren hat mit der frihzeitigen Beteiligung und der Offentlichen
Auslegung der Bebauungsplanentwirfe die Gelegenheit geboten, die geplante Umset-
zung der Ubergeordneten Zielsetzungen fir die Einzelhandelsentwicklung am Standort in
Mecklenbeck nachzuvollziehen. Die 6ffentliche Auslegung hat keine Anregungen aus dem
Kreis der anséssigen Gewerbetreibenden erbracht.

Beschlussvorschlag

Der Anregung, eine Diskussion Uber die Planung mit den betroffenen Unternehmen zu
fuhren, wird nicht gefolgt (Beschlussvorschlag 1.1.3).

Stadtische Denkmalbehérde — Bodendenkmalpflege — vom 13.12.2018

Es wird angeregt, den Hinweis zu Bodendenkmalern im Bebauungsplan wie folgt zu for-
mulieren:

Die Entdeckung von Bodendenkmalern (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzel-
funde aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit und Fossilien) ist
unverzuglich der Stadt Munster/Stadtische Denkmalbehdrde oder dem Landschaftsver-
band Westfalen-Lippe/ LWL-Archaologie fir Westfalen, Munster anzuzeigen (§8 15
DSchG). Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten (8 16 DSchG).

Stellungnahme der Verwaltung

Im Bebauungsplanentwurf wurde der Anregung bereits gefolgt. Eine Beschlussfassung ist
nicht erforderlich.
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Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB - Beteiligungszeitraum 05.08. bis 05.09.2019

Folgende Trager offentlicher Belange haben keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen
bezuglich der Planung vorgebracht

4.1 MunsterNETZ vom 06.08.2019

4.2 Nowega GmbH vom 09.08.2019

4.3 Tyssengas vom 13.08.2019

4.4 LWL - Archaologie fur Westfalen vom 14.08.2019
4.5 PLEdoc vom 21.08.2019

4.6 IHK NRW vom 05.09.2109
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