1.  Textliche Festsetzungen gemal § 9i. V. m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) 1.12 Die mit P 2 festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und o> v .0
sonstigen Bepflanzungen sind geman Pflanzliste A vollflachig, d.h. mind. eine )
1.1 Innerhalb des Plangebietes ist ein Bau- und Gartenmarkt mit Freilager und Tankstelle Pflanze pro m?, mit Laubgehdlzen zu bepflanzen. Zusatzlich sind 11 Baume geman
zulassig. Das Vorhaben darf tiber maximal 800 m? Verkaufsflache verfiigen. Hiervon Pflanzliste B zu integrieren (8 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB). Ahomn
dirfen maximal 150 m2 auf einen Tankstellenshop und ausschlieBlich auf Sortimente
des ublichen Reisebedarfs entfallen. Als Kernsortimente des Bau- und Gartenmarktes Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten: 53.36 L
(Bau- und Gartenmarktbedarf) sind folgende Sortimente gem&f3 Munsteraner Sorti- 52.06 53.44
mentsliste zulassig (in Klammern: Nr. nach WZ 2008, d.h. Klassifikation der Wirt- Pflanzliste A Y . Gemarkung
schaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008): Straucher - IStr 2xv (80/100, 100/150): 53.49 Ahorn d |
Cornus sanguinea Hartriegel Angelmodde K297 Sta tp dNnu ngsa mt
- Baumarktsortiment im engeren Sinne (aus 47.52, 47.53, 47.59.9, 47.78.9) Corylus avellana Hasel D (5289 Anofa
- Gartenbedarf, -mobel, -gerate, Pflanzen (aus 47.52.1, 47.59.9, 47.76.1) Crataegus spec. WeilRdorn 53.08 53.47
- Zoologischer Bedarf, lebende Tiere (aus 47.76.2) Lonicera xylosteum Heckenkirsche 53.08 < pod
- Tierfutter, Tierpflegeartikel fur Kleintiere (aus 47.76.2). Prunus spinosa Schlehe sa2 \ it i 55308 pyem Flur 2
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Darlber hinaus sind folgende zentrenrelevante Sortimente, zentren- und nahversor- Rubus idaeus Himbeere 5315 5334 Ahorn
gungsrelevante Sortimente und nicht zentrenrelevante Sortimente gemaR ,Muinste- Sambucus nigra Schwarzer Holunder 53.20 55,04 2487
raner Sortimentsliste (Ratsbeschluss 14.03.2018)" nur als dem Kernsortiment des Rosa canina Hundsrose 53.28 B e bau u n S Ian N r 588
Bau- und Gartenmarktes ergénzende, branchentbliche Randsortimente auf max. 10 % Viburnum opulus Schneeball 53.41 o .
der Gesamtverkaufsflache des Vorhabens (Bau- und Gartenmarkt mit Freilager, £ %305 5298 53.51
inklusive Tankstellenshop, zusammen 800 m?) zulassig: Pflanzliste B &\ 52.95 5318 53,52 5% 53,29
Baume |. Ordnung - HST, StU 16/18: ' 2310 . .
Bekleidung aller Art (47.71), Biicher, Literatur (47.61, 47.79.2), Burobedarf, Organi- Fraxinus excelsior Eberesche AN " 53,10 2360 HI/trupe o ZelChenerklaru ng
sationsmittel (aus 47.62.2, aus 47.78.9), Schuhe (47.72.1), Spielwaren/ Hobbyartikel Quercus robur Eiche R . 52.93 rSt, ° ® Festsetzungen des Bebauungsplans
(47.65), Sportartikel/ Sportgerate/ Sportbekleidung (ohne Reitsport und Sport- Tilia cordata Winterlinde Eiche %, “3‘% @ & O@oé 40 raBe s307 >0 9 gsp
gro3gerate) (aus 47.64.2), Getranke (47.25), Nahrungs- und Genussmittel (47.21, 8 o O o) 53.19 53.68 52.98 Pr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
47.22, 47.23, 47.24, 47.29), Zeitschriften/ Zeitungen (47.62.1), Reitsportartikel ohne 1.13 Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem > & EONS) o) 53.72 53.51 des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
Reitbekleidung und Reitschuhe (aus 47.64.2). Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch \ 5 9 O o 200 i Grenze des Vorhaben- und Erschlieungsplanes des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Die vollstandige Munsteraner Sortimentsliste (It. Einzelhandels- und Zentrenkonzept Neuanpflanzungen gemaR Pflanzliste zu ersetzen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB). /é N % O B & e o 6520 o 53.46 Y 18
Stadt Munster — Fortschreibung 2018, Ratsbeschluss vom 14. Marz 2018) ist im & O P2 O > 236 : a1 v 5299 52.99 53.00 Maf der baulichen Nutzung Larmschutzwand
Anhang der Begriindung abgedruckt. 1.14 Die dargestellten Ansichtsplane des Vorhabens sind Bestandteil der Festsetzungen £ Carphrt S O O 2489 ' 20/5 ONre) =9 53,66 os2 ' ° BH 5,60 - " ; . . .
des Bebauungsplans. Die AuRenwandflachen aller Gebaude sind auf der Grundlage N S O 8.00 == 5316 5311 ° 6s0m  Bauhohe als Mindest- und Hochstmar Hinweise
Die anteilige Verkaufsflache (max. 10 % der Gesamtverkaufsflache) fur erganzende, der Ansichtspléne zu gestalten und mit einer Glasfassade sowie mit S:e»&) O @ _ 5346 ) '
branchenibliche Randsortimente darf zudem nicht nur von einem einzigen Sortiment Sandwich-Isopaneelen in der Farbe WeiRaluminium mit Ausnahme der O % O O o) 5%26%9% Ve 53.3653.09 53.37 BH=250m Bauhohe, zwingend | Vorgeschlagene Abgrenzung (Stellplétze)
belegt sein. Dartiber hinaus sind die Nutzungen Tankstelle und Wasthark (Portal- Werbeanlagen einheitlich zu verblenden. O A o : @ 00F ——— Q\\\ oo 5208 Entiftung 53.29 w0 )
waschanlage, SB-Waschboxen, Vorwaschplatz, Pflegeplatze) zulassig. S O 5201 00 52.9 53.19 3.2 @ 5335 Hohenbezugspunkt ° Fahnenmast
Ry S%j“ O 3 o0/ ™~ 5321 53.2 — I OWPLE 28, ..
1.2 Fir das Plangebiet werden eine Mindesthéhe der Gebaude von 5,60 m und eine 523 Eiche™ s, O O ~ o -—Fs2 T - X a1 = S o - Uberbaubare Grundstiicksflachen
maximale Gebaudehohe von 6,50 m festgesetzt 2. Hinweise % QL2 S S‘[\ - e o e
(8§ 16 Abs. 2 Nr. 4 1. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO). o O - . r . == = \ | St, | ' Baugrenze
2.1 Artenschutz E o © 19 ~_ 0~ X 1 [ N /
1.3 Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze zwischen Bau- und Gartenmarkt und GemaR § 39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und 5243 0 Q O O\ 5263 =~ I l' ~{_/ /S[/ 3.25 Verkehr
Waschhalle ist eine Larmschutzwand im Bereich der Vorreinigung mit einer Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.03. bis zum 30.09. eines jeden Jahres durchzufiihren. 1157 % 00 52.90 ll [ ’ // Q) ‘ \ i i
Hohe von 2,50 m zu errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). N O o o e 53.02 | Einfahrtsbereich
2.2  Denkmalschutz 484 o O O N X Tankstelle / 7, I ><5—— 6 _ Q) Buschwerk 505 . .
1.4 Werbeanlagen sind nur in den festgesetzten Uberbaubaren Flachen zulassig. Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL Archaologie N O o) 52.69 )/ S Bau- und q | ,' ) N X —= a a  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
Abweichend davon sind auRerhalb der Uiberbaubaren Flache vier Fahnenmasten bis fir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir S Q o) 4 N Gartenmarkt 2 N l [ 53,35 o o
zu einer Hohe von 6,50 m zulassig. Fir den Preismast nordl. des Bau- und Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraRe 285, 48161 Miinster, schriftlich 463 f 2488 ® 4 / FD |gny 20" onr / = F= Grinflachen
Gartenmarktes und der Tankstelle wird eine maximale Héhe von 6,50 m festgesetzt. mitzuteilen. / : ) |
%, / 69 4 | /Rs I:I private Grunflachen
. " . . . 4 /| & 7 t/
1.5 Bezugspunkt fiir alle Hohenangaben ist der in der Planzeichnung festgesetzte Der LWL-Archéologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde ® 81 S0h A ) oss NN / 1o
Hohenbezugspunkt von 53,35 m d. NHN (Oberkante der zukinftig der Erschliefung sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche / paldontologische Bodenbefunde, aber & o200 2'50,,72”@,,(, NN/ X RN shas [ oy ' Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
dienenden Verkehrsflache). auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) 38 Ly, yox =/ ,S‘[/ 97 N P1 sonstigen Bepflanzungen
unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§ 15 //[,l/ 4 =/ /?( / <5307 )
1.6 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der iberbaubaren und § 16 DSchG). Mast ,0@, (d ° S/ // , %) ! o Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von
Grundstucksflachen bis zu einer Hohe von maximal 1,80 m zulassig. < S”a (5272 N / ch cooool Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
. Der LWL-Archéaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der . B ® SN O B
1.7 Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen fiir betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und / oder } @) aume
Photovoltaikanlagen und Solarthermie ist bis zu einer Héhe von maximal 1 m paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die K2, (J 560 A 52.91 ) ) '
zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 6 BauNVO). dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. X Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
2001 5 O Bepflanzungen sowie von Gewassern
1.8 Fur das Plangebiet wir.(.j eine al.a_we'ichende'Bguweise fe;tgesetzt. Es sinq Gebaude 2.3 Einsichtnahme in Vorschriften . ° 8 915 (5259 © 5291 Umarenzung von Fléchen zur Erhaltung von Bestandsangaben
von mehr als 50 m Lange zulassig, wobei die erforderlichen Grenzabsténde gem. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, 9 846 Béu?nen, St?auchern und sonstigen Be%ﬂanzungen
BauO NRW einzuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 Abs. 4 DIN-Vorschriften und das Einzelhandelskonzept) kénnen bei der Stadt Miinster, im 40 e OfF=2.74 sowie von Gewassern == o o == Gemarkungsgrenze
BauNVO). Kundenzentrum ,Planen-Bauen- Umwelt“ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, 0,
Albersloher Weg 33, eingesehen werden. ° 42 ® \V PflanzmaRnahmen, s. textliche Festsetzung Flurstiicksgrenze
1.9 Im Plangebiet ist die Errichtung von Stellplatzen nur innerhalb der mit ,St* o
. . . . . . . S 52.52 ) L
festgesetzten Flachen in Form von offenen, ebenerdigen Stellplatzen zulassig (8 9 2.4 Kampfmittel . <0 Wasser. Wasserwirtschaft Topografische Umrisslinie
Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.v.m. § 12 Abs. 6 BauNVO). Sie durfen nur mit Hinweise auf eine Kampfmittelbelastung liegen nicht vor. Sollten wéhrend der %’ g 00 :
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Porenpflaster, offenfugige Pflasterungen, Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind die Bauarbeiten unverziglich Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft © Baum
Rasengittersteine, Schotterrasen 0.a.) angelegt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). einzustellen und ist die Feuerwehr der Stadt Minster zu verstandigen. 39 Gemarkun o I:I den Hochwasserschutz und die Reglung des
° g . ) (5251 Wasserabflusses & Baum mit Baumkrone
1.10 Innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ist je 6 Stellplatze ein hochstammiger, 2.5 Altlasten Wolbeck-KlrchspleI 2
groBkroniger Laubbaum zu pflanzen. Die gemaR zeichnerischer Festsetzungen Fir den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Soliten sich O g, (V) Versickerungsmulde ) Genaute
anzupflanzenden Baume im Stellplatzbereich sind als standortgerechter jedoch bei Bauarbeiten Hinweise firr das Vorliegen einer Altlast oder schadliche A2/} (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)
groB3kroniger Laubbaum der Art Winterlinde (Tilia cordata) als Hochstamm mit einem Bodenveranderungen ergeben, ist dies aufgrund bodenschutzrechtlicher Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen _ }
Umfang von mind. 18 — 20 cm zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu Vorschriften unverziiglich der Unteren Bodenschutzbehérde im Amt fir Griinflachen, Flur 14 5 UM Wirtschaftsgebaude
erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Die Baumscheiben sind mit einem InnenmaR Umwelt und Nachhaltigkeit zu informieren. 5. % Flachen fur Stellplatze
von mindestens 2,00 m x 3,00 m herzustellen und mit bodendeckenden Pflanzen zu o 74'91 X 53,50 Bestandshohen (Meter iiber Normalhéhennull)
begriinen. 2.6 Regenwasserversickerung > ' FSt Flachen fiir Fahrradstellplat
Das als unbelastet und gering belastet bewertete, gesammelte Niederschlagswasser aehen T Fanmadsielplaize
1.11 Die mit P 1 festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und der Planungsflache ist tiber Mulden und die belebte Bodenzone zu versickern. 1
sonstigen Bepflanzungen sind gemal Pflanzliste A vollflachig, d.h. mind. eine Erforderliche Vorreinigungsstufen sind den Versickerungsanlagen vorzuschalten.
Pflanze pro m2, mit Laubgeholzen zu bepflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, 25b BauGB). 35 Planverfasser: Vorhabentrager: RWG Albersloh-Everswinkel eG
2.7 Zur Realisierung dieses Bebauungsplans werden erganzende, ¢ffentlich-rechtliche )VSI;;FE;{ g EAIRTEEIJE BoschstraRe 41
Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und dem Vorhabentrager renfietten actpiansr \m 48351 Everswinkel
N Daruper Stralle 15 -« D-48653 Coesfeld
abgeschlossen (Durchfuhrungsvertrag) . Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
info@wolterspartner.de
43 Bauliche Gestaltung: AGRAVIS Bauservice
O, .
Industrieweg 110
48155 Miinster
Munster,
Ansichten Werbeanlagen Rechtsgrundlagen: Nachdruck und Vervielfaltigung
. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) jeder Art, auch einzelner Teile,
sowie die Anfertigung von
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 VergroRerungen oder
(BGBI. | S. 3786) Verkleinerungen sind verboten
. und werden aufgrund des
iy ) 58 . Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen 2018 — Landesbauordnung 2018 — (BauO NRW Urheberschutzgesetzes
) ol L5 ; - 2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW.S. 421) gerichtlich verfolgt.
i = e i
ks i o : - = = - st Q& :~_~§.¢, . Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Plangrundlage
gri - s -~ z - 3“!“ Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NRW. S. 666), Zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Stand 09/2016
o U8 y S wu.--:* == * Gesetzes vom 18.12. 2018 (GV. NRW. S. 759, 2019 S. 23)
@i:mimmm_ A ool _ — I
ol e = 4 1. = Die Ubereinstimmung der Plangrundlage mit den Aufgaben des Fir die Einhaltung des geltenden Planungsrechts.
2 TR e N e, T e o e L Tankstejie - Liegenschaftskatasters vom 03/2018 und die richtige Wiedergabe
J ’ ﬁ = SB;WaS%b@"E“ f' B s der Topografie wird bescheinigt.
m ._ e @ 5280 ”
vop | caatonene Minster, __06.09.2019 __
2490 Miinster, __ 31.07.2019
ANSICHT VON DER HILTRUPER STRASSE WASCHHALLE (Nordansicht) Kalverkamp Denstorff (L.S) Festersen
: Dipl.-Ing. H. Kalverkamp Dipl.-Ing. Denstorff Dipl.-Ing. Festersen
(NOI'dOﬂSIChf) Offentl. best. Vermessungsingenieur Stadtbaurat Amtsleiter
Der Rat der Stadt Munster hat am 04.07.2018 gema § 2 (1) i. V. Dieser Bebauungsplan hat geméan § 3 (2) BauGB vom _05.08.2019
m. § 12 BauGB den Beschluss zur Aufstellung dieses bis zum _05.09.2019 offengelegen (Ergénzendes Verfahren).
Bebauungsplanes gefasst.
Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Minster Nr.12 vom
13.07.2018 bekannt gemacht.
. Manster,  11.09.2019 Minster, __11.09.2019
b , = %
A 7 ¥ e 32 * e 2T gl
e e e k";_‘ i : i s SRy - Der Oberburgermeister Der Oberburgermeister
- - R " = 23 = o 5 _ T - - im Auftrag Brinkheetker  (L.S.) im Auftrag Brinkheetker  (L.S.)
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ANSICHT VON DER HILTRUPER STRASSE

Ddcher von der Tankstelle und den Waschboxen

Waschbox 1

WASCHBOXEN (Nordansicht)
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Westansicht
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Ostansicht

West- und Ostansicht Waschhalle

Dieser Bebauungsplan ist gemaf 8§ 2 und 10i. V. m. 8 12 BauGB
und 88 7 und 41 GO NRW durch den Rat der Stadt Minster am
als Satzung beschlossen worden.

Miinster,

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Munster Nr. ___ vom
in Kraft getreten.

Minster,

Freiflachenplan M 1:500

Ansichten M __1:250

Oberburgermeister Schriftfihrer Der Oberburgermeister

Im Auftrag
Elur 2 Bebauungsplan Nr. 588
MaRstab: 1:500 (Planzeichnung) | Vorhabenbezogener Bebauungsplan

und Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Angelmodde -
Hiltruper Stral3e / Ostlich
Ortsumgehung Wolbeck






