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Betrifft

Antrag an den Rat Nr. A-R/0021/2018 - Ein Vorkaufsrecht fir die Stadt Munster bei
Immobilienverkaufen stadtischer Gesellschaften

Beratungsfolge

18.03.2020 Ausschuss fir Liegenschaften, Wirtschaft und strategisches Fla- Vorberatung
chenmanagement

|25.03.2020  Haupt- und Finanzausschuss Entscheidung |

Beschlussvorschlag:

I. Sachentscheidung:

1. Der Rat nimmt zur Kenntnis, dass die stadtstrategische Einflussnahme des Rates und sei-
ner Ausschiisse bei der VerduRerung von Grundstiicken der stadtischen Beteiligungen be-
reits heute sichergestellt ist.

2. Die Stellungnahme der Stadtwerke Muinster GmbH (Anlage 1) zum Ratsantrag
A-R/0021/2018 (Anlage 2) wird zur Kenntnis genommen.

3. Der Antrag wird abgelehnt und ist damit erledigt.

II. Finanzielle Auswirkungen:

Bei Ablehnung des Antrages entstehen keine finanziellen Auswirkungen auf den stadtischen
Haushalt.

Begriindung:

Mit dem Antrag an den Rat Nr. A-R/0021/2018 der SPD-Ratsfraktion soll die Stadt Munster ihre
Tochtergesellschaften verpflichten, ihr bei jedem Verkauf eines Grundstiicks aus dem Besitz der
Gesellschaft zunachst ein Vorkaufsrecht einzuraumen. Ausgenommen von dieser Regel soll die
WFM GmbH bleiben. Mit dem Antrag soll ein den stadtischen Interessen entgegenstehender Ver-
kauf von Grundstiicken und Immaobilien verhindert werden.
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Grundsatzlich ist festzustellen, dass der Verkauf von Grundsticken und Immobilien durch die
Stadtwerke Minster GmbH nicht zum Kerngeschéft der Gesellschaft gehoért (s. Anlage 1), jedoch
fur weitere unmittelbare Beteiligungen der Stadt Minster, insbesondere fir die Wohn + Stadtbau
GmbH, Wirtschaftsférderung Miinster GmbH, AirportPark FMO GmbH, GML Gewerbepark Mins-
ter Loddenheide GmbH, KonvOY GmbH und die WBI GmbH ausdriicklicher Gesellschaftszweck
ist.

Nach relevanten Beschlissen im Aufsichtsrat der Stadtwerke Minster GmbH gehen die Be-
schlussvorlagen erst nach Vorberatung durch den Ausschuss fur Liegenschaften, Wirtschaft und
strategisches Flachenmanagement (ALWF) zum Beschluss in den Haupt- und Finanzausschuss
(HFA). Stimmt dieser dem Verkauf zu, so erméachtigt er den Vertreter in der Gesellschafterver-
sammlung der Stadtwerke Minster GmbH die entsprechenden Beschliisse zu fassen. Besteht die
Absicht zu widersprechen, hat der HFA schon heute durch mehrheitliche Ablehnung der Be-
schlussvorlage diese Moglichkeit. Ohne den entsprechenden Erméchtigungsbeschluss des HFA
kommt kein Grundsticksgeschaft der Stadtwerke Minster GmbH fir Grundstiicke mit einem Ver-
kaufswert von Gber 200 T€ zu Stande.

Den Ubrigen relevanten Beteiligungen sowie mittelbar deren Tochterunterunternehmen ist der Ver-
kauf von Grundstiicken und Immobilien qua Gesellschaftsvertrag, teilweise als Kerngeschaft, vor-
gegeben, weshalb diesbeziigliche Beschlussfassungen ausschlieBlich durch die satzungsgemar
besetzten Gesellschafterversammlungen, Aufsichtsrate bzw. Betriebsausschiisse vollzogen wer-
den. Eine Zustimmung bzw. ein Widerspruch durch Gremien der Stadt Minster ist hier durch die
Gesellschaftsvertrage zwar nicht direkt vorgesehen, dennoch ist iiber die Besetzung der Uberwa-
chungsorgane der Einfluss der kommunalen Vertreter sichergestellt. Diese haben als Vertreter des
Rates in den Gremien der Beteiligungen grundsétzlich die Interessen der Gemeinde zu verfolgen
und sind an die Beschliisse des Rates und seiner Ausschiisse gebunden. Insofern besteht auch
an dieser Stelle eine bereits umfassende Einflussmdglichkeit durch die politischen Vertreter der
Stadt Munster.

Bei einer Auslibung des Vorkaufsrechtes werden seitens der Stadt Grunderwerbsteuern und Kos-
ten fur die Grundbucheintragung fur die Erwerbe im Sinne des Antrags anfallen. Ein Weiterverkauf
bzw. die Vergabe von Grundstiicken im Rahmen des Erbbaurechts wird nur mit entsprechend re-
duzierten Gewinnmargen fir den stadtischen Haushalt umsetzbar. Die Mdglichkeit einer haus-
haltsneutralen Umsetzung mittels Rickfluss der Grunderwerbsteuer (L&ndersteuer) im Rahmen
von u.a. Schliisselzuweisungen und Investitionspauschalen aus der Finanzausgleichsmasse (Kick-
Back) ist nicht gegeben, da in der Regel nur ein sehr geringer Prozentsatz (deutlich unter einem
Prozent) tber die Zuweisung tatsachlich in den stadtischen Haushalt zurlicklauft.

Die Bedenken des Ratsantrages A-R/0021/2018 werden allerdings insofern aufgegriffen, als dass
sich die stadtischen Tochterunternehmen Wohn + Stadtbau GmbH, Wirtschaftsférderung Miinster
GmbH, KonvOY GmbH, WBI GmbH und Stadtwerke Miinster GmbH auf Grundlage der mit Ande-
rungen beschlossenen Ratsvorlage V/0656/2019 Stadtische Erbbaurechte — Betriebswirtschaftli-
che und strategische Betrachtungen zu bestehenden Erbbaurechten / Verstarkte Ausweisung von
Erbbaurechten als zentraler Baustein einer gemeinwohlorientierten Grundstiicksvergabe mit dem
Thema Erbbaurecht befassen und ihren Aufsichtsratsgremien bis zum Sommer 2020 relevante
Beschlussvorschlage unterbreiten sollen (vgl. Beschlusspunkt 12 aus V/0656/2019). Auf die weite-
ren Begriindungen der Grundsatzvorlage sei verwiesen.
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Aus den vorgenannten Grinden wird empfohlen, an der bisherigen Vorgehensweise festzuhalten
und dem Antrag nicht zu folgen.

gez.
Christine Zeller
Stadtkammerin

Anlage 1: Stellungnahme der Stadtwerke Minster GmbH zum Ratsantrag A-R/0021/2018
Anlage 2: Antrag der SPD-Ratsfraktion an den Rat Nr.: A-R/0021/2018
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