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1 Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) 1.5.3 Die Decken von Tiefgaragen sind auRerhalb der tiberbauten Flachen vollstandig mit einer 1.8 Boschungskanten ellergeschoss soflle verstarkt vorsorge vor Lbefliutlng getrofien werden. O Fermwarme
Substratschicht mit einer Aufbauhéhe von mind. 50 cm zu (iberdecken und dauerhaft zu begriinen. (§ . _ _ . Fassadenfarben rot/rotbraun - RAL CLASSIC| Fassadenfarben beige - RAL CLASSIC 07017 Bezugshéhen (Meter iber NormalhGhennull)
1.1 Art der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Zu angrenzenden, tieferliegenden Grundstiicken auBerhalb des Geltungsbereiches des Fir Tiefgaragen wird empfohlen, technische Vorkehrungen zum Schutz vor Uberflutungen zu treffen
. .. . . Bebauungsplans ist der Hohenunterschied an der maligeblichen Grundstiicksgrenze durch eine (Schwellen, Drainagerinnen mit ausreichenden Breiten und Tiefen). Die Plangrundlage wurde am 16.01.2020 aus dem Amtlichen | Fiir die stadtebauliche Planung.
1.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die ausnahmsweise Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben 154 AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen smg Nebenanlagen nur auerhalb der Vorgartenbereiche Stiitzwand (bspw. aus Betonelementen) mit der in der Planzeichnung angegebenen Héhe . . Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) generiert. Die
und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO nicht Inhalt dieses Bebauungsplanes. ﬁ:?i;'ga%ihigugg\fllv?:zzgi:fitnéa;;j (Il;r;mr-plr:;é;rLL:a?t(lj;t;:l(eEﬁ:;gsgl.ai?e?::Iglf!a'fiﬂteh:?setneﬁerkehrs- auszugleichen. Sie ergibt sich aus der linearen Interpolation mit den beiden benachbarten, an der 3.2 Geruchsvorbelastungen RAL 3000 Feuerrot RAL 1000 Grinbeige Richtigkeit wird bescheinigt.
. . ’ gemeinsamen Grenze in der Planzeichnung eingetragenen Bestands-Héhenangaben ber . . . . .
1.1.2  In den Mischgebieten (M) sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungssttten nach § 6 Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten. Normalhéhennull (NHN). (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). In Teilbereichen des Plangebietes sind geruchliche Vorbelastungen wahrnehmbar. Minster, Minster,
Abs. 2 Nr. 6, 7.und 8 nicht zuldssig. Im Erdgeschoss sind Wohnnutzungen nicht zulassig. (§ 9 Abs. 1 Abstellanlagen fiir Abfallbehélter oder Fahrrader kénnen auch in den Vorgérten platziert werden. (§ i i .
Nr.1BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 Nr.1 und Abs. 7 Nr. 2 BauNVO) 23 Abs. 5 BauNVO) ' 2 Textliche Festsetzungen gemaR § 89 Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) 33 MaBnahmen zur Vermeidung und zum vorgezogenen Ausgleich (CEF) RAL 3003 Rubinrot
1.2 MaB der baulichen Nutzung L . " Der Umweltbericht trifft Vorgaben zu CEF-Malinahmen, die im Rahmen der ErschlieSungsarbeiten A — S — R
1.6 Versiegelung / Freiflichen / Begriinung / Ausgleich 241 Profilgleichheit Baukorper durch die Stadt ahrleisten sind Dipl.-Ing. Marienfeld Dipl.-Ing. Denstorff Dipl.-Ing. Festersen
121 A h ise k ine GRZ Reih ittelha bi 05 | d di urch die Stadt zu gewanrieisten sin. RAL 3005 Weinrot Amtsleiter Stadtbaurat Amtsleiter
2. usnahmsweise kann eine von Reihenmittelhdusern bis zu 0,5 zugelassen werden, um die . A . . . . ) .
|l - ; 5 : 1.6.1  In den Baugebieten ist innerhalb ebenerdiger Stellplatzanlagen ein Baum je angefangene sechs Zueinander grenzstandig errichtete Hausgruppen und Doppelhauser sind profilgleich zu errichten. Sie 34  DerPl deli de Vorschrift
geforderte profilgleiche Errichtung mit den Nachbarhdusern einzuhalten. (§ 17 Abs. 2 BauNVO) sind zudem einheitlich in Material und Farbe der Fassaden sowie der Dacheindeckung zu gestalten . er Planung zugrundeliegende Vorschriften R . ] in G
Stellplatze als hochstammiger, mittelkroniger oder groRkroniger Laubbaum mit einer gzug : dD;: Ei@gﬁfuiafjr'\f«uuﬁZﬂ:fé z?gs‘lez%fﬁglﬁ r?gesfg;i SSZQ(ejf)aSB;UGB bDifiianEbauungsplagfpea; 50?2191 n§ 3 (2) BauGB vom
1.2.2  Tiefgaragen sind bei der Berechnung der Grundflachen einzubeziehen. Durch sie bedingt darf die Vegetationsflache von mind. 2,5 x 2,5 m zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu 22 Architektonische Einheitlichkeit. Material- und Farbaebun Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und . . Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 11 vom -
GRZ jedoch bis zu 0,8 betragen. (§ 19 Abs. 4 BauNVO) unterhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) ) ! ! fhheft " fal-u gebung DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Minster, im RAL 3009 Oxidrot RAL 1013 Perlweil3 26.06.2015 bekannt gemacht. i )
; : ; ; -« ; Kundenzentrum ,Planen und Bauen* im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher Der Rat der Stadt Minsterhatam ____ gemaf § 2 (1) BauGB | Mnster,
1.2.3  Bei der Berechnung der Grundflachen sind zugehdrige Flachenanteile von Gemeinschaftsanlagen, 1.6.2  Stellplatze sind zu &ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen mit Hecken von mind. 0,5 m Breite 221 Inden "; detr) Planze;::hr;)un%rot hl;t:lr_le’\gj;tegolgguf:gg:’;e?Ozlgdslgg;p23§1u1ko:;g?;n;g?gs gggl:e;b;;zten Weg 33, eingesehen werden. d:?aggfgj;rtggs%ﬁﬁg:l:/?jrél;riQu/]j\séetgzlna?ttdd?ga%?tl)\é/algﬁgt?asrpllﬁnes
die auRerhalb des Baugrundstiicks liegen, nicht mitzurechnen. (§ 19 Abs. 4 und § 21a Abs. 2 einzugriinen (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Feldahorn). in roter / rotbrauner Farbgebung ( r. ’ ’ ’ ’ ’ ; ; : , ; oSt bekannt gemacht "~ | Der Oberbiirgermeister
BauNVO) 3033) zuléssig. 35  Bodendenkmale RAL 3011 Braunrot RAL 1014 Elfenbein ' im Auftrag
1.6.3 Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Vorgartenbereiche sind mit Ausnahme der Zufahrten, 952 Indeninder Pl oh hne Farbe hinterl Bauf 4 baukd | Minster,
1.3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflaichen Stellplatze, Abstellflachen fur Millbehélter und notwendigen Wege (Hauszugange) unversiegelt £ n den in der Flanzeichnung ohne Farbe _mter egten Baufenstern sind Hauptbaukorper nur als Die Entdeckung von Bodendenkmilern (kulturgeschichtliche Bodenfunde. Mauern. Einzelfunde. aber Der Oberbi ist i
anzulegen, gartnerisch zu bepflanzen und dauerhaft als Gartenfliche zu unterhalten. Eine Gestaltung Klinker- oder Putzbauten in weilter bis beiger Farbgebung (RAL Nr. 1000, 1001, 1002, 1013, 1014, auch Verférbur?gen i der natirlichen Bc()denthschaffenheit und Fossilien; <t unve’rzi]glich dor étadt ) in:erAuﬂ;rgurgermels er Brnkhestkar Brinkheetker
Eine riickwartige Uberschreitung der Baugrenzen ist im Erdgeschoss ausnahmsweise durch der Vorgartenbereiche mit Steinschuttungen (Schotter, Kies, Splitt 0.a.) ist nicht zulassig. 1015, 9001) zulassig. Miinster / Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe / RAL 3013 Tomatenrot RAL 1015 Hellelfenbein - ; 4 ; i 5 i
Terrasseniiberdachungen bis zu einer Tiefe von 3,0 m zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Zywegungen und _Zuf.ahrte'r.w sind mit verS|ckerungsf§h|gem Pflaster oder Glﬁgrstelnen qyszufuhren. } o ) LWL-Archaologie fiir Westfalen, Minster anzuzeigen (§ 15 DSchG). Die Fundstelle ist unveréndert Dieser Bebauungsplan ist gemaf §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit der
Diese Regelung gilt nicht fiir TG-Zufahrten, sofern eine Pflasterung aus technischen Griinden nicht 2.2.3 Glanzende Fassadenmaterialien sind ausgeschlossen. gie tu ,» Mu zuzeig -bieru Ist unv zu 41 GONW durch den Rat der Stadt Miinster am Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Minster Nr. __ vom
Abs. 3 BauNVO) méglich ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) erhalten (§ 16 DSchG). ) als Satzung beschlossen worden. in Kraft getreten.
Rettunasbalkon fiir Kinderazrten dirf Hmeweise dber die B . 23 Einfriedungen RAL 3016 Korallenrot RAL 9001 Cremeweil}
ettungsbalkone fur vindergarten durten ausnahmsweise uber die Baugrenze hinausragen. 1.6.4  Flachdacher (auch in Kombination mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien) sind vollflachig 3.6 Kampfmittel Miinster, Miinster,
. . L mit mindestens 0,10 m Bodensubstrat zu bedecken und extensiv zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ Zur Abgrenzung der Hausgarten zu den Verkehrsflachen sind Einfriedungen ausschlief3lich als Hecke
1.4 Hohe baulicher Anlagen / Geschossigkeit BauGB) aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen zuléssig (z.B. Hainbuche, Rotbuche, Liguster, Zu einem Verdacht auf Kampfmittel im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen bisher keine RAL 3031 Ori Pekofl:erbﬁrgefmeiStef
i i i (1 Im Aurttra
1.4.1  Fir die Gebaude ist als maximale Attikahdhe (AH max; als oberste Attikakante des Flachdachs) " e . Feldahorn). Erkenntnisse vor. Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf 0 rientrot 9
165 Das FIur.stuck"479,.FIur 21, Gemarkung _St- MaL'J.I'ItZ.(,,SU.dhCh Huronensee®, auerhalb .des o auBergewohnliche Verfarbung hin oder werden verdéchtige Gegenstande oder Kampfmittel entdeckt,
* bei einem Geschoss 4,00 m !Dlangeblets) Ubernimmt AUSQ'?'CthU“kt'O”e“ fur die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe Im tibrigen Bereich sind bauliche Einfriedungen lediglich in blickdurchlassiger Form (z.B. sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und die Feuerwehr zu verstandigen. Oberbiirgermeister Schriftfuhrer Brinkheetker
 bei zwei Geschossen  7.00 m in Natur und Landschaft und wird entsprechend zugeordnet. (§ 9 (1a) BauGB) Maschendrahtzaun, Stabmattenzéaune) in Kombination mit einer Hecke aus heimischen, RAL 3032 Perlrubinrot
’ standortgerechten Laubgehdlzen zuléssig. Die baulichen Einfriedungen sind auf eine maximale Hohe 3.7 Altlasten
» bei drei Geschossen 10,00 m 1.6.6 Zur Inansﬂpruchnahme einer (Teil-)Waldflache an der Wetsele.r Strale fiir die von Nord_en von 1,20 m beschrankt.
heranzufuhrgpde Haupt;yfghrts-Trasse ?rfolgt ersatzweise eine Erstauf_forstung auf einer 4.333 mz_ Fiir den Planbereich sind keine Altlast-/ Verdachtsflachen bekannt. Sollten sich jedoch bei den Gemarku ng: Albachten
bezogen auf die zugeordneten Wohnhof-/ErschlieBungshéhen (Bezugshohen) zulassig. groﬁgg -I:;e':flacge ?estStadt'tSzChen Flurstiicks 91, Flur 12, Gemarkung Nienberge. (§ 9 (1a) BauGB i.V. Bei den Stiitzmauern zur Bestandsbebauung sind sie auf eine maximale Héhe von 1,00 m Bauarbeiten Hinweise auf schéadliche Bodenveranderungen ergeben, ist unverziiglich die Untere RAL 3033 Per| rosa B b I N 572
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) m § 39 (3) Landesforstgesetz) beschrankt. Bodenschutzbehdrde oder das Amt fiir Griinflachen und Umweltschutz zu informieren. Flur: 13, 17 epauun gS p dan I
14.2 Eine Uberschreitung delr festgesetzteq_Hé.hen ldurch bis zu 1,0 m hohe An!agen zur Nutzgng 1.7 Schall-Immissionen 2.4 Sichtschutz 3.8 Allee MaBstab: 1 :1 000
erneuerbarer Energien ist generell zulassig. Die Aufbauten und Anlagen sind zu allen Seiten um 1.7.1  Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume .
mindestens 1,00 m von den AuRenwanden zuriickzusetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 mindestens gemaf den Anforderungen nach DIN 4109-1 “Schallschutz im Bei Doppel- und Reihenh&usern sind blickdichte, bauliche Sichtschutzanlagen (z.B. Mauern, Alleen sind nach Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) zu erhalten.
Abs. 6 BauNVO) Hochbau® - Teil 1: Mindestanforderungen*, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01) Gabionen, Sichtschutzzaune) als gartenseitige Terrassentrennwénde untereinander mit einer Hohe (Ued bsge - T Albachten
i i i 3 i 3ssi 3.9 Hochspannungsleitun 1 . ‘ =
143  Bei den II- bis lll-geschossig festgesetzten Gebauden darf das dritte Geschoss maximal 80 % der auszubilden. Die dafir maRgeblichen AuBenlarmpegel sind der Planurkunde zu entnehmen. Im von maximal 2,00 m und einer maximalen Lange von maximal 3,00 m zulssig pannting g Blatt 1 - . s s
Grundflache des darunter liegenden Geschosses betragen. Rahrpen der je"weiligen Baugerlmehmigungsverfahl.'en.ist die Eignung der fir die AuBenbauteile clier 25 Anlagen fiir Abfallbehalter Auf die bereits grundbuchrechtlich gesicherten Einschrankungen im Schutzstreifen unter der e SUdIlCh Weseler StraBe / OSt“Ch
15 Nebenanlagen, ruhender Verkehr Gebé&ude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen. Hochspannungsleitung (Unzulissigkeit von Gebauden, Beschrankung der Wuchshéhe von Baumen ; ‘ m— Hohe Geist
' ’ 1.7.2  Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz abgewichen Anlagen fur Abfallbehalter in den Vorgartenbereichen sind mit Strauchern oder Hecken zu umpflanzen und Strauchern) wird hingewiesen. PN L l
. ; : : “ ; = - it mi i andi 0 i i i oder mit Rankpflanzen einzugrinen. CHI NS
15.1 T,efga[agen sind nur in den mit , TGa“ gekennzeichneten Flac.hen' uber?achte vs{erden_, soweit mittels eines Sachversta_r_1d|gen far Schallschutz nachgewiesen W|.rd, dass mf_olge 310  Erdgas-Fernleitung Rechtsgrundlagen: U] AI i,, ac h
Stellplatze (Carports) nur in den mit ,Cp* gekennzeichneten Flachen zulassig. Garagen sind eines niedrigeren maRgeblichen AufRenlarmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen ) ) o | oo = Blatt 2 von 2
ausgeschlossen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO) Schallschutzmaflnahmen zu stellen sind. 3 Hinweise « Baugesetzbuch (BauGB) o !
' ' Auf die bereits grundbuchrechtlich gesicherten Einschréankungen im Schutzstreifen (iber der in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) LD% T X
152  Stellplatze sind nur innerhalb iiberbaubarer Fléchen und in den Vorgartenbereichen (zwischen den 1.7.3  Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Aufenthaltsrdume, die nicht Gber ein Fenster in 3.1 Empfehlung zum Schutz vor Starkregenereignissen Erdgasfernleitung wird hingewiesen. « Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) ]:[ % 3 “ e, Q1)
benachbarten ErschlieRungsflachen und der vorderen Baugrenze) sowie im seitlichen Bauwich Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfligen, mit einer ) _ o o ' . _ in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786) L &)
zulissig. Ansonsten sind Stellpltze nur in den mit ,St* gekennzeichneten Flichen zulassig. geeigneten, fensterunabhangigen Liftung (z.B. schallgeddammte Liftungssysteme) auszustatten. Um Schaden bei auRergewohnlichen Starkregenereignissen zu vermeiden wird empfohlen, die ¢ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) i \ 5
(§ 12 Abs. 6 BauNVO) Oberkante des ErdgeschossfertigfulRbodens der Gebaude mindestens 0,30 m Uber der Oberkante der vom 2.1. Juli 2018 (G\_/_. NRW. S. 421), geén_dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193)
jeweils benachbarten Verkehrs- und Freiflachen anzuordnen. Insbesondere bei Aufenthaltsraumen im * Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202)
- Entwurf zur Offenlegung -
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