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Ratsantrag der SPD (A-R/0021/2018)
Forderung nach einem Vorkaufsrecht fiir die Stadt bei
Immobilienverkiufen stiadtischer Gesellschaften

Sehr geehrter Herr Remmeke,
sehr geehrte Frau Rothermundt,

in vorgenannter Angelegenheit nehmen wir Bezug auf lhre E-Mail vom 04.04.2019. Gerne
nehmen wir zu dem Ratsantrag der SPD-Fraktion Stellung, die Tochtergesellschaften darauf zu
verpflichten, der Stadt Minster bei jedem Verkauf eines Grundstiickes aus dem Besitz der
Gesellschaft ein Vorkaufsrecht einzurdumen.

Bereits den von der SPD skizzierten ,Ausverkauf von Immobilien“, der angeblich 6ffentlichen
Interessen zuwiderlauft, kénnen wir nicht erkennen. Was die Immobilien am Hafen angeht,
werden seit dem 01.04.2019 bis zur Festlegung einer gemeinsamen Strategie im Stadtkonzern
keine neuen Verhandlungen zu Grundstiicksverkaufen aufgenommen. Anzumerken ist in
diesem Zusammenhang, dass Politik und Verwaltung die damaligen Verkaufsabsichten der
Stadtwerke am Hafen bekannt waren. Auf Basis der AR-Vorlage 52/2006 und der stédtischen
Berichtsvorlage V/0972/2006 aus November 2006 schlossen Stadt und Stadtwerke am
11.05.2007 eine entsprechende Vereinbarung tUber das Prozedere bei liegenschaftlichen
Angelegenheiten. Uberdies wurde in allen Fallen, in denen es Interesse an einem Kauf durch die
Stadt Munster selbst oder die Wirtschaftsférderung gab, dieses Kaufinteresse selbstverstéandlich
friuhzeitig beriicksichtigt. Dies galt zum Beispiel auch fur das zuriickliegende Projekt
_Ruderverein/B-Side*, bei dem das Grundstiick an die Wirtschaftsforderung Munster verauert
worden ist.

Im Hinblick auf alle tbrigen Grundstiicksverk&ufe stellen wir sicher, dass sich diese im Einklang
mit dem 6ffentlichen Interesse vollziehen. Der u.a. mit Ratsvertretern und sachkundigen Blrgern
der Stadt Miinster besetzte Aufsichtsrat muss vor jeder GrundstticksverauRerung oberhalb
20.000 € seine Zustimmung erteilen. Dariiber hinaus bedurfen die Grundstiicksverauerungen
oberhalb 200.000 € auch der Zustimmung der Gesellschafterversammlung und damit auch der

stadtischen Gremien.
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Uber diesen Weg werden bei Grundsttickverauerungen nicht nur die Interessen der Blirger von
Munster gewahrt. Auch wird hierdurch sichergestellt, dass bei relevanten
GrundstuicksverauRerungen die Entscheidungen auf einer demokratischen Legitimationskette
beruhen.

Dariiber hinaus wenden wir bei allen Grundstiicksverkaufen oberhalb einer Wertschwelle von
20.000 € eine sog. Mehrerlésklausel an, die bei einem Weiterverkauf des Grundstuickes Uber
einen Zeitraum von 15 Jahren sicherstellt, dass eine Wertsteigerung (Mehrerlds) an uns
ausgekehrt wird.

Warum laut Antrag der SPD der Kauf eines Grundsttickes durch die Stadt Munster haushalts-
neutral sein soll, kénnen wir nicht nachvollziehen. Die Ausfiihrungen zum angeblichen Kick-Back
erschlieBen sich uns nicht. Nach unseren Erkenntnissen wirkt sich die zu zahlende
Grunderwerbssteuer negativ auf den stadtischen Haushalt aus.

Auch aus juristischen Gesichtspunkten halten wir die Forderung nach einem Vorkaufsrecht zur
Verhinderung eines ,Ausverkaufs" stédtischer Immobilien fir kein taugliches Instrument.
Zunachst ist anzumerken, dass der Stadt nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 24ff.
BauGB) ohnehin Instrumente zur Verfigung stehen, mithilfe des ,gemeindlichen Vorkaufsrechts®
stadtebauliche MaRnahmen zu lenken. Sofern in dem SPD-Antrag von einem schuldrechtlichen
Vorkaufsrecht die Rede ist, ware dieses zunachst durch eine entsprechende vertragliche Abrede
zwischen dem Vorkaufsberechtigten und den Vorkaufsverpflichteten zu begriinden. Besteht
sodann ein schuldrechtliches Vorkaufsrecht, so ist der Verkaufer dennoch nicht gehindert,
trotzdem an einen Dritten zu verkaufen. Gegenuber Dritten ist das schuldrechtliche
Vorkaufsrecht namlich ohne jede Wirkung und daher de jure kein taugliches Instrument. Ein
grundbuchlich gesichertes Vorkaufsrecht hingegen wirde eine Eintragung in alle betroffenen
Grundbiicher erfordern, was vom Kosten- und Arbeitsaufwand in keinem vertretbaren Verhaltnis
zum angeflhrten Zweck stehen durfte und sich auBerdem negativ auf den Wert des
Grundstlickes auswirken kénnte.

Aus vorgenannten Griinden meinen wir, dass dem Antrag der SPD-Fraktion nicht gefolgt werden
sollte.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.
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