i mONSTER

Amt fir
Niederschrift Stadtentwicklung,
Stadtplanung,
Verkehrsplanung

uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

zum Bebauungsplanvorentwurf Nr. 134

N . Anlage 1 zur Vorlage Nr. V/0271/2020
Anderung , Kiesekampweg“

Stadtbezirk: Miinster - Nord

Anlass: Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 134: ,Kiesekampweg*
(Anderung)

Zeit: 27.9.2018, 18:30 Uhr

Ort: Tennishalle des BSV Minster, Kiesekampweg 8, Coerde

Teilnehmer: ca. 65 Birgerinnen und Birger

Leitung der Blrgeranhorung: Bezirksbiurgermeister Herr Igelbrink

Vertretung der Verwaltung: Herr Kurz, Herr Blick-Veber, Amt fir Stadtentwicklung,
Stadtplanung, Verkehrsplanung

Weitere Teilnehmer: Herr Holz jun., Eigentiimer und Investor

Eroffnung

Bezirksburgermeister Igelbrink begrif3t die Birgerinnen und Birger sowie die Vertreter der
Verwaltung und fuhrt in den geplanten Ablauf der Veranstaltung ein. Fur die Flache wird seit
langem eine Entwicklung gewinscht, fur die sich nun eine konkrete Perspektive abzeichnet.

Vorstellung der Planungen

Mit Hilfe einer PowerPoint-Prasentation zeigt Herr Kurz die Standortgunst des Plangebietes mit
seiner Nahe zum Zentrum Coerdes sowie die gute Erreichbarkeit der Innenstadt auf. Das
Grundstick hat eine lange Planungs- und Verhandlungsgeschichte. Der Planungsausschuss
hat friihere Anfragen nach alleiniger Einzelhandelsnutzung abgewiesen und verdeutlicht, dass
hier ein Quartier geschaffen werden miisse, das eine sinnvolle Ergénzung fur Coerde darstellt.
Die aktuelle Nutzung schopft die hohe Lagegunst bei weitem nicht aus. Mit dem Aufkauf der
Flache durch das Unternehmen Holz hat der Planungsprozess eine neue Dynamik erhalten. Die
Druckerei Burlage bleibt erhalten.

Fur die Entwicklung des Bebauungskonzeptes hat der Eigentiimer einen Wettbewerb unter finf
teilnehmenden Biros ausgelobt. Die Stadtverwaltung und der Planungsausschuss haben Vor-
gaben zur Einbindung des Vorhabens in die umgebende Gewerbe- und Wohnbebauung ge-
macht. Der Entwurf des mit dem 1. Preis ausgezeichneten Biros sieht eine zu StralRe und
Bahnstrecke abschirmende Uberwiegend viergeschossige Bebauung vor, die nach innen Hofe
ausbildet. Die Gebéaude sind in den Raumkanten gegliedert und in der Héhenentwicklung ge-
stuft, zu den vorhandenen achtgeschossigen Hausern ist ein ebenso hoher, aber wesentlich
schlankerer Turm geplant. Im stidéstlichen Bereich ist ein Lebensmittelmarkt mit max. 1.000 m2
Verkaufsflache vorgesehen, im Siddwesten eine viergruppige KiTa. Es ist eine Mischung unter-
schiedlicher Wohnungsarten und -gré3en geplant. Die Pkw-Anbindung erfolgt wie bislang im
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Suden, das Plangebiet bleibt im wesentlichen autofrei und wird von einem engmaschigen Ful3-/
Radwegenetz durchzogen.

Erganzend werden die weiteren Wettbewerbsentwirfe sowie der geplante Verfahrens-/Zeitplan
aufgezeigt.

Zur Planung werden von den Birgern folgende Anmerkungen und Fragen (zur besseren Uber-
sichtlichkeit hier thematisch geordnet) gestellt. Auf Bitte der Blrger stellt sich auch Herr Holz vor
und geht mit auf die Fragen ein.

Verkehr

* Von wo aus ist die Zufahrt zu den Stellplatzen entlang der Bahntrasse vorgesehen?
» Die Zufahrt erfolgt ausschlief3lich von Siden.

¢ Welcher Stellplatzschliissel ist vorgesehen?

» Nach derzeitigem Stand werden die Ublichen Kennwerte (1Stpl. je Wohnung) in An-
satz gebracht.

» Herr Holz betont, dass die bendétigten Stellplatze de facto geschaffen werden sollen.
Allerdings hat man bspw. bei einem vergleichbaren Projekt in Kinderhaus die Erfah-
rung gemacht, dass insbesondere bei Seniorenwohnungen deutlich weniger Stell-
platze nachgefragt werden.

*  Wird ein Rick- bzw. Umbau der Kreuzung ,Coerheide / Holtmannsweg* erfolgen? Die Si-
tuation sei dort — auch wegen der Ubergrof3en, asymmetrischen Anordnung — sehr untber-
sichtlich, es habe dort mehrfach Unfalle gegeben, hdufig komme es zu geféhrlichen Situa-
tionen. Der Kiesekampweg und die Coerheide brauchten eine zusatzliche Ampel.

Die aktuell schon chaotische Kreuzungssituation misse bereits im Vorfeld der weiteren
Planung geklart werden.

» Bislang ist ein Umbau nicht geplant, da die vorgesehene Kfz-Anbindung der Neube-
bauung von Suden dber 110m vom Kreuzungsbereich entfernt vorgesehen ist. In
der bisherigen Bearbeitung ist die StralRenanbindung als leistungsfahig eingestuft
worden. Die Anregung wird aber an die Verkehrsfachleute weitergereicht.

» Die heutige Ampelschaltung sei zu kurz und daher gefahrlich, die Wegeflihrung uniber-
sichtlich.

» Der Hinweis wird an die Verkehrsplaner weitergereicht.

«  Bereits heute kdme es zu Rickstaus, insbesondere bei geschlossenen Bahnschranken.
Das Verkehrsproblem werde sich verscharfen. Vor allem sei ein Konflikt zu erwarten,
wenn sich die Verkehrswege von LIDL-Kunden und KiTa-Besuchern sich tberschneiden.

» Die Zufahrt zur KiTa ist getrennt vom Einzelhandelsparkplatz vorgesehen. Vor der
KiTa sind eigenstandige Stellplatze vorgesehen, weitere werden seitlich der KiTa
entlang der Bahntrasse angeboten. Somit ergeben sich fir die KiTa-Besucher ge-
schitzte Wege.

 Das Verkehrskonzept sei problematisch, wenn 170 Wohnungen, die KiTa und der Le-
bensmittelmarkt eine gemeinsame Anbindung von Siden héatten. Zudem wirden Aus-
weichverkehre auf dem Kemperweg beflrchtet.

» Der Kiesekampweg ist leistungsfahig fur die zu erwartenden Verkehre ausgebaut.
Tatséchlich muss aber Uberprift werden, ob es fur die Ampelschaltung der Kreu-
zung noch Optimierungsmaoglichkeiten gibt.

« Die Entwurfsgrafik lieRe befiirchten, dass die Fahrradverknipfung nicht ausreichend be-
riicksichtigt werde, die Ubergénge nicht fahrradgerecht seien und das innere Wegenetz nur
FuRgangerbedarfen gerecht werde. Insbhesondere die Erreichbarkeit zum Lebensmittler,
zur KiTa und die Zufahrt zum Uberértlichen Radweg entlang der Bahntrasse solle fahrrad-
gerecht gestaltet werden.
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» Der Entwurf wird auch auf die Bedarfe der Fahrradmobilitat eingehen.

Es wird angeregt, den westlichen Radweg (Veloroute) entlang der Bahn zu verbreitern,
zumal Uberwuchender Bewuchs momentan seine Nutzbarkeit einschranke.

» Die Moglichkeit zur Aufweitung wird gepruft.

Stadtebau

Die viergeschossige Bebauung sei sinnvoll, die achtgeschossige Betonung der Ecke je-
doch unmalf3stéblich. Zu den vorhandenen hohen Gebauden sollten keine weiteren derarti-
gen Bauten erganzt werden, Coerde vertrage dies nicht.

» Die Planung wird derzeit Uberarbeitet. Ob ggfs. doch weniger Geschosse vorgese-
hen werden, kann noch nicht zugesagt werden.

Um die achtgeschossige Eckbebauung zu vermeiden kénne doch ggfs. die weitgehend
viergeschossige Bebauung um ein Geschoss aufgestockt werden. Ein achtgeschossiges
Gebaude wirde Fehler der Vergangenheit wiederholen.

Man musse behutsam sein, keinen sozialen Brennpunkt zu schaffen.

Die KiTa werde am vorgesehenen Standort kritisch gesehen, da Larmkonflikte mit den dar-
Uber wohnenden Personen erwartet werden. Zudem seien zu wenig Spielflachen vorgese-
hen. Daher solle tber eine Alternatividsung nachgedacht werden.

» Das zustandige Fachamt ist in die Planung einbezogen worden und wird auch wei-
terhin beteiligt, so dass die Anspriiche an eine KiTa hinreichend Berticksichtigung
finden. Generell ist aber darauf hinzuweisen, dass Spiel- und Kindergartenlarm als
sozialadaquat eingestuft sind und somit sich niemand auf sein vorrangiges Ruhebe-
darfnis berufen kann.

Es sei wenig zweckmaRig, dass die Spielflachen der KiTa direkt neben dem ebenerdigen
Parkplatz des Lebensmittlers lagen.

» Insbesondere wenn KiTa-Spielflachen und Parkplatz durch eine Eingriinung vonei-
nander abgeschirmt werden, sind keine Probleme erkennbar.

Werde es im Plangebiet Flachen fir Arzte etc. geben?
» Es sind entsprechende Praxis- und Biroraume in der Bebauung mdglich.

Werde es im Plangebiet Flachen fiir Arzte etc. geben? Was geschehe mit der derzeitigen
Kinderarztpraxis, sie werde fir die medizinische Versorgung dringend gebraucht.
» Es sind entsprechende Praxis- und Blroraume vorgesehen. Eventuell kann der In-

vestor bei einer abschnittsweisen Baurealisierung eine Zwischenlésung anbieten.
Die Stadt hat aber keine Handhabe, Praxisansiedlungen anzuordnen. Bezirksbuir-
germeister Igelbrink bekraftigt, dass die medizinische Versorgung nicht in der Hoheit
der Stadtverwaltung, sondern eher bei der Kassenarztlichen Vereinigung liegt.

Nach Ansicht eines Blrgers seien die Larmschneisen zwischen den Gebauden zu grol3.

» Die konkretisierte Berticksichtigung des Larmschutzes ist Teil des nachfolgenden
Bebauungsplanverfahrens.

Mit welchen Fassadenmaterialien werde gebaut?

» Herr Holz kiindigt an, dass voraussichtlich mit Klinker gebaut wird, vergleichbar mit
einem ahnlichen Projekt in Kinderhaus. Naheres dazu wird der Bebauungsplan re-
geln.

Mit welchen Vorgaben sei der Investor an die Stadt herangetreten?

» Der Investor hat keine Vorgaben gemacht. Vielmehr muss die richtige Losung ge-
meinsam schrittweise gefunden werden. Dieser Standort hat eine Schliisselfunktion
fur die (Wohn-)Entwicklung Coerdes.

Werde LIDL den Lebensmittelmarkt betreiben?
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» Herr Holz steht mit mehreren Anbietern im Kontakt.

Wohnungsmix
*  Welche Wohnungsgrolien sind vorgesehen?

» Es ist eine grofRe Spannweite von Wohnungen fir 1-6 Personen geplant, davon frei-
finanzierte, geforderte, férderfahige.

«  Werden die Wohnungen altengerecht gebaut?

» Mit dem Wohnungsamt wurde das Verhéaltnis des Wohnungsangebotes abgestimmt,
es sind Wohnungen fur Jung und Alt, Rollstuhlfahrer, Alleinerziehende mit Kind,
Familien vorgesehen. Samtliche Wohnungen werden barrierefrei gebaut. Die neue
Bauordnung NRW trifft ab 2019 zudem erganzende Anforderungen. Der mit dem In-
vestor zu schlieende Vertrag wird dazu konkretisierende Regelungen treffen.

e Sind auch Studentenwohnungen vorgesehen? Diese konnten eine willkommene Verjin-
gung des Quatrtiers sicherstellen.

» Bislang sind keine Wohnungen vorgesehen, die gezielt fir Studenten gedacht sind.
Investor Holz greift aber die Anregung auf, inwieweit sich bspw. Kleinwohnungen
oder Zweiraumwohnungen fur Studenten(-WG’s) realisieren lassen.

*  Wie werden die Wohnungen vergeben?

» Der Investor Holz kann die frei finanzierten Wohnungen nach seinen Vorstellungen
vermarkten, fur die geférderten Wohnungen besteht ein Belegungsrecht fur die
Stadt. Herr Holz betont, dass die Wohnungen im Eigentum der Familie verbleiben
sollen, eine Verdul3erung an einen Dritten ist nicht geplant.

. Mit welchen Mieten sei zu rechnen?
» Vorlaufig und grob Uberschlagig geht Herr Holz von etwa 9-11€ / m2 aus.

Sonstiges / Verfahrens- und Zeitplan

*  Welcher Zeitrahmen sei fur das Vorhaben geplant? Wann kdnne die Planung nochmal ein-
gesehen werden, um Stellungnahmen abzugeben?

» Die Planung wird momentan Uberarbeitet, ein Entwurf fir den eigentlichen Bebau-
ungsplan erstellt und mit den Fachbehérden abgestimmt. Nachfolgend findet die
formale offentliche Auslegung statt, bei der die Blrger erneut die Moéglichkeit zur
Stellungnahme haben, die allerdings schriftlich erfolgen muss. Die Abwégung Uber
alle eingegangen Anregungen trifft final der Stadtrat voraussichtlich Ende 2019. Fir
diesen Zeitpunkt plant der Investor auch den Abriss der vorhandenen Gebaude, pa-
rallel kann der Bauantrag eingereicht werden. Die ersten Fertigstellungen sind etwa
anderthalb Jahre spater zu erwarten.

*  Wann konne die Niederschrift eingesehen werden?
» Voraussichtlich nach den Herbstferien wird die Niederschrift ins Internet gestellit.

* An den Investor solle appelliert werden, bis zum Abbruch der Gebaude verstarkt fir Ord-
nung auf dem Gelande zu sorgen.
» Herr Holz zeigt sich offen fur die Anregung. Man wird sich verstarkt darum bemi-

hen, kann aber auch nicht alle vorzufindenden Fehlverhalten von Mitblrgern aus-
gleichen.
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Ende der Veranstaltung

Da keine weiteren Fragen mehr vorliegen bedankt er sich bei den Blrgerinnen und Burgern fur
die interessierte und sachliche Diskussion und beendet die Veranstaltung gegen 19:50 Uhr.

gez. gez.
Herr Igelbrink Herr Blick-Veber
Bezirksblrgermeister Protokollfiihrer
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