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Textliche Festsetzungen Stadtplanungsamt

zum Entwurf der vorhabenbezogenen

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 134

Teilabschnitt II: Coerde - Kiesekampweg
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Textliche Festsetzungen gemal § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
Art der baulichen Nutzung

In dem Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung Wohnen, Kindertagesstatte und
Dienstleistungsbetriebe ist / sind in dem / den gekennzeichneten Teilbereich/en

= |A] und |D| ausschlieRlich jeweils ein Wohngebéude zulassig.

= |B|] und |C| ausschlieBlich jeweils ein Wohngebdude mit dem Wohnen
untergeordneten Dienstleistungsnutzungen zulassig. Als Dienstleistungsbetriebe
sind eine B&ckerei mit Café mit maximal 190 m? Nutzflache, ein Waschsalon /
Mieter-Servicepunkt mit maximal 75m2 Nutzfliche und eine Arzt- und
Therapiepraxis sowie Raume flr freie Berufe mit einer Nutzflache von zusammen
maximal 200 m? zuldssig. Dienstleistungsbetriebe sind nur im Erdgeschoss
anzuordnen und durfen das Wohnen nicht wesentlich stéren.

= |E| ausschliellich ein Wohngebdude mit Raumen und Anlagen fur eine
Kindertagesstatte zulassig. RAume der Kindertagesstatte sind nur im Erdgeschoss
und ersten Obergeschoss zulassig.

(8 12 Abs. 3 BauGB)

In dem Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung Lebensmitteldiscountmarkt, Wohnen
und Dienstleistungsbetriebe ist ausschliellich ein Wohn- und Geschéftsgebaude
zulassig. In dem als |F| gekennzeichneten Bereich sind

= im Erdgeschoss ein das  Wohnen nicht  wesentlich stérender
Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 950 mz2,
ein Kiosk mit maximal 35 m? Nutzflache sowie eine Arzt- oder Therapiepraxis und
weitere Geschafts-, Buro- und Verwaltungsnutzungen sowie Raume fur freie Berufe
mit einer Nutzflache von zusammen maximal 250 m2 zulassig.

= in den Obergeschossen der mit zwingend zwei oder vier Vollgeschossen
festgesetzten Bauteile mit Ausnahme von Nebenrdumen des
Lebensmitteldiscountmarktes mit einer Nutzflache von maximal 120 m?2
ausschlie3lich Wohnnutzungen zulassig.

= in den Obergeschossen des mit zwingend sechs Vollgeschossen festgesetzten
Bauteils ausschlie3ich Wohnnutzungen zulassig.

(§ 12 Abs. 3 BauGB)

Fur den im Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung Lebensmitteldiscountmarkt,
Wohnen und Dienstleistungsbetriebe zulassigen Lebensmitteldiscountmarkt sind als
Hauptsortiment ausschlie3lich Nahrungs- und Genussmittel zulassig. Abweichend von
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Satz 1 sind auf maximal 10 % der zulassigen Gesamtverkaufsflache von 950 m?2
Drogeriewaren- / Parfimerieartikel / Kosmetische Artikel und auf weiteren maximal 10 %
der Gesamtverkaufsflache sonstige Sortimente (Uberwiegend Aktionsware) zulassig
(8 12 Abs. 3 BauGB).

Mal3 der baulichen Nutzung

Im Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung Lebensmitteldiscountmarkt, Wohnen und
Dienstleistungsbetriebe ist in Anwendung des 8§ 19 Abs. 4 Satz 3 ff BauNVO fir die
unter Nr. 2 und 3 des Absatz 4 benannten Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und Tiefgaragen mit ihren Zu- und Abfahrten eine Grundflachenzahl von 1,0 zuléassig
(817 Abs. 1 BauNVO i. V. m. 8 19 Abs. 3 und Abs. 4 BauNVO).

Im Vorhabenbereich ist die Hohe baulicher Anlagen als maximale Gebaudehohe (H) in
Meter Gber Normalhéhennull (m 0. NHN) sowie als Mindestdurchgangshdhe (LH) in
Meter Uber Oberkante des ausgebauten Wegeflache fir Gebaudeteile festgesetzt. Als
Gebéudehthe (H) gilt der hochste Punkt der Oberkante Attika / Oberkante der
aufsteigenden AuRenwand des jeweiligen Geschosses. Als Durchgangshéhe (LH) gilt
die Unterkante des jeweiligen Geb&audeteils (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO).

Im Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung Wohnen, Kindertagesstatte und
Dienstleistungsbetriebe kann die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss insgesamt
oder in Teilen des jeweiligen Erdgeschosses um bis zu 0,60 m Uber die Oberkante der
jeweils zur ErschlieBung des Gebaudes dienenden Flache hinaus angehoben werden.
Die nach Festsetzung 1.2.2 bestimmte maximale Hohe baulicher Anlagen ist einzuhalten
(8 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe (H) durch Aufbauten fiir Aufziige
und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie ist bis zu einer Hohe von maximal
1,00 m zuléssig, sofern diese um mindestens 2,00 m von den AufRenwanden der
Gebaude zurlickversetzt angeordnet oder in die Fassadengestaltung integriert werden.

Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe (H) durch
sonstige technische Anlagen und untergeordnete Bauteile wie z.B. Liftungs- und
Kihlaggregate nur im Zusammenhang mit dem Lebensmitteldiscountmarkt oder einer
Dienstleistungsnutzung bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m zul&ssig, sofern diese um
mindestens 2,00 m von den Auflenwanden der Gebaude zurlickversetzt angeordnet
werden oder in die Fassadengestaltung integriert sind (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§ 16 Abs. 6 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Geltungsbereich dirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Balkone und
auskragende Gebaudeteile bis zu einer Tiefe von 2,00 m Uberschritten werden (89
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO).

Flachen fur Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

Im Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von
Fahrradabstellanlagen, der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme,
Wasser oder der Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen, Platzen fir unterirdische
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Abfallbehélter und fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie untergeordnete
Nebenanlagen, wie die den festgesetzten Nutzungen dienenden Spielplatze, Terrassen
und Zugange, aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache unzulassig (8 9 Abs.1
Nr. 4,11 und 12 BauGB i. V. m. 8 14 Abs. 1 und 2 BauNVO).

Im Geltungsbereich ist die Errichtung von Parkplatzen nur innerhalb der Flachen fir
Stellplatze und entsprechend der bereichsweise festgesetzten Zweckbestimmung
zulassig. Auf den Flachen sind ausschlieBlich ebenerdige Stellplatze zu errichten (8 9
Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. 8§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Neben den Bestimmungen nach Festsetzung 1.4.2 ist im Vorhabenbereich mit
Zweckbestimmung Lebensmitteldiscountmarkt, Wohnen und Dienstleistungsbetriebe die
Errichtung einer Tiefgarage (TG) einschlie3lich ihrer Ein- und Ausfahrt innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der Flache fir Tiefgaragen zulassig. Die
Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist ausschlie3lich im daflr zeichnerisch festgesetzten
Bereich anzuordnen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. 8 12 Abs. 6 BauNVO).

Versiegelung, Freiflachen, Begriinung

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind, sofern die geologischen und larmtechnischen
Randbedingungen es zulassen, mit wasserdurchlassigen Materialien anzulegen. Hierbei
sind beispielhaft fur Stellplatze Porenpflaster oder -asphalt, offenfugige / groRRfugige
Pflasterungen oder Rasengittersteine und fur Fahrwege ausschlief3lich Porenpflaster
oder -asphalt zu verwenden (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Flachdacher sind mit Ausnahme von Dachterrassen und der Bereiche mit Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie, technischer Anlagen sowie untergeordneter Bauteile
mit einer Substratschicht in mindestens 0,10 m Aufbauhdhe zu bedecken und mit einer
standortgerechten Vegetation zu begriinen. Vegetationsflachen sind auf mindestens
60 % der Dachflache herzustellen. Die Flachen sind als begrunte Dachflachen zu
unterhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

AuBBerhalb der durch Hochbauten Uberbauten Bereiche sind die Decken der
festgesetzten Tiefgarage (TG) mit Ausnahme der geplanten Fahrgassen und Stellplatze
entsprechend dem Griun- und Freiflachenplan als Griin- und Pflanzflachen (vollstandig
Uberdeckt mit einer Substratschicht in mindestens 50 cm Aufbauhdhe) zu gestalten und
mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Im Bereich der mit GSt gekennzeichneten westlichen Stellplatzanlage ist je angefangene
6 ebenerdige Stellplatze ein standortgerechter Baum zu pflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Die Baume dienen der Beschattung der
Stellplatze und sind unmittelbar im Bereich der Stellplatze zu pflanzen. Zu verwenden
sind Hochstdamme einer mindestens mittelkronigen standortgerechten Baumart in
dreimal verpflanzter Qualitdt mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm. Die
Baumscheiben sind in einer GréRe von mindestens 6 m* (2x3m) oder als
durchgehender Baumstreifen von mindestens 2,00 m Breite einzurichten. Die
Baumstandorte sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begrinen und vor dem Befahren
und Beparken zu sichern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Technische Anlagen auf der Flache fir Versorgungsanlagen (z. B. Ortsnetzstation) sind
mit Ausnahme von erforderlichen Zuwegungen, Wartungsflachen und untergeordneter
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Bauteile mit einer standortgerechten Vegetation zu umpflanzen. Zur Wahrung
ausreichender Sichtverhaltnisse und aus Grinden der Verkehrssicherheit ist ein 2,00 m
tiefer Bereich ab der Ausbaukante des Kiesekampwegs von Anpflanzungen tiber 0,80 m
freizuhalten. Die Flachen sind mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten (8 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB).

(aktiver und passiver) Schallschutz

Im Vorhabenbereich sind in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen bei Neubauten
und baugenehmigungspflichtiger Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von
R&aumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehen sind
— Aufenthaltsrdume im Sinne des § 46 BauO NRW — nach DIN 4109-1 Anforderungen
an die Schalldammung der Aul3enbauteile (Wandteile, Fenster, Liftungen, Dacher etc.)
zu stellen. Die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’y qs der AuBenbauteile
von schutzbedirftigen R&umen sind unter Bericksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei
sind die maRgeblichen AuRenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der
Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung
zwischen den Larmpegelbereichen und maRgeblichen Auflenlarmpegeln ist wie folgt
definiert:

L& -

armpege Il 1l \Y; Y, VI Vir*
bereich
malfdgeblicher
AuBenlarmpegel | 55 60 65 70 75 80 > 80*
L, in dB(A)

* FOr malgebliche AuflRenlarmpegel L, > 80 dB sind die Anforderungen
behdrdlicherseits aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die an den Baugrenzen / Baulinien festgesetzten Larmpegelbereiche gelten auch fur
zurlckversetzte / von der Baugrenze / Baulinie abgesetzte Fassaden, die parallel oder
bis zu einem Winkel von 90° zur Baugrenze / Baulinie errichtet werden (89 Abs. 1
Nr. 24 BauGB).

Im Vorhabenbereich sind zum Schutz gegen Verkehrslarm an den in den Abbildungen
.Bereich mit schallgedampften Liftungseinrichtungen“ gekennzeichneten Fassaden bei
Neubauten und  baugenehmigungspflichtiger ~ Erweiterung,  Anderung  oder
Nutzungsénderung von R&umen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden bzw.
zum Schlafen geeignet sind, Vorrichtungen (z. B. schallgeddmpfte Lifter, Raumlifter)
vorzusehen, die einen ausreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern
ermdglichen. Alternativ ist die BelUftung Uber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten
mit entsprechendem Einzelnachweis Uber gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Liftungssysteme sind nicht  erforderlich, wenn durch einen anerkannten
Sachverstandigen im Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109-2:2018-01 der
Beurteilungspegel des Verkehrslarms fur die Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr) nachweislich
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an Fenstern von Schlafradumen den Wert von 50 dB(A) nicht tberschreitet (8 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB).

Im Vorhabenbereich sind zum Schutz gegen Verkehrslarm an den in der Abbildung
.Bereich mit Einschrankungen fir gebaudegebundene Aufenwohnbereiche"
gekennzeichneten Fassaden bei Neubauten und baugenehmigungspflichtiger
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung AuRRenwohnbereiche (z. B. Terrassen,
Balkone, Loggien) ohne abschirmende larmmindernde MaRnahmen (z. B. Prallscheiben,
geschlossene Loggien / Loggiaverglasung) unzulassig. Die larmmindernden
MalBnahmen sind so zu dimensionieren, dass eine Minderung des Verkehrslarm-
Beurteilungspegels um das MaB der Uberschreitung des schalltechnischen
Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 Tags sichergestellt werden kann
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Abweichungen und Ausnahmen von den Festsetzungen 1.6.1 bis 1.6.3 zur
Larmvorsorge konnen gestattet werden, soweit durch einen anerkannten
Sachverstandigen im Rahmen eines Einzelfallnachweises nach DIN 4109-2:2018-01
nachgewiesen wird, dass geringere Malinahmen als die festgesetzten ausreichen (8 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemalf § 89 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)

Dacher

Flachdacher sind mit einer maximalen Neigung von 7° und einer umlaufenden Attika
auszufuhren.

Material- und Farbgebung

Im Geltungsbereich ist, entsprechend der Darstellung der Schnittansichten zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, als Material fiir die Gebaudefassaden ausschliel3lich
Klinker zuldssig. Abseits von Satz1 kbénnen im Bereich der Laubengénge,
Gebaudedurchgange, Loggien (Gebaudeeinschnitte) sowie der zurlickversetzten
Obergeschosse zur Gebaudeakzentuierung Fassadenplatten, Sichtbeton, Holz sowie
Putz verwendet werden.

Fir die erhohten Gebaudeteile (Briicken) zwischen den Teilbereichen |A|, |D| und |E] ist
entsprechend der Darstellung der Schnittansicht die Verwendung von Glas zulassig.

Anhebung von privaten Freibereichen

Im Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung Wohnen, Kindertagesstatte und
Dienstleistungsbetriebe kénnen private Freibereiche um bis zu 0,60 m, im Schnittbereich
des Freibereiches mit der angrenzenden Flache, auf das Niveau einer angehobenen
Erdgeschossful3Bbodenhthe angeglichen werden. Der Hohenunterschied ist durch
Betonelemente,  Natursteinmauern  (Trocken- oder Bruchsteinmauern) oder
Verblendmauern im Material des Gebaudes auszugleichen

Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind Einfriedungen entsprechend der Darstellung des Grin- und
Freiflachenplans als Hecke aus standortgerechten Gehdlzen und als Hecke aus
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standortgerechten Gehélzen auch in Kombination mit einem Metallzaun (z. B.
Maschendrahtzaun, Stabmattenzaun oder Stabgitterzaun) zulédssig. Die HOhe von
Zaunelementen ist auf eine maximale Hohe von 1,20 m begrenzt. Bauliche
Einfriedungen der Kita-AulRenflachen sind von der Héhenbegrenzung fur Zaunelemente
nach Satz 2 ausgenommen.

Werbeanlagen

Im Geltungsbereich sind Werbeanlagen ausschlielich an der Statte der Leistung
zulassig. Werbeanlagen sind an Gebauden unterhalb der Unterkante der Fenster des
ersten Obergeschosses, mit einer maximalen Hoéhe von 0,75 m und einer maximalen
Lange von 2/3 der zugehorigen Ladenfront anzubringen.

Werbeanlagen mit wechselndem Bild und/oder blinkendem, sich bewegendem
und / oder laufendem Licht sind generell unzulassig.

Hinweise
Durchfiihrungsvertrag

Zur Realisierung des Bebauungsplans werden vor Satzungsbeschluss ergénzende
offentlich-rechtliche  Vereinbarungen zwischen der Stadt Minster und den
Grundstuckseigentimern abgeschlossen (Durchfuhrungsvertrag gemaf 8 12 BauGB).

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienstzeiten bei der Stadt Mdinster, im
Kundenzentrum “Planen und Bauen‘ im Erdgeschoss des Stadthauses 3, Albersloher
Weg 33, eingesehen werden.

Bodendenkmale

Gemall § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung
eines Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber
auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit sowie Fossilien)
unverzuglich der Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehtrde oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, LWL - Archdologie fur Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Munster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16 DSchG
unverandert zu erhalten.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln im Zuge von Erd- und
Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und ist
unverzuglich die Feuerwehr der Stadt Munster zu informieren. Etwaig erforderliche
Ramm-, Bohr- und Grundungsarbeiten sind als besonders geféahrdend anzusehen und
rechtzeitig im Planungsstadium zur Sicherheitstiberprifung anzumelden.

Artenschutz

Zur Vermeidung, Minderung oder Ausgleich artenschutzrechtlicher Konflikte sollten
folgende mindernde Malinahmen beachtet werden:
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= Abbruchmafinahmen sind, unter Berlcksichtigung einer Baubegleitung
~.Gebaudeabriss” / von Gebaudeuntersuchungen auf Vorkommen von Fledermausen
und / oder Brutvogel, nur au3erhalb der Brutzeit der Vogel und der Aktivitatszeit von
Fledermé&usen (1.November bis 28. / 29. Februar des Folgejahres) gestattet.

= Gehdlzfallung / Beseitigung von Gehdlzen ausschlieRlich in den Wintermonaten
(1. Oktober bis 28. / 29. Februar des Folgejahres).

= Neubautatigkeiten sollten moglichst vor der Brutphase ab 1. April beginnen.
Schutz von Grunflachen und Geholzen

= Sicherung des nordwestlichen Grinbereiches und Gehdlzbestandes am
Holtmannsweg wéahrend jeglicher Bautéatigkeiten und Ausschluss von Bewegungs-
oder Lagerflachen in diesem Bereich (bis zur Umsetzung der
Verkehrsflachenentwicklung des Holtmannwegs). Der Bereich sollte durch eine
geschlossene Bauzaunaufstellung wéhrend jeglicher Bautétigkeit geschiitzt werden.

Nisthilfen

= [nstallation von funf Nisthilfen fur Flederméause (z. B. Fledermauskasten, Nistklinker)
an den Vorhabengebauden

= [nstallation von drei Starenk&sten mit einer Fluglochweite von 45 mm aus Holzbeton
an den Vorhabengebauden in Vollhéhe (Mindestanbringungshéhe 2,00 m,
Gewabhrleistung eines freien Anflugs, Orientierung vorzugsweise nach Osten /
Siudosten)

= Die Quartiere sind dauerhaft zu erhalten und einmal jahrlich zu reinigen.

= Die ordnungsgemale Umsetzung ist mit Bauabnahme der unteren
Naturschutzbehdrde durch einen Lageplan und Fotos nachzuweisen.

Artenschutzfreundliche Leuchtmittel

= Verwendung einer insekten- und fledermausfreundlichen Parkplatz- und
Platzbeleuchtung durch Installation von niedrigen, nur nach unten abstrahlenden
Lampen mit insekten- und fledermausfreundlichen Leuchtmitteln (mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches Uber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-
Anteil von 0,02 %; bspw. LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen
Farbton in Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von
< 3000 K).

3.5.2 Gebaudebewohnende Flederméuse

Ein Vorkommen von gebaudebewohnenden Fledermausarten an Bestandsgebauden im
Bereich der Attika von Flachdachern sowie auch hinter den AuRenplatten und
Verkleidungen der Tennishalle im Anschluss zum Dachbereich ist nicht auszuschlief3en.
Vor Abbruchbeginn von Gebauden sind diese auf das Vorkommen von Fledermausen
bzw. Fledermausquartieren zu uberprifen. Die Geb&audeuntersuchung ist durch einen
Sachverstandigen fir Flederm&use inkl. Ein- und Ausflugskontrolle durchzufuhren.
Sofern im Zusammenhang mit der Untersuchung Fledermausquartiere festgestellt
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werden, sind entsprechende Vermeidungs-, Verminderungs- und ErsatzmalRhahmen
festzulegen. Fir den Verlust eines Quartieres ist ein Ausgleich im Verhéltnis von 1:5 zu
schaffen.

Zauneidechse

Mit dem potentiellen Vorkommen der Zauneidechse sind die im Bereich der Bahntrasse
sowie der Grunfliche am Holtmannsweg bestehenden Grinflachen gemald den
Malnahmenvorschlagen des LANUV (Gefdahrungen und Beeintrachtigung sowie
Erhaltungsziele und ErhaltungsmalRnahmen), insbesondere wahrend der Bauphase, zu
sichern.

(organisatorischer) Schallschutz

Zur Sicherung eines ausreichenden Larmschutzes sind folgende Empfehlungen /
Voraussetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Projekt ,Quartier
Kiesekamp® in 48157 Munster-Coerde der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH Lingen zu
bertcksichtigen:

* Im Vorhabenbereich sind die Offnungszeiten des Lebensmitteldiscountmarktes und
der Backerei auf den Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr zu begrenzen.

= Der Kundenparkplatz ist mit asphaltierten Fahrbahnen herzustellen. Die Nutzung
der ebenerdigen Stellplatzanlage als Kundenparkplatz ist auf den Tageszeitraum
6.00 bis 22.00 Uhr zu beschrénken.

= Im Vorhabenbereich sind Anlieferungen auf den Tageszeitraum zwischen 6.00 und
22.00 Uhr zu begrenzen.

= Die der larmtechnischen Untersuchung zugrunde gelegten Immissionen fur
technische Anlagen sind Bewertungsgrundlage fur das bauordnungsrechtliche
Genehmigungsverfahren. Weitergehende, etwaig Zu treffende
Schallschutzmafinahmen fir den Betrieb der konkreten technischen Anlagen sind
zum Bestandteil der bauordnungsrechtlichen Genehmigung zu machen

Vorhaben- und Erschliel3ungsplan

Der in die Planfassung dargestellte Grin- und Freiflachenplan und die Schnittansichten
sind als Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil der vorhabenbezogenen
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 134 Teilabschnitt 11.
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