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Bereich mit schallgedampften Liftungseinrichtungen ab dem 3. OG
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schallgedampfte Luftungseinrichtungen
(siehe textliche Festsetzungen 1.6.2.)
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Bereiche mit Einschrankungen fir
gebaudegebundene AuBRenwohnbereiche

MaRstab 1:1500
7

Einschrankungen nach DIN 18005-1
(siehe textliche Festsetzungen 1.6.3.)

Einschrankungen nach 16. BImSchV
(siehe textliche Festsetzungen 1.6.4.)
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1.1.
1.1.1.

1.1.2.

1.2,
1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 Baugesetzbuch (BauGB)
Art der baulichen Nutzung

In dem Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung Wohnen, Kindertagesstatte und Dienstleistungsbetriebe ist / sind in
dem / den gekennzeichneten Teilbereich/en

- |A] und |D| ausschlieBlich jeweils ein Wohngebaude zulassig.

- |B] und |C| ausschlieBlich jeweils ein Wohngebaude mit dem Wohnen untergeordneten Dienstleistungsnutzungen zuléssig.
Als Dienstleistungsbetriebe sind eine Backerei mit Café mit maximal 190 m? Nutzflache, ein Waschsalon /
Mieter-Servicepunkt mit maximal 75 m? Nutzflache und eine Arzt- und Therapiepraxis sowie Raume fiir freie Berufe mit einer
Nutzflache von zusammen maximal 200 m? zuldssig. Dienstleistungsbetriebe sind nur im Erdgeschoss anzuordnen und
dirfen das Wohnen nicht wesentlich stéren.

- |E] ausschlieBlich ein Wohngebaude mit Rdumen und Anlagen fiir eine Kindertagesstatte zulassig. Raume der
Kindertagesstatte sind nur im Erdgeschoss und ersten Obergeschoss zulassig.

(§ 12 Abs. 3 BauGB)

In dem Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung Lebensmitteldiscountmarkt, Wohnen und Dienstleistungsbetriebe
ist ausschlieflich ein Wohn- und Geschaftsgebaude zuldssig. In dem als |F| gekennzeichneten Bereich sind

- im Erdgeschoss ein das Wohnen nicht wesentlich stdrender Lebensmitteldiscountmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache
von maximal 950 m?, ein Kiosk mit maximal 35 m? Nutzflache sowie eine Arzt- oder Therapiepraxis und weitere Geschafts-,
Biro- und Verwaltungs-nutzungen sowie Raume flr freie Berufe mit einer Nutzflache von zusammen maximal 250 m?
zulassig.

- in den Obergeschossen der mit zwingend zwei oder vier Vollgeschossen festgesetzten Bauteile mit Ausnahme von
Nebenrdumen des Lebensmitteldiscountmarktes mit einer Nutzflache von maximal 120 m? ausschlieRlich Wohnnutzungen
zulassig.

- in den Obergeschossen des mit zwingend sechs Vollgeschossen festgesetzten Bauteils ausschlieRlich Wohnnutzungen
zulassig.

(§ 12 Abs. 3 BauGB)

. Fir den im Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung Lebensmitteldiscountmarkt, Wohnen und Dienstleistungsbetriebe

zulassigen Lebensmitteldiscountmarkt sind als Hauptsortiment ausschlieflich Nahrungs- und Genussmittel zulassig.
Abweichend von Satz 1 sind auf maximal 10 % der zuldssigen Gesamtverkaufsflache von 950 m? Drogeriewaren- /
Parfimerieartikel / Kosmetische Artikel und auf weiteren maximal 10 % der Gesamtverkaufsflache sonstige Sortimente
(uberwiegend Aktionsware) zulassig (§ 12 Abs. 3 BauGB).

MaR der baulichen Nutzung

Im Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung Lebensmitteldiscountmarkt, Wohnen und Dienstleistungsbetriebe ist in
Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 3 ff BauNVO fir die unter Nr. 2 und 3 des Absatz 4 benannten Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und Tiefgaragen mit ihren Zu- und Abfahrten eine Grundflachenzahl von 1,0 zulassig (§ 17 Abs. 1
BauNVO i. V. m. § 19 Abs. 3 und Abs. 4 BauNVO).

Im Vorhabenbereich ist die Hohe baulicher Anlagen als maximale Gebaudehdéhe (H) in Meter Giber Normalhéhennull (m 0.
NHN) sowie als Mindestdurchgangshéhe (LH) in Meter Gber Oberkante des ausgebauten Wegeflache fir Gebaudeteile
festgesetzt. Als Gebaudehohe (H) gilt der hochste Punkt der Oberkante Attika / Oberkante der aufsteigenden Aufienwand
des jeweiligen Geschosses. Als Durchgangshohe (LH) gilt die Unterkante des jeweiligen Gebaudeteils (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO).

Im Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung Wohnen, Kindertagesstatte und Dienstleistungsbetriebe kann die Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss insgesamt oder in Teilen des jeweiligen Erdgeschosses um bis zu 0,60 m Uber die
Oberkante der jeweils zur ErschlieBung des Gebaudes dienenden Flache hinaus angehoben werden. Die nach Festsetzung
1.2.2. bestimmte maximale H6he baulicher Anlagen ist einzuhalten (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe (H) durch Aufbauten fiir Aufziige und Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie ist bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m zul&ssig, sofern diese um mindestens 2,00 m von den
Auflenwanden der Gebaude zurlickversetzt angeordnet oder in die Fassadengestaltung integriert werden.

Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der festgesetzten Geb&udehéhe (H) durch sonstige technische Anlagen und

1.3.

1.4.
1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.5.
1.5.1.

1.5.2.

1.5.3.

1.5.4.

1.5.5.

1.6.
1.6.1.

untergeordnete Bauteile wie z.B. Liftungs- und Kiihlaggregate nur im Zusammenhang mit dem Lebensmitteldiscountmarkt
oder einer Dienstleistungsnutzung bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m zuldssig, sofern diese um mindestens 2,00 m von
den AuRenwanden der Gebaude zuriickversetzt angeordnet werden oder in die Fassadengestaltung integriert sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Im Geltungsbereich diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Balkone und auskragende Gebéaudeteile bis zu einer Tiefe
von 2,00 m lberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO).

Flachen fir Nebenanlagen und Gemeinschaftsanlagen

Im Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit Ausnahme von Fahrradabstellanlagen, der
Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser oder der Ableitung von Abwasser dienenden Anlagen,
Platzen fur unterirdische Abfallbehalter und fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie untergeordnete Nebenanlagen, wie
die den festgesetzten Nutzungen dienenden Spielplatze, Terrassen und Zugange, aufl3erhalb der liberbaubaren
Grundstticksflache unzulassig (§ 9 Abs.1 Nr. 4, 11 und 12 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO).

Im Geltungsbereich ist die Errichtung von Parkplatzen nur innerhalb der Flachen fir Stellplatze und entsprechend der
bereichsweise festgesetzten Zweckbestimmung zulassig. Auf den Flachen sind ausschlieRlich ebenerdige Stellplatze zu
errichten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

Neben den Bestimmungen nach Festsetzung 1.4.2. ist im Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung
Lebensmitteldiscountmarkt, Wohnen und Dienstleistungsbetriebe die Errichtung einer Tiefgarage (TG) einschlielich ihrer
Ein- und Ausfahrt innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb der Flache fiir Tiefgaragen zulassig. Die Ein-
und Ausfahrt der Tiefgarage ist ausschlieRlich im dafiir zeichnerisch festgesetzten Bereich anzuordnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
22 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO).

Versiegelung, Freiflachen, Begriinung

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind, sofern die geologischen und larmtechnischen Randbedingungen es zulassen, mit
wasserdurchlassigen Materialien anzulegen. Hierbei sind beispielhaft fiir Stellplatze Porenpflaster oder -asphalt, offenfugige
/ grof3fugige Pflasterungen oder Rasengittersteine und fiir Fahrwege ausschlieRlich Porenpflaster oder -aspahlt zu
verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Flachdacher sind mit Ausnahme von Dachterrassen und der Bereiche mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie,
technischer Anlagen sowie untergeordneter Bauteile mit einer Substratschicht in mindestens 0,10 m Aufbauh&he zu
bedecken und mit einer standortgerechten Vegetation zu begriinen. Vegetationsflachen sind auf mindestens 60 % der
Dachflache herzustellen. Die Flachen sind als begriinte Dachflachen zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

AuRerhalb der durch Hochbauten tberbauten Bereiche sind die Decken der festgesetzten Tiefgarage (TG) mit Ausnahme
der geplanten Fahrgassen und Stellplatze entsprechend dem Griin- und Freiflachenplan als Griin- und Pflanzflachen
(vollstandig Gberdeckt mit einer Substratschicht in mindestens 50 cm Aufbauh&he) zu gestalten und mit Ersatzverpflichtung
dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Im Bereich der mit GSt gekennzeichneten westlichen Stellplatzanlage ist je angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ein
standortgerechter Baum zu pflanzen und mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten. Die Baume dienen der
Beschattung der Stellplatze und sind unmittelbar im Bereich der Stellplatze zu pflanzen. Zu verwenden sind Hochstamme
einer mindestens mittelkronigen standortgerechten Baumart in dreimal verpflanzter Qualitat mit einem Stammumfang von
mindestens 14 cm. Die Baumscheiben sind in einer GréRe von mindestens 6 m2 (2x3 m) oder als durchgehender
Baumstreifen von mindestens 2,00 m Breite einzurichten. Die Baumstandorte sind mit bodendeckenden Pflanzen zu
begriinen und vor dem Befahren und Beparken zu sichern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Technische Anlagen auf der Flache fiir Versorgungsanlagen (z. B. Ortsnetzstation) sind mit Ausnahme von erforderlichen
Zuwegungen, Wartungsflachen und untergeordneter Bauteile mit einer standortgerechten Vegetation zu umpflanzen. Zur
Wahrung ausreichender Sichtverhaltnisse und aus Grunden der Verkehrssicherheit ist ein 2,00 m tiefer Bereich ab der
Ausbaukante des Kiesekampwegs von Anpflanzungen tber 0,80 m freizuhalten. Die Flachen sind mit Ersatzverpflichtung
dauerhaft zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

(aktiver und passiver) Schallschutz

Im Vorhabenbereich sind in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen bei Neubauten und baugenehmigungspflichtiger
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

21.

2.2,

2.3.

/]

vorgesehen sind - Aufenthaltsrdume im Sinne des § 46 BauO NRW - nach DIN 4109-1 Anforderungen an die
Schalldammung der AuRenbauteile (Wandteile, Fenster, Liftungen, Dacher etc.) zu stellen. Die gesamten bewerteten
Bau-Schalldamm-Mafe R'w,ges der Aufienbauteile von schutzbedirftigen Rdumen sind unter Beriicksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach DIN 4109-1:2018-01, Kapitel 7.1, Gleichung (6) zu bestimmen. Dabei sind die
mafgeblichen Auflenlarmpegel zugrunde zu legen, die sich aus den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Larmpegelbereichen ergeben. Die Zuordnung zwischen den Larmpegelbereichen und mafRgeblichen AufRenlarmpegeln ist
wie folgt definiert:

Liarmpegelbereich [ v | | m | v | v | w]|] v

mafRgeblicher AuBenlirmpegel LaindB(A) | 55 | 60 | 65 | 70 | 75 | 80 | >80

* Fur maRgebliche AuRenlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen behérdlicherseits aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die an den Baugrenzen / Baulinien festgesetzten Larmpegelbereiche gelten auch fiir zuriickversetzte / von der Baugrenze /
Baulinie abgesetzte Fassaden, die parallel oder bis zu einem Winkel von 90° zur Baugrenze / Baulinie errichtet werden (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Im Vorhabenbereich sind zum Schutz gegen Verkehrslarm an den in den Abbildungen ,Bereich mit schallgedampften
Luftungseinrichtungen® gekennzeichneten Fassaden bei Neubauten und baugenehmigungspflichtiger Erweiterung, Anderung
oder Nutzungsénderung von Raumen, die vorwiegend zum Schlafen genutzt werden bzw. zum Schlafen geeignet sind,
Vorrichtungen (z. B. schallgedéampfte Liifter, Raumlifter) vorzusehen, die einen ausreichenden Luftwechsel bei
geschlossenen Fenstern ermdglichen. Alternativ ist die Belliftung Uiber ausreichend abgeschirmte Fassadenseiten mit
entsprechendem Einzelnachweis uUber gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten.

Luftungssysteme sind nicht erforderlich, wenn durch einen anerkannten Sachverstéandigen im Rahmen eines
Einzelnachweises nach DIN 4109-2:2018-01 der Beurteilungspegel des Verkehrslarms fir die Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)
nachweislich an Fenstern von Schlafrdumen den Wert von 50 dB(A) nicht Giberschreitet (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Im Vorhabenbereich sind zum Schutz gegen Verkehrslarm an den in der Abbildung ,Bereich mit Einschrankungen fir
gebaudegebundene Aulenwohnbereiche* gekennzeichneten Fassaden bei Neubauten und baugenehmigungspflichtiger
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) ohne
abschirmende larmmindernde MaRnahmen (z. B. Prallscheiben, geschlossene Loggien / Loggiaverglasung) unzuléssig. Die
larmmindernden Mafinahmen sind so zu dimensionieren, dass eine Minderung des Verkehrslarm-Beurteilungspegels um
das MaR der Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN 18005-1 Tags
sichergestellt werden kann (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Abweichungen und Ausnahmen von den Festsetzungen 1.6.1 bis 1.6.3 zur Larmvorsorge kdnnen gestattet werden, soweit
durch einen anerkannten Sachversténdigen im Rahmen eines Einzelfallnachweises nach DIN 4109-2:2018-01
nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen als die festgesetzten ausreichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Textliche Festsetzungen gemaR § 89 Bauordnung Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW)

Déacher
Flachdacher sind mit einer maximalen Neigung von 7° und einer umlaufenden Attika auszufihren.
Material- und Farbgebung

Im Geltungsbereich ist, entsprechend der Darstellung der Schnittansichten zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, als
Material fiir die Gebaudefassaden ausschlief3lich Klinker zulassig. Abseits von Satz 1 kdnnen im Bereich der Laubengénge,
Gebaudedurchgéange, Loggien (Gebaudeeinschnitte) sowie der zuriickversetzten Obergeschosse zur
Gebaudeakzentuierung Fassadenplatten, Sichtbeton, Holz sowie Putz verwendet werden.

Fir die erhéhten Gebaudeteile (Briicken) zwischen den Teilbereichen |A|, |D| und |E| ist entsprechend der Darstellung der
Schnittansicht die Verwendung von Glas zulassig.

Anhebung von privaten Freibereichen

Im Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung Wohnen, Kindertagesstatte und Dienstleistungsbetriebe kdnnen private
Freibereiche um bis zu 0,60 m, im Schnittbereich des Freibereiches mit der angrenzenden Flache, auf das Niveau einer
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Zeichenerklarung

Festsetzungen des Bebauungsplans

1  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
PTTTTTTIITIT] Grenze des Vorhabengrundstiickes und

des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Art der baulichen Nutzung

Vorhabenbereich Vorhabenbereich mit Zweckbestimmung
et gema § 12 Abs. 3 BauGB
(siehe textliche Festsetzungen 1.1.)
|A| Teilbereiche zuléssiger Art der baulichen
Nutzung gemaf § 12 Abs. 3 BauGB
(siehe textliche Festsetzungen 1.1.)

Mal der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hoéchstmaf
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
H 61,80 m Gebaudehohe als Maximalmaf in Meter liber
4. NHN Normalhéhennull (NHN)
(siehe textliche Festsetzungen 1.2.2.)
LH 3,00 m Mindestdurchgangshohe / Unterkante
Gebaudeteil / Durchgangshdhe /
Lichte Hohe als Mindestmal}
(siehe textliche Festsetzungen 1.2.2.)
Bauweise
g geschlossene Bauweise
00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Baulinie
Baugrenze

Baugenze in den Obergeschossen /
Geschossabgrenzung

. _-" Erhéhter Gebaudeteil
(siehe textliche Festsetzungen 1.2.2.)

Bauvorschriften
FD Flachdach

Flachen fir Nebenanlagen und
Gemeinschaftsanlagen

est/st Flache fiir Stellplatze mit Zweckbestimmung

GSt - Gemeinschaftsstellplatzanlage,
St E - Stellplatzanlagen fiir Einzelhandel,

TG

Flache fiir Tiefgaragen

raumliche Bereiche fiir private Spielplatze

Verkehr

StraBenverkehrsflache

StralRenverkehrsflache
mit Zweckbestimmung Ful- und Radweg

FuB- und
Radweg

B

Strallenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

4____ 1\

VA
\%

Einfahrtbereich
Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage

Feuerwehrdurchfahrt und Durchfahrt
Abfallwirtschaftsbetriebe

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
Ablagerungen

L]
©

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Flache flr Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Mit Gehrechten G, Fahrrechten F, Radrechten R
und Leitungsrechten L zugunsten der Anlieger A
und / oder des ErschlieBungstrager / der Ver-
und Entsorger E zu belastende Flache

Besondere schallschutztechnische Vorkehrungen

mafigeblicher AufRenlarmpegel Lo 70 dB(A) /
Larmpegelbereich IV
(siehe textliche Festsetzungen 1.6.1.)

mafgeblicher AuRenlarmpegel La 75 dB(A) /

Larmpegelbereich V

(siehe textliche Festsetzungen 1.6.1.)
/| m— mafgeblicher AufRenlarmpegel L. 80 dB(A) /
Larmpegelbereich VI
(siehe textliche Festsetzungen 1.6.1.)

Hinweise
- - - — Vorgeschlagene Abgrenzung
(Gebaude, Stellplatze, Tiefgaragenrampen,
Stralenfiihrung und -aufteilung, geplante
Baume, etc.)
Quartiersplatz
_-"\ bis zur Umsetzung der StralRenplanung
schitzenswerter und zu erhaltener Baum
Bestandsangaben
Flurgrenze

Flurstiicksgrenze

Topografische Umrisslinie

Baum

Wohngebaude (hier mit Hausnummer und Geschosszahl)
Wirtschaftsgebaude

[ h ]
[ ]

®55,20 Kanaldeckelhéhen in Meter (iber Normalhéhennull

—
23

re—- A
|
1
1

Rechtsgrundlagen:
* Baugesetzbuch (BauGB)

e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
e Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202)

|
| .

angehobenen ErdgeschossfulBbodenhdhe angeglichen werden. Der Hohenunterschied ist durch Betonelemente,
Natursteinmauern (Trocken- oder Bruchsteinmauern) oder Verblendmauern im Material des Gebaudes auszugleichen

Einfriedungen

Im Geltungsbereich sind Einfriedungen entsprechend der Darstellung des Griin- und Freiflachenplans als Hecke aus
standortgerechten Gehdlzen und als Hecke aus standortgerechten Gehdlzen auch in Kombination mit einem Metallzaun
(z. B. Maschendrahtzaun, Stabmattenzaun oder Stabgitterzaun) zuléssig. Die Hohe von Zaunelementen ist auf eine
maximale Hohe von 1,20 m begrenzt. Bauliche Einfriedungen der Kita-AuRenflachen sind von der H6henbegrenzung fiir
Zaunelemente nach Satz 2 ausgenommen.

Werbeanlagen

Im Geltungsbereich sind Werbeanlagen ausschlieBlich an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen sind an Gebauden
unterhalb der Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses, mit einer maximalen Héhe von 0,75 m und einer
maximalen Lange von 2/3 der zugehdrigen Ladenfront anzubringen.

Werbeanlagen mit wechselndem Bild und / oder blinkendem, sich bewegendem und / oder laufendem Licht sind generell
unzulassig.

Hinweise

Durchfiihrungsvertrag

Zur Realisierung des Bebauungsplans werden vor Satzungsbeschluss erganzende &ffentlich-rechtliche Vereinbarungen
zwischen der Stadt Minster und den Grundstiickseigentiimern abgeschlossen (Durchfiihrungsvertrag gemaf § 12 BauGB).

Der Planung zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) kdnnen wéhrend
der Dienstzeiten bei der Stadt Miinster, im Kundenzentrum "Planen und Bauen' im Erdgeschoss des Stadthauses 3,
Albersloher Weg 33, eingesehen werden.

Bodendenkmale

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) ist die Entdeckung eines Bodendenkmals
(kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde aber auch Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit
sowie Fossilien) unverziiglich der Stadt Minster / Stadtische Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, LWL - Archaologie fiir Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach
§ 16 DSchG unverandert zu erhalten.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln im Zuge von Erd_ und Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten sofort einzustellen und ist unverziglich die Feuerwehr der Stadt Munster zu informieren. Etwaig erforderliche
Ramm-, Bohr- und Gruindungsarbeiten sind als besonders gefahrdend anzusehen und rechtzeitig im Planungsstadium zur
Sicherheitsiiberpriifung anzumelden.

Artenschutz

Zur Vermeidung, Minderung oder Ausgleich artenschutzrechtlicher Konflikte sollten folgende mindernde MaRnahmen
beachtet werden:

Bauzeitenregelung

- AbbruchmaBnahmen sind, unter Berlcksichtigung einer Baubegleitung ,Gebaudeabriss* / von Gebaudeuntersuchungen
auf Vorkommen von Fledermausen und / oder Brutvdgel, nur auRerhalb der Brutzeit der Végel und der Aktivitatszeit von
Fledermausen (1.November bis 28. / 29. Februar des Folgejahres) gestattet.

- Geholzfallung / Beseitigung von Geholzen ausschliellich in den Wintermonaten (1. Oktober bis 28. / 29. Februar des
Folgejahres).

- Neubautatigkeiten sollten mdéglichst vor der Brutphase ab 1. April beginnen.
Schutz von Griinflaichen und Gehdlzen

- Sicherung des nordwestlichen Griinbereiches und Gehdlzbestandes am Holtmannsweg wahrend jeglicher Bautatigkeiten

3.5.2.

3.5.3.

3.6.

3.7.

und Ausschluss von Bewegungs- oder Lagerflachen in diesem Bereich (bis zur Umsetzung der Verkehrsflachenentwicklung
des Holtmannwegs). Der Bereich sollte durch eine geschlossene Bauzaunaufstellung wahrend jeglicher Bautatigkeit
geschutzt werden.

Nisthilfen
- Installation von flnf Nisthilfen fiir Fledermause (z. B. Fledermauskasten, Nistklinker) an den Vorhabengebauden

- Installation von drei Starenkasten mit einer Fluglochweite von 45 mm aus Holzbeton an den Vorhabengebauden in
Vollhéhe (Mindestanbringungshdhe 2,00 m, Gewahrleistung eines freien Anflugs, Orientierung vorzugsweise nach Osten /
Slidosten)

- Die Quartiere sind dauerhaft zu erhalten und einmal jéhrlich zu reinigen.

- Die ordnungsgemafie Umsetzung ist mit Bauabnahme der unteren Naturschutzbehérde durch einen Lageplan und Fotos
nachzuweisen.

Artenschutzfreundliche Leuchtmittel

- Verwendung einer insekten- und fledermausfreundlichen Parkplatz- und Platzbeleuchtung durch Installation von niedrigen,
nur nach unten abstrahlenden Lampen mit insekten- und fledermausfreundlichen Leuchtmitteln (mit einer Hauptintensitat des
Spektralbereiches iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %; bspw. LED-Leuchten mit einem geeigneten
insektenfreundlichen Farbton in Warmweil3, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von < 3000 K).

Gebaudebewohnende Fledermause

Ein Vorkommen von gebadudebewohnenden Fledermausarten an Bestandsgebauden im Bereich der Attika von Flachdachern
sowie auch hinter den AuRenplatten und Verkleidungen der Tennishalle im Anschluss zum Dachbereich ist nicht
auszuschlieffen. Vor dem Abbruch von Gebauden sind weitere Untersuchungen diesbezliiglich erforderlich. Die
Gebaudeuntersuchung ist durch einen Sachverstandigen fir Fledermause inkl. Ein- und Ausflugskontrolle durchzufiihren.
Sofern im Zusammenhang mit der Untersuchung Fledermausquartiere festgestellt werden, sind entsprechende
Vermeidungs-, Verminderungs- und Ersatzmafnahmen festzulegen. Fiir den Verlust eines Quartieres ist ein Ausgleich im
Verhaltnis von 1:5 zu schaffen.

Zauneidechse

Mit dem potentiellen Vorkommen der Zauneidechse sind die im Bereich der Bahntrasse sowie der Griinflache am
Holtmannsweg bestehenden Griinflachen gemaR den Manahmenvorschlagen des LANUV (Gefahrungen und
Beeintrachtigung sowie Erhaltungsziele und Erhaltungsmaflnahmen), insbesondere wahrend der Bauphase, zu sichern.

(organisatorischer) Schallschutz

Zur Sicherung eines ausreichenden Larmschutzes sind folgende Empfehlungen / Voraussetzungen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zum Projekt ,Quartier Kiesekamp*® in 48157 Minster-Coerde der ZECH
Ingenieurgesellschaft mbH Lingen zu bertcksichtigen:

- Im Vorhabenbereich sind die Offnungszeiten des Lebensmitteldiscountmarktes und der Béckerei auf den Tageszeitraum
zwischen 6.00 und 22.00 Uhr zu begrenzen.

- Der Kundenparkplatz ist mit asphaltierten Fahrbahnen herzustellen. Die Nutzung der ebenerdigen Stellplatzanlage als
Kundenparkplatz ist auf den Tageszeitraum 6.00 bis 22.00 Uhr zu beschranken.

- Im Vorhabenbereich sind Anlieferungen auf den Tageszeitraum zwischen 6.00 und 22.00 Uhr zu begrenzen.

- Die der larmtechnischen Untersuchung zugrunde gelegten Immissionen fur technische Anlagen sind Bewertungsgrundlage
fur das bauordnungsrechtliche Genehmigungsverfahren. Weitergehende, etwaig zu treffende Schallschutzmanahmen fir
den Betrieb der konkreten technischen Anlagen sind zum Bestandteil der bauordnungsrechtlichen Genehmigung zu machen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der in die Planfassung dargestellte Grun- und Freiflachenplan und die Schnittansichten sind als Vorhaben- und
ErschlieRungsplan Bestandteil der vorhabenbezogenen 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 134 Teilabschnitt 1.

Die Plangrundlage wurde am 2.3.2020 aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) generiert. Die
Richtigkeit wird bescheinigt.

Miinster,

Dipl.-Ing. Marienfeld
Amtsleiter

Fur die stadtebauliche Planung.

Munster,

Dipl.-Ing. Denstorff
Stadtbaurat

Dipl.-Ing. Festersen
Amtsleiter

Der Rat der Stadt Miinster hat am 19.9.2018 gemaR § 2 (1) BauGB
den Beschluss zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gefasst. Der
Beschluss wurde im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. 15 vom
28.9.2018 bekannt gemacht.

Miinster,

Der Oberbirgermeister
im Auftrag

Brinkheetker

Dieser Bebauungsplan hat gemaf § 3 (2) BauGB vom
bis zum offengelegen.

Munster,

Der Oberblirgermeister
im Auftrag

Brinkheetker

Dieser Bebauungsplan ist gemaR §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und
41 GONW durch den Rat der Stadt Minster am
als Satzung beschlossen worden.

Miinster,

Oberburgermeister Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 10 BauGB mit der

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Miinster Nr. __ vom
in Kraft getreten.

Munster,

Der Oberblirgermeister

im Auftrag

Brinkheetker
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