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Ausgangssituation

Das Stadion an der Hammer Strale hat fiir den SC Preuen Minster, die Stadt
Miinster sowie ihre Bevolkerung eine lange Tradition. Um auch kiinftig dem SC
Preufen Minster als Spielstatte zu dienen, beabsichtigen Stadt und SC PreuRen
Miinster nunmehr das in die Jahre gekommene Stadion sowie das Vereins- und
Trainingsgelande zu sanieren. Gemeinsam wollen Stadt und SC Preufen Miinster das
Stadion zu einer zeitgemaRen und modernen Spielstatte mit einem Fassungs-
vermdgen von 20.000 Zuschauer weiterentwickeln. Die bauplanungsrechtliche
Grundlage hierfir ist der Bebauungsplan Nr. 568 Sportpark Berg Fidel, den der Rat am
04.07.2018 beschlossen hat.

Im Rahmen des Beschlusses zum Haushaltsplan 2019 hat der Rat der Stadt Miinster
in diesem Zusammenhang insgesamt 40 Mio. Euro als Investitionskostenbudget fiir
den Ausbau des Stadions einschlieRlich des Neubaus einer Mobilitatsstation zur
Verfligung gestellt. Dieses Budget soll im Zuge der Umsetzung sowie der damit
verbundenen weiterfiihrenden Planungstberlegungen als wirtschaftlicher
Orientierungsrahmen dienen und kann durch gesonderte Zuwendungen von Dritter
Seite bei Bedarf erhdht werden.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Minster AS+P mit der Ausarbeitung einer
Machbarkeitsstudie beauftragt, im Rahmen derer geprift werden soll, in welcher
konzeptionellen Form die vorgenannten Ziele unter Beriicksichtigung der
vorgenannten bauplanungsrechtlichen und wirtschaftlichen Vorgaben erreicht werden
kdnnen. Im Zuge der Machbarkeitsstudie soll unter Einbindung des Hauptnutzers SC
Preuflen Minster insofern ein umfassendes Nutzungskonzept erarbeitet werden,
welches bei Bedarf u.a. auch die Mdglichkeit einer stufenweisen Realisierung
berticksichtigt.

Vorgehensweise

Die Erarbeitung eines Aus- bzw. Umbaukonzeptes zum Stadion wird anhand von
schematischen Funktionalplanungsansatzen durchgefiihrt. Die funktionalen
Planungsansatze dienen hierbei vorwiegend der exemplarischen Darstellung einer

nutzungsbezogen sinnhaften und wirtschaftlich tragfahigen Machbarkeit, welche
perspektivisch den lizensierungsrechtlichen Vorgaben im Rahmen des Spielbetriebs
der Ligen des Deutschen FuRballbundes (DFB) bzw. der Deutschen FuRballliga (DFL)
entspricht.

Unabhangig davon stellt sich neben der Frage nach einer sinnhaften Konzeption
selbstverstandlich immer auch die Frage des damit verbundenen Investitions-
volumens. Um dahingehend Potentiale und Projektrisiken friihzeitig erkennen und
diese bezlglich der méglichen Planungsalternativen hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf die Realisierung vertiefend beurteilen zu kénnen, werden die konzeptionellen
Uberlegungen zum Stadionausbau im Zuge des Planungsprozesses unterstiitzend
durch Experten des Fachbereichs ,Wirtschaftlichkeit* seitens PROPROJEKT
Planungsmanagement & Projektberatung GmbH als Subunternehmer von AS+P
begleitet.

Abb. 1 - Bebauungsplan Nr. 568, Quelle: Stadt Minster
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© Heimbereich SCP

© Vorfeld Gegengerade

© Gasteaufsteliache

© Gastesektor

© Innenraumzufahrt

© TV-Compound

@ Stellplatze Standard-Zuschauer
@ Stellplétze VIP
@ Stellplatze PKW

@ Geschéftsstelle
@ Jugendumkleiden

@ Greenkeeping
@ Fanprojekt

@ WSG |, ehemals

9.4.2020

Stadion an der Hammer StralRe - Ergebnisbericht

AS+P



‘Ausgangssituation_

Grundvariante ‘
Planungsansatz Standort

Entwicklungsbausteine

Grundvariante, Fankneipe -

Grundvariante, Logen

Grundvariante, Fankneipe und Logen :
Grundvanante Fanknelpe Logen und Eglanb en

M""“

9.4.2020

Stadion an der Hammer StralRe - Ergebnisbericht 4

AS+P



Grundvariante

Seitens AS+P wird gemaR der vorgenannten Rahmenvorgaben ein
standortiibergreifender Planungsansatz — im Weiteren als ,Grundvariante” bezeichnet
— erarbeitet. Die Konzeption der Grundvariante erfolgt in Anlehnung an das
urspriingliche Strukturkonzept, welches die Grundlage des Bebauungsplans Nr. 568
der Stadt Minster darstellt. In diesem Zusammenhang weist der Konzeptansatz eine
umseitig geschlossene Umbauung des bestehenden Spielfeldes in Form von
Uberdachten Zuschauertribiinen auf.

Die Haupttribiine wird hierbei im Bestand erhalten, wobei die Ubergangsbereiche
zwischen Haupttribline und Kopftriblinen aufgrund von wirtschaftlichen Erwégungen
(MaRige Sichtlinienqualitaten in Verbindung mit Gberdurchschnittlichen Aufwendungen
fiir Bau und Umsetzung im Ubergang zwischen Bestand und Neubau) von
Zuschauerbereichen frei gehalten und aus Schallschutzgriinden mittels Fassaden
baulich geschlossen werden. Auf der Gegentribiine wird im Zuge der Uberplanung
dartiber hinaus eine weiterer Hospitalitybereich (Businessbereich I1) integriert, welcher
seitens der Hospitalitygaste direkt vom nérdlich gelegenen Parkhaus/Parkdeck Gber
eine Steganlage erreicht werden kann. Im Haupteingangsbereich an der Hammer
StraBe wird das bauplanungsrechtlich festgesetzte Baufeld fiir den Neubau einer
Geschaftsstelle in Verbindung mit weiteren vereins- und standortaffinen Nutzungen
(Fanshop, Ticketing-Center, etc.) herangezogen und die umliegenden Stellplatz- und
Radabstellanlagen werden grundlegend geméaR der Festsetzungen des vorgenannten
Bebauungsplans umgesetzt.

AS+P schlégt vor, dass sich der Heimbereich der Fans - die sogenannte Fankurve -
zuklinftig weiterhin im Osten des Stadions befindet, da der Hauptanteil der
Heimzuschauer aus Richtung Innenstadt (Heimfans) anreisen und die Hammer StralRe
eine bedeutende Verkehrsachse (Rad, Ful, OV, MIV) im Zuge der Anreise der
Heimzuschauer darstellen wird. In diesem Zusammenhang ergabe sich aus der
Verortung des Gastesektors in direkter Nachbarschaft zum éstlichen Hauptzugang an

der Hammer Strale gemaR Darstellung des Strukturkonzepts insbesondere im
Rahmen von Risikospielen ein erheblicher Nutzungskonflikt.

Um diesen Konflikt im Stadionbetrieb zu entschérfen, bedirfte es massiver baulicher
SicherheitsmaRnahmen (Einfriedungen, Uberwurfsicherungen, Sichtschutz, etc.) und
diverser temporarer Einschrdnkungen und betrieblicher Zusatzmalnahmen
(Zugangsbeschrankungen, Umleitungen, u.a.), welche dem Erscheinungsbild des
Stadions an der Hammer StralRe sowie der Qualitat eines zeitgemaRen und
wirtschaftlich vermarktungsorientierten Stadionbetriebs grundsétzlich abtraglich waren.

Abb. 2 - Verortung Heim- und Géastesektor
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Mit der Verlagerung des Géstesektors auf die Westseite wird hingegen der quantitativ
geringere, wenn auch sicherheitstechnisch u.U. kritischere Zuschaueranteil von der
Hammer StralRe entfernt verortet, wodurch u.a. die Vorzone des Stadions als zentraler
|dentifikations- und Aufenthaltsbereich der Heimfans vor und nach dem Spiel
ausgestaltet und perspektivisch optimal genutzt werden kann. Standortaffine
Nutzungen im Umfeld des u.a. bauplanungsrechtlich festgesetzten Standorts der
Geschéftsstelle des SC Preufen Miinster (z.B. Geschaftsstelle, Ticketing- und
Fanshop, Museum, Gastronomie, etc.) kénnen von dieser Entwicklung profitieren und
das Stadion- und Standortimage wrde hierdurch positiv entwickelt bzw. gestarkt.

Diese — gegeniiber Strukturkonzept und Bebauungsplan - verénderte Zuordnung von
Heim- und Gastbereichen wird sich auf die Verkehrsstréme dahingehend auswirken,
dass die Hammer Strafle bei der Anreise durch die Gastefans Uber die parallel
verlaufende Robert-Bosch-Stralle bzw. Siemensstrafie bei der Zufahrt lediglich
gequert werden muss. Darlber hinaus erméglicht der Gastsektor im Westen eine
direkte Zuflihrung der Géstefans vom perspektivisch avisierten Bahnhaltepunkt im
Norden des Stadions. Gegentiber einem Gastesektor an der Hammer StralRe erscheint
die seitens AS+P vorgeschlagene Verortung im Westen des Stadions
sicherheitstechnisch und betrieblich sinnvoller, als eine Géstezufahrt von Siiden tiber
die Hammer StraBe zu einem Gastesektor auf der Ostseite des Stadions im direkten
Umfeld der Hammer StralRe.

Dariiber hinaus wird ergénzend zu den Vorgaben des Strukturkonzeptes und
Festsetzungen des Bebauungsplanes seitens AS+P die Vorhaltung einer Polizeiwache
mit Stadionbezug im westlichen Vorfeld des Stadions vorgeschlagen.

Der Konzeptansatz Grundvariante wird im Folgenden anhand funktionaler
Planungsansatze in Form von Lageplanen und Schnitt illustriert und erldutert
(Seite 7 - 14).

Entwicklungsbausteine

Um das Stadionkonzept bei Bedarf qualitativ und quantitativ anpassen zu kénnen und
ggaf. erweiterten Zielvorstellungen im Sinne zusétzlicher Vermarktungspotentiale
gerecht werden zu kénnen, werden ergénzend zur Grundvariante sogenannte
LEntwicklungsbausteine“(Seite 15 — 30) erarbeitet.

Die Entwicklungsbausteine, welche im Einvernehmen mit dem Nutzer SC PreuRen
Munster erarbeitet wurden, bilden folgende Erweiterungsoptionen ab:

— Umsetzung einer zusétzlichen Logenebene auf der Gegentribiine (,Logen®)

— Ergénzung einer Fangastronomie im Bereich der Heimkurve (,Fankneipe®)

— Realisierung von Ecktribiinen im Ubergang zur bestehenden Haupttribiine
(»LECktribtinen®).

Abb. 3 - Entwicklungsbausteine
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- ,Geschiftsstelle”

& 3-6 Vollgeschosse
GRUNDVARIANTE

~ 7.650m2BGF

~— -~ Verwaltung i

| [ - Sportpark Berg Fidel

‘I.; —  Medienbereiche

: — Lizenzspielerabteilung Pl t

"~ Kraft-/ Athletiktraining anungsansatz
~ Physiol Arze © stadionobjekt 20.000 PAX
—  Gastronomie IV+2 Ebenen TG § 1F - Kapazitit max. 20.000 PAX

- Dimensionierung: 168m x 145m

© Haupteingang / Stadionvorfeld
g Heimbereich SCP

Q Vorfeld Gegengerade

Q Gasteaufstellflache

@ Gastesektor

@ Innenraumzufahrt

© TV-Compound (1.200m?)

V+ 1 Ebene TG || -

© Wache / Stellplatze Sicherheitskrafte
@ Stellplatze PKW - Hospitalitygaste

@ Parkdeck Heim/Gast (baulich getrennt)
@ Stellplatze Fahrrader

_@ Geschaftsstelle
@ Jugendumkleiden
@ Greenkeeping
@ Fanprojekt
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Gaste i Parkdeck mit Zugang zum Hospitalitybereich

105m

‘W Steg

68m my  Hem e Sme 8

120m x 85m

145m

168m

GRUNDVARIANTE
Stadionobjekt

Kapazitat ~20.000 PAX

- Erhalt Haupttribiine als solitérer Baustein
mit Funktions- und Veranstaltungsflachen

- Ergénzung West-, Nord- und Osttribline,
als geschlossene Triblinenanlage

- Ergénzende Hospitalityflachen im
rickwartigen Bereich der Gegengerade,
mit direktem Zugang zu den
Zuschauerbereichen

- Geschlossene Stadionecken im Stden
zur Minderung der Schallemmissionen

Dimensionierungen

- Stadionobjekt 168m x 145m
- Stadioninnenraum 120m x 85m
- Spielfeldmafe 105m x 68m
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GRUNDVARIANTE

Haupttribiine
___ Haupttrlbune (Bestand)
Wertige Haupttribline aus dem Jahr 2009
q - Funktionsbereiche mit Spieler-, Trainer- und

Fiihrungskamera, 16m-hoch Schiedsrichterumkleiden sowie weiteren

spielbetrieblichen Nutzungen im EG

» = Schallschutzverkleidung Busi.nessclub ynd yergnstaltungsfléchen
g = sowie Logeneinheitenin 1. und 2. OG
G - Medieneinrichtungenim EG

Empfohlener Kamera- e

——

winkel Hauptkameraposition e R ——— '5/;//““7

Logenplatze

Optimierung Kameraposition
Verortung Hauptkameraposition sowie
Kameraposition 16m-hoch als Gondel vor dem
Funktionsgebaude

4,2m
T Presseplate Optimierung Medientribiine
= & Sy P Erweiterung Medienarbeitsplatze im

S8m N | | Triblinenbereich auf min. 65 APL

) - Businessseats
1,9m — n i
32 I '\. ;

m - ﬁ -"‘-\.,_\_‘_‘L

\ —
31m 15m
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Flutlichtanlage

Standard-Sitzplatze

Rollstuhlfahrerpositionen

Neutraler Sektor

Optional
SchallschutzmaRnahmen im
Fugenbereich

GRUNDVARIANTE
Gegengerade

Neubau Gegengerade

3,9m

Hospi-Steg

14,5m

mit Begleitpersonen Uberd

achte

Verteilerflache

Kiosk/
Sanitar

Stadion

Riickbau der bestehenden Wallsituation um ca.
2m auf eine Hohe von 1m (iber Spielfeldniveau
Neubau der Gegengerade als Sitzplatztribiine
mittels Betonfertigteilen / Ortbeton

Ausbildung der Gegengerade als

,neutraler Sektor*

Verteilerflichen mit Versorgungsbereichen
(Kiosk und Sanitar) unterhalb der
Triblnenschrége mit Ausgabe zum ,Spielfeld",
wodurch witterungsgeschiitzter
Aufenthaltsbereich unter Tribiine entsteht
Hospitalityflachen im riickwartigen Bereich
hinter die Tribline ,geh&ngt* mit Zugang tber
Stegsituation aus dem vorgelagerten Parkdeck,
sowie von Welcome-Zone im Bereich der
Zuschauerpromenade

9m 4 17m

14,5m

wiauivni

umfahrung

6,5m

5,5m

4,5m

Kennwerte Tribiine
- 26 Sitzplatzreihen; 80cm x 45cm (entspricht

Stufensteigung der Haupttribline)

- C-Werte zwischen 19cm und 6,5¢cm (nach hinten

abnehmend aufgr. linearer Tribiinensteigung)

- C-Wert Durchschnitt: 13cm
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Gaste Parkdeck mit Zugang zum Hospitalitybereich

103m 2
@D

(3 (5 5
Eventraum 1 M Eventraum 2

- i\ ) T —
; i Eventraum 3 = Eventraum 4 !
14,5m o !
3 = o — Mobile Raumteiler \oo( :o
= A\ IS
AN ) :

Sichtbezug
Innenraum

Sichtbezug
Innenraum

Neutraler Sektor A
" %

AR AR | KRR R R

II" [ BN ] T 23] -

GRUNDVARIANTE
Kennwerte

Ebene 1 - Businessclub Il
o Zugang von ,Welcome Zone Promenade*

6 Zugang von ,Welcome Zone Parkdeck"

0 Gastraumflache 1.050m? netto*

0 Flexible Raumteiler, 4 Veranstaltungsrdume
o Zugang Zweitveranstaltung (2. Rettungsweg)
© Pantry / Kiiche 102m? netto*

@ Sanitar 82m? netto*

@ Lager/ Technik (unter Tribinenschrage)

Ebene 0 - Zuschauerpromenade
o Zuschauerpromenade / Versorgungsbereiche

@ Welcome Zone Hospitalitybereich
@ Kiosk F+B

@ sanitar

( 1. Hilfe-Station

Anmerkung Gastraumkapazitat:

18% Konstruktionsflache = 1.050 m? netto

20% Abzug als Rettungsweg = 800m?

Sitzen/Stehen = 50/50 (Sitzen = 1,4m?/ Stehen = 1m?)
(800m?/4,8) x 4 = 660 PAX

Achtung: ohne Theken

*Nettofldchen = abzgl. Konstruktionsflache (KV=18%)
Verkehrsflachen und Ausgabetheken nicht beriicksichtigt
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Schallschutzverkleidung

GRUNDVARIANTE
Westkurve

Neubau Westkurve

- Rickbau der bestehenden Wallsituation auf
Hohenniveau des Spielfeldes / riickwartig
angrenzenden Stellplatzbereichs

- Neubau der Westkurve als Steh- und
Sitzplatztribiine aus Betonfertigteilen /
Ortbeton

- Ausbildung nérdlicher Teil der Westkurve als
,Gastesektor* mit Steh- und Sitzplatzangebot

- Verteilerflachen mit Versorgungsbereichen
(Kiosk und Sanitér) unterhalb der
Triblinenschrége

1[= | 17,5m - Gesicherte Offnung der Kiosk-/Sanitirmodule
. Standard-Sitzplatze / Stehplatze zur Aufstellfliache, um Versorgung der Géste
; Gastesektor im Risikospielbetrieb zu gewahrleisten
8%
15,5m i
Bestandssituation Gelandeprofil
Uberdachte . B
- Verteilerfiache ~ |
Kiosk/ %& AE
1, SIS NS W B S
‘ . = = i L) ; [
i Kennwerte Tribiine
- 26 Sitzplatzreihen; 80cm x 45¢cm (entspricht
Stufensteigung der Haupttribline)
10m 5,5m 14m 7,5m - C-Werte zwischen 19cm und 6,5cm (nach hinten
abnehmend aufgr. linearer Tribiinensteigung)
- C-Wert Durchschnitt: 13cm
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GRUNDVARIANTE _
Ostkurve - Heimbereich

Neubau Ostkurve
- Rickbau der bestehenden Wallsituation um
ca. 3m, auf Héhenniveau des
- T T Zugangsbereichs der Haupttribiine
= - Neubau der Ostkurve als Stehplatztribiine aus
Schallschutzverkleidung iﬁi%?ﬁ;tr:gtzi(';” O/S(t)kﬁtr’it;;‘ls
,Heimbereich* der SCP-Fans
— 1 - - Verteilerflichen mit Versorgungsbereichen
" = (Kiosk und Sanitar) unterhalb der
Triblinenschrége

17,5m

Stehplatze 9,5m

Uberdachte

Verteilerflache
Hdhenniveau
Eingangsbereich

~ Kiosk/ il
Haupttribiine Sanitar| | " n ﬁﬁi ‘

Bestandssituation Geléndeprofil

Kennwerte Tribiine
- 52 Stehplatzreihen; 80cm x 22,5cm (entspricht
| Stufensteigung der Haupttribiine)
7,5m 19m 5,5m 2 11m 6,5m . C-Werte zwischen 19cm und 6,5cm (nach hinten
abnehmend aufgr. linearer Tribiinensteigung)
- C-Wert Durchschnitt: 13cm
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i' Innenraumzufahrt
Betrieb (Greenkeeping)
3m lichte Breite Neutraler Sektor

Gastesektor

Heimbereich

Innenraumzufahrt
Sicherheitskrafte
6m lichte Breite

Haupttribiine

GRUNDVARIANTE

Stadionobjekt

Kapazitaten Haupttribiine (Bestand) 2.915*
© standard-Sitzplatze 1.910
g Businessseats 763
g Logenplatze 162
O Rolistuhifahrer 10
Q Presseplétze 70
-2

Kapazitdten Neubau 17.650
© Businessseats |l 736
@ Stehplatze Heim 8.714
© Standard-Sitzplatze 5.562
8

g Stehplétze Gast 1.588
@) Standard-Sitzplatze Gast 1.020
@ Rolistuhlfahrerpositionen 30
-2

Kapazitat 20.565

Betriebskapazitat 20.000 PAX

*Abweichende Werte von Bestand aufgrund Umwandlung von
Standard- und Businessseats in Presseplatze
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"Ausgangssituation
Grundvariante | !

Planungsansaiz Standort

Entwicklungsbausteine

Grundvariante, Fankneipe

Grundvariante, Logen
Grundvariante, Fankneipe und Logen . M""”’“
Grundvanante Fanknelpe Logen und Eglanb en
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105m

68m

145m

170m

GV + FANKNEIPE
Stadionobjekt

Fankneipe

1 Vollgeschoss — 1.900m? BGF

— Gastraumflache

— Gastrobereiche

Integration Fankneipe im riickwértigen
Triblinenbereich der Ostkurve

(Heimbereich SCP) mit Zugang von
Verteilerebene sowie direkter Anbindung der
Fankurve (iber ein Mundloch > Entfall von ca.
370 Stehplatzen

9.4.2020

Stadion an der Hammer StralRe - Ergebnisbericht

16

AS+P



GV + FANKNEIPE _
Ostkurve - Heimbereich

Neubau Ostkurve
- Rickbau der bestehenden Wallsituation um
ca. 3m, auf Héhenniveau des
- T T Zugangsbereichs der Haupttribline
-~ - Neubau der Ostkurve als Stehplatztribiine aus
Schallschutzverkleidung Betonfertigteilen / Ortbeton
- Ausbildung der Ostkurve als
,Heimbereich* der SCP-Fans
e '=, - Verteilerflichen mit Versorgungsbereichen
" - — ) (Kiosk und Sanitar) unterhalb der
! Triblinenschrage
A ma - Fankneipe im riickwdrtigen Bereich hinter die
;?‘,u&—‘ ‘ Tribline ,gehéngt* mit Zugang tber
9,5m Zuschauerpromenade
Uberdachte
Verteilerﬂéche

MO sae | WA

= 6

17,5m

Stehplatze L

2

Hohenniveau
Eingangsbereich
Haupttribline

_—i

4,8m

Bestandssituation Gelandeprofil j
Kennwerte Tribiine
- 52 Stehplatzreihen; 80cm x 22,5cm (entspricht
| Stufensteigung der Haupttribiine)
7,5m 19m 5,5m i 11m 6,5m . C-Werte zwischen 19cm und 6,5cm (nach hinten
abnehmend aufgr. linearer Tribiinensteigung)
- C-Wert Durchschnitt: 13cm
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108m

Option: Anschluss
Hospitalitybereich

Stiitzmauer

— — S -
I 1 y iy i
= = £ =
% = = e =| =
: i =y T : =T
= = Sichtbezug \ =
Innenraum

ACHTUNG: Hohenversprung ca. 1,8m

GV + FANKNEIPE
Kennwerte

Ebene 1 - Fankneipe
Q Zugang Promenade

g Gastraumflache 1.100m? netto*

g Fluchttreppe (2. Rettungsweg)

g Pantry / Kiiche 92m? netto*

© Lager / Technik (unter Tribiinenschrage)

Anmerkung Gastraumkapazitat:

18% Konstruktionsflache = 980 m? netto

20% Abzug als Rettungsweg = 780m?

Sitzen/Stehen = 20/80 (Sitzen = 1,4m?/ Stehen = 1m?)
(780m?/4,4) x 4 = 700 PAX

Achtung: ohne Theken

Ebene 0 - Zuschauerpromenade

g Zuschauerpromenade / Versorgungsbereiche
g Zugang Fankneipe

© Kiosk F+B

O sanitar

@ 1. Hilfe-Station

9.4.2020
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; Innenraumzufahrt
| Betrieb (Greenkeeping)
. 3m lichte Breite
1
1
1

Neutraler Sektor

Gastesektor

Innenraumzufahrt
Sicherheitskrifie “
6m lichte Breite

Heimbereich

GV + FANKNEIPE

Stadionobjekt

Kapazitaten Haupttribiine (Bestand) 2.915*
© standard-Sitzplatze 1.910
g Businessseats 763
g Logenplatze 162
O Rolistuhifahrer 10
g Presseplatze 70
Kapazitdten Neubau 17.280
© Businessseats |l 736
@ Stehplatze Heim 8.344
© Standard-Sitzplatze 5.562
8

g Stehplétze Gast 1.588
@) Standard-Sitzplatze Gast 1.020
@ Rolistuhifahrer 30
-2

Kapazitat 20.195

Betriebskapazitat 20.000 PAX

*Abweichende Werte von Bestand aufgrund Umwandlung von
Standard- und Businessseats in Presseplatze
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‘Ausgangssituation_

Grundvariante

Planungsansaiz Standort

Entwicklungsbausteine

Grundvariante, Fankneipe -

Grundvariante, Logen i
Grundvariante, Fankneipe und Logen : M""”’“
Grundvanante Fanknelpe Logen und Eglanb en
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) GV + LOGEN
105m 2 Stadionobjekt

Logenebene

1 Vollgeschoss — 1.100m? BGF
- Gastraumflache

- Gastrobereiche

- Pantry, Sanitarflachen

Integration Logenebene oberhalb
Hospitalityebene Gegengerade mit Zugang
von ,Businessclub II* (Steganbindung
Parkdeck) und Zuschauerpromenade

145m

168m
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RoIIstuhilfahrerpositionen
mit Begleitpersonen

Flutlichtanlage

Standard-Sitzplatze
Neutraler Sektor

Optional
SchallschutzmaRnahmen im
Fugenbereich

GV + LOGEN
Gegengerade

Neubau Gegengerade

Hospi-Steg

14,5m

Uberdachte

Verteilerflache

Kiosk/

Sanitar

i=———-———
| <L
| L

Stadion

Riickbau der bestehenden Wallsituation um ca.
2m auf eine Hohe von 1m (iber Spielfeldniveau
Neubau der Gegengerade als Sitzplatztribiine
mittels Betonfertigteilen / Ortbeton

Ausbildung der Gegengerade als

.neutraler Sektor*

Verteilerflichen mit Versorgungsbereichen
(Kiosk und Sanitar) unterhalb der
Triblnenschrége mit Ausgabe zum ,Spielfeld",
wodurch witterungsgeschiitzter
Aufenthaltsbereich unter Tribiine entsteht
Hospitalityflachen im rlickwartigen Bereich
hinter die Tribline ,geh&ngt* mit Zugang tber
Stegsituation aus dem vorgelagerten Parkdeck,
sowie von Welcome-Zone im Bereich der
Zuschauerpromenade

9m 4 17m

14,5m

wiauivni

umfahrung

5,5m

4,5m

6,5m

Kennwerte Tribiine
- 26 Sitzplatzreihen; 80cm x 45cm (entspricht

Stufensteigung der Haupttribline)

- C-Werte zwischen 19cm und 6,5¢cm (nach hinten

abnehmend aufgr. linearer Tribiinensteigung)

- C-Wert Durchschnitt: 13cm

9.4.2020
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103m

=
=

Bo0 n a[.];lx[.].[al.mg

lla[i(]nmn],l[)i [4]4] é

[/———
Sichtl

Innenraum

ezug Sichtbezug

Innenraum

GV + LOGEN
Kennwerte

Ebene 2 - Logenebene
Q. Zugang von ,Businessclub II*

g Zugang Zweitveranstaltung (2. Rettungsweg)

© Logenfoyer
@ 16 Logenboxen 500m? netto*

© Eventioge 100m? netto*
4

@ Pantry / Kiiche 42m? netto*
>~ S
@ Sanitér 42m? netto

Ebene 1 - Businessclub Il

@ Zugang von ,Welcome Zone Promenade*
@ Zugang von ,Welcome Zone Parkdeck"

@ Gastraumfliche 1.050m? netto*

@ Flexible Raumteiler, 4 Veranstaltungsraume
@ Zugang Zweitveranstaltung (2. Rettungsweg)
@ Pantry / Kiiche 102m? netto*

@ sanitar 82m? netto*

@ Lager / Technik (unter Triblinenschrége)

*Nettoflachen = abzgl. Konstruktionsflache (KV=18%)
Verkehrsflachen und Ausgabetheken nicht berticksichtigt

9.4.2020
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i' Innenraumzufahrt
Betrieb (Greenkeeping)
3m lichte Breite

GV +LOGEN
Stadionobjekt

Neutraler Sektor

Gastesektor Kapazititen Haupttribiine (Bestand) 2.915*
© standard-Sitzplatze 1.910
g Businessseats 763
A g Logenplatze 162
S ; ‘h i Q Rollstuhlfahrer 10
1 ' } @ Q Presseplatze 70
"F..,“. I Heimbereich
Kapazitdten Neubau 16.401
g Businessseats |l 650
| I.&lmnuuuunmm @ Logenplatze 283
i i @ Stehplatze Heim 8.714
N . m B g Standard-Sitzplatze 4.242
Sichlerheitskr‘?ifte i
e ; O Stenpiize Gest 1462
————— = ===k @ Standard-Sitzplatze Gast 1.020
; @ Rolistuhifahrer 30
Haupttribline i Kapazitat Gesamt 19.316

Differenz — 684 PAX

*Abweichende Werte von Bestand aufgrund Umwandlung von
Standard- und Businessseats in Presseplatze
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‘Ausgangssituation_

Grundvariante

Planungsansaiz Standort

Entwicklungsbausteine
Grundvariante, Fankneipe -
Grundvariante, Logen

Grundvariante, Fankneipe und Logen .
Grundvariante, Fankneipe, Logen und Eglanbdﬁéﬁr
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105m

68m

145m

i

170m

GV + FANKNEIPE + LOGEN
Stadionobjekt

Fankneipe

1 Vollgeschoss — 1.900m? BGF

— Gastraumflache

— Gastrobereiche

Integration Fankneipe im riickwértigen
TribUnenbereich der Ostkurve

(Heimbereich SCP) mit Zugang von
Verteilerebene sowie direkter Anbindung der
Fankurve (iber ein Mundloch > Entfall von ca.
370 Stehplatzen

Logenebene

1 Voligeschoss — 1.100m? BGF
— Gastraumflache

— Gastrobereiche

— Pantry, Sanitarflachen

Integration Logenebene oberhalb Hospitalityebene
Gegengerade mit Zugang von ,Businessclub 1"
(Steganbindung Parkdeck) und
Zuschauerpromenade

9.4.2020  Stadion an der Hammer StralRe - Ergebnisbericht
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Innenraumzufahrt

3m lichte Breite

Gastesektor

Betrieb (Greenkeeping)

Neutraler Sektor

Innenraumzufahrt
Sicherheitskrafte
6m lichte Breite

Haupttribiine

Heimbereich

GV + FANKNEIPE + LOGEN
Stadionobjekt

Kapazitaten Haupttribiine (Bestand) 2.915*
© standard-Sitzplatze 1.910
g Businessseats 763
g Logenplatze 162
O Rolistuhifahrer 10
Q Presseplétze 70
S —

Kapazitdten Neubau 16.031
© Businessseats |l 650
@ Logenplatze 283
g Stehplatze Heim 8.344
© standard-Sitzplatze 4.242
8

g Stehplatze Gast 1.462
@) Standard-Sitzplatze Gast 1.020
@ Rolistuhifahrer 30
S —

Kapazitat 18.946

Differenz — 1.054 PAX

*Abweichende Werte von Bestand aufgrund Umwandlung von
Standard- und Businessseats in Presseplatze
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‘Ausgangssituation_

Grundvariante

Planungsansaiz Standort

Entwicklungsbausteine

Grundvariante, Fankneipe
Grundvariante, Logen

Grundvariante, Fankneipe und Logen
Grundvariante, Fankneipe, Logen un

Pl ww-umw&m RS

il

9.4.2020
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105m

68m

145m

170m

GV + FANKNEIPE + LOGEN + ECKTRIBUNEN
Stadionobjekt

Fankneipe

1 Vollgeschoss — 1.900m? BGF

— Gastraumflache, Gastrobereiche
Integration Fankneipe im riickwértigen
Triblinenbereich der Ostkurve

(Heimbereich SCP) mit Zugang von
Verteilerebene sowie direkter Anbindung der
Fankurve Uber ein Mundloch > Entfall von ca.
370 Stehplatzen...

Logenebene

1 Vollgeschoss — 1.100m? BGF

— Gastraumflache, Gastrobereiche,
Pantry, Sanitarflachen

Integration Logenebene oberhalb Hospitalityebene
Gegengerade mit Zugang von ,Businessclub 1"
(Steganbindung Parkdeck) und
Zuschauerpromenade

Ecktribiinen

+~1.850 PAX

— Steh- und Sitzplatze
— Zuschauerpromenade
— Versorgungsbereiche

Ausbau Ecktribiinen angrenzend an
Haupttribline, Dachsituation der Neubautriblinen
»uberlappend" zur Dachkonstruktion der
bestehenden Haupttribline

9.4.2020
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Gastesektor

i' Innenraumzufahrt
Betrieb (Greenkeeping)
3m lichte Breite Neutraler Sektor

GV + FANKNEIPE + LOGEN + ECKTRIBUNEN
Stadionobjekt

Kapazitaten Haupttribiine (Bestand) 2.915*

© standard-Sitzplatze 1.910
g Businessseats 763
g Logenplatze 162
O Rolistuhifahrer 10
Q Presseplétze 70
. . S —
Heimbereich
Kapazitdten Neubau 18.200
© Businessseats |l 650
@ Logenplatze 283
@ stehplatze Heim 9.880
Innenraumzufahrt 4
Sicherheitskrafte © standard-Sitzplatze 4875
6m lichte Breite S
"""" g Stehplatze Gast 1.462
‘ @) Standard-Sitzplatze Gast 1.020
3 —
i m Rollstuhlfahrerpositionen 30
i w
= Haupttribiine i Kapazitit Gesamt 21115
! Betriebskapazitat 20.000 PAX
*Abweichende Werte von Bestand aufgrund Umwandlung von
Standard- und Businessseats in Presseplatze
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‘Ausgangssituation_

Grundvariante

Planungsansaiz Standort

Entwicklungsbausteine

Grundvariante, Fankneipe -

Grundvariante, Logen
Grundvariante, Fankneipe und Logen : M""”’“
Grundvanante Fanknelpe Logen und Eglanb en

9.4.2020
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1 - Methodik und Pramissen der Kostenermittlung / PROPROJEKT
Berechnungsansatze und Risikoeinschatzung AS+P

Die Abschatzung des lberschlagigen Investitionsbudgets fir die Erweiterung des FuBBballstadions in Mlinster
erfolgt in Anlehnung an das Grundprinzip der DIN 276:2018-12

Kosten = BezugsgroBBe x Kostenkennwert

Die BezugsgrdBen stellen dabei die in der seitens AS+P Albert Speer und Partner erstellten Testplanung
ermittelten Einheiten dar: z.B. Massen, Flachen, Stlickzahlen etc.

Der mit der BezugsgroBe multiplizierte Kostenkennwert ist entweder der AS+P/PROPROJEKT
Kostendatenbank entnommen oder basiert — aufgrund der friihen Projektphase — auf geeigneten
Benchmarks vergleichbarer Stadionbauten.

Flr die hier vorliegende Funktionalplanung werden die Kosten gemaB der DIN 276:2018-12 in den
Kostengruppen 200 bis 700 sowie in der ersten Detaillierungsebene ermittelt.

Nicht enthalten sind hierbei die Kostengruppen 100 (Grundstick), 710 (Bauherrenaufgaben), 720
(Vorbereitung der Objektplanung), 750 (Kunstlerische Leistungen), 800 (Finanzierungskosten), da diese
u.a. vom Finanzierungs-, Vergabe- und Realisierungsmodell abhdngen, welches zum gegenwartigen
Zeitpunkt noch nicht feststeht.




1 - Methodik und Pramissen der Kostenermittlung / PROPROJEKT
Berechnungsansatze und Risikoeinschatzung AS+P

Kalkulationshinweise und —risiken

Grundsatzlich ist die Ermittlung von Kostenansatzen in frihen Projektphasen mit Risiken und Toleranzgrenzen
der Genauigkeit verbunden, da letztere mit der jeweiligen Planungstiefe korrelieren®. Die Praxis zeigt, dass in
allen Leistungsphasen mit Abweichungen zu den ermittelten Kosten zu rechnen ist. Die Abweichungen kénnen
- insbesondere in frihen Leistungsphasen, aufgrund der geringen Planungstiefe und nicht erfasster Risiken -
bis zu 40 % unter bzw. Uber dem ermittelten Kostenwert liegen**. Aus diesem Grund und basierend auf der
Tatsache, dass die vorliegende Funktionalplanung keine Planungen gemaB der HOAI ist, sind die
nachfolgenden Kostenangaben als erste Richtwerte zu verstehen. Die Kostenermittlungen erfolgen dabei
unter den folgenden Pramissen und Hinweisen:

Grundsatzlich wird von einem normalen Projekt- und Bauablauf (ohne Spielbetrieb) ausgegangen.
Die Kosten wurden ohne Fachplanerunterstitzung (Statik, HKLS+E etc.) ermittelt

Kosten flr unplanmaBige Verzdégerungen in der Vergabe, der Planung und der Bauumsetzung bzw. Kosten
fir BeschleunigungsmaBnahmen oder Schichtarbeit sind somit nicht bericksichtigt.

Ebenfalls sind in den Kostenermittlungen keine Kosten flr Provisorien zur Aufrechterhaltung des Betriebs,
sowie Kosten flir eine Ertlichtigung der vorhandenen Haupttribline enthalten.

Keine Bericksichtigung von Kosten fur Altlasten >Z2 und Behinderungen durch Kampfmittelfunde sowie
Kosten flr (Spezial-)Tiefengrindungen und Wasserhaltung.




1 - Methodik und Pramissen der Kostenermittlung / PROPROJEKT
Toleranzgrenzen von Baukostenangaben im Projektfortschritt AS+P

HOAI Leistungsphase ,,0"/ 1 HOAI Leistungsphase 2 HOAI Leistungsphase 3 HOAI Leistungsphase 7
Kostenrahmen: +/- 40% Kostenschatzung:+/- 30% Kostenberechnung: +/- 20% Kostenanschlag: +/- 10%

> Grundsatzlich korreliert die Genauigkeit der Kostenermittlung mit der jeweiligen Planungstiefe®.
> Die Praxis zeigt, dass in allen Leistungsphasen mit Abweichungen zu den ermittelten Kosten zu rechnen ist.

> Die Abweichungen kénnen - insbesondere in frihen Leistungsphasen, aufgrund der geringen Planungstiefe
und nicht erfasster Risiken - bis zu 40 % unter bzw. Uber dem ermittelten Kostenwert liegen™*.

> Da eine Test- bzw. Funktionalplanung vergleichbar mit der Leistungsphase ,0" bzw. , 1" der HOAI
anzusehen ist, sind Abweichungen von den nachfolgend ermittelten Kostenwerten somit im weiteren
Projektverlauf zu berlcksichtigen.

> In den nachfolgend ausgewiesenen Kosten werden folgende Aufschlage bertcksichtigt:
LUunvorhergesehenes": 10%
Baukostensteigerung (Annahme Baubeginn 2022): 8%




AS+P

GV+FK+L +
Ecktribiinen

3 - Ubersicht Kostenidee

GV + FK +

Grundvariante GV + Fankneipe
Logen

GV + Logen

KG Bezeichnung

100
200
300
400
500
600
700

Grundstiick

Herrichten und ErschlieBen
Bauwerk - Baukonstruktion
Bauwerk - Technische Anlagen
AuBenanlagen und Freiflachen
Ausstattung und Kunstwerke
Baunebenkosten

Zwischensumme

Risikozuschlag &
Baukostenindexierung

GESAMTSUMME STADION
(netto)

Parkdecks

Geschaftsstelle

Stadionwache

Trainingsplatze

GESAMTSUMME (netto)

Gesamtsumme (brutto)

0€

940.000 €
10.320.000 €
6.090.000 €
7.340.000 €
690.000 €
6.350.000 €
31.730.000 €

5.710.000 €

37.440.000 €

24.130.000 €
14.000.000 €
400.000 €
2.090.000 €
78.060.000 €
92.890.000 €

0€

940.000 €
12.450.000 €
6.980.000 €
7.340.000 €
690.000 €
7.100.000 €
35.500.000 €

6.390.000 €

41.890.000 €

24.130.000 €
14.000.000 €
400.000 €
2.090.000 €
82.510.000 €
98.190.000 €

0€

940.000 €
12.170.000 €
6.860.000 €
7.350.000 €
690.000 €
7.000.000 €
35.010.000 €

6.300.000 €

41.310.000 €

24.130.000 €
14.000.000 €
400.000 €
2.090.000 €
81.930.000 €
97.500.000 €

0€

940.000 €
14.100.000 €
7.670.000 €
7.350.000 €
690.000 €
7.690.000 €
38.440.000 €

6.910.000 €

45.350.000 €

24.130.000 €
14.000.000 €
400.000 €
2.090.000 €
85.970.000 €
102.300.000 €

0€

940.000 €
15.240.000 €
8.160.000 €
7.360.000 €
710.000 €
8.100.000 €
40.510.000 €

7.290.000 €

47.800.000 €

24.130.000 €
14.000.000 €
400.000 €
2.090.000 €
88.420.000 €
105.220.000 €
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